CONSULTA®

1. Por escritura otorgada en 26 de Julio de 1924, inscrita
en 11 de Agosto del mismo afio, don R. hipotecd, a favor de dofia
Y ., varias fincas, en garantia de un préstamo, y no satisfecho éste,
la acreedora promovié e¢i procedimiento sumario del articulo 131
de la ley Hipotecaria, anotdndose al margen de las inscripciones
la expedicién de la certificacién de la regia 4.* de aquél, dictandose
auto de remate a favor de la ejecutante, como dnica postora por
43-000 pesetas, ‘nferior a! importe del crédito, previa la aceptacién
por la misma de las obligaciones consignadas en la regla octava,
y mandandose, en consecuencia, cancelar las inscripciones de hi-
poteca de dicho c1édiwo y unas anotaciones posteriores no preferen-
tes (a cuyos titulares se notifich el procedimiento) e inscribiéndose
<l testimonio del auto en 7 de Mayo de 1927.

2.° Don R., en 2 de Junio de 1923, ‘habia constituido hipoteca
sobre una de las fincas comprendidas en el numero anterior a fa-
vor de don A., que inscribié su hipoteca en 7 de Septiembre de
1923 e inicié el procedimiento sumario de ejecucién ante Juzgado
distinto del anterior, extendiéndose la nota de inceacién después
que la otra acreedora, o sea en 26 de Noviembre de 1925; en la
«certificacién de cargas aparecia como acreedora hipotecaria doiia
Y. (la del préstamo de! ndmero 1.°), posterior como los deméas
a don A., siendv nolificados todos de la incoacién, segun la
regla 5.2 por edictos; sacada la finca a subasta (después de los
treinta dias v de hechas las notificaciones), fué adjudicada a

(1) La publicamos por referirse a cuestiones comprendidas en la Memoria de
este ano,
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don S.: v como el precio de la venta fué menor que el crédito,
se dicto auto aprobande la adjudicacion, la cancelacién de la
hipoteca, que garantizaba aquél, y la de lodas las inscripciones
vy anotactones posicriores, incluso la de compra por subasta ju-
dicial a favor de dofa Y., a que se refiere ¢l nimero anterior.

3" El sefior consultante hace constar ademas como hechos
complementarios :

a) Que 'a notificaciér. a los acreedores posteriores a don A.,
practicada por med.o de edictos, fué meramente formularia, sin
eficacia prdictica, como lo prueba, a su juicio, que dofia Y., com-
pradora en 499 pesetas de la finca con obligacién de respetar tres
hipotecas anteriores, no concurrié a la subasta instada por
don A., an1 cuando las cantidades de que respondia la finca no
pasaban de 40 pesetas y sélo habia que respetar la subsistencia
de una hipoteca anterior. b) Que el crédito perseguido por A.,
asegurado con hipoteca, era de 13.200 pesetas, intereses y costas,
y la tasacién de las fincas gravadas, hecha en la escritura de
hipoteca al efecto de procedimiento sumario, fué sélo de 4.648 pe-
setas, y como esto era muy andmalo, se han hecho averiguacio-
nes, de las que resuita que el tipo de tasacién de cada finca en
la escritura de hipoteca fué el triplo de la cantidad de que cada
una responde por capital con deduccidon de las cargas con que
se erajenara ; de las cuatro fincas que radican en F., tres, que res-
pondian de 20 pesetas de principal y que se hallaban gravadas
con una hipoteca de 50, que, como anterior a la de don A., debia
quedar subsistente, aunque de ella es titular también éste, sa-
lieron a subasta por 1o pesetas cada una, y la cuaria, gravada
con una hipotera de 11.000 pesetas de subsistencia forzosa y que
respondia de 3.200 pesetas de principal, ¢ por qué tipo salid, si
las 11.000 pesetas habian de deducirse del triplo de 3.200, o sea
de 9.6007?; en el testimonio presentado a inscripcidén no se trans-
cribe la constitucién de la hipoteca ni se indica la cantidad por
la \que cada finca respondia, sino que se dice salieron a subasta
en junto por 4.648 pesetas, lo cual no excluye que una de ellas
salid, no ya sin tipe, sino por cantidad negativa. ¢) ‘En el man-
damiento judicial no se cspecifica las inscripciones que se han
de cancelar, sino que sélo sc indica, en general, que se cancelen
las posteriores a {a hipoteca del crédito de don A., si bien cons-
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ta, por {ranscribirse el zuto de adjudicacién, quiénes eran los acree-
dores posreriores a don A.

‘Esto supuestn, :nteresa saber: 1.° Si es inscribible el testi-
monio del auto de adjudicacién de la finca a don A., a que se re-
fiere el namero 2.°, nclindAndose el consultante por la afirmativa.
2.° S son cancelables las inscripciones posteriores a la de hipote-
ca de don A., no obsiante los defectos apuntados. 3.° Si el respeto
a las decisiones judiciales debe llegar a permitir la inscripcién
del testimonio no obstantc lo expresado en el apartado b) anterior ;
y 4.° Si es preciso que en el mandamiento judicial consten, ex-
presa v especialmente, las inscripciones que se han de cancelar
a virtud de aquél, siendo la opinidn del consultante que para
las inscripciones posteriores a la nota de ejecucién de la hipoteca
de don A., que motivé el procedimiento, basta la orden redactada
en forma general ; pero respecto a las anteriores, cabe la duda de
si puede entenderse suplida la falta de determinacién por la ex-
presién de los nombres de los acreedores, a quienes se notificd, no
.obstante, las resoluciones 16 y 23 Marzo y 26 Junio 1916.

DICTAMEN

Es principio fundamental de la ley Hipotecaria: Prior lem-
pore polior jure. IEi nimero 4.° del articulo 107 de la ley Hi-
putecaria establece <iaramente, después de autorizar la hipoteca
de los bienes hipotecados, aunque lo estén con el pacto de no vol-
verlos a hipotecar, ia condicion de que siempre ha de quedar «a
salvo la prelacién que tuviere para cobrar su crédito aquél a cuyo
favor esté constituida la primera hipotecan.

Conforme al articulo 1.927, en relacién al 1.923, numeros 1, 2
y 3 del Cédigo civii, ios créditos que gozan de preferencia sobre
-determinados ‘bienc¢s inmuebles, para su cobro excluyen a todos
los demés por su mporte hasta donde alcance el valor del in-
mueble y derecho real, y si concurren varios, serdn preferidos:
primero, los créd.tos a favor del IEstado sobre los bienes de los
~contribuyentes por ia ultima anualidad vencida y no satisfecha de
los impuestos que graviten sobre ellos; después, los de los ase-
guradores sobre los bienes asegurados por los premios del se-
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guro de dos afios, o si fuera mutuo por los dios ultimos dividendos
repartidos, y, por ultimo, los hipotecarios o refraccionarios inscritos
en el Registro de la Propiedad sobre los bienes hipotecados u
objeto de la refraccién, gozando éstos de prelacién entre si por
el orden de las inscripciones en el Registro de la Propiedad. No
cabe duda, pues, conforme a estos preceptos, quc el crédito hipote-
cario inscrito antes goza de prelacién para su cobro sobre el inmue-
ble gravado, con relacién a los créditos thipotecarios inscritos
después.

¢'Cudl es el efecto de esta prelacién ? IE| articulo 1.876 del Cé-
digo civil y el 105 de la ley Hipotecaria declaran que la hipoteca
sujeta directa e inmediatamente los bienes sobre que se impone al
cumplimiento de la obligacién para la que fué constituida. De ahi
que si se constituyé para garantia de la devolucién de una cantidad
prestada, lo esencial para el acreedor es cobrar la cantidad al ven-
cimiento del préstamo ; todos los derechos 'que se le conceden no
son sino medios para ese fin. Desde el momento que ese fin esté
asegurado, no tiene el acreedor derecho a utilizar los medios que
en otro caso y para ese fin pone la ley en su mano.

Para garantir los derechos de los demds acreedores, se han
disefiad > dos sistemas en la legislacién espafiola : uno, establecido
en los articulos 1.516 y 1.518 de la ley de Enjuiciamiento civil’;
otro, el determinado en las reglas 8., 16 y 17 del articulo 131
de !a ley Hipotecaria. Segtin e! primero, si la ejecucién se hubiera
despachado a instancia de un segundo o tercer acreedor hipoteca-
rio, el importe de los créditos hipotecarios preferentes de que res-
ponda la finca vendida se depositara en el establecimiento destinado
al efecto y el resto se entregard sin dilacién al ejecutante, si noto-
riamente fuese inferior a su crédito o lo cubriese ; si excediese se
le entregar4 el capital e intereses, y aprobada la tasacién de costas
se le abonar4 lo demés a que tenga derecho; el remanente se en-
tregard al deudor, a no ser que esté retenido judicialmente para
otras deudas o que haya otras responsabilidades hipotecarias sobre
e| inmueble. A instancia del comprador se cancelardn las hipote-
cas a que estuviera afecta la finca, expidiéndose el oportuno man-
damiento por el Juzgado en el que se exprese que el importe no
fué suficiente para cubrir el crédito del ejecutante o que se ha
consignado el importe del primer acreedor o el sobrante del precio,
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si lo hubiere, a disposicion de los demas. En caso de haberse
adjudicado la finca al ejecutante, dice el articulo 1.519 de la ley
indicada : «Se entenderd, sin perjuicio de las hipotecas anterio-
res a la suya y también a las posteriores, si: el precio de la venta
fuese suficiente para cubrirlas; si no bastase, podra ser cancela-
da la inscripcién de las dltimas, segun la regla anterior.»

Segiin el segundo, las cargas o gravdmenes anteriores quedan
subsistentes y el rematante las acepta expresamente y ¢l precio
del remate sélo se dedica al pago de los gravdmenes posteriores,
entregandolo a los acreedores respectivos o depositindolo en el
establecimiento destinade al efecto; y verificadu ¢l remate y con-
signado el precio, se dicta auto aprobandole y ordenando la can-
celacién de la ‘hipoteca del actor y las de todas las inscripciones
y anotaciones posteriores a la inscripcién de aquélla, incluso las
hechas después de expedida la certificacion a que se refiere la
regla 4.* de dicho articulo, expidiéndose al efecto el oportuno
mandamiento al Registro. Se ha discutido si este precepto habia
derogado a los dos articulog citados de la ley de LEnjuiciamiento
civil, habiendo autores que sostienen que, no obstante lo dispues-
to en el articulo 131 de la ley Hipotecaria, se sigue aplicando la
ley de Enjuiciamiento para los segundos o posteriores acreedores.

Nuestra opinién es que los citados articulos de la ley de En-
juiciamiento civil estdn derogados por la ley Hipotecaria, quc es
posterior y que ademas de la cliusula general derogatoria conte-
nida en la disposicién quinta transitoria, tiene un precepto especial
al final del articulo 131, en que declara que las reglas referentes
a subsistencia de hipotecas preferentes y anteriores al crédito del
ejecutante seran aplicables a los demés gravdmenes reales y aun
a los personales que produzcan la venta del inmueble.

Por io tanto, no parece dudoso, a nuestro juicio, que las cargas
anteriores, incluso las hipotecas, quedan subsistentes cuando se
enajena una finca por un crédito hipotecario posterior y que el
rematante asume la responsabilidad de la carga o hipoteca pre-
ferente al adquirir la finca; lo mismo ocurre cuando se adjudica
la finca al acreedor respecto de las cargas preferentes, pues aun
cuando éstas absorbiesen todo el valor de la finca o no quedase
bastante para pagar su crédito, él seria el perjudicado y no las
cargas preferentes. -
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El articulo 151, regla 2., del reglamento hipotecario, determina
que cuando por consecuencia de la prelacién establecida en el nt-
mero 4 del articulo 107 de la ley en favor del primer acreedor hi-
potecario se enajene judicialmente una finca, las inscripciones de
crédito hipotecario a favor de los segundos o terceros acreedores
hipotecarios se cancelardn a instancia del que resulte duefio del
inmueble con s6lo presentar el mandamiento ordenando la can-
celacién, en el cual deberd expresarse que el importe de la venta
no basté a cubrir el crédito del primer acreedor o que el sobrante,
si lo thubo, se consignd a disposicion de los posteriores. Del mis-
mo modo se cancelardn toda clase die gravdmenes o derechos rea-
les inscritos con posterioridad a la ‘hipoleca en cuya virtud se
hubiera despachado la ejecucion y las anotaciones en igual caso.
Para ello, se expedird ¢l correspondiente exhorto, si éstas proce-
den de juez distinto del que hubiese mandado la ejecucidn, salvo
el caso previsto en la regla 17 del articulo 131 de la ley.

Apliquemos ahora estas disposiciones y doctrina al caso ac-
tual. Don A. era acreedor hipotecario preferente por ser de fecha
anterior su crédito al de doiia Y. Al ejecutar ésta las fincas hi-
potecadas a su favor, necesariamente tuvo que dejar a salvo y en
pleno vigor la thipoteca preferente que lenia don A. sobre la
finca a que se refiere el nimero 2.° de este extracto, a la cual
en modo alguno pudo afectar el mandamiento judicial cancelatorio,
que en razén a ser su crédito superior al valor obtenido en la
subasta de todas las fincas gravadas, entre cllas aquella a que
se refiere el ntimero 2.° del extracto, consiguié dofia Y. [Esta se-
fiora, pues, adquirié dicha finca con el gravamen de la hipoteca
a favor de don A. No satisfecho éste de su crédito, entabla a su
vez procedimiento ejecutivo sumario, y como al incoarlo figuraba
dofia Y. como acreedora hipotecaria posterior, se le notifico la
incoacion. ¢ Cémo se hizo esta notificaciéon ? Segin el sefior con-
sultante, por medio de edicto. ¢ Fué ilicita esa forma de notifi-
caciéon ? ; Puede viciar de nulidad ese acto la forma de notifi-
cacién ?

IEl parrafo segundo de 1a regla 5.* del articulo 131 de la ley
Hipotecaria no indica, respecto de los acreedores mipotecarios pos-
teriores, ¢l lugar y la forma donde se ha de hacer la notificacion,
como lo hace el parrafo primero de la misma en relaciéon con la
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regla 3.* del articulo indicado, respecto del titular del dominio o
posesion inscrito, tal vez porque de esos acreedores no es seguro
conste su domicilio en el Juzgado ni en el Registro; pero aun
aplicando por analogia lo alli dispuesto, y toda vez que la finali-
-dad de la citacién es idéntica, es preciso thacer la notificacién,
por disposicién expresa de la regla 3.%, segtin el articulo 268 de
la ley de IEnjuiciamiento civil v concordantes (266, 268 y 269),
segn los cuales, si es conocido el domicilio del que debe ser
citado y no se le encuentra, se thace la notificacidn por cédula,
y si no fuera conocido el domicilio, debe ser citado en el diario
de avisos, Boletin Oficiel o Gaceta de Madrid. No creemos que
la citacién por oficio, en este caso, sea ilegal por lo tanto, sino
la debida, caso de que no se supiere dénde vivia el que debia
ser citado. Y si otra cosa se sospechara, seria de todas suertes
un dano que sélo a la apreciacién del Juez puede .quedar, por
depender de la resultancia de los autos y en ello no puede inter-
venir el Registrador.

Notificada, por tanto, doiia Y., en la forma que legalmente
estim6 admisible el Juez, no concurrié a pagar el crédito prefe-
rente ni a subrogarse en lugar de don A., acreedor preferente in-
dubitado, seglin indica el articulo 131, regla 5.% de la ley Hi-
potecaria. Y, por lo tanto, el procedimiento ejecutivo siguié por
todos sus trdmites con plena legalidad hasta que se dictaron los
proveidos correspondientes por el Juzgado adjudicando la finca a
don A. y cancelando la hipoteca a favor del mismo'y todas las
inscripciones y anotaciones posteriores, conforme a la regla 17
del articulo citado.

No vemos razén ninguna para que dofia Y. pueda oponerse
.a dicha adjudicacién y tampoco, por consiguiente, a la cancela-
idn de su inscripcidn de dominio. Cuando adquirié la finca en el
remate anterior, ya sabia que la adquiria con la carga de la
hipoteca de don A. como preferente, continuando en pleno vigor
esa carga y con todos los derechos inherentes a la misma en favor
«de su titular, v uno de ellos, el mis esencial, el de trabar embargo
sobre la finca y hacerla vender por falta de pago del crédito o ha-
cérsela adjudicar si no habia postores. Dofia Y., por la adjudi-
-cacién de la finca hecha por el Juzgado, es, en realidad, no una
acreedora, caracter que perdié desde que se la adjudicd la finca
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para pago de su crédito, sino una tercera poseedora a la que ha
de serle aplicable lo dispuesto e¢n la regla 5.* en relacidn al pa-
rrafo segundo del numero 3.° del articulo 131 de la ley citada, vy,
por lo tanto, conforme a lo ya expuesto, ha de tenerse por bien
notificada la incoacién del procedimiento y por abandonado el
derecho que a aquélita competia de pagar el crédito, subrogandose
en lugar del actor.

No puede objetarse a esto que el procedimiento no se ha seguido
contra doiia Y. y que su inscripcidn en el Regisiro obsta a que se
pueda inscribir en éste un derecho referente a la finca que no
arranque de aquélla, por impedirlo los articulos 17 y 20 de la
ey ; y no es admisible tal objecién, porque ¢l procedimiento lo
sigue don A., no sélo contra el deudor, don R., sino contra la
misma dofia Y. como poseedora de la finca y responsable, por
tanto, con ésta, del crédito de don A.

En corroboracién de lo expuesto hemos de citar el articulo 134
de la ley, segun el que si antes de que el acreedor haga efectivo
su derecho sobre la finca hipotecada pasara ésta a manos de un
tercero, podra el tltimo, demostrando la inscripcién de su derecho,
pedir que se le exhiban los autos, y el Juez lo acordara, siguién-
dose con ¢l las diligencias como subrogado en lugar del deudor ;
si, pues, dofia Y. no ha hecho uso de ese nuevo derecho que le
reconoce la ley, culpa suya serd ¢l perjuicio que se le siga por su
actuaciéon. Es de notar también en corroboracion de lo ya in-
dicado, que conforme al articulo 201, regla 1.*, en relacién al ar-
ticulo 192 del Reglamento hipotecario, el requerimiento al pago
y las notificaciones que deben hacerse al deudor, y en caso preciso
al tercer poseedor, se ajustard a lo dispuesto en la ley de Enjui-
clamiento civil, efectudandolo si e¢s posible, ddandolo en otro caso
por efectuado. Y, finalmente, que, conforme a la regla 2.* del ar-
ticulo 204 del Reglamento, no es necesaria la notificacién ordenada
en el parrafo segundo de la regla 5. del articulo 131 de la ley a
los acreedores posteriores a la hipoteca respecto de las personas
que hayan inscrito su derecho después que se haya extendido la
nota marginal a que se refiere el parrafo ultimo de la regla 4.°, y
que, por tanto, no pudieron ser mencionadas en la certificacién del
Registro. Y como en el caso actual dofia Y. inscribié su titulo
de adjudicacién en 7 de Mayo de 1927, por virtud del primer
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procedimiento, y como la nota de incoacién del segundo en el
Registro fué consignada en 26 de Noviembre de 1925 y la cer-
tificacién del Registrador fué librada antes del 7 de Mayo citado,
es evidente que a tenor de dicho precepto, y aunque en hipétesis.
se prescindiera de los razonamientos anteriores, que demuesiran
que la notificacién a dofia Y. se hizo en forma legal, aun asi
no habria vicio de nulidad en el procedimiento, porque del pre-
cepto aludido, en relacién a las fechas, se deduce claramente que
la notificacién a dofia Y., como propietaria, €s innecesaria y su
omisién no puede anular el procedimiento. Por estas razones, esti-
mamos que ¢l auto del Juez adjudicando ia finca a don A. y man-
dando cancelar la inscripcién de hipoteca y todas las posteriores,
entre ellas la de dominio de don A., es perfectamente legal, como
ajustado a los preceptos vigentes y por ende inscribible.

.2.° Pero aun suponiendo en mera hipétesis, que por razones
de fondo Ila resolucién judicial cancelatoria adoleciera de algin
defecto, no podria oponerse a ella el Registrador.

Segin el articulo 18 de la ley actual, modificando la ley an-
tigua y acomodandola a lo prevenido en la Orden de 24 de Mayo
de 1874 v Real decreto de 3 de Enero de 1876, los Registradores
pueden calificar todos los documentos «que se presenten a ins-
cripcién ; pero asi como en cuanto a las escrituras pueden calificar
la validez de las estipulaciones, en cuanto a los documentos ju-
diciales han de limitarse a la naturaleza del juicio y procedimiento
seguido y a la competencia del Juez que expide la orden respecti-
va, sin que tengan facultad para apreciar o calificar las razones
en que el Juez se haya fundado. Los articulos 101 y 102 de la ley
Hipotecaria confirman la doctrina expuesta en cuanto a calificar
las razones en que el Juez se haya fundado a las cancelaciones
y a la competencia del Juez para ordenarlos y del Registrador
para calificar. Asi se ha resuelto también en multitud de resolu-
ciones de la Direccién de Registros, entre las que podemos citar
las de 7 de Junio de 1876, 23 de Noviembre de 1888 (que de-
clara que el Registrador no puede erigirse en tutor de los intereses
de las partes), 27 de Noviembre de 1875, 10 de Abril de 1876 (que
determina no alcanzan las facultades de aquéllos a apreciar si
se ha seguido el orden riguroso de procedimiento), 8§ de Marzo
de 1892, 22 de Septiembre de 1893 (niega al Registrador la fa-
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cultad de discutir una declaracién de preferencia de crédito hecha
por el Juzgado), 27 de Abril y 5 de Junio de 1894 y otras
muchas. En la consulta se declara que el fallo judicial se ha dic-
tado en procedimiento adecuado y por Juez competente; en justo
acatamiento al fallo mismo y a la competencia exclusiva de la
autoridad judicial para resolver los asuntos civiles, segin el ar-
ticulo 76 de la Constitucién y 51 de la ley de Enjuiciamiento civil,
es preciso atencrse a lo resuelto por aquélla en su resolucién, que
si no es realmente ejecutoria, dada la definicién que de ésta da
la ley de Enjuiciamiento civil en su articuio 374, tiene todos los ca-
racteres de firmeza que obligan a su acatamiento.

P

3.° Los defectos apuntados en el apartado 3.°, letra B, de
este dictamen, se reducen a decir que una de las fincas se ha saca-
do a subasta, no ya sin tipo, sino por una cantidad negativa, y
que por ello cabe preguntar si es posible la inscripcion del testi-
monio judicial correspondicnte, sin perjuicio de que los interesa-
dos ventilen en el juicio adecuado la posible nulidad de actuacio-
nes e inscripciones ¢n su caso. De lo expuesto ya se deduce nues-
tro parecer. La apreciacién de la tasacién de las fincas, los posi-
bles perjuicios a los interesados, las actuaciones de fondo judi-
ciales, no son de la competencia legal del Registrador, que ha
de acatar y cumplir las resoluciones del Juez. Si los interesados
impugnasen ¢éstas legalmente, estardn en su derecho; pero no
puede presuponerse ni prejuzgarse lo «que haya de thacerse en su
dia, sino atenerse a lo mandado. Hoy, lo cierto es que la finca
a que se refiere el numero 2.° estd adjudicada a don A., que no ha
cubierto su crédito, dados el tipo de tasacién y la ausencia de
postores, y que el Juez ha mandado cancelar la hipoteca que
existia a favor del mismo don A., y las inscripciones y anota-
ciones posteriores a la misma, incluso la de dofia Y.; a e¢sa reso-
lucién judicial, hoy firme, es preciso atenerse, sin que el Regis-
trador pueda calificar los fundamentos que el Juez haya tenido
para dictarla.

4.° La dGltima cuestién propuesta en la consulta es la de si
la orden judicial cancelatoria ha de designar especifica y nomi-
nalmente las inscripciones que se han de cancelar o si basta la
designacién genérica de las mismas. La regla 17 del articulo 131
sbélo previene que en el auto aprobando la adjudicacién o remate
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se ordenard, ademas de la cancelacién de la hipoteca del ejecu-
tante, las de lodas lus imscripciones y anolaciones posteriores a
la inscripcion de aquélla, incluso las verificadas después de ex-
pedida la certificacién a \que se refiere la regla 4.%, expidiéndose
mandamiento en que se consigne que se hicieron las notificaciones
a que se refiere la regla 5.° que el valor de lo vendido o adjudicado
fué igual o inferior al crédito del actor y que, en caso de haber
superado, se consignd el exceso en el establecimiento destinado
a ello a disposicién de los respectivos acreedores. La ley no com-
prende mds, y como, tratindose de requisitos de documentos, su
interpretacion no debe nunca ser extensiva, sino restrictiva, por-
que no es licito a cada funcionario suponer que la ley debid ser
mds exigente de lo que fué y exigir, en consecuencia, lo que ésta
no previno ni ordend, nuestra opinidn es que la interpretacién
debe ser literal, y que sujetindose €l mandamiento judicial a los
términos de la ley, estd bien extendido y deben cancelarse las
cargas inscritas o anotadas después de la hipoteca del ejecutante.
Reconocemos que la lev es deficiente y que estando las inscrip-
ciones definidoras y expresivas de los derechos de los Tribunales
bajo la salvaguardia de éstos, sdlo ellos son los que dieben definir
concretamente qué inscripciones deben cancelarse. Pero, en rea-
lidad, eso es lo que hace el Juez que dicta el mandamiento cance-
latorio, porque no puede suponerse que €l auto contenido en éste
sea una disposicidn ciega v caprichosa, sino que, por el contrario,
ha de haberse dictado por el Juez previo el estudio de la certifica-
cién del Registro y de sus diversas inscripciones; cuando dice,
pues, \que se cancelen todas, seguin expresa la ley, es porque asi
procede en razén de sus fechas y de los derechos que en ellas se
contienen, no habiendo entre ellas ninguna que sea expresién de
un derecho preferente al del ejecutante, pues si no, no se manda-
ria cancelar incluida en globo con las demds. IEl Registrador, pues,
no cancela por su voluntad ; cancela porque se lo ordena el Juez,
y al hacerlo cumple el mandato de éste y no incurre en responsa-
bilidad. Esta es nuestra opinién. Sin embargo, como hemos de
dar solucioncs practicas a las consultas formuladas y atenernos a
la doctrina vigente, interpretada por la Direccién de los Regis-
tros, a sus Resoluciones debe sujetarse la resolucién propuesta.
IEn la consulta se citan las de 16 y 23 de ‘Marzo y 26 de Junio de
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1916 como expresivas de la necesidad de que la disposicién judicial
«concrete las inscripciones que se hayan de cancelar. La de 23
de Marzo de 1916 no figura en el «Anuario de la Direccién de los
Registros» ni en el «Diccionario de Alcubilla» ; tal vez haya algin
error de fecha. las otras dos no se refieren concretamente al caso
de cancelacién de inscripciones por virtud de las disposiciones
de la regla 1%, articulo 13t de la ley Hipotecaria, por lo que no
debieran ser aplicables, sino que fijan, en general, en sus consi-
derandos, la doctrina antes indicada. Por lo va expuesto, disen-
timos de su aplicacién para el caso actual, aunque reconocemos,
desde luego, que es mas seguro para el Registrador que el Juez
designe mominalim las inscripciones que se hayan de cancelar.
La misma opinién sostiene el ilustre tratadista de Derecho Hi-
potecario, Sr. Morell v Terry, quien se decide en absoluto por la
necesidad de que el Juez designe cada inscripcion de las que hayan
-de cancelarse. Distingue, al efecto, las anteriores a la de hipoteca
de! ejecutante, que por ser anotaciéon de un derecho personal no
pueden prevalecer contra aquélla, aun siendo de fecha anterior, y
las inscripciones posteriores, que aun siéndolo deben prevalecer
por tratarse de un crédito por contribuciones directas del IEstado
0 de un débito de seguros. Estos casos debe verlos el Juez y en
su virtud decidir; y si dice en general quc se cancelen todas las
posteriores, es porque yva ha decidido que entre esas posteriores
no hay ningidn crédito preferente.

Nos ratificamos, pues, con el mayor respeto, en nuestra opi-
nién. Pero, dc todas suertes, el criterio de autoridad no deja de
pesar €n nuestro animo y como es de menos riesgo la opinidén
-contraria, aconsejamos, desde Jucgo, seguir el criterio del Centro
Directivo, en tanto que otra cosa no se decida.

Por las razones expuestas, nuestro dictamen es: 1.°, es ins-
cribible el testimonio del auto de adjudicacién de la finca segun-
da a favor de don A.; 2:°, deben cancelarse, segiin lo dispues-
1o por el Juzgado, la hipoteca de don A. y todas las inscripcio-
nes y anotaciones posteriores, incluso las que se hubieran veri-
ficado después de expedido el certificado de! Registro de la Pro-
piedad, y entre aquéllas, la de dominio de dofia Y.; 3.° el pro-
cedimiento judicial, siendo Juez competente, y el seguido, el ade-

«cuado al objeto, es el procedente, y los defectos que se indican
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no son de la clase de los que puede tener en cuenta el Registra-
dor, que ha de acatar las resoluciones que dentro de su compe-
tencia dicten los Jueces; 4.°, debiera bastar el mandamiento can-
celatorio de inscripciones posteriores en términos generales dis-
puesto por el Juzgado sin especificar cada una; pero teniendo en
cuenta la jurisprudencia reiterada de la Direccién de los Regis-
tros y el peligro de cancelar asientos preferentes, es mas reco-
mendable v seguro atenerse a la misma y exigir que en el man-
damiento cancelatorio se especifiquen individualmente cada una
de las inscripciones anteriores a la nota de ejecucién que hayan de
cancelarse.

IZste es el parecer del Comité de Consultas de la Revista Cri-
TICA DE DERECHO INMOBILIARIO.

.
2\

[QY >

"BANCO ESPANOL DE CREDITO

Capital: 50.000.000 de pesetas

Domicilio social: Alcala, 14, Madrid

CAJA DE AHORROS

Intereses que se abonan: 4 por 100. Libretas, maximum 10.000 pe-
setas. Cajas abiertas los dias laborables de 10 a 2

Sucursales en Espafia y Marruecos
Corresponsales en las principales ciudades del mundo
Ejecucién de toda clase de operaciones de Banca y Bolsa

Cuentas corrientes a la vista con un interés anual de 2 y medio por 100

CONSIGNACIONES A VENCIMIENTO FLJO

Un mes...... reans Ceesenaes . 3 por 100
Tres meses......... vevesssess 3 1, por roo
SeiS MESES.vvvvvvrerncsesnese 4 por 100
Un&fio...coesiveunensanneeaas 4 1, porioo

El Banco Espafiol de Crédito pone a disposicion del piiblico, para la con-

servacion de valores, documentos, joyas, objetos preciosos, etc., un departamento

de cAJas DE ALQUILER con todas las seguridades que la experiencia aconseja. Este

departamento estd abierto todos los dias laborables desde las 8 & las 14 y desde
las 16 a las 21 horas. Horas de Caja: de 10 a 14.

Para cunentas corrientes de toa 14y de 16 a 17,
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