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iE derecho real d‘e hxpo’[eca recibe su, prmcha,l energ:a de‘ los
procedimientos  ejecutivos, y. aunque un. detenido andlisis de
las. garantias mrmobxhanas Jbonga, de relle\e la importancia, que
para la contratacién moderna presenta la flupoteca d4,r1cnda ipe-
diatgmente a asegurar, mds. que a realizar .el. crédito, (hnpoteca d'e
seguridad o de mdximum), es indudable \que la finalidad misma
del gravamen se halla orxentada en el sentido de realizar el cré-
d'l'o Y 5'1t15facer d] acreedor. . , ,

Con ntaJ obJeto, Aas, leglslacxones Queden escocrer dnersos ca-
,minos, que convergen .en la venta de las ﬁncas por. medio del co-
rrespondiente drgang de’ ]UFlSdlCClOn, pero mlenfcms Ias ‘unas,
atendiendo a las \enlajas que presenta la enajenacién libre de.car-
gas, <on prepxp,_ f@gl{]me;nt,c; comprobab]le. Y osin mxgdo a las conse-
cuencias de los derechos y gravamenes que pesan sobre el inmue-
bie, adoptan un sistema de liquidacién’y dlstrlbuyen la cantxdad
entregada por.el nrejor postor entre todos los dereohoha‘blentes,
como hace el articulo 1. 316 de nuestra, ley de Enjuicia-
miento <ivil ; muestran los otros un respeto mas escrupulloso a los
derechos y cargas que por su inscripcién gocen de alguna prefe-
rencia sobre el que ha servido de titulo para promover el procedi-
miento ejecutivo, y solamente consienten la venta en publica su-
basta a condicidn de que sigan subsistentes las cargas y gravdme-
nes 'q‘ue aparezcan con, prelacién en el Registro de la Propiedad.

. . Nuestra legislacién ha pasado desde el. sistema de purga o li-
quidacién al de mantenimiento. de cargas, sin que la técnica hipote-
-¢ara, hubiera, preparado- el camine, ni, el legislador tuviera plena
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conciencia del cambio de régimen, ni los Juzgados y Tribunales
se hallaran cn condiciones de completar las lagunas legislativas.

De aqui la necesidad de poner sobre la mesa de estudio los prin-
cipios en que se apoya el procedimiento judicial sumario, hoy re-
gulado en los articulos 130 y siguientes de la ley Hipotecaria, de
examinar Jas practicas del foro en estos dltimos veinte afios, vy de
fijar los preceptos que pudleran mcluxrse en las’leyes y réglamen-
tos en ‘proyecto. < : '

. < - o .

Tres puntos fundamentales comprende el tema de la Memoria
que con fecha 29 del pasado Diciembre ha sido remitido por la
Direccién general de los Registros, en cumphm\ento del artlculo
514 del Reglamento hipotécario: - "

> "Diferencias fundamentales que existen entre el rég1men de

sxi'bsmtencxa de derechos y gravidmenes preferentes en el procedi-
miento ejecutivo del articulo 131 de la ley Hipotecaria y el sistema
de hqundaaén de cargas adoptado por la ley de Enjuiciannento
“civif. o ‘
T oo Diﬁcultédes con que los fuzgados' tropiézém al fijar los gra-
vdmenes que han de quedar subsistentes, &l precio de enajenacién
en la subasta y el contenido delos edictos correspond:entes .

3.° Précticas viciosas que van’ abriéndose camino y ‘reformas
que se consnderen 'mdxspensables para dlesenvolvcr el’ texto h\pote-
cario.

Como hemos prometldo en el Suplemento ntimero 116, va-
mos a dedicar unas cuantas observaciones a cada uno de los proble-
mas planteados, para refrescar la memoria de los que han tenido
por necesndad profe51ona1 que dedicar alguna atencién a estas cues-
“tiones y para que 51rvan de guia a 1os que no ~hayan profunduado
en ‘la materia.

‘s rlAJ‘ . ’ : " -4' ! 0 ‘.’ v

Saltan alla vista las dhferencnas fundamentales que para lo$ mu-
lares de derechos inscritos, para’el tercero adqu:rente y aun pma el
“mismo6’ Propietario, presentan, respectivamente, los sistemas de

-manteriimiento o liquidacidn de cargas. e L

Segtin el citado articulo 1.516, sobre cuya pobreza técnica nada
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‘hemos de decir, si la gjecucién se hubiese despachado a instancia
de un segunido o tercer acreedor hipotecario, el importe de los cré-
ditos hipotecarios preferentes de qire responda la finca vendida, se
consignaré eh el establecimiento destinado al efects. IEl derecho real
de hipoteca pierde asi su cardcter absoluto e independiente, v queda
condicionado por ias demas inscripciones hipotecarias que pueden
~0riginar la venta del inmueble'y la liquidacién de gravdmenes coi-
tra la voluntad.y el interés dlel‘primér acreedor ‘hipb(ecario y contra
los mas.solemnes pactos que pudleran ﬁgurar en e] titulo constl-
tutivo de la ‘hipoteca. "’ ' ‘ )
 Por el contrario, a tenor del citado articulo 131 de la ley Hipote-
caria, los gravémenes o0 catgas anteriores y los preferentes, continua-
ran subsistiendo’y se entenderé que el rematante los acepta y queda
“subrogado’en la responsabilidad de los mismos, sin destinarse a su
extincion el precio del remate, y, en su caso, el adjudncatano se
subroga en la obligacién de satisfacerlos. '

» Como primera consecuencia de estos principios, establece la re-
'gla quinta de dicho articulo, interpretado a contrario sensu, que
-cuando eri-la certificacién del Registro aparezca alcruna carga o
derecho real constituidé con anterioridad a la r1nscr1pc1<f)n de la hi-
poteca que garantiza el crédito del actor; no es necesario notificarla
-existencia del procedlmlento a los acreedores qite’ se hallen en ese
caso, porque se les reputa garantizados por Ia 1nscr1pc1én practr-
cada a su favor. - -’ "

[Esta consideracién- simplista choca contra la complejidad del
procedimiento y contra las inevitablés consecuencias del mismo, que
afectan a los acreedores, asi como contra los precedentes rituarios
de los pueblos, .que han aceptado el sistema del mantenvnmento de

. T

las cargas preferentes. . L. Co

TiTs vy,

En el procedimiento, dice e! articulo 9.° de la lev alemana de
20 de Mayo de 1898, serdn parte, adem4s del acrcedor y del deu-
dor: 1.°, aquellos a cuyo favor aparezca”ifnscrito un dereeho en
el Registro o asegurado por medio de inscripcién al tiempo en que
se tome razén de haberse entablado el procedimiento ejecuti-
vo'; 2.° aquellos que anuncien al Juzgado ante quien se siga la
ejecucién, un derecho contradictorio de la misma, un derecho sobre
la finca o sobre cualquier derecho que gravase a la misma, una ac-
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¢ign en cuya virtyd pueden .exigir. pagos:con el valor, del inmue-
ble, 0. un cLerecho de arrendamiento o. de colonato, que, lgs facutte
para la tenenma del mismo.inmueble. , .. L,

. De. unp,excepcional importancia para el acreedor.hipotecaTio es

el mecanismo-de la subrogacién del licitador o -adjudicatario; a que
-aludepn las reglas 8% 10.% :x1.% 12.* y 13.* del-repetido articulo 131
-de la ley; v que equivale.a un cambio forzoso.del sujeto ‘pasivo o
deudor-en la. obligacién garantizada- por {a-hipoteca..Algunos juris-
tas, celosos defensores de los c4nones del Derecho-rorhanoe;y aun
pudiéramos decir de los dictadog del sentido comiin,, s¢ niegan .d.in-
terpretar, los.referidos, textqs como acabamos de hacerlo, y afirman
_qug-en el ca$o de- adqunslcxén en publlca subasta de una finca grava-
da ¢on derechos o cargas preferentes al del ejecutante, contintan en
\ 1oor sn blen con un caracter subswharto las deudas-aseguradas an-
terlormcnte por el Registro, y el nuevo deudor figura al lado, o mg-
jor dlcho al frente de los antiguos. oo T
... Asi, suponiendo. que con una finca-por m# adqumda en publlca
subasta, dentro de un progedimiento seguido .contra el Banco -de
Espfma hublese asegurado..éste, hipotecariamente, un crédito a fa-
vor de A,y yo, como mejor’ postor, . me subrogara-en’ esta obliga-
cién por su carécter preferente, el-acreedor A, después de intentar,
sin buen , éxito, oL_).t’ener.el pago.de su crédito con-la finca,-hipote-
cada, podria-dirigir ia accién .personal contra.mi, .en- primer tér-
mino, y contra el Banco de Espafia, en segundo lugar. .

, Tal solucién no se compadece con el repetido empleo del verbo
subrogar,. que implica sucesién total, ni,con el texto literal de las
citadas.reglas, ni con el olvido de la distincién entre deuda real y
deuda persanal,.caracteristico del articulo 131 y siguientes, ni con
la pobreza técnica del procedimiento ideado,.ni con sus consecuen-
cias econdémicas. , . . .. v .

' Resultarm, en efecto, mjusto, que despues dc «'alorar la ﬁnca en
un nnllén de pesetas y: .de dd_]UdlCE\I‘l _por,300.000 al mejor postor,
que se ha subrogado en una obhgacxén h\potecarna de 700.000, se
e\mnera, andando el tlempo, al pnmm\o deudor, el. pago del todo
o parte de la ‘misma oblngamon, por no haber satlsfecho el c1tad9
postor tal deuda ¥ por no !hdber podldo el acreedor hlpotecar 0 pre-
ferente cobrar su llTlpOl‘te con el valor ultxmamente,,qbt,emdo en
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-una nueva venta de la finca hipotecada. Si al primitivo deudor-pro-
pietarjo se lecha descontado judicialmente, y por mandalo imperio-
_so-de la ley, el importe de su deuda en el momento de satisfacerle
-l .precio de la finca. es porque se le libera de toda responsabilidad
presente ¥ futura por tal motivo, non bis in idem. - -

También se desprende-del sistema de mantenimiento de cargas
.adoptado por nuestros legisladores-de 1909, la posibilidad de que
.una, persona, mediante una fianza ridicula y-un precio exiguo, tome
parte en la subasta de una finca de enorme valor y adquiera su pro-
pxedad como si la ley-no debiera tener cuenta de los frutos, arbo-
Iado y prodluctos «que, pueden ser recogidos, talados .o extraidos,
rcon daiio de los dcreedores v fitylares,.a quienes no se oye en. 'el
procedmuento ejecutivo. 1 .,

Por-tltimo, merece especial atencién un principio o norma di-
rectlva, que va intimamente unido con e) sistema-a que nos esta-
nos reﬁrlendo .aludimos al llamado principio de cobertura (dece-
.kzmgsprm sip, couberture), que descansa.sobre la idea de que nin-
gun acreedor p:ued(:, mediante €l proced'im-ien.to' instado por él, per-
judl?ca,r alos titula-res;preferen’-tes, y, en.su.consecuencia, la subasta
debe ser Hllevada a cabo por,un tipo .que cubra los derechos anterio-
res y las costas que hayan de causarse en el procedimiento. Sebre
este parttcular volveremos con mas. detemmlento en, el §1gulente
apartado. y .

. - ; . . b . H ity PR T ’

voai ' v s

. L 11 . , RS

Acostumbrados nuestros secretarios judiciales, y nos referimos
a ellos en primer término por su innegable influencia en la tramita-
-cion procésal, a desenvolver el procedimiento ejecutivo hipotecaric
;sobre el articulads que ia ley de Enjuiciamiento civil dedica al pro-
cedimiento de apremio, habian de ‘encontrar-grandes dificultades
en ‘la- aplicacién de un articulado qué responde a principios ‘muy

mal estudiados, o, mejor dicho, -apenas conocidos por los proce—
salistas espafioles. . C

.

Una de las dificultades mayores habna de encontrarse en la fija-
€i6n de las cargas o gravimenes preferentes, problema que para el
repetido articulo 131 parece sencillo y que carece de solucién en sus
diecisiete reglas. La regla 8.% habla de.las cargas o gravdmenes '
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anteriores v de las preferentes al crédito del actor; la 10.%, de Jas
-cargus anteriores y de las preferentes, y dejando a un lado toda la
teoria y desarrollo de’las tercerias de mejor derecho, cuya 'repércu-
sién sobre la-prelacion de inscripciones y en especial sobre'el ran'go
de las anotaciones preventivas, ‘serd coh seguridad, discutida lumi-
-nosamente por los Regisiradores de la propiedad, nos limitaremos a
rexponer, alguhastiobservaciones- sobre la“clase de derechos inclui-
dos en las frases:transcritas y sobre'su valoracién en el proced\-
-mxento NI

“Los 'derechos’ Teales: -perféctos, cuyo valor aparezca de la ins-
cr1pc10n y que’ gocen de prelac1én hipotécaria sobre el correspon-
"diente 4l actor, por su-fecha, pof su 'situacién en los meros ,princi-
pales o por declaracién del mismo Regxstro, no’ provocan dJudas ni
-confusiones.- Si sé réfierer ‘a prestaciones repet1da5 y pernédmas a
-descuentos o amorhza(:lones con SUjeClén a un plan econ01mco, a
“créditos cuya e.\lstenma “importe, venc1mlemo o emglblhdad no
-éstén garantizados, o' a' prestaciones sub51d1ar1as, ‘aunque' las’ can-
‘tidades totales o el maximum asegurado consten evphcltamente ‘en
fos asientos, no resultard tan facil su traduccién en’ cxfras para los
-efectos de 1nstru1r a- Ios tercéros. que hayan de tomar parte en la

- e e CY e -

subasta..< < e s .

Cuando los d!erechos rea(les né se hallen valomdos en la mscrlp-
cidén, como pasa corrientemente con las servidumbres pred'ales, fal-
tard también una base que sirva como dato mateméatico para fijar
el valor de la finca. Nada decimos de los derechos sujetos a condi-
«cién- de las cargas y gravamenes mencionados de dudosa existen-
«cia, de las-acciones aseguradas por medio.de anotacion .preventi-
va, etcétera, porque, -hallindose pendientes -del.acontecimiento de
un hecho, de la tramitacién de un procedimiento o de la situacién
juridica creada. fuera _del Registro, poco significan-los datos que
Ja certificacién con que se inicia el expediente puede suministrar a
Jos interesados emn la ejécucién-sumaria. ST T C e

Acaso se replique que el sistema espaiiol, por-su-misma simpli-
cidad, hace inttiles-los datos y valoraciones, porque el mejor postor
carga con todo y ya-ha echado sus cuentas antes-de tomar parte en
la subasta. El tipo de ésta se fija en la escntura, y apenas sx es
.un pretexto para hacer la licitacién. -~ - I P o
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Sin' embargo,” nada hay menos formal en'la transmisidn de los:
inmuebles por medio de subasta ptblica, que 1a subsistencia de car~
gas, gravamenes y derechos oscuros o de valor indeterminado. El
mejor postor compra un caballo de gitano y a las dificultades de
esta clase de contratacién, en la que el juez vende muchas veces
sin la garantia del Estado y casi sin la del deudor rebelde, hay que
afiadir el calculo de las probabilidades de la vigencia y extensién
de los derechos preferentes.

Ademds, en la prictica se dan una serie de casos en que el tipo
de subasta depende directamente de la valoracién de ias cargas
y gravamenes preferentes. Por ejemplo : .

1.2 Cuando se trata de obtener el pago dé’ intereses o de pla-
Z0s vencxdos, supuestos en los que no se puede aphcar ¢l tipo de
subasta fijado en la escritura, porque éste se ha estipulado con vista
“de los gravimenes antériores. Otro caso: constituida "una hipo-
“teca sobre finca libre d¢ cargas para garantizar, un’ crédito de pe-
setas 150000 cuyo vencimiento tendra lugar en tres pla/os. e ini-
_ciado el procedlmlento ejecutivo por el pnmoro de 50.000 peqetqs,
no podr4 anunciarse la subasta con sujecién al tipo dé 200.600 fija-
do en la escritura de préstamo, porque éste’era el precio de la
_finca en estado de libertad, y ahora el mejor postor habra de que-

dar ob]l,qado al pago de las 100.600 pesetas; todawa no vencidas.
(articulo 135 de la ley Hlpotecana)

2. EIl procedlmlento para hacer efectiva la accién hxpotecana
nacida de cierto numero de titulos nominativos, endosables o al por-
tador, presenta -también la particularidad de que la subasta no se
lleva a cabo bajo el tipo fijado en la escritura de constitucion, va
que han de dejarse subsistenies las hipotecas correspondientes al
valor total de dhohos tltu]os y se entiende que el rematante acepta.
las obhgac1ones respecmas y se subroga en ellas, sin destinar’a su

ago 0 e\tmcxén €l precio del remate (artxculo 153 de la ley pro-
tecarla)

°. Los créditos hipotecaries, cuando en la escritura de. cons-
titucién de.la hipoteca no se haya fijado el precio.en que los inte-
.resados tasan la finca para que sirva de tipo en la subasta.

4° Todos los supuestos de acciones reales o pzrsonales que
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-produzcan la venta de bienes inmuebles, y en-los.cualesy con arre-
-glo al parrafo.iltimo de la regla 17 del articulo 131- de la repetida
ley, han de quedar subsistentes las.hipotecas.y demas gravdmenes,
anteriores o preferentes.al, crédito del ejeecutante. , -, ., ..

- TFn Jos numerosos casos incluidos dentro.de .estos grupos, el
juez debiera..proceder all avaltio de Jos biencs, -en la-forma estable-
‘cida para cleprocedimiento & apremio en Ids articulos.1.483.v si-
guientes de la ley de [Enjuiciamiento civil.; perotcomestas-dispo-
siciones se refieren al valor econémico del inmueble y. son sinde-
.pendientes, por.completo de su situacidn )undlca se provoca, yna
confusién que vamos a poner de reheve. - .

‘En el procedimiento de apremio. ordinario, la \alorar:lon de la
ﬁnca constituia la base mdlspensab]e para xel remcue de la finca, el
“valor de los bienes era el tipo para la sunbash ¥ una vez aprobado
el remate, se. reba;aba del precxo el capltal de censos y demas car-
gas perpetuas,_ ordenando al comprador que consngndra la cantldad
_que resultara de la hqmdacxon efectuad:\ L\lhora bien, .como en el
derecho v'gente ios aravdmenes de, cualqmer espec1e antenores
0. preferentes, secrun el Recrlstro, han de comlnuar sub51stentes, se
presenta un dilema, entre cuyas conclusxones es, necesarlo Caegn‘
las cargas 1nscr|tas deben o no z\snmlarse a las perpetuas Si acep-
tamos el prlmer criterjo, el secretario ]udlcml tendrd que rebajar
del plec10 ofrecido por el |me30r postor, el 1mporLe de todos fos
censos, hipotecas, cargas y derechos que \h'ry'm de quedar subsis-
tentes. Si, por el contrario, reputamos que no es posible asimilar
a las cargas perpetuas las hipotecas o gravémenes de vida temporal
1mpondremos al comprador la consignacién total de la cantidad

ofrecida_en la subasta, sin descontarle: el 1mporte de las |h1potecas
¥ derechos que hayan de lquedar sub51stcntes t v

. 'Como se ve, el lems]ador de 1909 que habla Cl‘eldO sorte,ar Ias
d]ﬁcultades de tasa(:lén de las ﬁncas no ha resuelto el problema ni
Sentado 105 )alones para’ una rudlamcntauén técnica hyd eq{uxtahva.
La fijacién del precio de subasta, o se hace con servil sométimiento
-a ld escrifura de constitucién de-hipotéca, a pesar-de la ‘modifica-
‘¢ién y extincion “de’ 16s gravémenés existentes sobte la “finca ‘al
tiempo del' btorgamiento; o réquieréun @altio formdl en los mis-
mos autos v-un detenido examenyde lgs-derechas que havan de



LA MEMORIA DE ESTE ANO 125

quedar subsistentes, a modo de cargas perpetuas, para deducirlos
del valor econémico -asi obtenido.

Las dudas y ambigiiedades que acabamos de exponer debieran
ser desvanecidas en los edictos, verdaderas ofertas hechas al pa-.
blico en general, porque, de otro modo, el alcance de las respecti-
vas obligaciones queda indetérminado’y el contrato que en su dia
se cierre adolecer4 del vicio de nulidad.-

La declaracién dé quedar subsistentes los derechos o cargas
anteriores al del ejecutante, no es suficiente para precisar las con-
diciones dé la subasta, porque puede discutirse mas tarde la pro-
cedencia de ia liquidacién de las llamadas cargas perpetuas, a los
efectos«de rebajar 'su importe. Tampoco basta, en rigor, la adver-
" tencid de qite no se destinard a su extincién el precio del remate,
porque; con atrreglo al articulo 1.511 y siguienites-de la ley de En-
juiciamiento civil, no se extinguian los censos y demas cargas
perpetuas 'y, sin enba rr*o, sé€ rebajaba su cidpital del precio- v se
obligaba al ‘comprador a consignar tan séle 1a diferencia.

L2 . : . -

n’ " . .. A " IIT

N it - '.

“Con major experiencia y 'mas directo*contacto con la vida ju-
ridica que el autor-de estas lfneas, podran los Registradores de la
Propiedad erumérar y analizdr las practicds «que-en los Juzgados se
sigiten y ‘las ‘interprétaciones con que se intenta llenar las lagunas
legales. A ‘titulo de curiosidad indicaré algunas.

IEn ciertos Juzgados municipales se “ha mtentado arhpliar la
competencia, de un ‘modo ‘indirecto, para_conocer "de asuntos ‘cuya’
cuantfa pasa de las 1.000 pesetas. Un simple juicio 'verbal por wna
* cantidad msncrmﬁcante liéva, por los’ trémltes de ejecucuﬁn ‘de sen-
tencia, al embargo y venta de fincas de gran valor, pero que apa-
recen gravadas con hipotecas, cargas y derechos cuyo’ 1mporte se
rebaja de-dicho valor para fijar el'tipo de subasta. ’

También es notable en la consecuencia a‘que se ha llegado cén.
€i 'mecanismo-de la adminiStracion o -poseésién interina de la finea,
a que se tefieré la ‘régla sexta del-articulo i31 de la-ley Hipoteca-
ria. Parece que, dada la unicidad de la posesién, tan séio pudiera
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conferirse una sola administracion judicial, y que. dnicamente el
acrecdor favorecido pudiera percibir en dicho caso las, rentas, venci-
das y no satisfechas, si asi. se hubiese estipulado, y los frutos y rentas
posteriores, cubriendo con ellos los gastos de conservacion y explo-.
1acién que la misma finca exija y después su propio Cl‘édltO Pero,
en la realidad, ,como resultado de la subsistencia de varias hlpotecas,
se ha llegado a conceder \dnas adm\mstra(:lones sin ﬁjar orden_
de prelacién. Un dxstmgmdo juez d]e esta * ‘Corte me lamé la aLen—
~01c'm sobre un caso en .que existian cuatro admmlstr'idores 1ndepen-
-dlentes €on sus respec[n as retribuciones A con e] conswmente en-
carec:miento del juicio sumario en cuesuon ' o

Por lo que toca a la fijacign del precio que ha de servir- de upo
en la subasta, se.tropieza en ¢l mundo procesal con los més-va-. -
riados sistemas. En unos sitios se confia a los profesionales o pe-
ritos la valoracién de la finca, autorizdndoles pgirsrque a ojo de-
buen cubero calculen el importe de los dercchos y cargas preferen-
tes, y para que Jos descuenten del precio que hayan dado-a la finca.
En otros, es el mismo juez quien, por tramites ingeniosamente
ideados, sefiala los derechos y cargas que han de quedar subsis-
tentes y fija la cantidad que se ha de rebajar del avalio realizado
por los arquitectos, ingenieros, peritos o maestros de obra. En la
mayoria, se copia simplemente la certificacién del Registro, y dan-
do por subsistentes todos los asientos anteriores a la nota de inicia-.
<ién del procedimiento, se consigna en general la obligacién del
rematante, con las palabras sacramentales empleadas en la ley.
‘Casos hay en que_se rebaja el valor de los derechos preferentes
-del precio ofrecido por el mejor postor sin que éste se haya moles-
tado en pedirfo, y otros en que se le obliga a subrowarse en las
obhgac1ones del deudor, después de thaber consignado mtegramen-
te la cantidad en que la finca fué tasada. Por ultimo, no faltan se- .
cretarios judiciales que sigan. descontando del precio los censos y
demds cargas perpetuas, pero no las hipotecas anteriores. .

Si esto sucede en los Juzgados de, primera instancia régidos
por técnicos y, profesionales, calctlese o \que sucederd en los pro-
cedimientos de apremio seguidos por los representantes de la Ha-
cienda pubhca, e}ecutores, delegados, recaudadores de contribu-
.ciones, etc.. . . . . — o

.
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Las mismas confusiones se reflejan en los edictos y anuncios que
han de publicarse con arreglo a los textos legales, llegando a una
indeterminacion absoluta, si asi se puede hablar. En un expediente
de apremio que di6 origen a un recurso gubernativo contra la ca-
lificacién del Registrador, los edictos inddca‘b.gn que el valor de la
finca se hallaba absorbido por las hipotecas que. habian de quedar
subsistentes.,

A la iniciativa.de los Reglstradores dejamos el proponer las
reformas que se consideren indispensables para desenvolver el
texto hipotecario. Y pondremos fin a este trabajo con la indicacién
de las bases sobre las que se desenvuelve la legislacién alemana,
por la afinidad existente entre su sistema inmobiliario y el adop-;
tadio por nosotros hace cerca de setenta afios.

El acreedor thipotecario puede obtener el pago de su crédito por
dos medios procesales: la vénta en publica subasta del inmueble
y- el aprovechamientio de sus productos y rentas por igual via. La
ejecucion extrajudicial se admite tan sélo con grandes limitaciones.
Se-halla prohibido el pacto comisorio y la estipulacién de un pro--
cedimiento de venta privada o de subasta extrajudicial en el do-
cumento de constitucién del crédito o en otro cualquiera que se
otorgue antes de su vencimiento; una vez vencido, el deudor y el
acreedor pueden pactar librémente las formalidades de la ena)ena-
cién o de la venta- privada. :

_ La subasta ptblica tiene por objeto la adeudicécic’m de la finca
al mejor postor, no por medio de una compraventa celebrada por
€l propietario (o el juez, en su representacion) y el rematante, sinc
en virtud de un acto de soberania que conﬁere al mejor postor la
propiedad de la finca.

La ley alemana de 20 de ma)o de 1898, 1nsp1rada en la prusm-
na de 13 de julio de 1883, arranca de los principios de aceptacién
de cargas y cobertura de responsabxlxdades Consta de 184 articu-,
los, distribuidos en la forma siguiente :

‘Titulo primero: Disposiciones generales :(articulos 1 al 14).
Regula la competencia, las notificaciones, la designaciéon de domi-.
cilio y de representante para recibirlas, las personas que intervie-
nen como partes, la prelacién de créditos, el cémputo de.las pres-
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taciones periddicas y la” equwalencn de las acciohes ‘de nnporte

mdetermmado ' -7 - S .

el segundo titilo,” que trata de i venta en puth'\ subasta,
combrende ocho seccionest 1.* Ordendmiento dé fa, ejecucién (ar-
Qlculos 15 al 27). Dem‘mda, mscnpc16n del deudor como propieta-
no, subasta'de varios mmuebles, anotacién dil procedlmxento em-
bargo, momento en que principia y efectos del mismo, ‘adminié-
tracidn’ por’ &l deudbr, medidas de seguridad, cambio ‘de duedio e
intervencién ‘dé otrds acreédores.—2.* Sobreseimiento 'de la ejects
cién (drtlculos 28 al 34). Por derechos contfddictorios,” por desisti-/
miénto o potr voluntad dél acreedor, continuacién’ del pfocud1m1en-
to y notificacién de las’decisiones.—3.* Fijacién- de los plazos del
remate (articulos 35 al §3). Autoridad que lo establece, Hiefipo v
lugar y.requisitos, anunéios, notificacién a fas. partes -y, pubilicidad
del procedimiiento.—La 4.* .entra en la parte mas delicada de-la
ejecucion y reglamenta la oferta minima, ‘que ha de:cubnr los
deredhos anteriores -al -del .ejecutante, v una cantidad ‘en metalico.
suficiente pard satisfdcer lds costas'del procedimiento, los intereses’
corrientes y los atrasados, ‘déentro de cierto dimite, y:olros: pagos.
(articulos 44-al' 65). Definicidn, ‘derecho$ preferentes; prestaciones.
in natura, -pagos.periddicos, derechos condicionados; precio al con+
tadio,- hipotecas - caducadas, derechos inexistentes, subsistencia . y.
cancelacién de derechos, subrogacién del :rematante; objetos com-
prendidos en la subasta, trénsito, al mejor postor del peligro y de
las, ventajas .y cargas, relacnoncs con los arrendatanos, costas. de
la subasta, alteracxén deé las cond1c1ones de venta, fijacion de- plazos
para_pagar el precxo, dlscusufm del precio -minimo, ofrecimiento
sepamdo o conjunro de las fincas y valoracién independiente de los
objetos unidos a la finca.—La secci6n 5.* comprende las norinas.
reélativas a la’ subasta (amcu\os 66 al 78) = La 6.5 se reﬁere a 14 ad-
]udlcamér) al lme]or posler‘(arnculés 79 al' 94) y a su$ efectos —-I a
seccidn 7.° regula 16s " recursds “que” pueden mterponcrbe con-
tra las decisiones dictadas en ‘el proced\m1ento (ariiculos s al ‘10.0
Y .la 8." comprende los preceptos—relatwos ala distribucién del-so-

.

brante. s ¢y e e fie it L P T [ v

Bl fitulé terceto (qrtfculos 146 al’ 161) trata 'dé " 1a " Administra-'
cién-judicial.’ -0

'
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Estos tres titulos forman el primer capitulo, titulado «Subasta
y administracién forzosas de los inmuebles por via ejecutivan. El
segundo capitulo-se refiere a la subasta de buques (articulos 162
al 171). Por ultimo, el capitulotercero se refiere a tres casos en los
cuales se da la subasta o la administracién de un patrimonio por
via forzosa, sin que haya propiamente ejecucién: a) -Subasta y
administracién a instancia de los administradores de un concurso
(articulos 172 al 174). b) Subasta para satisfacer las obligaciones de
una masa hereditaria (articulos 175 al 179). ¢) Subasta con el ob-
jeto de liquidar o dividir una copropiedad (articulos 180 al 184).

JERONINOG  GONZALEZ.



