Arrendamientos de fincas
risticas

REAL ORDEN

«Excelentisimo sefior: El Real decreto de 6 de Marzo ultimo
dispuso que no se considerase como incumplimiento de contrato,
ni, por consiguiente, como causa de desahucio ¢l empleo por parte
de los arrendatarios de fincas rusticas de los procedimientos, mé-
todos y sistemas alli referidos, que, aconsejados por la ciencia
agrondémica, suponen un indudable adelanto en modos de cultivo,
cuya adopcién es de interés general y debe ser facilitada, va que
con ello no se lesiona ningun interés legitimo particular.

Esta consideracion sirvié de fundamento al Real decreto, v para
cohseguir sus fines entendié que baslaba determinar auténticamen-
te la interpretacién que debe darse a la causa tercera det articu-
lo 1.569 del Cédigo civil, en cuanto a la materia de que sc trata,
o evitar, como dice su exposicién de motivos, las lamentables con-
secuencias que por una interprelacidén excesivamente restringida de
ese precepto legal pudieran producirse en orden al progreso agricola
de nuestra patria.

La consideracién del caricter interpretativo del expresado Real
decreto y la motivacidén de su articulado, expresada en la exposi-
cion que le precede, determinan claramente el dmbito de su apli-
cacion ; pero habiendo surgido dudas a este respecto, que han mo-
tivado diferentes consulias,

Su Majestad el Rey (q. D. g.) se ha servido disponer que,
como resultado de las mismas, se declare con cardcter general que
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el Real decreto de 6 de Marzo ultimo es aplicable a todos los con-
tratos de arrendamiento, cualesquiera que sean sus fechas, y a
todos los juicios de desahucio que en el dia de su promulgacién
no estuvieran terminados por sentencia firme de los Tribunales.

Dios guarde a V. IE. muchos afios.

Madrid, 14 de Diciembre de 1926.—Primo de Rivera.

Seiior Ministro de Fomento.»

(Gaceta del 25 de Diciembre.)
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A raiz de la publicacién del Real decreto de 6 de Marzo tenia-
mos pensado dedicar al asunto algunos comentarios, pero nos hizo
desistir de nuestro propdsito menos el temor de incurrir en la
censura de las personas a quienes directamente interesaba que el
de predicar en vano a los encargados de su estudio.

El arrendamiento de fincas rdsticas se halla desenvuelto en
nuestra Jegislacién sobre la llamada libertad contractual. Para poner
en claro si se ha dejado incumplida alguna de sus cldusulas debe
ante todo atenderse a la voluntad de los contratantes, y por eso
el articulo 1.569 del Cédigo civil eleva a la categoria de causa de
desahucio la infraccién de cualguiera de las condiciones estipula-
das en el contrato.

Bien estd que cuando aquélios no han fijado lo que entienden
por procedimientos v sistemas de cultivo perjudiciales se acuda
para determinarlo a los dictados de la ciencia agrondmica; pero
cuando han manifestado claramente su voluntad en contra de un
cultivo especificado o de un método mas o menos discutido, ¢ por
qué han de sobreponerse a los pactos formales los capitulos de
un manual de agricultura o de un libro de texto?

Con igual razén podrian imponerse al propietario que contrata
la construccién de un edificio las variantes que aconsejare un
tratado de ornamentacién o un estudio sobre los estilos arquitec-
ténicos.

Pongamos un ejemplo: el propietario ha cedido en arriendo
una finca, compuesta de tres parcelas, con la expresa condicién
de que se turnen tales cultivos o se dejen en barbecho las hojas
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sucesivamente. ¢ Bastard con que se demuestre la superioridad de
otro procedimiento por lo que toca a la mejor produccién y aun
al menor agotamiento de la tierra para que el arrendatario altere
por su propia autoridad el régimen de explotacién ?

El introducir el interds pablico o el progreso agricola de la
patria en el orden contractual, para inclinar la balanza a favor de
uno de los contratantes, va directamente contra el sencillisimo prin-
cipio pacta sunt servanda, eje de nuestro derecho de obligaciones.
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Albacete, Alcira, Alcafiz, Alcoy, Alicante, Almeria, Antequera, Aranda de Duero, Bada-
joz, Barbastro, Barcelona, Béjar, Bilbao, Burgos, Cabra, Céceres, Cadiz, Calahorra, Cala-
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Monforte, Motril, Murcia, Olot, Onteniente, Orense, Palma de Mallorca, Pumplona, Pla-
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cuenta de sus cllentes en todas las Bolsas toda ciase de valores, monedas y billetes de Bancos
extranjeros.—Cobra y descuenta cupones y amortizaciones y documentos de giro —Presta so-
bre valores, metales preciosos y monedas, abriendo cuentas de crédito con garantfas de los
mismos —Facllita giros, chequés y cartas de crédito sobre todas las plazas de Espafia y extran-
jero.—Abre cuentas corrientes con y sin Interés,--~dmite en custodia en sus cajas dep6sitos en
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Departamento de Cajas de seguridad para el servicio de su clientela, abiertas desde
las ocho de la mafiana a las nueve de la noche.

Direccion telegrafica: HISPAMER




