También sobre el tema de la
Memoria de este ano

Ya que la materia parece interesar, me permito hacer alguna
indicacién sobre mi modo de enfocar este asunto:

Parece ser que tanto el Sr. Tur apoya, como el Sr. Huertas
combate (numeros 14 y 17 de febrero y Mayo), la posibilidad
de que hayan de archivarse y presentarse en el Registro los ti-
tulos donde constan y mediante los cuales se constituyen los ac-
tos de venta, hipoteca, etc..., lo que permitiria reducir el volu-
men o los datos que los actuales asientos del Registro deben
reflejar. Acaso conciliase una y otra orientacién la que me permi-
ti exponer a la Superioridad, y que resumiré en pocas lineas, con
el solo propdsito de aportar mi modesto concurso a la solucién
de tema de tanto interés para la institucién del Registro de la
Propiedad.

A) Simplificar el asiento de presentacién iy el Libro Diario,
‘sustituyendo -aquél por una instancia o solicitud de inscripcién
en la que el interesado en inscribir expresaria las razones juridi-
cas que determinaban en él la titularidad del derecho cuya ins-
cripcién solicitaba, su extensién, finca o derecho sobre que re-
cafa... acompafiando documentos fehacientes bastantes para jus-
tificar tal titularidad, y solicitando concretamente las operaciones
gue a su juicio se derivaran de tales alegaciones.

Dicha instancia o solicitud se presentaria por duplicado, to-
méndose razén de su presentacién en el Libro Diario, anotando
el nimero, dia v hora, nombre del presentante y referencia al re-
«ibo entregado al mismo. A este efecto se haria obligatoria la
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entrega de este resguardo hoy autorizada, firmando el presentan-

te la matriz correspondiente.

Podria utilizarse para las solicitudes de inscripcién papel se-

llado, especialmente destinado a tal efecto, con numeraciéon. En
tal caso, en el Diario se haria referencia al nimero y serie del

papel, y de utilizarse varios pliegos, el Gltimo referiria la de los.

anteriores.

La calificacién de la pretensién de inscripcién se harfa por el
Registrador seguidamente, reflejAndose siempre en nota al pie

de la solicitud de inscripcién. Se entregaria ésta al interesado
haciéndole presente que era admisible su derecho, y, que dentro
de 15 dias, debfa presentar de nuevo la instancia, al efecto de
hacer constar al margen de la descripcién de cada finca las re-
ferencias oportunas a las operaciones practicadas.

En esta forma podria separarse el acto juridico de la califica-
cién, que puede practicarse inmediatamente, y €l mas interesante
para el titular, del hecho material de la practica de las operacio-
nes, evitando asi que, por la imposibilidad de realizar éste en
breve plazo, se vea el interesado en la de no poder justificar su
derecho.

Si la calificacién determinase defectos, podrian subsanarse-

dentro del plazo de duracién de la presentacién. También podria
solicitarse anotacién preventiva. Todo mediante pretensiéon es-
pecial andloga a la solicitud de inscripcién.

Caso de no conformarse el interesado con la calificacidén e in-.

terponer recurso gubernativo, prepararia éste’ con un escrito pi-

diendo reforma de la calificacién, y alegando los fundamentos

legales que creyera pertinentes. El Registrador, dentro de quinto
dia, resolverfa reformando o ratificando su acuerdo. En este caso
se entenderfa interpuesto recurso de apelacién, que seguiria sus
trdmites en la forma ordinaria. El acuerdo serfa dictado dentro
de las normas que refiere el articulo 78 del Reglamento del Re-
gistro Mercantil,

La presentacién de solicitudes de inscripcidn podria hacerse
personalmente o por mandatario especial, anotdndose en el Dia-
rio y en el talonario de recibos, firmando la matriz de éste el pre-

sentante, Al dorso se harfa sucinta resefia impresa de los de--

’
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rechos que asisten al presentante y al que solicita operaciones del
Registro. .

Los Notarios y demds funcionarios publicos podrian solicitar
presentaciones valiéndose de un mandatario general para todos
Tos negocios que se derivaran de sy cargo. Este mandato cons-
tarfa en el Registro en forma auténtica iy serfa eficaz hasta que,
en igual forma, se revocara.

Podrian asimismo dichos Notarios y funcionarios, remitir do-
cumentos por correo, en pliego certificado especialmente para tui
finalidad. Estas presentaciones se harfan de oficio en el mo-
mento de abrirse la oficina al d‘a siguiente de recibirse el pliegc.
En el talonario de recibos se haria referencia al numero del cer-
tificado y estamparfa su firma el cartero. ‘

Terminadas las horas de oficina se extenderia una diligencia
de cierre en forma anéloga a la actual. Todos los meses se remi-
tirfa a la Direccidn un estado del movimiento de la oficina, se-
gun los datos del Diario. '

El duplicado de la solicitud se archivaria en el Registro, con
las correspondientes notas al pie y las de referencia al Diario y
al Registro. En éstos se harian andlogas indicaciones al nimero
«del archivo de dicho documento. .

Cuando se tratase de presentaciones de oficio, referentes a do-
«cumentos remitidos por correo, podrd el Registrador reclamar
en igual forma los datos y documentos complementarios que crea
precisos, a no ser que por su naturaleza especial entienda que
s6lo al interesado corresponde esta gestién, en cuyo caso lo co-
municard al que remitié los documentos en pliego especial cer-
tificado.

B. Facilitar la practica material de la inscripcién por medio
de libros encasillados, con referencia a la solicitud de inscripcidn,
asiento del Diario, titular de la finca, datos descriptivos de ésta.
Podria conservarse para hacer estas descripciones el actual Libro
«de Inscripciones. Las dificultades que pudiera significar €l que,
-admitida la legalidad de derechos de carécter condicional, hipo-
tecas cuya extensiéon se determina fuera del Registro, y la ilimi-
tada facultad que para crear derechos de caricter real la Ley re-
conoce al propietario, fuera labor poco f4cil adaptar elementos
de tal extensidén y diversa indole a un libro encasillado, pudieran

»
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evitarse refiriendo concretamente en el libro el derecho consti-
tuido y haciendo indicacién expresa para los detalles a la peti-
cién de inscripcién archivada, en cuyo documento el interesado,
con la aprobacién que significa la nota de admisién, debe hacer
constar los datos y elememtos oportunos. Dichos duplicados se
archivarian en el Registro formandoe legajos anuales.

Para facilitar la extensién de los asientos podria autorizarse
que circunstancias comunes a todos los que produjera una petig
ci6n de inscripcién, como referencias a ésta y al Diario, a tituios,
etcétera..., se hicieran constar en un cajetin que se estamparia
en la casilla correspondiente.

Asimismo las hojas o folios serian cambiables, en forma ana-
loga a la de los libros de contabilidad modernos. Al registro de
cada finca se afiadirian sucesivamente las hojas que fuesen ne-
cesarias. Las que reflejasen derechos ya extinguidos podrfan re-
tirarse archividndolas en un legajo especial, evitindose en esta
forma que aumentasen exageradamente en volumen los libros co-
rrientes,

Para garantizar la autenticidad de las hojas o folios v la del
Registro, aquéllas serfan fabricadas con las contrasefias necesa-
rias, numeradas. En cada folioc se haria referencia al nimerc del
anterior y del posterior, al del archivado en su caso. En el Dia-
rio habria un hueco especial para referir el asiento al niimero de
la hoja u hojas. Igual circunstancia se harfa constar en la solici-
tud de inscripcién y su duplicado, al referir los datos de inserip-
cién de cada finca al margen de su descripcién. Cada hoja po-
dria ser talonaria, remitiéndose a la Direccidn la matriz, con las
indicaciones necesarias al uso dado a la misma.

En resumen, se obtendrian las siguientes ventajas:

Congruencia entre la peticién de inscripcién y la calificacién,
va que el titulo sélo seria un accesorio o justificante de aquélla.

Rapidez v seguridad en la calificacién, separdndola de la
practica material de las operaciones, y un procedimiento mas ra-
zonable para la tramitacién de recursos. . ‘

Dar estado legal a la presentacién de documentos remitidos
por correo, suprimiendo la ficcién que en muchos casos signifi-
ca el presentante, encarrilando esta practica y evitando posibles
abusos con la obligatoriedad de presentar al abrirse la oficina;
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todo sin perjuicio del derecho que a todo interesado asiste para
la presentacién en la forma actual, y que siempre podra ejercitar.

Permitir el inmediato examen de la &ituacién juridica de una
finca o derecho utilizando libros encasillados, sin perjuicio de dar
libertad a las partes para reflejar en la solicitud de inscripcion
los datos que crean convenientes en orden a los derechos inscritos
y de la posibilidad en el Registrador de excluir los que crea im-
procedentes a medio de la calificacién.

Evitar el volumen- excesivo de los libros y las referencias o pa-
ses, por medio de las hojas cambiables. El registro de cada finca
quedarfa siempre a la vista en un solo grupo de.folios. Dar al
mismo tiempo garantias de autenticidad. Las actuales est4dn a
merced de una encuadernacién... Refiriendo en cada folio el nd-
mero del pliego anterior y el del siguiente, refiriéndolos en el
Diario y en la solicitud de inscripcién y su duplicado, y remitien-
do a la Direccién la matriz de cada pliego, fuera imposible toda
sustitucién,

J. Romanf CALDERON.
Registrador de la Propiedad.

Aoiz, 1 de Noviembre de 1926.



