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Revistas alemanas

Kollenreuter—La discusién sobre los bienes de las familias que
fueron reinantes en Alemania. (Deutsche Juristen Zeitung. Afio
31, cuaderno 2, pags. 110-115.)

Un articulo muy sensato, escrito antes del referendum a que se
sometid el caso, exponiendo las dificultades que ha suscitado para
la recta solucién del pleito, el haberlo planteado no como una cues-
tién de derecho y de derecho publico, como en realidad es, sino
como un asunto de opinién partidista. El no haberse llegado a una
ley unica que sefiale puntos de vista comunes a todos los territorios
del antiguo imperio, es la primera dificultad con que se tropieza ;
el haberse dictado en algunos de aquellos leyes especiales, ya en
forma de convenios, aprobados legislativamente, va como leyes or-
dinarias, el haberse abandonado en otros el asunto a resoluciones
judiciales, complican mas la cuestién.

El autor se decide por el sistema de la ley general para todo el
imperio, sin que se concierten pactos privados entre las antiguas
dinastias y los gobiernos actuales, por entender que aquéllas care-
cen a la hora presente en Alemania de una representacién de dere-
cho piblico, de igual modo que antes la ostentaban incluso en rela-
ciones juridicas que mantenian sobre bienes; por la separacién ri-
gida entre el patrimonio que como personas privadas poseyeran y
los bienes que disfrutaran como funcionarios investidos en cargos
de la méas alta jerarquia, limitando la indemnizacién o arreglo a es-
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tos ultimos pienes, y someter los pormenores concretos de tal arre-
glo a un Tribunal especial para todo el imperio, el cual deberia ser
nombrado por las autoridades constituidas en Alemania, sin acep-
tar, como algunos partidarios de los Hohenzollern insinuaban, una
representacién de las antiguas dinastias.

Engel.—La legislacién austriaca durante el afio 1925. (D. ]. Zeit.,
Afio 31, cuaderno 3, pags. 195-199.)

Se refiere principalmente el autor a la reforma constitucional y
de algunas instituciones administrativas, pero hay también reseria
de actos legislativos interesantes para el Derecho privado, sobre
todo en sus relaciones con la cuestién monetaria, como por ejem-
plo la obligatoriedad de los balances en oro para las Sociedades
mercantiles.

Sobre tema andlogo, en la misma revista. Witmayer, afio 31, cua-
derno 4, pags. 484-487.

David.—Sobre las ventas de inmuebles afectas de nulidad. (D. J.
Zeit. Afio 31, cuaderno 1.°, pags. 35-38.)

Es un alegato mas en favor de las prescripciones de forma para
la validez de los actos juridicos por los que se transtiere el dominio
de los bienes inmuebles y una censura del amparo que al puro con-
trato real de transmisién otorga el pardgrafo 313 del Cdodigo civil
aleman.

El caso més tipico se presenta por rebajar inmoderadamente el
precio al hacer el convenio de venta, judicial o notarialmente, com-
pletandolo en una estipulacién separada, no piblica ; siendo el mo-
tivo de este recurso el burlar las cargas fiscales, da lugar a una com-
plejisima figura juridica de dos pactos relacionados, que obligarfan
a demostrar, caso de litigio, que el consignado en documento priva-
do forma parte integrante del primero, segtn la voluntad manifies-
ta de las partes, y amenaza la validez de todo el acto juridico.

Se acude con frecuencia al remedio que proporciona la Auflas-
sung (investidura) como un contrato real en el sentido germanico,
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_para lo cual se requiere solamente el acuerdo de voluntades en cuan-
to a la transmisién, independientemente del contrato consensual.

Wilke.—1Las reformas en el derecho sobre bienes y el derecho here-
ditario en Inglaterra. (D. J. Zeit. Afo 31, cuaderno 1.°, pagi-
nas 52-56.)

Las siete leyes inglesas de 1925 sobre el régimen de los bienes
inmuebles y sucesién en los mismos de un modo particular, han en-
trado en vigor a partir de 1 de Enero de 1926. Recogiendo mucho
de leyes anteriores modernas, completando la fundamental de 1922,
procurando asimilar en lo posible la contratacién sobre inmuebles
a la que regia para los bienes muebles, suprimiento restos muy in-
crustados todavia en el sistema juridico inglés, de edades pretéritas,
estas leyes presentan un interés excepcional. Hacer un resumen de
sus preceptos principales a través de la recensién anotada, carere
ria de interés, tanto mds cuanto que estd hecho de primera mano,
con notable extensién y claridad por Nicolas Pérez Serrano en la
Revista de Derecho privado, tomo de 1924.

Arrendamientos.—El «no uso» como «uso contrario a lo pactadon.
(D. ]. Z. Afio 31, nim. 4, pig. 310.)

Una sentencia del Tribunal Supremo alemén reconoce que el ce-
sar en la utilizacién de un inmueble destinado a fabrica segin las
estipulaciones del pacto de arrendamiento, es motivo para el de-
sahucio. El fundamento de este fallo por un lado esta en una clausu-
la especialisima relativa a la merced a pagar (consistente en una
cantidad fija y en una participacién gradual en los beneficios de la
fabricacién), pero tiene puntos de vista mas generales, como la doc-
trina de que el no uso del objeto del contrato para el fin a que se des-
tina de comin acuerdo entre arrendador y arrendatario, debe equi-
pararse a un uso contrario a lo pactado (pardgrafos 553 y 581 del
Coédigo civil alemén) en cuanto ese no uso puede, en definitiva,
producir un perjuicio al arrendador tan grave o mayor que el uso
contrario a lo pactado, en sentido estricto.

Legislacion civil.—ILa Revista citada (ntimero 6 del afio 31, p4-
gina 428) inserta la noticia de que la Asamblea nacional turca
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reunida en Angora ha tomado el acuerdo de adoptar integramente
la legislacién civil suiza. Hachenburg, el autor de Ja crénica donde
se consigna esta noticia, expresa sus dudas respecto a la posibilidad
de adoptar, por via legislativa, un Derecho extrafio, y més, dada la
inmensa distancia de cultura que separa ambos pueblos.

Bunge.—El procedimiento de compensacién en el Tratado de Versai-
lles, en conflicto con la legislacién alemana sobre revalorizacién
de las hipotecas (D. J. Z. Afio 31, cuaderno 7.° pags. 491-95.)

Alude a una de tantas complicaciones como ha suscitado la cues-
tién de la Aufwertung, cuando se han pretendido acoger a las dispo-
siciones sobre el caso stibditos extranjeros de paises que fueron beli-
gerantes, a pesar de que en el Tratado de Versailles se establecfan
las normas con arreglo a las cuales habfa de computarse la cuantia
de esos créditos hipotecarios (articulo 296 letra e) a favor de ex-
tranjeros y en contra de alemanes. El autor se decide por la no
aplicacién a ellos de los preceptos sobre revaloracion.

Marsson.—La fijacion de los precios de arrendamiento en fincas ui-
banas y el tipo «arriendo en tiempo de paz». (Deutsches Woh-
nungs-Archiv. Afio 1, cuaderno 4.° pags. 163-167.)

En todas partes suscita dificultades la aplicacién de los precep-
tos juridicos encaminados a regular lo que se ha llamado en Alema-
nia régimen econdmico coactivo de las cuestiones relacionadas con
la vivienda. La ley sobre arrendamientos, segtin el autor de este ar-
ticulo, presenta como enquistadas, algunas reformas que se Heva-
ron a su texto primitivo y que desdicen del sistema de éste, tal como
aparecia en el proyecto. Asi, por ejemplo, la posibilidad de corregir
el precio de los arrendamientos, teniendo en cuenta los precios usua-
les en 1 de Julio de 1914, pero no limitando el uso a su significado
de practica social, sino refiriéndolo a lo que era practicado en una
casa o edificio determinado, con lo cual podria resultar que un in-
quilino que tuviese un piso logrado a bajo alquiler podria verse
constrefiido a una elevacién de la merced, si los restantes vecinos
pagaban cantidades proporcionalmente mayores en ia misma finca.

El autor seflala otros preceptos, discutidos en l!a doctrina y en
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la jurisprudencia, el importe de las rentas de todo el edificio, por
ejemplo, cuando en aquél la mayoria de los que lo habitasen fue-
sen copropietarios y sélo hubiese un inquilino, €n cuvo supuesto
algunos Tribunales entendieron debia tomarse en consideracién el
valor. asignable en 1 de Julio de 1914 a los locales ocupados por
copropietarios, la necesidad de sefalar en su resolucién el Juzgado
de inquilinatos al fijar cual es el precio usual, los beneficios que
haya tomado como tipos de comparacion, cic.

LGenthe. — El derecho aplicable a las nuevas construcciones
(D. W. 4. Ao 1, cuaderno 7.°, pags. 313-18.)

La dificultad mayor para aplicar o no los preceptos de excepcion
.en esos casos radica en la determinacién del conceptd®de «edificio
nuevon. Asi, por ejemplo, la jurisprudencia alemana se ha inclinado
a no hacer figurar e¢n ese concepto y a someter, por tanto, al régi-
men especial de las leyes sobre arrendamientos los pisos afiadidos a
una casa existente y las viviendas que resulten de obras para hacer
habitables partes de edificios que antes no lo eran. Otro supuesto de
duda se encuentra cuando en un solo contrato, y por precio Gnico,
se arriendan habitaciones ya existentes, con otras nuevas; alguna
sentencia de un Tribunal bavaro decide que en este caso habra de
atenderse al conjunto de habitaciones con mayor importancia para
ver si es aplicable el régimen excepcional de las leyes sobre arrenda-
mientos o las disposiciones dei Cédigo civil sobre esos contratos.
El autor encuentra incorrecta esta interpretacion desde el momento
en que, terminantemente, esos locales nuevos estdn excluidos del
régimen de aquellas leyes por precepto de ellas mismas.

Vertmann.—La consignacién de un precio falso en la compra-venta.
(Leipziger Zeitschrift fiir Deutsches Recht. Afio 19, nimero 23.)

Wolpers y Custodis.-——Para la adquisicién de bienes inmuebles por
las Comunidades eclesidsticas ¢se necesita la autorizacién del
Estado ? Resolucién dictada por el ministerio de Justicia prusia-
no con observaciones de los Notarios. (Zeitschrift fiir das Nota-
riat. Colonia. Ao 71, numero 2.)
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Metzges.—Laesio enormis en las compras realizadas durante el pe-
riodo de inflacién. (Leipsig. Zeits. . Deut. Recht. Afio 20, nd-
mero 3.)

Halfen.—Numerus clausus (Oesterreichische Amuvalts-Zeitung. Afio-
3.°, numero 4.)

Roth.—El rango de la hipoteca del cedente. (Juristische Rundschau.
Afio 2.°, nimero 5.)

Ratzenhofer.—Las teorfas juridicas de Nussbaum sobre el dinero-
y las deudas de dinero. (Gerichtszeintung. Afio 77, nimero 5.}

Daimer —Contratos con vicio de nulidad y sus consecuencias.
( Zeitscﬂift des Bayerischen Notarvereins. Afio 3.°, numero 2.)

RoMAN Riaza.

Profesor de Historia del Derecho,.

ESPANA

Tratado de Derecho civil espafiol, por el Dr. Calixto Valverde y
Valverde, Rector y catedratico de Derecho civil en la Univer-.
sidad de Valladolid.—3.* ed. Talleres tipograficos Cuesta. Valla--
dolid. Cinco tomos, en 4.°

I.—Parte general.—604 pag.—1925.
1I.—Derechos reales.—795.—1925.
I11.—Derechos personales o de obligaciones.—680.—1926.
IV .—Derecho de familia.—656.-—1g26.
V.—Derecho de sucesién Mostricama.—635.—1926.

Los arrestos juveniles del docto y veterano profesor de la Uni--
versidad de Valladolid no le permiten la simple reimpresién de su
conocido Tratado, y aunque procura conservar las lineas generales.
de la exposicién, no deja sin atento examen y minuciosa critica las.
monografias y discursos de estos dltimos afios que se relacionen:
con los problemas o conceptos estudiados.
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.. Fervoroso devoto de la regla de conducta nulla dies sine linea,
acumula paulatinamente en las copiosas notas el resultado de sus
lecturas y las ideas capitales de sus discusiones e investigaciones
$0bre el derecho nuevo y la legislacién novisima.

Para dar una muestra del entusiasmo con que aborda los pro-
blemas, vamos a copiar los parrafos que dedica a la célebre cues-
-tién del contrato consigo mismo que ha puesto sobre la mesa de
estudio la Resolucién de la Direccién general de los Registros
de 29 de Diciembre de 1922.

Como es sabido, el Centro Directivo denegé la inscripcién de -
una escritura en que el padre de unos menores de edad les donaba
‘ynos bienes y aceptaba en nombre de ellos la donacién, por las si--
guientes consideraciones :

1.> La cuestién fundamental planteada en la nota recurrida es -
la conocida en la técnica moderna con el epigrafe de autocontra-
tacién, contratacién consigo mismo, o, como se ha titulado en
nuestra patria, contrato sobre las varias personas de un solo su-
jeto, pues sin necesidad de resolver si la donacién es un acto
o un contrato o requiere la aceptacién del donatario antes de ser
inscrita, basta para aproximar este caso al indicado problema
general, la circunstancia de que en la escritura autorizada por el
Sr. M... se haya intentado consignar la concurrencia de dos de-
claraciones de voluntad, la del donante y la del donatario, con
4dnimo de engendrar obligaciones perfectas;

2.* A pesar de ser escasos los precedentes que en el Derecho -
romano se encuentran con motivo de los pagos que el tutor se hace
en nombre de su pupilo, del mutuo con que el doble caricter de
tutor y particular celebra y de la compra por si en publica subasta
de bienes de aquél, y aun siendo casi refractarias al ultimo supuesto
la ley 4.* del titulo 5.° de la Partida 5.%, y mucho mas la ley de
Don Alfonso XI, incluida en la Novisima Recopilacién con el ni-
mero 1.° del titulo 12, libro X, es necesario reconocer que en el ni- -
mero 4.° del articulo 275 del Cédigo civil, y sobre todo en el 267 del
Cédigo de Comercio, se sientan los jalones para llegar a la especial
figura juridica en cuestién ;

3.* Desechadas, por virtud del reconocimiento legal aludido,
tanto las objeciones de orden psicoldgico como las de orden juri--
dico, basadas en la necesidad de que coincidan dos voluntades o
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exista un acto bilateral para que surja el contrato, queda destrui-
~da igualmente la dificultad que en los casos estudiados nace al
tratar de comprobar la existencia de un consentimiento interno,
desde el momento en que la voluntad del compareciente, mani-
-festada en su doble caricter de donante y donatario, se ha exte-
riorizado en una escritura pablica que hace prueba contra terce-
ros del hecho que motiva su otorgamiento v de la fecha de éste;

4-* El argumento tradicional de que la diferencia de aspiracio-
nes e intereses que normalmente juegan en el cierre de un contrato
impide que se atribuya eficacia juridica a las decisiones de un solo
‘sujeto como juez y parte, no ha impedido a la doctrina moderna ad-
-mitir la posibilidad de que se contrate consigo mismo, cuando el re-
presentado dé para ello su autorizacién expresa, o la Ley la presu-
ponga, cuando se trata de cumplir una obligacién ya contraida, y,
-en fin, cuando la causa juridica o la correspondencia de intereses de
ambas partes aleje toda sospecha de lesién de una de ellas ;

5.* Si en atencién a que las donaciones son actos de liberalidad
cuyas consecuencias econdémicas se resuelven normalmente a favor
de los donatarios y cuya forma no siempre se ajusta rigurosamente
a los moldes contractuales, puede en principio autorizarse la concu-
rrencia en un solo sujeto juridico de la doble cualidad de donante
y donatario, méxime cuando es el padre quien la asume, han de
quedar fuera de esta autorizacién aquellos actos a titulo gratuite
que, por envolver una posible contradiccién de intereses o un pe-
‘ligro inmediato o remoto de los derechos pertenecientes a los hijos
menores de edad, necesitan para su perfeccién la concurrencia de
una persona especialmente encargada de evitar el perjuicio presen-
‘te o futuro, la cual, en el régimen actual del Derecho familiar espa-
fiol, no puede ser otra que el defensor judicial a que se refiere el ar-
ticulo 165 del Cédigo civil ; y

6.* La escritura objeto de este recurso compromete a los dona-
“tarios en la transcrita cldusula cuarta a no estimar inoficiosa la dona-
cién ahora ni al abrirse la sucesién del donante, asi como en quinta
eleva tal deber a la categoria de obligacidn, que ha de ser exacta-
mente cumplida por los hijos del donante, y ante la posibilidad de
que los derechos legitimarios de cualquiera de los menores pudiera
~correr peligro por virtud de este compromiso, caso de que las cita-
das cldusulas no se estimen, con un criterio mas riguroso, nulas por
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implicar una renuncia o transaccién sobre la legitima futura, ha de-
concluirse que dicho instrumento publico es defectuoso en cuanto se
refiere a la aceptacion por el mismo donante y no se halla extendido-
con arreglo a las formalidades y prescripciones legales.

Frente a esta doctrina, el profesor Sr. Valverde despliega en ba--
terfa la siguiente argumentacion :

La nulidad del acto en cuestién la proclama la Direccién por las
derivaciones y consecuencias que pudiera tener la validez del mismo-
en la legitima de los hijos, viendo en él un pacto de sucesion futu-
ra, cosa que estd terminantemente prohibida por nuestro Cédigo.
A no ser esto, la Direccién da por supuesta la validez del autocon-
trato, y a mi juicio, esto no puede sostenerse sino con ciertas reser--
vas v limitaciones, tanto més cuanto que ni la doctrina cientifica
ni la legislacion positiva estdn de acuerdo.

Cierto es que Romer explica el autocontrato por la concurrencia
de dos voluntades de igual valor en la misma persona, una la volun-
tad suya v la otra la que el mismo representa ; que para Arné entre
otros, con la transformacién de concepto de la obligacidén romana el
contrato se distingue mas que por ser una relacién entre las per-
sonas, un enlace entre dos patrimonios y por tanto no repugna que
una misma persona tenga a su disposicién dos patrimonios, siendo
por tanto el selbstcontrahiren un caso de representacién directa de
representante con el representado ; que Riimelin ve en la contrata--
cién consigo mismo mas que un contrato un acto unilateral que pro--
duce efectos de contrato, siendo consecuencia del principio moder-
no que admite la representacién directa permitiendo a una persona
disponer de varios patrimonios, pero también es verdad, a mi jui-
cio, que el selbstcontrahiren no concuerda con la nocién clasica del
contrato y que para ésta doctrina no puede admitirse la conclusion
de un contrato por una sola persona.

Puede decirse que, en términos generales, los que admiten con
estas amplitudes el contrato consigo mismo, confunden el contrato
con el acto juridico. Si éste crea, modifica o extingue una obliga-
¢ién y pone en relaciéon varios patrimonios, le falta para que sea
contrato el concurso de voluntades, el acuerdo o transaccién de in-
terés opuestos, pues el contrato mas bien que diferenciarse de otros
juridicos por sus efectos se distingue de ellos por su formacién, por
lo cual dice bien Demogue, el contrato resulta, no de que las re-
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laciones se establezcan entre dos patrimonios, cosa que tiene lugar
también en los actos unilaterales, sino de que las relaciones se
establecen entre varios patrimonios por el intermedio de varias vo-
luniades. Para dar explicacion juridica a lo que muchos llaman au-
to-contratos, hay que ir a la doctrina de los actos unilaterales, y
mientras la voluntad se mueva en este campo, bastard una sola de-
claracién, pero cuando se requiera por el derecho la manifestacién
de una doble voluntad, no basta que una misma persona por si y en
representacién de otra se realice, se precisa la intervencién de otra
voluntad o de algun otro requisito que complemente la declaracia,
pues como dice Plank, es necesario que el contrato se exteriorice,
bien por una declaracién ante testigos, o por una inscripcién en al-
guin Registro, por lo que opino con Endemann, que cuando el acto
juridica consigo mismo es permitido, aun cuando muchos autores "=
Hlaman contrato, es simplemente un acto unilateral.

En los actos consigo mismo fuera del campo de la representa-
cién, tal ocurre con la hipoteca del propietario, estimo que no pue-
den llamarse contratos sino actos juridicos unilaterales, por lo mis-
mo que no hay colisiéon ni oposicién de intereses de distintas per-

. sonas, y la doble personalidad del emitente de la declaracién, no hay
imconveniente en admitirla v darla validez.

Pero la autocontratacién, cuando opera en el campo de la repre-
sentacién, necesita de ciertas garantias: la voluntad doble de un
sujeto para que ¢l derecho la otorgue plena eficacia. En la represen-
tacién voluntaria solamente cuando el mandatario esté autorizado
expresamente para el selbstcontrahiren podra realizar actos que ten-
gan absoluta validez, y en la representacién legal, la de los tutores
y la de los padres, v. gr., el derecho deber4 exigir o la autorizacién
expresa de la Ley para simplificarles, o la ratificacién de los actos
por los representados, o la intervencién de otras personas u orga-
nismos que ostenten la representacién de los protegidos en estos ca-
sos, pues sélo asf pueden estar garantidos los intereses de aque-
llos a quienes la ley otorga su funcién protectora. M4s bien que un
problema de doctrina cientifica que requiera por su propia indole
modificar las bases en que se apoya la contratacién, es la teoria del
contrato consigo mismo de técnica juridica, pues no fué desconoci-
da en ninguna legislacién ni por tanto puede decirse que es una fi-
gura juridica nueva. Si por las complejidades de la vida moderna
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kes més frecuente su uso y la opinién cientifica, en parte, se inclina
Ea dar validez a esos actos que el derecho cldsico no permite, entien-
»do que no por eso se alteran las reglas y fundamentos de la contra-
‘tacién ; antes bien, la funcién del legislador y de la jurisprudencia
“tes la de buscar garantias y formas que hagan compatible la auto-
«contratacién con los principios tradicionales y salvaguarden los in-

tereses de las partes contratantes.

El derecho comparado no suele hablar concretamente del contra-
to consigo mismo ; tan sélo el Cédigo aleman, en su articulo 181,
lo reglamenta con tal nombre. Esto no quiere decir que en las de-
‘més legislaciones no haya preceptos aplicables al caso, antes bien,
'se ve muy claramente su criterio. Los Cédigos civiles europeos son
-contrarios a la validez de los actos realizados consigo mismo por los
representantes legales. y adoptan garantias muchos de ellos para
-darles eficacia, hacen intervenir a otras personas o exigen requisi-
tos especiales de forma, pero en general puede afirmarse que son
-opuestos a tales actos. Por lo que se refiere a la representacién vo-
luntaria, y mas concrtamente al caso del comisionista, hay dos cri-
terios en las legislaciones : mientras que Alemania, Italia y Portu-
gal les admiten, otras son opuestas a su validez salvo la autoriza-
«cién expresa del comitente; en estas se hallan Inglaterra, Suiza v
Espafia (puede verse las obras de Giorgi y Demogue, Tratado de
Obligaciones, tomo 1; Riimelin, Das Selbstcontrahiren ; Romer,
Rechtsgeschaft des Stellvertreters, etc., 1874 ; Gouget, Contrat avec
501 méme, 1903 ; Fadda, Le exagerazioni della teorica dell’auto-con
ratto, tomo I11; Leone, Rivista di Diritté civile, 1916 ; Castan,
Nota en la Revista de Derecho privado, de 1917).

A. pE L.
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