Jurisprudencia de la Direccion
de los Registros y del Notariado

CAPACIDAD DE MUJER SEPARADA JUDICIALMENTE
Resolucidn de 1o de febrero de 1926 (Gaceta de 6 de abril de 1926).

La Excma. Sra. D.* Maria del Rosario Roca de Togores, una
vez separada judicialmente de su esposo en virtud de sentencia de
divorcio dictada en favor de aquélla, vendié, en escritura otorgada
ante el Notario de Madrid D. Toribio Gimeno Bayén, una dehesa
titulada «Del Hornillo» que la pertenecia por herencia de su madre
y asi se hallaba inscrita. El Registrador de la propiedad de Don
Benito puso nota denegatoria fundada en que la vendedora no ha-
bia completado su capacidad civil con la licencia judicial que exige
el articulo 1.444 del Cddigo civil para enajenar los bienes que co-
rrespondan a la mujer en caso de separacién.

Interpuso recurso el Notario por entender que dicho articulo
sélo exige la licencia judicial para la enajenacion de los bienes que
a la mujer correspondan como consecuencia de la adjudicacién que
a la misma se hiciere al liquidar la sociedad conyugal ; pero no
respecto a los bienes propios de la misma, tales como los parafer-
nales. Informé el Registrador que cuando un matrimonio cesa en
su normal funcionamiento, no recupera la mujer su autonomia civil
absoluta, sino que el libre ejercicio de su capacidad civil contintia
limitado, sustituyendo el poder de proteccién marital por la inter-
vencién judicial en orden a la ejecucién de ciertos actos de enajena-
cién y gravamen.

Revocada por el Presidente de la Audiencia la nota, en alzada
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del Registrador, la Direccién confirma el auto apelado, consideran-
do que como resultado de la concordancia del articulo 1.444 del
Cédigo civil con los que le preceden, deben formarse dos grupos de
bienes : uno compuesto de los que a la mujer puedan corresponder
en el caso de separacién, ya en dominio ya en administracién, y
el otro con los que siempre han estado en poder y administraciéon
de la misma, de los que no quepa decir que la han correspondido
al separarse, ni que antes estuvieren confiados al marido.

Asi, segun el articulo 1.436, si la separacién se acordase por
haber dado motivo el marido para el divorcio, la mujer entrari en
la administracién de su dote y de los demd4s bienes que por resulta-
do de la liquidacidn le hayan correspondido ; y esta frase circuns-
cribe el &mbito del articulo 1.444, completando su sentido en forma
que deja a la libre disposicién de la mujer los bienes parafernales,
cuya administracién le corresponde a tenor del articulo 1.384, 2 no
ser que los hubiese entregado al marido, ante Notario, con intencién
de que los administre.

La separacién de bienes de los conyuges, por haber sido decla-
rado ausente el marido o por haber dado motivo para el divorcio,
se encuentra tratada en la misma linea por el segundo parrafo del
citado articulo 1.436, y en la realidad los casos de abandono de la
familia por el marido o de su marcha al extranjero son asimilables
al supuesto de divorcio por su culpa cuando por otros cualifica-
dos motivos no son causa de él, como lo han hecho notar reputados
civilistas ; razones por las cuales a falta de precepto expreso, y
siempre que los principios reguladores de estas situaciones no im-
pongan una solucién diversa, estd justificada la aplicacién al se-
gundo supuesto de las normas civiles establecidas en el primero
para proteger a la mujer ultrajada o abandonada.

El primer apartado del articulo 188 del citado Cédigo concede
a la mujer del ausente, si fuere mayor de edad, la facultad de dis-
poner libremente de los bienes de cualquier clase que le pertenezcan,
y aunque este precepto no es susceptible de una inmoderada amplia-
cién, sugiere, en cierto modo, el criterio del Notario autorizante.
Ademds, en nuestro Derecho, la mujer casada es més bien objeto
de una prohibicién de enajenar erga ommnes, impuesta en atencidén
a la soberania marital, que no de una limitacién de la capacidad de
actuar, como lo justifica, en primer lugar, la interpretacién a con-
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trario sensw del articulo 32 del repetido Cédigo, cuyo dltimo pé-
rrafo no la incluye en la enumeracién de las que llama restricciones
de la personalidad juridica; y en segundo término, el articulo 65,
a cuyo tenor solamente el marido y sus herederos podradn reclamar
la nulidad de los actos otorgados por la mujer sin la licencia o auto-
rizacién competente.

Una vez desaparecido el domicilio matrimonial y roto el vinculo
de convivencia por el ministerio de la ley, falta la razén que la
misma ha tenido para someter a la mujer casada a la autoridad del
marido, asi como para exigir la intervencién de éste en los actos
juridicos de enajenacién por la misma otorgados, y no ha de ser
de peor condicién la mujer divorciada por culpa del marido que la
del ausente en ignorado paradero, cuando la reconciliacién, que
segun el articulo 76 del Cédigo civil dejan sin efecto la sentencia
de divorcio, no puede tener lugar sin la intervencién de aquéllos,
mientras la comparecencia del ausente, por si o por medio de apo-
derado, provoca el término de la administracidén de los bienes con-
feridos a la mujer, a tenor del nimero 1.° del articulo 1go.

HIPOTECA. DETERMINACION DE LA RESPONSABILIDAD EN MONEDA
ESPAROLA '

Resolucidn de 15 da febrero de 1926 (Gaceta de 7 de abril de 1926).

Subrogado D. Horacio Echevariieta en los créditos y derechos
que la Sociedad Lazard Brothers y Compafifa tenia contra D. Mar-
tin Albert Silber, se acord6é por dicha Sociedad conceder un prés-
tamo al primero, quien para responder de go.coo libras esterlinas,
capital del préstamo, de los intereses correspondientes y de %7.000
libras esterlinas que se sefialaban para costas, gastos y perjuicios,
constituy6, ante el Notario de Madrid D. Toribio Gimeno Bayén,
hipoteca 'sobre cinco solares sitos en la Corte. En dicha moneda se
fij6 la cantidad de que cada finca habfa de responder por los con-
ceptos expresados, tasindose cada una, para el caso de subasta,
en la misma cantidad de que responde.

El Registrador de la propiedad de Occidente puso notas, sus-
pendiendo la inscripcién en cuanto a cuatro fincas por no determi-
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narse en moneda espafiola la responsabilidad y valor de cada in-
mueble, y denegdndola en cuanto a la dltima porque, a mas del
defecto expresado, se hallaba inscrita en favor de tercero.

Interpuso recurso el Notario fundado en que la ley no exige
que la determinacién se haga en moneda espafiola, ni siquiera en
moneda, pudiendo emplearse otra forma; en que autorizado por
el Cédigo de Comercio el préstamo de titulos o valores con obli-
gacién de devolver otros tantos y considerando inscribible, en este
caso, la hipoteca, con mayor razén podré serlo cifrindose en. mo-
neda extranjera, conocida y cotizada en Bolsa, la responsabilidad.

Alegé el Registrador en defensa de su nota la falta de perso-
nalidad del Notario para reclamar contra el.segundo extremo, y
refiriéndose sélo al primero informa que no es suficiente, a los
efectos de tercero, la forma que se ha dado a la responsabilidad de
cada finca si por incumplimiento de la obligacién por parte del
deudor se llega al caso de venta. Como la responsabilidad no-se ha
fijado en moneda espafiola puede ocurrir que el tercero sepa la
equivalencia de la moneda extranjera y hasta conozca la cotizacién
actual en Bolsa ; pero no podr4 nunca saber con exactitud el valor
que podra tener esa moneda en el dia en que haya de hacerse efec-
tiva, todo lo que se traduce en grave quebranto del crédito te-
rritorial. :

El Presidente revoca la nota en cuanto se deniega la inscrip-
cién por no expresarse en moneda espafiola la responsabilidad por
capital e intereses y por no haberse valorado las fincas en la mis-
ma moneda, fund4dndose en que mientras no entra en juego el in-
terés del tercero no existe dificultad en que se haga asi la determi-
nacién ; confirma en cuanto se deniega la inscripcién por no ci-
frarse en moneda espafiola la responsabilidad para costas, por tra-
tarse entonces del interés del Estado por el reintegro del papel que
se invierta, y en cuanto al defecto insubsanable ; estima la falta de
personalidad del Notario con imposicién de costas en cuanto al re-
curso sobre este ltimo extremo.

La Direccién, con revocacién parcial del auto apelado, declara
que la escritura no se halla extendida con arreglo a las prescripcio-
nes y formalidades legales, considerando que en los gravdmenes
hipotecarios de iguales caracteristicas que el constituido en la es-
critura objeto del recurso es necesario distinguir la garantfa real
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que sujeta erga ommnes, y especialmente frente a los terceros, una
parte del valor de las fincas al cumplimiento de las obligaciones
contraidas, de los efectos ejecutivos que €l mismo titulo inscribible
lleva aparejados por ministerio de la ley.

Que el conocimiento exacto de la carga real, o sea de la canti-
dad deducible de! precio de la futura subasta, por razén de la hipo-
teca, interesa tanto a los adquirentes de la finca y a los cesionarios
del crédito hipotecario como a las personas a favor de las cuales
haya de constituirse un derecho real cualquiera, y, en general, a
los terceros que se apoyen en el Registro; por cuyo motivo la ley
se preocupa, en’primer término de determinar el crédito asegura-
do en forma que evite ambigiiedades y corresponda a los principios
fundamentales de publicidad, especialidad y determinacién en que
descansa esta parte del sistema inmobiliario espafiol.

El permitir la determinacién del importe del crédito en moneda
extranjera, sin fijar la equivalencia en las especies espafiolas, trae-
rfa consigo las dificultades consiguientes al reconocimiento de fuer-
za liberatoria a las divisas carentes de curso legal, si se entendia
que el pago de la deuda, las consignaciones de los interesados y la
venta en ptiblica subasta debieran hacerse con sujecién al articu-
lo 1.i707del Cédigo civil en la especie pactada, libras esterlinas ;
y en el caso de que todas estas operaciones hubieran de practicarse
én la moneda de plata u oro con curso legal en Espafia, serfa pa-
tente ta indeterminacién de la Bolsa y del dia a cuya cotizacién hu-
biera de estarse para realizar la reduccién, y de los limites de la
responsablhdad mientras el gravamen subsistiese.

Ademds, para que pueda tramitarse el procedimiento judicial
sumario regulado en los articulos 131 y siguientes de la ley Hipo-
tecaria -es indispensable, segun palabras del 130, que en la escritu-
ra'de constitucién de la hipoteca conste establecido el precio en que
los interesados tasan la finca para que sirva de tipo en la subasta
que ha de celebrarse cuando llegue el caso de hacer efectiva la obli-
gacibn, y al fijar la escritura objeto del recurso, tanto la responsabili-
dad como el precio en libras esterlinas, o las reputa verdadera mer-
cancia que se cuenta y cotiza, en cuya hipdtesis, para hacer la com-
putacién a metalico, ha de seguirse un procedimiento anélogo al
desenvuelto en el articulo 1.436 de la ley de Enjuiciamiento civil,
que no tiene paralelo ni cabida en el sumario a que se ha aludido,
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0, por el contrario, conceder a la moneda extranjera una funcién
juridica que impondria a los Tribunales espafioles el deber de es-
tudiar los sistemas monetarios de otros paises, las leyes que en los
mismos regulan el curso forzoso y la legitimidad de las especies
consignadas, con un olvido completo de las caracteristicas de toda
subasta publica y del articulo 12 del Decreto de 19 de octubre de
1868, que sélo mediante autorizacién del Gobierno permite la cir-
culacién-en los dominios espafioles de las monedas de oro y plata
acufiadas en palises extranjeros. '

Los anteriores razonamientos no $se oponen a que las obli-
gaciones aseguradas con hipoteca puedan tener por objeto las més
variadas prestaciones o referirse a las més desconocidas divisas,
asi como tampoco impiden’a los contratantes el dejar a una futura
liquidacién, o subordinar a especiales condiciones, la fijacién del
importe asegurado; pero siempre con la condicién de que se de-
termine el maximum de la responsabilidad hipotecaria en moneda
que tenga curso legal en el Reino, y no se pacte el procedimiento
judicial sumario para hacer efectivas deudas ilfquidas.

ARRENDAMIENTO. ACUERDO SOBRE EL VALOR DE CONTRAPRESTACION
Resolucion de 22 de febrero de 1926 (Gaceta de 21 de abril da 1926).

La Compaifiia Coto Minero de Huéneja, representada por don
Ladislao de Amézola, D. German Hengstuberg y D. Conrado
Kropnick, en representacién de la Compaiifa Momberger y Com-
paiiia, celebraron ante el Notario de Bilbao D. Francisco de Santia-~
go y Marin un contrato de arrendamiento de minas de hierro, pro-
piedad-de la primera, por plazo de cinco afios, prorrogables por
periodos de cinco afios, sin limitacién del niimero de éstos a me-
nos de anunciar una de las Sociedades a la otra .su intencién de
dar por terminado el contrato antes de los iltimos tres meses de
cada perfodo. Por otra escritura, ante el Notario de Madrid D. José
Valiente Soriano, comparecen los dos tnicos Socios de la Compa-
fifa regular colectiva, citada en segundo lugar, arrendataria de di-
chas minas, manifestando que la Compafiia arrendadora habia
aceptado las proposiciones que la hicieron sobre modificacién del
plazo de duracién del contrato, €xtremio que justificaban tan sélo
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con la exhibicién de una certificacion expedida por el Secretario
de la Compafifa arrendadora en la que consta el acuerdo de acceder
a dicha peticién de ampliacién como condicién que ponen los arren-
datarios para el pago que éstos se comprometen a hacer a la Com-
pafia de los Ferrocarriles Andaluces, por cuenta de los arrenda-
dores, del crédito que dicha entidad ferroviaria tiene contra la So-
ciedad arrendadora, abonando de momento 10.000 pesetas, y el
resto, hasta 14.445,%72 pesetas, por medio de letras avaladas.

De la nota calificadora, en la parte correspondiente a este re-
curso, resulta que el Registrador de la propiedad de Guadix hizo
constar queé no se practicaba inscripcién porque no se acreditaba,
por manifestacién solemne de la Compafifa arrendadora el cumpli-
miento de la oferta hecha por la arrendataria para que el arrenda-
miento dure los diez afios, y ademés, en cuanto a ciertas minas por
no hallarse previamente inscritas.

Fundaron los arrendatarios el recurso en que el Registrador,
al calificar el documento, no puede ni debe abrogarse funciones
propias de los Tribunales; que tratdndose s6lo de la validez de
una de las obligaciones establecidas en la escritura es ésta valida
y eficaz y produce obligacién y accién en juicio exigible por
aquél a cuyo favor se establece, y que en la escritura se hace
constar, ademds, haber quedado cumplida, por lo que el Regis-
trador no es quien para exigir su cumplimiento ni para negar
su validez y eficacia entre los contratantes.

Alegé el Registrador que no es suficiente la manifestacién
del obligado a cumplir una prestacién de que la ha realizado,
sino que es preciso probarlo, y esta justificacién, y no la decla-
racién del deudor, es la sola base de la extincién de la obliga~
cién ; que falta en el documento la conformidad de la parte arren-
dadora de estar saldadas las 10.000 pesetas a la Compaiifa de los
Ferrocarriles Andaluces y de haber cumplido también la parte
arrendataria su oferta de pago por medio de letras, obligacién
que trasciende también al aspecto piblico del Derecho, porque
no habiendo pago no hay contrato inscribible, ni siquiera con-
trato en el sentido de que éste depende absolutamente del pago.

Evacuado por los Notarios el correspondiente informe, pe-
dido por el presidente de la Audiencia, en el sentido de que la
obligacién de pago nace después de modificado el contrato, no
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pudiendo exigirse que dicha obligacién, condicién de la conce-
sibn que se interesa, haya de cumplirse previamente para la ins-
cripcién en el Registro, porque ello llevarfa a la conclusién de
no ser inscribibles los contratos sujetos a condicién, dicho Pre-
sidente confirma la nota, y la Direccién confirma el auto apelado
considerando que para hacer constar en el Registro que la Com-
pailia Coto Minero de Huéneja ha otorgado a favor de la Socie-
dad A. H. Momberger y Compafifa un arrendamiento de minas,
cuya duracién iserd de diez afios, con el caricter de inmediata-
mente inscribible, a pesar de que en la propuesta hecha por la
ultima a la primera con objeto de modificar el primitivo contrato
se consigna que se han de abonar de mothento 10.000 pesetas,
y el resto, hasta 14.445,72 pesetas, por medio de letras avaladas,
es necesario demostrar de una manera auténtica que ambas par-
tes se han manifestado reciprocamenté su ‘voluntad y estdn de
acuerdo sobre los particulares del contrato, y en especial sobre
el valor de contraprestacién, condicién o modalidad juridica que
a la entrega de dichas cantidades y efectos ha de atribuirse.

El segundo de los documentos otorgados no es un contrato
entre presentes, puesto que en él han comparecido Gnicamente
los representantes de la Sociedad regular colectiva A. H. Mom-
berger y Compaiiia;  con el objeto de consentir--la” modificacién
de una escritura -anterior, ni tampoco redune las complejas carac-
teristicas que habria de tener un contrato entre ausentes si nues-
tra técnica notarial se prestase fAcilmente a° esta figura, puesto
que en el citado instrumento publico tan sélo se refleja la mani-
festacién unilateral de los arrendatarios con referencia a una cer-
tificacién det acuerdo adoptado por la otra Compafifa. ‘

Los acuerdos adoptados por una persona juridica, como la
determinacién de contratar tomiada por una fisica, son, en cierto
modo, momentos preparatorios del contrato, sometidos a 'las ‘nor-
mas estatutarias en cuanto a su ejecuciéon, revocables con arreglo
a las mismas, que no autorizan a' la otra parte ‘interesada para
ejercitar una accién civil ex stipulatu, mientras no $e hayan con-
densado las relaciones juridicas en forma contractual.

Son momentos esenciales del contrato no sélo la intencién de
comprometerse civilmente, sino la concurrencia de voluntades
con dnimo de contraer una obligacién, la validez del consenti-
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miento y la reciprocidad de las manifestaciones. Y en el caso dis-
cutido falta la prueba auténtica de que los representantes de la
Compafifa Coto Minero de Huéneja hayan concurrido al cierre
del contrato modificativo del anterior arrendamiento; se ignora
el valor ejecutivo que ha de concederse a la certificacién expedi-
da por el secretario del Consejo de Administracién de la misma;
no se halla garantizada la capacidad de este érgano para tomar
el acuerdo transcrito, y no aparece de un modo incontrovertible
la mutua declaracién generadora de la parte civil.

Que ni aun en el supuesto de que una Compafiia mercantil
hubiese facultado en documento publico a una persona para cele-
brar en su nombre determinado convenio podria cerrarse solem-
nemente el contrato sin la concurrencia de aquella persona juri-
dica o de su apoderado, no obstante los acuerdos adoptados y la
autenticidad del apoderamiento otorgado para llevarlos a efecto.

COMPRAVENTA DE FINCA GRAVADA CON PROHIBICION DE ENAJENAR

Resolucion de 23 de marso de 1926 (Gaceta de 23 de abril de 1926).

" Ante el Notario que fué de San Cristébal de La Laguna,
D. Hipélito Gonzélez Rebollar se otorgd escritura de compra-
venta por la que D. Isidro Domingo Machado por si, con poder,
cuya cldusula esencial se inserta, de su hijo D. ]uan Antonio ;
en representacién verbal de su otro hijo D. Zacarlas, represen-
tando también"a otros hijos menores en virtud de autorizacién
judicial, agrupa dos fincas, inscrita una en favor del vendedor,
que la adquirié por legado con prohibicién de vender durante
la vida del legatario, no inscrita la otra y descrita sin linderos,
vende el derecho o derechos que a él y a sus representados per-
tenezca en las fincas mencionadas, manifestando que habria de ser
objeto de inscripcién el derecho que en la finca inscrita ostente
cada uno de los vendedores, a excepcién del de D. Zacarfas, que
necesitarfa ratificar o verificar la venta.

El Registrador de la Propiedad del distrito indicado denegé
la inscripcién en cuanto a ambas fincas y a la agrupacién que
se solicitaba por cuatro defectos:
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1. No insertarse literalmente el poder.

2.° No justificarse el mandato de D. Zacarias a favor de su
padre. -

3.° Carecer de capacidad los enajenantes de la finca regis-
trada, ya que ésta aparece inscrita en su totalidad a favor de
D. Isidro Domingo Machado, con la condicién de no poder
venderla duranté su vida, no teniendo ningtn derecho inscrito
en la misma los -demds vendedores y desconocerse actualmente
quiénes podrin ser en su dia los verdaderos duefios de la mis-
ma; y - |
4.° No describirse la finca segunda por sus cuatro linderos
y ser imposible por ese motivo la busca para verificar la inscrip-
cién, considerando insubsanables los defectos tercero y cuarto.

En el recurso sostenido, cuyo extracto es punto menos que
imposible de no querer rebasar los limites necesariamente limi-
tados de esta seccién, ya que Notario, Registrador y Presidente
de la Audiencia han dado una extensién desusada al debate,
merecedor, por otra ‘parte, de estudio especial por la importan-
cia, en el terreno juridico, de las teorias desarrolladas, declaré
el Presidente que la escritura no se hallaba extendida con arreglo
a las formalidades y prescripciones legales, acordando también
no haber lugar a tener por designado el domicilio en Corcubién
del Notario recurrente a los efectos de notificar, y ordenando se
le requiriese para designar persona avecindada en la ciudad de
Las Palmas, contra cuyo acuerdo recurrié en queja.

La Direccién acordéd declarar conﬁrmando en parte los acuer-
dos’ apelados :

Que el Notario debié en su dia designar persona ave-
cmdada en Las Palmas a quien pudieran haber‘se hecho las noti-
ficaciones reglamentarias.

2.° Que la escritura adolece del defecto seffalado en el nu-
mero 3, de la nota del Registrador ; y

3.° Que no ha lugar a manifestar que el Registrador ha re-
basado los limites de la calificacién al consignar los defectos se-
gundo y cuarto de su nota por las siguientes razones :

En este recurso se discuten como cuestiones de fondo y for-
ma, que deben separarse escrupulosamente para la mayor clari-
dad de la ‘reselucidén: Primera, si el Notario recurrente pudo
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sefialar, a los efectos del final del parrafo primero del articulo 122
del Reglamento Hipotecario, su domicilio de Corcubién ; segun-
da, si el Registrador ha rebasado al consignar los defectos se-
gundo y cuarto de la nota calificadora los limites marcados para
tal funcién por los articulos 18 y 65 de la Ley Hipotecaria ; y ter-
cera, si la escritura adolece de los defectos fundamentales sefia-
lados con los ntimeros primero y tercero de la misma calificacién.

Con objeto de facilitar a los Notarios e interesados en los
recursos gubernativos la deduccién de sus pretensiones ante la
Presidencia de la Audiencia territorial sin intervencién de Pro-
curadores, permite el articulo 122 del Reglamento dicho, con
exigencia de formalidades minimas para justificar la compare-
cencia y estancia de los recurrentes en el procedimiento, que se
indique la persona a quien deban notificarse las providencias que
recaigan, y con ello se acerca a la legislacién moderna, que, segtn
palabras de dos notables comentaristas del Derecho judicial, en
tales casos obliga a las partes a designar un domicilio dentro del
lugar del juicio para el efecto de oir las notificaciones, citaciones,
emplazamientos y requerimientos que ocurran en el procedimien-
to que incoen. ;

_Este criterio, observado en el articulo 5.° del Reglamento de
23 de septiembre de 1904 para la ejecucién de la Ley de Respon-
sabilidad de los funcionarios civiles de los articulos 14 y 15 del
Cédigo de procedimiento civil en la zona del Protectorado espa-
fiol en Marruecos, que imponen al litigante que se defienda por
sf mismo la designacién de casa o domicilio, propio o ajeno,
asi como en el articulo 251 del Reglamento Contencioso-adminis-
trativo se exige el domicilio en Madrid cual requisito indispen-
sable para que el actor compareciente pueda defenderse en asun-
tos propios, justifica plenamente la resolucién del: problema plan-
teado por el Notario recurrente al fijar su nuevo domicilio en
Corcubién a los efectos reglamentarios en el sentido negativo
desenvuelto por la providencia del presidente, contra la que se
ha formulado la-queja.

En cuanto a los defectos segundo y cuarto, desde el momento
en que la escritura fué presentada sin aportar los documentos in-
dispensables para justificar el mandato otorgade por D. Zacarias
a favor de su padre, y sin exigir del Registrador que limijtase su
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calificacién a la transferencia de la finca inscrita, era natural que
dicho funcionario desempefiase su peculiar cometido con la am-
plitud y extensién requeridas'y determinadas por el titulo inscri-
bible, para evitar confusiones y dudas a los terceros que, por la
simple referencia de la nota de inscripcién en el titulo, tratasen
de inducir el contenido de los asientos del Registro; aparte de
que las faltas originadas por este motivo son independientes de
la redaccién o formalizacién del instrumento publico y no afectan
al prestigio del notario cuando éste, como ‘sucede en el caso ac-
tual, ha previsto e indicado las consecuencias que de su actuacién
y del incumplimiento de los requisitos necesarios para inscribir
se derivan.

En lo relativo al primer defecto, si el notario ha consignado
integramente la cldusula que acredita las facultades del otorgan-
te para actuar en nombre de su hijo, la escritura calificada se ha-
lla extendida en forma y no puede el Registrador rechazarla fun-
dado en que no se ha insertado literalmente el poder de que el
padre hace uso; en primer lugar, porque €l articulo 247 del Re-
glamento Notarial no ordena que el Notario transcriba en toda su
extensién los documentos que acrediten la representacién volun-
taria ; en segundo término, porque la primera copia del mandato
puede ser presentada al Registrador en los casos excepcionales de
dudar este funcionario de la vericidad o fidelidad de los insertos ;
en tercer lugar, porque los documentos notariales se deforman
con la practica de transcribir literalmente poderes, acuerdos, cer-
tificados y justificantes, repetir particularidades sin importancia
que entorpezcan la ilacién, y colocar las cldusulas contractuales
en los repliegues de una monstruosa acumulacién de datos o an-
tecedentes; y, en fin, porque es necesario interpretar los regla-
mentos con criterio que aleje cualquier sospecha de exaccién in-
justificada o de formalidad impuesta con fines bastardos, y al
mismo tiempo coloque la dignidad profesional en el elevado pues-
to que, para el Sr. Gonzilez Rebollar, ocupa.

Por lo tocante el tercer defecto y en adecuada corresponden-
cia, se dice, con la extensién y profundidad de la argumentacién
empleada por cuantos han intervenido en este recurso, es necesa-
rio estudiar la naturaleza de las prohibiciones de enajenar, su ad-
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misibilidad. en el Derecho espafiol, la posibilidad de inscribirlas
en el Registro y los efectos que provocan.

La prohibicién de enajenar impide el ejercicio de las faculta-
des que normalmente corresponden al titular, sin atribuir a ter-
ceras personas un derecho subjetivo de contenido concreto y con-
jugado con aquélla, de suerte que, sin implicar propiamente una
falta de capacidad juridica, opone un veto al desenvolvimiento
de las atribuciones conferidas al propietario, y, en cierto modo,
afecta, como lo indica el auto recurrido, al consentimiento, que
encuentra un obsticulo legal, al objeto que parece quedar fuera
del comercio y a la causa de la transferencia, que adquiere un
tinte ilegal, por ir directamente contra un precepto legitimamente
estatuido.

Entre la reserva a favor de los hijos de un legatario y la sim-
ple prohibiciéon de vender durante su vida, impuesta por el testa-
dor al vendedor en este recurso, existen innegables diferencias,
por razon de la concesién de facultades o expectativas a personas
o grupos familiares en la primera figura, y del cardcter negativo
de la dltima que puede protejer intereses del mismo legatario,
de los parientes o deudos que a su amparo vivan, de sus presun-
tos sucesores o de la familia del propio testador, sin que se halle
autorizado el notario para concretar la tutela de la situacién crea-
da en determinadas personas, cuando ni la ley ni el testamento
les confieren atribuciones con tal finalidad.

Sean cualesquiera las dudas originadas por los textos roma-
nos, algunos de los cuales admitian la validez de los pactos uni-
dos a la tradicién y de las cldusulas testamentarias prohibitivas,
mientras otros declaraban ineficaces las prohibiciones de dispo-
ner, y por mucha importancia que se conceda al rescripto de los
emperadores Severo y Antonino sobre la necesidad de designar
las personas a quienes favorece una prohibicién, que ha encon-
trado eco en la ley 44% titulo 5.° de la partida quinta, a cuyo te-
nor no valdria la enajenacién prohibida si el testador no mani-
festase razdn, persoma alguna o cosa cierta porque lo facia, y en
jurisprudencia del Tribunal Supremo, es innegable que el nd-
mero segundo del articulo 785 del Cédigo civil, solamente decla-
ra nulas las disposiciones que contengan prohibicién perpetua
de enajenar o la temporal, fuera del limite sefialado en el articu-
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lo 781 y de un modo implicito admite las que se refieren a la
vida del heredero o legatario, sin otorgar a la expresién de la
causa el valor decisivo que en la doctrina anterior tenia.

Si bien las prescripciones fundamentales del régimen hipote-
cario son refractarias a las prohibiciones de enajenar que gravan
la propiedad, entorpecen €l comercio de inmuebles, imposibilitan
temporalmente el crédito territorial, desnaturalizan los derechos
reales, merman las facultades del titular sin que se Sepa a quien
van las correlativas y engendran situaciones juridicas cuya de-
fensa mds parece conferida al Registrador que a los interesados,
corresponden, por otra parte, las limitaciones impuestas en testa-
mento de un modo tan intimo a la intuicién popular, a las nece-
sidades familiares y a la previsién de los testadores, que han sido
admitidas por nuestra legislacién y reconocidas sin vacilacién por
las resoluciones de este centro desde 15 de junio de 1884 hasta
23 de julio de 1924.

Considerando, en fin, que las oscilaciones y dudas de la doc-
trina juridica, al regular los efectos de las prohibiciones exami-
nadas, en ocasiones, como si fueran verdaderas condiciones revo-
catorias, en otras, anulando el acto realizado contra ellas; a ve-
ces, separando los efectos reales de las obligaciones, y teniéndo-
las, en algin caso, por no existentes, apenas si influyen en la de-
cisién del problema hipotecario planteado en este recurso, porque
para su resolucién basta mantener el caricter impediente de la
prohibicién impuesta al legatario; es decir, basta reconocer que
el derecho inscrito a nombre del vendedor no le autoriza, con
arreglo al articulo 20 de la Ley Hipotecaria, para otorgar la trans-
misién ni aun con la concurrencia de las personas a quienes pue-
da beneficiar de un modo reflejo o indirecto la disposicién prohi-
bitiva.

Luis R. Lusso.
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