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Acervo Mercantil

- El anterior estudio, del culto y estudioso Registrador D. Ramén
M.* Roca, puede servir de introduccién al proyecto de Real-Decreto-
Ley que ha redactado sobre el patrimonio comercial la Comisién
nombrada por Real decreto de 15 de Julio de 1924, y al voto parti-
cular formulado por D. José Ayats, de que tanto se han ocupado los
gremios mercantiles y la Prensa en general.

ARTICULADO COMPLETO DEL DICTAMEN
ACERVO MERCANTIL

Articulo 1.° Constituye el acervo mercantil el conjunto de bie-
nes y derechos—con exclusién de las mercaderias y del nombre per-
sonal—declarados por el comerciante, persona natural o juridica,
como aquellos de que se vale para ejercer el comercio. Una vez
constitufdo, valorado e inscrito el acervo mercantil, puede ser ob-
jeto especifico de todas las relaciones juridicas.

Art. 2.° La declaracién del acervo mercartil se hard en escri-
tura publica o en documento autorizado por Corredor de Comercio
y deber4 contener el nombre y domicilio del declarante, una rela-
cién exacta de los bienes y derechos inscritos en el acervo, con los
datos de inscripcién en los Registros de la Propiedad inmobiliaria,
intelectual, industrial y comercial, cuando se tratare de cosas que
en ellos deban ser registradas, y el inventario de los bienes y dere-
chos que pertenezcan al comerciante y éste quiera incluir en el
acervo, con protocolizacién, en su caso, de los documentos origi-
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fihles' detéatdeter privado o mercantil pof los ‘cuales se le concedan
tales deréchos; y 1a valoracién ‘que a todos los elementos en conjun-
to dsigne el'declarante. En el caso de haberse de protocolizar algiin
documiento privado o mercantil, sélo podré autorlzar la' escritura
oorrespondlente un Notario puablico. T

# Art. 3 Las'modificaciones que se hagidn en el acervo por adi-
¢ién, sustraccién o alteracién de cualquiera de sus elementos o va-
loraciér tendran las mismas solemnidades que la constitucién, sien-
do libre el duefio de realizar esas alteraciones siempre que quiera,
*a menos de que’'sobre el acervo haya adquirido derecho algin ter-
cero, sin consentimiento de! cual’ no podré modlﬁcarse la declara-
ci6n hecha. : '

Art. 4.° El acervo mercantil, para que pueda considerarse le-
galmente constituido, ser objeto de relaciones juridicas y origen de
los derechos' que a sus duefigs se reconocen en esta ley, habrd de
estar inscrito en el Registro de Acervos Mercantiles que se llevar4 :
en los partidos judiciales donde haya Registro Mercantil, en este
mismo Registro, y en 10s restantes partidos judiciales, en el Regis-
tro de la’ Propiedad. En este Registro de Acervos Mercantiles ha-
bran de inscribirse necesariamente todas las declaraciones de cons-
tituciém, transmisién, gravamen, modificacién y extincién de los
acervos mercantiles correspondientes a los comerciantes, personas
individuales o juridicas, que tengan su domicilio em el respectivo
partido judicial. Cuando la Sociedad o el comerciante que registre
un acervo mercantit esté también inscrito en el Registro Mercantil
correspondiente, se consignard al margen de la inscripcidn prime-
ra de éste una nota de referencia al lugar, libro y folio en que
esté inscrito en el Registro de Acervos Mercantiles.

Art. 5.° Las inscripciones en el libro de acervos se hardn me-
diante relacién sucinta del documento presentado, del funcionario
autorizante, fecha, nombre y domicilio del declarante y transcrip-
cién literal de la descripcién o modificacién de los bienes y dere-
chos constitutivos del acervo, tal como en el documento presentado
a inscripcién se consigne, y del valor asignado. ‘ ,

Art. 6.° El acervo mercantil se extinguird: A) Por la sola
voluntad del que lo constituy6, si no se ha creado sobre él ningtin
derecho de tercero, o la de cuantos aparezcan en el Registro con
algin derecho sobre ¢l, manifestada en escritura puablica o docu»
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mento autorizado por Corredor de comercio, que otorgarin los ti-
tulares, segun el Registro, o sus derechohabientes.—B) De oficio,
cuande constare: del Registro la desaparicién, de hecho o de dere-
cho, de.todos los elementos que constituian el acervo mercantil, ya
por voluntad de parte legitima, ya por providencia judicial.

Art. 7. Cuando en un acervo mercantil se incluyeren derechos
goncedidos por un tercero al declarante y propietario de dicho acer-
vo, bastard la solicitud de aquél, acompailada de documento de
idéntica naturaleza a aquel en que se hizo la concesién del derecho,
para anotar en.el Registro su modificacién o revocacién. La ano-
tacién perjudicard:a todo tercero que trate con el comerciante, sin
prejuzgar el derecho de éste ni el resultado de la contienda que pue-
de entablarse ante los Tribunales de justicia.

Art. 8.° En las transmisiones por titulo universal del acervo
mercantil el valor integro de éste se entiende comprendido én la
masa transmitida y afecto, por tanto, sin distincién, como la uni-
versalidad de bienes, al pago de las obligaciones del causarte. La
transmisién por titulo singular, mortis-causa, lleva consigo, si los
herederos no solventasen las deudas totales del causante,. la atribu-
cidn expresa del acervo mercartil a la obligacién de solventar las
obligaciones de dicho causante. Las transmisiones por actos inter-
vivos de los elementos que forman parte del acervo, del acervo mis-
mo, y todo traspaso de negocio comercial, deberd ser anunciado en
el Boletin Oficial de la provincia, manifestdndose el nombre y do-
micilio del comerciante que traspasa, el objeto del traspaso y el
nombre y domicilio de quien lo adquiere, Una vez hedho este anun-
cio y durante los quince dias siguientes, podran los acreedores del
que traspasa formular sus reclamaciones por uno de estos medios:
comparecencia ante Notario ptblico o Corredor de Comercio; en
acta, de la cual se tomard inmediata razén en el Registro de Acer-
vos, o manifestacién, hecha de cualquier manera fehaciente, al que
va a adquirir. Si transcurridos los quince dfas desde el anuncio
pasaren otros treinta sin haberse verificado la transmisiér, serd pre-
ciso repetir el anuncio y volver a contar los plazos.

Todo traspaso de elementos del acervo, de este mismo acervo o
de cualquier negocio de comercip hace responsable de las deudas
registradas o anotadas eri el Registro de A~ervos, de las reclama-
das al que adquiere, dentro del plazo, y de 1s que se consignaren
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en el documento de traspaso al transmitente y al adquirente, con
responsabilidad solidaria, reservandose a los dos las excepciones
que. les asistan contra las reclamaciones formuladas.

Art. 9.° El acervo mercantil puede ser hipotecado en garan-
tia de cualquier obligacién, y si lo fuere, sujeta directa e inmedia-
tamente los bienes en que consiste, sin desplazarlos, al cumplimien-
to de la obligacién que garantice. ,

Art. 10.° La hipoteca se constituir4d en escritura publica o en
documento autorizado por Corredor de Comercio, y el titulo en que
se constituya, ademéas de la expresién exacta de la obligacién ga-
rantizada y de los pactos licitos que las partes estipulen, contendra
una relacién de todas las obligaciones que al constituirse tuviere el
comerciante con relacidn a tercero, las cuales serdn preferentes a la
obligacién garantida con hipoteca, a menos de que sus titulares
consientan en posponerla a ésta.

Art. 11.° La hipoteca no adquirird eficacia en cuanto a tercero
mis que mediante su inscripcién en el Registro correspondiente
de Acervos Mercantiles, sin perjuicio de ser también inscrita en el
Registro de la Propiedad si alguno de los elementos constitutivos
del acervo tuviere caricter de inmueble o derecho real. La inscrip-
cidn en el libro de acervos mercantiles de las operaciones de hipo-
teca sustituye a las que hubieren de hacerse en el Registro Mercan-
til si al constituirse la hipoteca hubiere algtin acto o contrato suje-
to a inscripcién en dicho Registro.

Art. 12.° Para hacer efectiva la hipoteca sobre el acervo mer-
cantil se seguir4 el siguiente procedimiento ;

1.° Ser4d competente el Juez del partido donde el acervo mer-
cantil esté inscrito.

2.° Se iniciar4 el procedimiento por escrito, que, sin necesi-
dad de valerse de Letrado ni Procurador, presentard el acreedor,
fijando la cantidad que reclama y la razén por la cual lo hace,
y acompafiando el documento registrado en e! libro de acervos
mercantiles en el cual se constituyera la hipoteca.

3.° Recibido este escrito, si el Juzgado estima que el crédito
no es exigible por no ser liquido o no estar vencido, lo rechazari
de plano, y en otro caso librard mandamiento al Registrador orde-
nandole que anote la iniciacién del procedimiento y libre certifica-
¢ién de quién sea el poseedor actual del acervo mercantil contra el
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cual se reclama, en el Registro; de c6mo aparece constituido ese
acervo después de las modificaciones que hayan tenido efecto, v
de las anotaciones o gravimenes que en el Registro aparezcan. -

4.° Cumplimentado el mandamiento, se dard noticia del’ pro-
cedimiento a cuantos estén interesados, segin el Registro, en la
propiedad del acervo, o por razén de gravAmenes posteriores. al del
reclamante, haciéndose esta notificacién personalmente, si los inte-
resados tuvieren su domicilio en el partido judicial, o por edictos y
simultdneamente a lo que se dice en el parrafo siguiente, si no lo
tuvieren. '
~ 5.° Tan pronto como se hayan hecho las citaciones que perso-
nalmente deben verificarse, o dentro de los cinco dias siguientes a
aquel en que se reciba el mandamiento despachado del Registro de
la Propiedad, se publicard en el Boletin Oficial de la provincia
anuncio de que en el dia que se sefiale, que habri de ser después
de los veinte dias de publicacién del anuncio y antes de los treinta,
se celebrard en el Juzgado subasta del acervo mercantil de que se
trate, por la cantidad en que aparezca tasado en el Registro.

6.° Llegados el dia y hora seiialados se celebrard la subasta
ante el Juez, sin sujecidn a tipo y por pujas a la llana, pudiendo
tomar parte en la subasta todos los que constituyeren depésito del
20 por 100 del tipo de subasta y el acreedor hipotecario, adjudi-
cdndose el acervo al mejor postor, quien en el acto entregara la to-
talidad del precio, sin necesidad de hacer depésito alguno.

7.° Si no 'hubiere postores y el acreedor ejecutante lo pidiese,
o el mejor fuere éste acreedor hipotecario, se le adjudicars el acer-
vo; pero en el caso de que la postura hecha no fuese superior al
crédito del ejecutante, quedaré, eso no obstante, por el hecho de la
adjudicacién, extinguida la obligacién en garantia de la cual se
constituyd la hipoteca.

8.° El adjudicatorio de un acervo mercartil en procedimhiento
judicial asumird todas las cargas que resulten de la inscripcién del
acervo anteriores a la del ejecutante y se cancelardn de oficio, al
misimo tiempo que se inscribe la adjudicacién con la sola presenta-
cién del documento en que conste ésta, todos los gravdmenes pos-
teriores que aparezcan €n €l mismo libro de acervos mercantiles.

9.° El precio de la subasta se destirard al pago de las costas
judiciales ; luego, a satisfacer la obligacién garantida, y el sobran.
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te, si lo hay, se entregard al deudor, si no hay otros acreedores ins-
critos, o -quedar4 en depdsito en el Juzgado, si lo hay, para su
entrega a quien tenga derecho sobre ello.

"10.° Contra la decisién del Juzgado de no admitir el escrito
inicial cabra reourso de apelacién en ambos efectos, y contra las de-
mis decisiones judiciales en este procedimiento sumario, e} de
apelacién en un solo efecto.

11.° El procedimiento no se interrumpird por causa alguna,
salvo la falsedad del titulo, ni ser4 preciso hacer otras notificaciones
que las enumeradas antes.

. Art, 13.° Las constituciones, adiciones y resta de elementos,
valoraciones v extinciones de los acervos mercantiles no estdn su-
jetas a impuesto de derechos reales. Para la aplicacién de los im-
puestos en las transmisiones de los elementos que constituyen el
acervo o de este mismo regirdn las reglas con arreglo a las cuales
se determina el valor de bienes transmitidos en el Reglamento del
"Impuesto de Derechos reales, y cuando al mismo tiempo de trans-
mitirse los bienes v derechos se transmita también el pasivo del
negocio, se entiende que no hay adjudicacién emr pago o para
pago, de deudas, liquiddndose tinicamente la transmisién por el
saldo activo que resulte. Los honorarios que deverguen los Nota-
rios v los Corredores de Comercio se ajustardn en las transmisiones
a la cuantia que sirva de base para el pago del Impuesto de Dere-
chos reales, y cuando se trate de constitucién, modificacién o ex-
tincién del acervo mercantil por voluntad de su duefio, se reduci-
ran a la mitad de los que por arancel les correspondan sobre la
cuantia declarada. Los Registradores de la Propiedad percibiran:
por el registro de todo documento que haya de inscribirse, 10 pe-
setas por la primera hoja que ocupe en dicho registro y cinco pe-
setas por cada una de las restantes o fraccién de ella; por la ma-
nifestacién de los libros, una peseta, si se indica el tomo y folio;
por la busca, cinco pesetas ; por expedicién de certificaciones & so-
licitud de particulares o interés de particulares, cinco pesetas por
hoja ; las anotaciones que se hagan a requerimiento de tercero, con-
forme a lo previsto en el artioulo 4.°, se hardn de oficio, sin exac-
cién de derecho ; por cada nota marginal de referencia al registro
mercantil o al de la propiedad, © de reclamaciones formuladas eon-

13
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forme a lo previsto en el articulo 8.°, una peseta, cincuenta cén-
timos.

Art. 14.° Los comerciantes e industriales que hayan de ser
desalojados del local que ocupen por causa de utilidad pidblica tie-
nen derecho a ser indemnizados, si estuvieren establecidos o hu-
bieren declarado su acervo mercantil antes de publicarse oficialmen-
te la obra para la cual hubiese de realizarse la expropiacién, o si
habiéndose establecido después de publicada esa noticia oficial 1lle-
varen tres afios por lo menos en €l mismo local.

Los derechos que se establecen en favor del ocupante legal se.
rdn extensivos a sus sucesores, lo mismo si lo son por herencia o
legado que por venta, arrendamiento, cesién o traspaso o cual-
quier otro titulo que signifique la continuacién del negocio esta-
blecido.

Art. 15.° Si el comerciante tuviese declarado su acervo, el im-
porte de la indemnizacién consistird en el del acervo mercantil,
mdés un 3 por Ieo de éste por afeccién. Si el que ha de realizar la
expropiacién considerare excesiva la valoracién del acervo, podra
consignar el importe de ella y del 3 por 100 sobre la misma, y,
previa esta consignacién, exigir que ise le acredite por el comer-
ciante la wutilidad global obtenida en el local que se trate de ex-
propiar durante los cinco afios tltimos, y esta utilidad capitalizada
al 30 por 100 (o sea al 6 por 100 anual) serd el importe debido por
la expropiacién del acervo y a la que se aplicard el 3 por 100 de
afeccién. Si llevare menos tiempo, se obtendrd la media anual de
beneficios, y multiplicada por 5 servird de base para capitalizar el
30 por 100. Cualquier falsedad cometida por el comerriante en la de-
claracibn de las cifras de beneficios se considerard como falsedad
en documento ptiblico. Los intereses de la cantidad consignada,
invertida en valores del Estado que no sufran alteracién en su co-
tizacién, serd cobrado por el comerciante expropiado mientras se
tramita la impugnacién, y una vez resuelta, hard suyos como in-
tereses los que hayan correspondido a la cantidad que eni definitiva
haya de percibir, y el exceso que hubiere cobrado se rebajar4 de
la cantidad que haya de entregérsele. Sin la consignacién o el pago
no podra ser desalojado el comerciante del local que ocupe.

Art. 16.° Si el comerciante no tuviere inscrito su acervo mer-
cantil, el importe de la expropiacién serd también el determinade

e
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¥n el articulo anterior, pero el expropiante no vendra obligado a
-satisfacer la cantidad correspondiente al acervo y el 3 por 100 de
‘afeccién hasta que el comerciante haya demostrado con los datos
de sus libros oficiales de comercio o con las declaraciones que haya
hecho para tributar a la Hacienda, salvo prueba en contrario de
fraude o falsedad, cudles son las utilidades que han de servir de
base para la capitalizacién.

La ocupacién del local en este caso podrd hacerse sin consig-
nacién ni indemnizacién previa.

Art. 17.° Toda valoracién que se haga para el caso de ex-
propiacién se entendera firme siempre que se satisfaga el precio de
tal expropiacién dentro de los seis meses siguientes a la valoracién
realizada, quedando en otro caso sin ningdn valor ni eficacia y
habiendo de repetirse cuando realmente se fuere a proceder a la ex-
propiacién y pago. .

Art. 18.° En caso de expropiacién de alguno de los elementos
del acervo, separadamente, si el expropiante y el expropiado no
sé pusieran de acuerdo sobre la valoracién, habrd de realizarse la
expropiacién total del acervo integro, haciendo suyo el expropian-
te, para utilizarlo en su provecho, todo cuanto lo constituya.

REGIMEN DE LOCALES MERCANTILES

Art. 19.° El arrendamiento de locales para industria o comer-
cio respecto a los comerciantes e industriales que no tuvieren re-
gistrado su acervo mercantil es enteramente libre, salvo las restric-
ciones que en materia general de alquileres estén vigentes.

Art. 20.° EI comerciante o industrial que quisiera acogerse a
los privilegios que le concede la presente disposicién y tuviera ya
constituido su acervo mercantil lo manifestard asi en su contrato
de- arrendamiento inicial, haciendo formar a éste parte de aquél,
y mientras no se varfe la valoracién dada al acervo no podra alte-
rarse €l precio del arrendamiento ; pero el duefio del edificio ter-
drd derecho a desahuciar al arrendatario una vez transcurrido el
plazo del contrato, indemnizdndole—siempre que voluntariamente
dejase libre el local—con el valor declarado al acervo mercantil,
deduciendo el que se haya asignado, capitalizando la renta al 7
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por 100, al contrato mismo de arrendamiento y el de los demés ele-
mentos que en aquél figuren y que sin sufrir menoscabo o que-
branto por el acto de la desposesién del local arrendado queden de
propiedad del comerciante arrendaxtano y de su particular uso y
aprovechamiento.

Si el comerciant: aumentase por nueva. declaracién el “valor
del acervo, se entender4 automéaticamente aumentado el precio del
alquiler en un 5 por 100 de la cantidad en que con51sta el aumento
de valoracidn.

Durante el plazo convenido en el contrato de arriendo pedra
el arrendatario o sus derechohabientes traspasar libremente su
acervo, pero serdn responsables subsidiariamente respecto al due-
fio del local de las obligaciones contraidas en el contrato de arren-
damiento. ;

El comerciante o industrial que tuviere arrendado un local y
constituyere luego su acervo no podré incluir en éste su contrato
de arrendamiento sin consentimiento del propietario. Esto no obs-
tante, durante el plazo de un afio, contado desde la promulgacién
de esta disposicién legal, los comerciantes podrdn declarar su acer-
vo incluyendo en el mismo su contrato de arriendo sin consenti-
miento del propietario; pero el valor del acervo en este caso no
podra exceder del doble de la cantidad que represente tal arriendo,
capitalizada la renta al ¥ por 100.

Art. 21.° El plazo de aviso que hava de fijarse en los contra-
tos para terminar el arriendo e impedir la ticita reconduccién no
podri ser inferior a seis meses.

VOTO PARTICULAR DEL SR. AYATS

Articulo 1.° Constituye el acervo mercantil el conjunto de ele-
mentos patrimoniales heterogéneos de que se valen el comerdiante
o industrial para el ejercicio de su profesiém.

Tales elementos son los bienes y derechos del comerciante o
industrial, entendiéndose por derechos los que tenga sobre el lo-
cal que ocupe, desde 1a propiedad absoluta hasta el normal arrien-
do; la opcién de compra ; las representaciones, comisiones y ex-
cluswa,s mercaderias ; nombre personal ; todos los aspectos de la
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propiedad industrial, patentes, marcas o nombres ; las maquina-
rias, enseres y dtiles; los secretos y férmulas de fabricacién ; las
muestras e instalaciones; contratas y suministros; todo, en fin,
cuanto constituya un patrimonio directa y permanertemente apli-
cado al ejercicio del comercio, como verdadero instrumento comer-
cial.

La constitucién del acervo mercantil tiene caricter voluntario
para el interesado. )

Art. 14. Los comerciantes e industriales que hayan de ser
desalojados del local que ocupen por causa de utilidad publica
tienen derecho a ser indemnizados.

Los derechos que se establecen en favor del ocupante legal se-
rin extensivos a sus sucesores, lo mismo si lo son por herencia o
legado que por venta, arrendamiento, cesién o traspaso, o cual-
quier otro titulo que signifique la continuacién del negocio esta-
blecido.

Art. 15. Si el comerciante tuviera declarado su acervo, el
importe de la indemnizacién consistird en el del acervo mercantil,
mds un 3 por 100 de éste por afecciéon. Si el que ha de realizar la
expropiacidn considerare excesiva la valoracién del acervo, podré
consignar el importe de ella y el 3 por 100 sobre la misma, y, previa
esta conisignacién, exigir que se le acredite por el comerciante la
utilidad global obtenida en el local que se trate de expropiar du-
rante los cinco afios ultimos, y esta utilidad capitalizada al 3o por
100 (0 sea al 6 por 100 anual) serd el importe debido por la expropia-
cién del acervo, y a la que se aplicari el 3 por 100 de afeccién. Si
llevare menos tiempo, se obtendri la media anual de beneficios, y
multiplicada por 5 servird de base para capitalizar el 30 por 100.

Los intereses de la cantidad consignada, invertida en valores
del Estado que no sufran alteracién en su cotizacidn, seran cobra-
dos por el comerciante expropiado mientras se tramita la impugna-
cién, y, una vez resuelta, hard suyos como intereses los que hayan
correspondido a la cantidad que en definitiva haya de percibir, y
el exceso que hubiere cobrado se rebajard de la cantidad que haya
de entregarsele,

Sin la consignacidén o el pago no podra ser desalojado el comer-
ciante del local que ocupe. ,
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Art. 16. Si el comerciante no tuviere inscrito su acervo mer-
cantil, el importe de la expropiacién ser4 también el determinado
en el articulo anterior, pero tendri necesidad el comerciante de de-
mostrar, por las pruebas admitidas en Derecho, cudles son las uti-
lidades que han de servir de base para la capitalizacién de su acer-
vo. En caso de impugnacién por parte del expropiante, se seguirdn
los tramites sefialados en el articulo anterior, siendo también nece-
saria la consignacién, por lo menos, de las cantidades con que su-
ponga ha de ser indemnizado el comerciante para obligarle a des-
alojar el local objeto de expropiacion.

ARRENDAMIENTO DE LOCALES PARA COMERCIO O INDUSTRIA

Art. 19. Todo local que se arriende para el ejercicio de comer-
cio o de la industria se regir4d por los preceptos de esta disposicién.

Art. 20. Se entenderd que un local se arrienda para los fines
indicados cuando el arrendatario redna las condiciones sefialadas en
el articulo 1.° del Cddigo de Comercio y destine el local de que se
trate a actos de comercio o industria.

Art. 21 El contrato de arrendamiento se extenderd por escrito,
en el papel timbrado de la clase que corresponda, y se consignara
en ¢l mismo la clase de comercio o industria a que se destine el
local arrendado.

Art. 22. El pago de alquiler, libremente convenido al formular
el contrato, se hard en la forma que se haya estipulado y, en su
defecto, por meses adelantados.

El arrendatario no vendra obligado a prestar fianza superior a
un trimestre de alquiler.

Art. 23. El contrato de arrendamiento seguiré la finca en todas
sus transmisiones, sin que sea aplicable en ningtn caso el articulo
1.571 del Cédigo civil.

Art. 24. EI contrato de arrendamiento ser4 forzoso el primer
afio para el arrendatario e indefinido el plazo en favor del mismo o
de sus derechohabientes. :

Art. 25. EIl propietario solamente podra ejercitar la acciér de

desahucio contra los arrendatarios de locales para industria o co-
mercio :
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a) Por falta de pago del precio convenido en el contrato. En
este caso podri el arrendatario hacer efectivo el importe reclamado
hasta el momento del juicio de desahucio.

b) Por haber destirado el local a usos inmorales e ilicitos.

¢) Por haber, sin copsentimiento del propietario, destinado el
local a usos distintos de los convenidos en el contrato inicial y que
pusieran en peligro la finca.

d) Cuando el propietario necesitare el local para establecer en
el mismo su propia industria, previa justificacién de la necesidad
en que se hallare de ocupar el local de que se trate, debiéndose en-
tender en este caso industria preexistente y del propio duefio de la
finca no la de sus ascendientes o descendientes.

En estos casos, admitida la necesidad, el duefio indemnizara al
arrendatario el importe por el que se aprecie en la localidad el valor
en traspaso del establecimiento, ‘ '

Art. 26. En los casos de sentencia firme de desahucio, se dard
al arrendatario uri plazo no inferior a seis meses para dejar desalo-
jado el local que ocupe. Durante dicho plazo percibiri el propieta-
ric como pago exclusivamente el importe de los alquileres.

Art. 27. Podri el propietario aumentar el precio del arrenda-
miento :

a) Cuando hubiere realizado por su cuenta obras de tal natu-
raleza que supongan aumento de valor de la finca, siendo en este
caso el aumento del alquiler proporcional a los intereses del capi-
tal invertido y en la parte en que por las obras resulte beneficiado
el arrendatario.

b) Cuando por revisiores catastrales se adjudique a la finca
aumento de valor, debiendo también en este caso ser el aumento
del alquiler proporcional a la parte que en dicho aumento de valor
representen el local o locales de que se trate.

Art. 28. El arrendatario o sus derechohabientes podran tras-
pasar libremente el local que ocupen y el establecimiento mercantil
o industrial para continuarse el negocio establecido u otro similar,
quedando en este caso subrogados los derechos anexos al arrenda-
miento en favor del nuevo arrendatario.

Art. 2g. El articulo 8.° de la Ley Hipotecaria, primer parrafo
de su nimero 3.°, quedara redactado en la siguiente forma :

«3.° Toda finca urbara y todo edifiicio, con exclusién de los
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locales destinados a industria o comercio que aparezcan como fin-
cas independientes, aunque pertenezcan en porciones sefialadas a
habitaciones o pisos a diferentes duefios en dominio pleno 0o menos
pleno.»

Y al mismo articulo se le afiadird un ndmero que diga :

«4.° Los locales contiguos coni entrada independiente a la del
resto del edificio, destinados al ejercicio- de cualquiera industria o
comercio, con o sin vivienda, que separados por voluntad de los
propietarios del resto del edificio pertenezcan a persona distinta del
duefio del resto del inmueble.» ,

Art. 30. La determinacién de la finca comercial independiente
se hard segregéndola del edificio de que formase parte, de modo
que no suscite duda respecto a la superficie, forma y capacidad de
los locales de comercio, y establecfendo entre éstos y el resto del
edificio, con expresién en la inscripcién de los dos, las servidum-
bres a que queden sujetos una vez hecha la separacién.

Art. 31. Seran competentes para entender en todos los inciden-
tes derivados de los preceptos de esta disposicién los Juzgados de
primera instancia. Contra sus resoluciones procederan las apelacio-
nes establecidas por las disposiciones vigentes.

Art. 32. Los preceptos de esta disposicién alcanzan a todo el
territorio espafiol,

Art. 33. Serd nula cualquier cldusula contractual que signifi-
cara renuncia de los derechos inmanentes de esta disposicién.

Art, 34. Los preceptos de esta disposicién entran en vigor des-
de la promulgacién de la misma y quedan comprendidos en aqué-
llos los contratos de arrendamiento vigentes relativos a locales des-
tinados al ejercicio del comercio o de la industria.

Jost Avars.

Madrid, Abril de rgzs.



