Jurisprudencia de la Direccién
general de los Registros

Derecho hereditario. Previa inscripcién

Resolucion de 29 de agosto de 1925 (Gaceta de 1 de octubre 1925).

Adquirida e inscrita una finca en favor de persona casada, no
habiéndose practicado testamentaria al fallecimierto de uno de los
cényuges, y resultando que los derechos hereditarios del viudo y de
los hijos fueron objeto de distintas transmisiones voluntarias y ju-
diciales no inscritas, para pasar a ser, en definitiva, de persona que,
como unica interesada en el total de la herencia, se adjudica en es-
critura dicha finca, no procede inscribir este documento sim que
previamente se practiquen las inscripciones procedentes en favor de
los herederos. Confirman la nota del Registrador y el auto de la
Audiencia :

Porque la situacién juridica de una masa hereditaria se distin-
gue de la copropiedad «proindivisow», inscribible por cuotas ; en que
se refiere a un patrimonio y no a um objeto singular ; en que el co-
heredero no puede disponer, hipotecariamente, de la parte de un
inmueble que acaso llegue a pertenecerle cuando se realice la parti-
cién, y en que se puede inscribir, sobre cualquiera finca, la cuota
que a los coherederos se atribuya en la unidad patrimonial.

Al enajenar un coheredero a un extrafio la porcién de que es ti-
tular, no le transfiere la cualidad de coheredero, aunque le responda
de ella, ni la de futuro titular de lo que haya de corresponderle en
la particién, sino que provoca una transmisién presente, intermedia
entre la sustitucién total de una persona por otra y la venta de
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gosas futuras que, sin privar al coheredero de su condicién de tal,
coloca al comprador en situacién de aprovechar y ejercer directa-
mente cuantos derechos y facultades transmisibles correspondiesen
al coheredero mismo en el patrimonio relicto.

Inscrito el derecho hereditario, el tercero que adquiera de cual-
quier heredero su cuota, podra pedir una inscripcién acreditativa de
su posicién juridica, y aunque no aplicables directa y absolutamen-
te los principics fundamentales del sistema, serviria la inscripcién
practicada para legitimar en su dia los actos de disposicién ejecu-
tados por todos los participes en la herencia, o la particién que hi-
cieran.

De extenderse las inscripciones de la cuota materna, cedida al
padre por un hijo, la de participacién de otros dos hijos en la he-
rencia materna, después la del derecho de los otros dios hijos en la
herencia de su padre, a continuacidén la de las adquisiciones con-
tractuales y una adjudicacidén judicial de los herederos de otro hijo,
llevarian consigo todas estas operaciones varios cambios de mddu-
lo o unidad, que sé6lo servirian para oscurecer el Registro, y en todo
momento la cosa tramitada serfa diferente de la finca en cuyos folios
se habrian de hacer los asientos, con grave riesgo de confusién. para
los interesados.

Demostrada por el adjudicatario la acumulacién en su favor de
todos los derechos que parten de los conyuges, duefios, segilin el
Registro, puede, previas las declaraciones oportunas, llegar a la
inscripcién deseada, no de un salto, sino mediante las transmisiones

que acrediten la historia del inmueble y confirmen el tracto suce-
sivo.

INSCRIPCION DE SUCURSALES. HONORARIOS.
Resolucion de 28 de Septiembre de 1925 (Gaceta de § de Octubre).

La Sociedad anénima de Bilbao Banco Agricola Comercial acor-
dé la creacién de seis sucursales en distintas provincias, y al pre-
sentar la correspondiente escritura en el Registro mercantil de
Bilbao pretendié el Registrador cobrar honorarios aplicando a las
seis inscripciones el nimero 3, letra B, del Arancel. Dicha Socie-
dad, previa consignacion en el Juzgado de la cantidad reclamada,
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entablé recurso, en el que la Direccién estim6 mal regulados por
el Registrador los honorarios.

Considera la resolucién que el numero 4 del articulo 21 del
Cédigo de Comercio declara que las sucursales se inscribirdn en
el Registro mercantil de la provincia en que estén domiciliadas,
especificando el nimero de aquéllas en la hoja de la Sociedad ma-
triz, doctrina que desarrolla el articulo 122 del Reglamento mer-
cantil, y con arreglo a la cual la operacién tnica a la que cabe
aplicar el nombre de inscripcién de sucursal es el asiento que con-
cerniente a ésta se practique en el Registro de la provincia donde
se domicilia.

Por ello se desestima el equivoco de «inscripciones doblesny,
aducido por el Registrador, ya que, como declara la Real orden
de 10 de Abril de 1922, la inscripcién de una Sociedad no puede
ser multiple, v por igual razén no puede tampoco serlo la inscrip-
cién de una sucursal.

No cabe tampoco atribuir a dicha Real orden deficiente expre-
sién al no distinguir, como pretende el Registrador, entre inscrip-
cién de la sucursal en el Registro donde se halla inscrita la So-
ciedad principal e inscripcién en el de la provincia donde est4
domiciliada, debiendo entenderse referidos a este Gltimo asiento
los conceptos de aquella disposicién legal.

Asf que no siendo aplicable el mencionado apartado, letra B,
para la regulacién de estos honorarios, y no hallAndose compren-
dida tal operacién de inscripcién de sucursal en el Registro prin-
cipal en ningin otro nimero del Arancel, deberin regularse por
el numero 12 del mismo. ‘

REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD. RESIDENCIA.
Resolucion de 7 de Octubre de 1925 (Gaceta de 13 del mismo).
Por telégrafo ordené la Direccién al Juez de primera instancia
de Borja la instruccién de expediente al Registrador de la Pro-

piedad por ausencia sin autorizacién. Abrié aquél, no sin apreciar
que carecia el Jefe superior del Derecho de ordenar a la Autoridad
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judicial el expediente, en el que manifiesta como remate no
haber notado dicha ausencia. Acordada por dicho Centro la am-
pliacién del expediente, a cargo de Juez especial, éste, tras una
prueba indiciaria, expresa su conviccién de haberse ausentado el
citado Registrador. Contest6 éste al pliego de cargos que previene
-el articulo 252 del Reglamento hipotecario negando haber estado
en Madrid los dias que se fijan y afirmando haber estado en la
cercana estacién de Cortes una madrugada, regresando a su resi-
dencia antes de abrirse la oficina. El Presidente de la Audiencia
informa que, por falta de prueba, no puede exigirse al Registrador
responsabilidad ; pero por si el hecho de haber estado en la esta-
cién se hallase comprendido en el nimero 6.° del articulo 457 de
dicho Reglamento, atendiendo a la corta distancia y a la hora,
s6lo cabria un apercibimiento. La Direccién impone al Registra-
dor una correccién de multa por 750 pesetas y llama la atencion
del Presidente de la Audiencia sobre la conducta del Juez, por si
procede imponerle una correccion. '

Considera que, si bien existe una prueba indiciaria completa,
no puede apreciarse la prueba plena de la falta que requiere el
articulo 308 de la ley Hipotecaria para la destitucién o traslacién ;
que la rigidez del articulo 8.° del Real decreto de 7 de Mayo de 1924
impondria el ineludible deber de acordar la separacién del Cuerpo,
una vez demostrado por propia confesién del Registrador que es-
tuvo en.la estacién de Cortes el 4 de Junio Gltimo, si no resultara
que «no dejé de servir el Registro», requisito éste que exige taxa-
tivamente el decreto para que se imponga aquella sancién; que
aun cuando por lo expuesto no procede 'a destitucidn, el hecho de
que el Registrador estuviera en dicha estacién determina una falta
al deber de residencia, en la severidad que éste se impone por las
disposiciones vigentes, comprendida en ei nimero 6.° del articu-
1o 457 del Reglamerito hipotecario.

Por lo que se refiere al segundo extremo de la resolucién, in-
voca el desconocimiento por parte del Juez, entre otros, de los
articulos 452 y 461 del citado Reglamento.
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Resolucion de 25 de Septiembre de 1925 (Gaceta del 30
de Noviembre) (1).

Declara que no se halla extendida con arreglo a las prescrip-
ciones y formalidades legales una escritura en la que el marido
enajena como propio un bien inmueble sobre el cual la mujer hu-
biere de tener la viudedad foral aragonesa, por no haberse hecho
constar en el documento referido la consiguiente advertencia a fin
de dejar a salvo el derecho de la misma.

Resolucion de 30 de Septiembre de 1925 (Gaceta del 5
de Diciembre.)

Declara: Primero. Que el expediente de dominio es inaplicable
a fincas y derechos cuya propiedad aparezca inscrita en el Regis-
tro cuando se trate de obtener la extincién de asientos definitivos
sin las garantias que el juicio declarativo ofrece a los respectivos
titulares inscritos; y

Segundo. Que no pueden formarse fincas nuevas con unos te-
rrenos inscritos y otros que no lo estén, dando entrada a los mis-
mos en el Registro por el procedimiento de la informacién de do-
minio haciendo caso omiso de las anteriores descripciones.

Resolucion de 5 de Octubre de 1925 (Gaceta de 11 de Diciembre).

Declara: Que se halla extendida con arreglo a las prescripcio-
nes legales una escritura de venta en la que se consigna que la
finca estaba libre de cargas, y del Registro aparece estar gravada

(1) Préximo a ponerse a la venta el Anuario de la Direccidn general de los Registros,
correspondiente al afio 1925, donde los interesados podrdn estudiar i exfenso las Reso-
luciones dictadas por el mismo Centro, y con el objeto de llevar en lo posible al dia esta
Seccién, nos limitamos a exponer la doctrina hipotecaria contenida en las ya publicadas
en la Gaceta con la fecha de la inserci6n.
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con el embargo producido en el expediente que motivé la venta,
incoado por débitos de contribucién urbana, ya que aquella frase
responde a la circunstancia de que el importe asegurado por la
anotacién no se rebaja del valor de la finca, pues ésta se transmite
exonerada del mismo.

Resolucidn de 6 de Octubre de 1925 (Gaceta del 12 de Diciembre).

Declara: Que se halla extendida con arreglo a las prescripcio-
nes legales una escritura de venta de una finca, con pacto de retro,
reservandose este derecho a favor de uno sélo de los vendedores,
y que, en cambio, no lo est4 por no poder justificarse mediante sus
datos la adquisicién anterior a 1.° de Enero de 1922.

Resolucidn del 20 de Octubre de 1925 (Gaceta del 14 de Diciembre).

Declara: Que no se halla extendida con arreglo a las prescrip-
ciones legales una escritura en que la viuda de un causante, facul-
tada por éste para distribuir los bienes de la herencia entre sus
hijos, adjudic6 a uno de éstos la nuda propiedad de una casa sobre
la cual tenian los deméas hijos reconocido ese derecho en el Re-
gistro de la Propiedad, en virtud de escritura de particién de he-
rencia otorgada con anterioridad.

Resolucidn de 4 de Noviembre de 1925 (Gaceta de 15 de Diciembre).

Declara : Que no se halla extendida con arreglo a las formali-
dades legales una escritura en que se enajenan como finca inde-
pendiente dos habitaciones de la planta baja de una casa, y en la
que, ademds, es distinto el apellido materno del adquirente en la
comparecencia, otorgamiento y aceptacion al de la firma del mismo
otorgante.
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Resolucion de 10 de Noviembre de 1925 (Gaceta de 19
de Diciembre). )

Declara: Que no se halla extendida con arreglo a las prescrip-
ciones legales una escritura de hipoteca constituida en garantia de
letras de cambio, renovables por tiempo determinado y por una
cuantfa mixima, con un procedimiento extraordinario de cancela-
cién, en el que se prescinde de fijar con claridad las caracteristicas
hipotecarias indispensables para que no se vean defraudados cuan-
tos terceros, confiados en las declaraciones del Registro, adquieran
titulos sélo provistos de garantias indirectas.

Resolucion de 24 de Noviembre de 1925 (Gaceta de 20 de Enepo.
de 1926).

Declara: 1.° Que la Direccién general de los Registros no
es competente para corocer de las cuestiones que afectan a la li-
quidacidn y pago del impuesto de derechos reales ; y

2.° Que es inscribible en el Registro una escritura de capitu-
laciones matrimoniales en la que se otorga por el marido, a favor
de su mujer, una doracién que se llama entre vivos valedera de
presente, y efectiva luego de ocurrida la muerte del donante.

Resolucion de 26 de Noviembhre de 1925 (Gaceta de 20 de Enero
de 1926).

Declara: 1.° Que si bien en una escritura de particién de
herencia la indicacién de ser uno de los inmuebles adjudicados la
quinta parte de una finca no impide que dicho inmueble se halle
separado y destinado como finca independiente, es, sin embargo,
preciso que se haga constar asi en el titulo inscribible; y

2.° Que la inscripcién de titulos relativos a fincas o derechos
reales adquiridos con anterioridad a 1.° de Enero de 1922 ha de
hacerse cuando el derecho que se quiere inscribir no aparezca como
objeto directo de ninguna inscripcion vigente en el Registro, si se
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justifica la adquisicién anterior a la citada fecha y sometiendo los
titulos a la calificacién del Registrador.

Resolucion de 3 de Diciembre de 1925 (Gaceta de 21 de Enero
de 1926).

Declara: Que deben ser notificados, con arreglo a la regla 5.*
del articulo 131 de la ley Hipotecaria, de la existencia del proce-
dimiento judicial sumario, los interesados en anotaciones de em-
bargo practicadas con posterioridad a la hipoteca que garantizaba
el crédito del actor.

Resolucion de 15 de Diciembre de 1925 (Gaceta del 22 de Enero
de 1926).

Declara: Que el domicilio que se ha consignado en una escri-
tura de constitucién de hipoteca para la practica de los requerimien-
tos y notificaciones en el procedimiento judicial sumario, aunque
resulte después que es equivocado o falso, se sobreentiende que se
halla subsistente, segin aparezca en el Registro, como expresa con
toda claridad el final del articulo 130 de la ley Hipotecaria.

Resolucion de 17 de Diciembre de 1925 (Gaceta del 29 de Enero
de 1926).
Declara: 1.° Que no se halla extendida con arreglo a las for-
malidades legales una escritura de protocolizacién de operaciones
particionales de herencia en la que comparecen dos menores de
veinticinco afios de incierta vecindad civil, y a quienes da el con-
sentimiento para ello su madre viuda, con interés contradictorio.
2.° Que tampoco se halla extendida legalmente otra escritura
de donacién, porque no tienen los expresados menores la capacidad
necesaria para contraer las obligaciones en la misma impuestas,
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Resolucion de 21 de Diciembre de 1925 (Gaceta de 22 de Febrero
de 1926).

Declara : Que no es necesaria la insercién literal de una deman-
da de propiedad en el mandamiento judicial que ordena su anota-
cién, pero es necesario consignar con claridad el objeto de la misma.



