Prelacion de costas procesales

Caso practico

A., ejecuta a virtud de obligacién escrituraria a B., practicAn-
dose en el Registro de la Propiedad la correspondiente anotacién
preventiva por 5.000 pesetas de principal y 3.000 pesetas para inte-
rés legal y costas. Este juicio ejecutivo se suspendié después de
ser la sentencia firme, a virtud de pleito sobre nulidad de contrato
usurario incoado por B. contra A. Resuelto este pleito de nulidad,
en primera instancia, absolviendo al demandado, con costas al de-
mandante, e interpuesta apelacién, ha sido confirmada la senten-
cia por la Audiencia.

Anteriormente a dicha anotacién preventiva y ain a la indica-
da escritura en que constaba la obligacién para cuya efectividad
se entablé la correspondiente accidén ejecutiva, existia obligacién
hipotecaria del mismo B., a favor de C., que vencia en fecha muy
posterior a la de la expresada anotacién preventiva. Y a dicho
vencimiento, mis de un afio después, C., entabl6 contra B. de-
manda ejerutiva a virtud de la escritura hipotecaria inscrita en el
Registro de la Propiedad en garantia de 26.510 pesetas de prin-
cipal, 3.552 pesetas de intereses y 2.425 de costas, en junto 32.487
pesetas. '

Seguida la via de apremio por C., y efectuada la subasta del
inmueble de referencia, se han obtenido 50.000 pesetas, pero como
el principal, intereses y costas de éste segundo juicio ejecutivo as-
cienden aproximadamente a 46.000 pesetas, preténdese que solamen-
te se aplique a las responsabilidades de la sentencia de A. las
4.000 pesetas restantes; y por el contrario, A., entiende que C. no
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tiene derecho preferente mis que a las 32.487 pesetas para cuya
garantia se constituyé la hipoteca, y que del exceso sobre ésta tl-
tima cantidad tiene consiguientemente derecho a cobrar la totalidad
de su principal, intereses y costas constantes en su correspondiente
anotacidn preventiva.

Quid juris?

Respuesta.

Cuando en Espaiia discutia la Comisién de Cédigos las normas
del Derecho germdnico, que iban a ser trasplantadas a nuestra ley
Hipotecaria, se hallaban divididos los especialistas alemanes sobre
la extensién de la garantfa hipotecania a las costas del procedimien-
to ejecutivo, desenvuelto para hacer efectivo el crédito.

De un lado, se concedian plenas consecuencias a la afirmacién
de que el procedimiento ejecutivo era la esencia misma del derecho
real hipotecario, natural camino para hacerlo efectivo, y las costas
correspondientes eran deudas accesorias engendradas por la prin-
cipal, resolviéndose que la hipoteca se extendia ipso=jure a los gas-
tos judiciales necesarios para desenvolver la accién caracteristica
del derecho, sin necesidad de mencién o reserva en la inscripcién
principal.

De otro, se reconocia que los principios de publicidad, especia-
lidad y determinaciéon del crédito eran incompatibles con dicha
afirmacién, y que la seguridad del tercero y la precisién de los
asientos hipotecarios exigen, no sélo la declaracién de que las cos-
tas del procedimiento se entenderian garantizadas, sino que, ade-
m4s, debia de darse a conocer por medio de datos numéricos la ex-
tensidn de la garantia principal por tal concepto.

Respecto de otros intereses atrasados, decia el articulo 43 de la
ley Hipotecaria de Baviera, o por razén de mora, y también en
las costas de demanda y ejecucién del crédito, corresponde al
acreedor un derecho real sobre la cosa hipotecada, en tanto el deu-
dor sea poseedor de la misma ; pero no podri hacerlo valer contra
un tercer poseedor ni contra otro acreedor hipotecario, funddndose
en la preferencia de su inscripcién.

Los articulos 67 y 68 de la ley Sajona seguian igual criterio:
La hipoteca se extiende desde el crédito principal a los intereses
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moratorios ; pero a 105 prometidos,:solamente cuando la promesa y
el tanto por ciento se hubieran hecho constar en la inscripcién
Con iguales requisitos puede extenderse una ‘hipoteca a las costas,
como <réditos accesorios.

En la prictica, fueron imponiéndose unas hipotecas de caucién
o seguridad que fijaban el mdximum a que podria ascender en su
dia la cantidad que, por razén de costas judicialmente liquidadas,
debiera perjudicar a tercero.

En honor a la verdad, el artfculo 114 de nuestra ley Hipote-
caria parece “haberse inspirado directamente en el articulo 54 de
la ley de Wurtemberg, a cuyo tenor la hipoteca se extiende a los
intereses del afio corriente y a los atrasos de dos afios. Nada dice
de las costas. Pero de la lectura de los parrafos de la exposicién
de motivos de aquélla, que hablan del peligro del tercer adquirente
de la propiedad gravada que no conoce el descubierto en que pue-
da hallarse el deudor, y queda perjudicado por omisién e incuria
del} acreedor o tal véz por su mala fe, combinada.con la del deudor,
se deduce que para las costas debe aplicarse mds rigurosa me-
dida.

Con toda claridad aparece este principio en el articulo 131 de la
ley Hipotecaria vigente :

La regla quinta, en su parrafo primero, autoriza a la’ persona
que como titular de la propiedad conste en el Registro para «satis-
facer antes ‘del’ remate el importe del crédito y de los intereses y
costas encla parte que esté asegurada con la hipoteca de su fincan.
El parrafo-segundo concede a los acreedores, por razén de carga o
derecho real, constituido con posterioridad a la inscripcién de la
hipoteca que- garantiza el crédito del actor, igual facultad de sa-
tisfacer «el importe del crédito, intereses y costas asegurados con
la hipoteca de la fincan.

La regla décimaquinta permite al acreedor rematante que deduz-
ca de la cantidad ofrecida en la subasta la cantidad a.que ascienda
el crédito y los intereses.asegurados con la hipoteca, «sin perjui-
cio de que cuando se practique la liquidacién de -costas se reinte-
gre el acreedor, con lo que haya consignado, del importe de las
originadas hasta la cantidad asegurada con la hipoteca».

"Por lo que se refiere al procedimiento ejecutivo regulado por la
ley de Enjuiciamiento civil, ha de advertirse, ante todo, que se
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halla en la actualidad profundamente modificado cuando se trata
de bienes inmuebles por el final del mismo articulo 131 de la ley
Hipotecaria.

Cuando el importe de los vendidos excediera al crédito del ac-
tor, se le har4d entrega, segin el articulo 1.516 de aquel Cuerpo
legal, del capital e intereses, y hecha y aprobada la tasacién de
costas y la liquidacién que proceda, se le abonari lo demds que
tenga derecho a percibir.

Las dudas justificadas que en otros tiempos ha provocado el
articulo 1.520 de la misma ley Procesal, que prohibia la aplicacién
de las sumas realizadas al pago de derechos posteriores en rango,
sin estar reintegrado completamente el ejecutante de su crédito y
de todas las costas de la ejecucidn, fueron brillantefente desva-
necidas por Galindo y Escosura en parrafos que no podemos me-
nos de copiar :

«El primer acreedor hipotecario s6lo tiene preferencia respecto
al segundo, en el capital e intereses de dos afios y la parte vencida
del tercero ; las costas gozan igual privilegio cuando en la escritura
se sefialé una cantidad determinada para su pago y responde de
ella la finca; pero cuando no se ha sefialado cantidad ninguna
para el pago de costas, cubierto el primer crédito hipotecario y los
antedichos intereses, lo que resta pertenecerd al segundo hipote-
cario.n

«Aun cuando el referido artfculo 1.529 expresa que sin estar
reintegrado completamente el ejecutante del capital e intereses de
su crédito y de todas las costas de la ejecucién, no pueden aplicar-
se las sumas realizadas a ningdn otro objeto que no haya sido de-
clarado preferente por ejecutoria, esto ha de entenderse subordi-
nado al pensamiento general de la ley, que quiso ajustar los trdmi-
tes ejecutivos respecto a acreedores con thipoteca, a los principios
de la Hipotecaria. No hay crédito por privilegiado que sea, con
prelacién a la hipoteca inscrita. Los mismos intereses de la *hi'po-
teca anterior, en lo que exceden de tres afios, consecuencia de ella
misma y que implicitamente estdn inscritos al inscribirse el oré-
dito, ceden a la segunda hipoteca.n

«Para responder de las hipotecas la finca hipotecada, la ins-
cripcién tiene la fuerza de una ejecutoria. Al decir el articulo 1.520
que sin estar reintegrado completamente el ejecutante de todas las
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costas, no podrin aplicarse las sumas realizadas a otro oﬂjeto, se
entiende a otro objeto distinto de los créditos hipotecarios de que
tratan todos los articulos, desde el 1.516, que forman un grupo
separado de los demés de la tramitacién de apremio. Serfa una
cosa inconcebible que el primer hipotecario, sélo por serlo, ademés
de la preferencia hipotecaria que la ley concede a su crédito, como
mas antiguo en €l tiempo, contra los créditos posteriores, gozara de
otro privilegio respecto a un crédito simple que no constaba ins-
crito, contrariando el precepto del articulo 24» (1).

[Examinando los articulos 1.923 y 1.924 del Cédigo civil, lle-
gamos a la misma conclusién. El primero no alude a los gastos ju-
diciales como preferentes, y el segundo se limita a conceder pre-
lacién a los gastos de justicia y administracién del concurso en in-

terés comin de los acreedores, hechos con la debida autorizacién
o aprobacién.

Il

Las consideraciones que acabamos de exponer son de indudable
aplicacién cuando un acreedor hipotecario y un titular inscrito tra-
ten de hacer efectivos sus derechos sobre un mismo objeto. ¢ Pero se
ajustard a las mismas normas la concurrencia de un acreedor hi-
potecario y del anotante de un embargo trabado para garantizar
las resultas de un procedimiento?

Cuantos han "saludado la exposidién de motivos de la ley
Hipotecaria conocen los sélidos y elegantes razonamientos con que
la Comisién de Cédigos trazd la linea divisoria de la hipoteca ju-
dicial y de la anotacién preventiva, y precisd los efectos de las «pro-
hibiciones de enajenar, cuyo objeto es que en su dia la sentencia
tenga ejecucién cumplidam.

Cualesquiera que sean las confusiones y dudas que la descui-
dada redaccién de los articulos 1.923 y 1.927 del Cédigo civil haya
introducido en la materia, Tribunales y comentaristas afirman uné-
nimemente que la anotacién preventiva tomada para asegurar las
consecuencias de un juicio no declara ningin derecho, ni convierte
en real al personal, ni crea, desde luego, una accién hipotecaria a

(1) Hoy pérrafo primero del articulo 25.
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favor del titular, ni cambia la materia del crédito ni la fuerza del
titulo. Unicamente concede ‘al acréedor una mayor seguridad con-
tra los actos y responsabilidades del deudor que hicieran imposible
la total ejecucién del fallo, y una preferencia sobre los acreedores
que tengan contra aquél otro arédito contrafido con posterioridad a
la anotacidmn.

En su virtud, el derecho hipotecario de C., integrado, segtn el
Registro, por el principal de 26.510 pesetas, 3.552 pesetas de inte-
reses y 2.425 de costas goza de su natural preferencia respecto del
crédito correspondiente al acreedor B., después, como antes, de la
anotacién preventiva. Cierto es que algunas de estas partidas (in-
tereses y costas) no habrfan producido cargo alguno contra el deu-
dor, y el derecho hipotecario respectivo estaba en vacfo, por de-
cirlo asf, Pero como la hipoteca, por razén de intereses y costas to-
davia no causados, es una hipoteca de caucién o seguridad, a me-
dida que los créditos correlativos vayan naciendo, quedan coloca-
dos en el puesto privilegiado que la inscripcién les reserva, aun-
que con posterioridad a la misma se hayan inscrito otras hipotecas
o derechos de naturaleza real o se hayan tomado anotaciones pre-
ventivas de cualquier especie.

Dejando a un lado el privilegio concedido a las dos anualida-
des de intereses y la parte vencida de la corriente por el artfoulo
114 y concordantes de la ley Hipotecaria, debemos hacer notar que
este texto légal no concede ninguna preferencia a las costas judi-
ciales no garantizadas por una hipoteca de maximum.

Acaso se conteste que el artfculo dltimamente citado limita los
intereses exigibles en perjuicio de tercero y deja intactos, frente a
los acreedores que no tengan este caricter, los privilegios que, como,
crédito escriturario, corresponden al titulo inscrito atendida su
fecha. . T ’

En efecto, basta recorrer la jurisprudencia del Tribunal Su-
premo desde la sentencia de 5 de Abril de 1878 hasta la de g de
Julio de 1923, pasando por las de 5 de Enero de 1846, 28 de Mayo
de 1887, 27 de Enero de 1890, 16 de Diciembre de 1892, 7 de Mayo
y 10 de Julio de 1896, 16 de Julio de 1898, 25 de Enero de 1899,
12 de Julio de 1904, 21 de Junio y 10 de Noviembre de 1906, 2o de
Octubre de 1908, 2 de Marzo de 1910..., para convencerse de que,
no solamente las tercerfas de-dominio, sino también las de mejor
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"derecho, no encuentran obstéculo en la anotacién preventiva pro-
vocada por la ejecucién de un derecho inferior en rango ni en la
misma sentencia de remate, aunque este extremo ya ‘haya sido
objeto-de rectificacién. ' -

Solo que en todos los supuestos de concurrencia de oréditos-es-
criturarios necesita demostrarse, cuando de inmuebles se trata : pri-
meto, que existe uin privilegio ; segundo, que el derecho privilegia-
do existfa antes que el protegido por la anhotacién, y teroero, que no
puede ser considerado como posterior a la misma.

Veamos ahora si el ¢rédito, por raz()n de costas, cumple con
estas exigencias : _ :

"1.° En los tratados doctrinales extranjei'os‘ se encuentra, en pri-
mer término, la afirmacién de que la ‘hipoteca garantiza el objeto
entero de la obligacién, o sea el capital, los intereses, los valores
intimamente unidos al crédito (gastos de inscripcién y ampliacién,
dafios previstos, penas estipuladas...) y las costas judicidles puestas
a cargo del obligado o motivadas por Su injusta oposicién o por
el procedimiento ejecutivo a' que el acreedor sé vié obligado a re-
currir para obtener plena ratificacién de sus ‘derechos.

Después vienen las sentencias que -imponen los p'rincipi(')s de
publicidad y especialidad, y como en las legislaciones italianas,
francesa y alemana la hipboteca judicial goza de los beneficios con-
cedidos a quien inscribé con mayor energia que en nuestro sistema,
restilta en la préactica que las costas judiciales para’cubrir mas que
los gastos de conservacidn y liquidacién, han de ser precisamente
garantizadas en la escritura primitiva’ con fijacién de su importe,
en la ampliacién de hipoteca concedida después, o'en la toma de
razén del procedimiento ejecutivo una vez puesto en marcha.

Ya hemos indicado que en nuestro Cédigo civil ha desaparecido
por lo tocante a la ejecucién judicial, en sentido estricto, la prefe-
rencial jpot’ razén de gastos de justicia, en general. i

En’ este sentido, las ‘costas ocasionadas por el acreedot hipote-
cario al vencer su ¢rédito, como por el enfitéuta que reclama pen-
siones atrasadas, & el hudo propietario que ‘procedé contra el usu-
fructuario, no’igozan de ninguna preferencia radidalménte basada
en las escrituras a su tiempo inscritas en €l Registro.

A todo més y siguiendo el paralelismo éstablecido por el Tribu-
pal Supremo entre el concursé de acreédorés en un patrimonio y el
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que se realiza sobre una cosa, llegariamos a conceder el puesto del
apartado A, nimero 2.° del articulo 1.924 del citado Cuerpo legal.

"Los gastos de conservacién, administracién y venta hechos en
-interés comuin de los acreedores con la debida autorizacién. '

Cierto, se dird ; pero los articulos 1.516 y 1.520 de la Ley de
Enjuiciamiento civil resuelven directamente la cuestién de prela-
cién, y contra ellos no son aplicables en el caso examinado, los
razonamientos que antes se han hecho valbr partiendo de la exis-
tencia de un tercero hipotecario.

Lo dispuesto en las reglas del articulo 131 en cuanto a la sub-
sistencia de las hipotecas y dem4s gravimenes anteriores o prefe-
rentes al crédito del ejecutante, es aplicable, segiin €l parrafo final
del mismo articulo, no sélo a los casos en que este crédito sea hi-
potecario, sino también a aquellos otros en que se ejercite cual-
quier accién real o personal que produzca la venta de bienes in-
muebles.

Asi, pues, si se trata de fincas inscritas, el libro de inscripciones
decide cuiles derechos han de quedar subsistentes y cudles han de
ser cancelados.

El procedimiento ejecutivo instado por A., para hacer efectivo
el principal de 5.500 pesetas con sus intereses legales y costas co-
rrespondientes, ha debido, en su consecuencia, tramitarse respe-
tando la carga hipotecaria preferente, y si no hubiera sido por
los obsticulos con que tropezd, habria terminado por una venta
en plblica subasta o una adjudicacién en pago sujeta Unicamente
a las responsabilidades mencionadas en la inscripcién.

El segundo procedimiento entablado por C., para hacer efecti-
vo su crédito hipotecario, después de pronunciada y firme la sen-
tencia de remate a favor de A., no puede prescindir de la nueva
orientacién adoptada por la ley Hipotecaria pata proteger los in-
tereses que se amparen en el Registro de la Propiedad. A., por
lo tanto, debié haber sido citado y pudo haber satisfecho el importe
del crédito, intereses y costas aseguradas con la hipoteca de la
finca (articulo 1.210 del C. c. y 131, regla 5.* de la L. h.).

Es mis, el articulo 1.516 no declara que sean preferentes las
costas de la ejecucidn satisfechas por el actor: «se le abonari,
dice, lo demas que tenga derecho a percibirn. Y el 1.520, tampoco
decide las tercerfas que contra el abono por costas puedan susci-
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tarse. Unicamente exige una ejecutoria para que se apliquen las
sumas realizadas a un objeto distinto del pago de capital, intere-
ses y costas, sin incluir nunca en éstas las ocasionadas para defen-
der al deudor. Suscitada tercerfa la sentencia de tal juicio determi-
nard el orden de preferencia (artfculo 1.536 de la Ley de Enjui-
ciamiento civil). : ~

2.° Las cdostas pudieron haber sido causadas despuéds de estar
reconocido por la sentencia de remate un derecho de crédito a favor
de A. En este sentido, el crédito por costas es posterior al solemne
reconocimiento del crédito escriturario de aquél. No basta, en su
virtud, alegar que el derecho hipotecario es anterior, para resolver
que todas las derivaciones mediatas del mismo entran en la linea
privilegiada con el capital. Cuando existe una caucién hipotecaria,
como si tuviésemos una fianza a favor de varios acreedores (articulo
1.926, regla 2.* del C. c¢.), la prelacién se determina por el orden
de fechas de la prestacién de la garantfa. En el caso examinado,
y por lo que se refiere a las costas no aseguradas con la hipoteca,
se impone respecto a tal exceso el aforismo juridico privilegia sunt
strictissimae interpretationis.

Segtin el nimero 3.° del articulo 1.924, los créditos privilegiados
a que se refiere, han de constay en escritura publica, y el exceso
de costas ni constaba, ni habfa nacido, ni estaba protegido cuando
se pronuncié la sentencia de remate a favor de A.

Esta consideracién adquiere decisiva importancia ante la doc-
trina que, rectificando el criterio inspirado en Legislacién de Par-
tidas, colocé la sentencia de remate a la altura de un fallo pro-
nunciado en! juicio declarativo. Notable y concluyente es en tal ex-
tremo la Sentencia del Tribunal Supremo de 21 de Noviembre de
1917, que reconocid prelacién a una sentencia de remate pronun-
ciada en 15 de Diciembre de 1890 y firme el 30 del mismo mes, fren-
te a una sentencia dictada en juicio declarativo el 17 de Enero del
mismo afio, que no habia quedado firme hasta el afio siguiente. El
apartado B del nimero 3.° del citado articulo 1.924 del Cédigo civil,
innova y revoca el derecho antiguo, seghin lo reconoce expresamen-
te aquel fallo, y asi lo sostiene «la doctrina moderna y reiterada
sobrre su contenido, expuesta en diferentes sentencias dictadas por
este Supremo Tribunaly. Las «Sentencias de remate se hallan com-
prendidas en. aquel precepto amtecitado, no solo por estar revesti-
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das de solemnidades tan importantes como las escrituras publicas,
a las que equipara toda sentencia firme reconocedora de un crédito,
sino también por cuanto la misma ley Procesal en diversos ar-
ticulos y a los efectos que expresa, les reconoce este caricter de
firmeza, y es conseouencia legal, que han de conservar su fuerza
y eficacia para determinar en preferencia con relacién a otras,
0 a las escrituras publicas en sw caso, aunque aquéllas se obten-
gan en los amplios trimites del juicio ordinario, hasta tanto que
en otro independiente del de terceria, se resuelva sobre su nulidad
por alguna de las causas reconocidas por el derecho vigenten.

3.° Aun reconociendo que los efectos de la anotacién preven-
tiva la acercan a las prohibiciones de enajenar, estd claro en nues-
tro sistema hipotecario que el anotante se coloca, a su vez, en una
situacién inexpugnable respecto a los créditos posteriores al asien-
to. Si en el Registro se hallaba ya extendido uno en garantfa de
5.500 pesetas por principal y 3.000 por interés legal y costas a fo-
vor de A., el exceso de costas ocasionadas con posterioridad por
C., se encontraba con un triple obsticulo para adquirir el carécter
de privilegiado: 1.° la falta de prelacién de los gastos genera-
les de justicia en el Cédigo civil. 2.° la existencia de una anotacién
que produce efectos respecto de los créditos posteriores y 3.° la
sentencia de remate que ratifica y consolida el crédito de A., con
SUS exXpresos accesorios.

Llegamos con esto a plantearnos el siguiente problema: Ad-
mitida la prelacién de las 32.487 pesetas a que asciende el princi-
pal, intereses y costas aseguradas por la primer hipoteca y la po-
sicién privilegiada del segundo crédito que importa 8.500 pesetas
respecto de los posteriores ¢ no habra gastos que deban satisfacerse
por ambos acreedores en atencién a que tuvieron por finalidad un
interés comdn ?

As{ lo entienden las legislaciones en que, por regla general,
se ha inspirado nuestro Cédigo civil, y asf lo declara la Sentencia
del Tribunal Supremo de 3 de Marzo de 1897 considerando que el
juicio ejecutivo tiene dos partes: una que, en interés peculiar del
ejecutante, termina con la sentencia de remate y otra que consti-
tuye el procedimiento de apremio que se lleva adelante en interés
comin, por lo que la declaracién de ser un crédito preferente a
otro, no puede afectar a las costas del procedimiento de apremio
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que son de previo abono, como causadas en cierto modo por los do:
concurrentes,

RESUMIENDO : el acreedor C., prevaliéndose tan solo del cardc
ter escriturario de su crédito, no tiene derecho a cobrar todas lac
costas a su instancia provocadas con preferencia al acreedor A.

JErONIMO GONZALEZ.



