Direccién general de los Registros y del Notariado

Resolucion de 14 de Julio de 1925.—Gacela de 28 de Agosto.—
Declara que a pesar de que el articulo 41 de la Ley Hipotecaria es-
tablece la enérgica presuncaén de que los derechos reales inscritos
existen en la realidad juridica, admite nuestro sistema hipotecario,
como los de las naciones mds adelantadas, que, por razén de he-
chos o actos consumados fuera del Registro, se rompa el parale-
lismo entre sus declaraciones y la situacién vendadera, y en estos
supuestos de inexactitudes de la inscripcidn los titulares aparentes
del derecho se ven constrefiidos por ministerio de la Ley a prestar
su consentimiento para que los asientos de una finca se pongan en
consonancia con la justicia.

Que uno de los casos tipicos de inexactitud dentro de nuestro
ordenamiento inmobiliario ¢s el de extincién de la obligacidn ga-
rantizada hipotecariamente, con liberacién fehaciente de toda respon-
sabilidad, otorgada por quien tiene facultades para ello, pero sin
cancelacién formal en el Registro; porque no sélo autoriza a los
interesados en el dominio para compeler al titular o su represen-
tante a llenar las formas exigidas por la Ley para la cfectividad
del acto otorgado, sino que destruye la presuncién legitimadora
del articulo 41, impide que ¢l derecho real forme parte del patrimo-
nio del acreedor quebrado o sea transmitido a sus herederos, v aun
coloca en situacién de mala fe al tercero que, con pleno conoci-
miento de lo sucedido, tratara de adquirir el crédito hipotecario
al amparo del articulo 34 de la citada Ley.

Que existiendo um documento privado escrito todo él y firmado
por el titular de la hipoteca cuya cancelacién ha dado origen al re-
curso que se resuelve, del que nadie ha puesto en duda la auten-
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ticidad, que acredita el pago del préstamo y la liberacién de los
derechos y cuya fecha frente a terceros ha de computarse desde la
muerte del firmante, no negéndose tampoco que los causahabien-
tes de este ultimo se hallan obligados a prestar su consentimiento
para que se verifique la cancelacién de la hipoteca constituida, y
como este deber ha de ser cumplido por los herederos, de igual
modo que tendrian que eliminar del inventario los libros prestados
al «de cujus» o devolver los objetos depositados en sus locales, no
cabe asimilar el caso actual al de renuncia o enajenacién de bienes
inmuebles sobre los que el padre o madre tuviesen el usufructo o
la administracién, ni aplicar el articulo 164 del Cédigo civil.

Y que la Resolucién de este Centro de 30 de Abril de 1908 acep-
ta la doctrina sentada en la de 11 de Julio de 1903, con motivo de
una enajenadién otorgada por el padre en nombre de sus hijos me-
nores y sin autorizacién judicial, porque «se habia justificado ple-
namente que la compraventa habfa quedado perfeccionada y consu-
mada con anterioridad en virtud de expediente de expropiacién for-
205a» \,,' esta orientacidn ha recibido sancién indirecta en el articu-
lo1y de a Ley de 21 de Abril de 1909 (20 de la vigente Ley Hipote-
caria), a cuyo tenor tampoco es precisa la inscripcidén previa para
inscribir los documentos otorgados por los herederos cuando ra-
tificasen contratos privados realizados por su causante, siempre
que consten por escrito y firmados por éste.

Resolucion de 23 de Julio de 1925.—Gaceta del 29 de Agosto.—
Declara : Que las facultades concedidas en testamento al albacea
contador partidor para que practique las operaciones particionales,
para incautarse de los bienes del causante, levantar depdsitos, co-
brar créditos, cancelar hipotecas y representar la testamentarfa,
son tanto ejecutivas y periciales como declarativas, dentro de los
limites por la Ley admitidos, por lo que las manifestaciones hechas
en el ejercicio de tales funciones crean un estado de derecho, segin
repetida doctrina de este Centro directivo, contra el cual sdlo se
puede ir por via judicial, y que en principio es suficiente para le-
gitimar los asientos hipotecarios.

Que la adjudicacién hecha de un caserio vasco, a uno de los
herederos, a quien se mejora en el tercio del caudal, siempre que
dicho hijo se encargue—como se encargd desde la muerte del pa-
dre—del caserio cuva labranza vy direccién debe cgntinuar.sin salir
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definitivamente de él, y,la disposicion del albacea de que se abone
a los demés coherederos en metdlico sus cuotas, responde a la dis-
posicién testamentaria y, en cierta -manera, queda garantizada por
el terminante precepto del primer parrafo del articulo 1.056 del Cé-
digo civil, a cuyo tenor, cuando el padre hiciere la particién de sus
bienes, se pasard por ella en ouanto no perjudique a la legitima
de los herederos forzosos. .

Que también robustecen la afirmacién anterior, en primer lu-
gar, las circunstancias del caserio vasco, que, segiin la Resolucién
de este Centro de 3 de Octubre de 1924, es una explotacién agrico-
la familiar, de régimen foral antiguo, cuya constante indivisién,
transmisién integra y perpetuidad de arrendamiento la aproximan
a un patrimonio indivisible ; v en segundo término, la autorizacién
concedida por el Gltimo péarrafo del citado articulo 1.056 al padre
que en interés de su familia quiera conservar indivisa una explo-
tacién agricola, para disponer que se satisfaga en metdlico a los
demis hijos.

Y que aunque es improcedente la aprobacién judicial de las
particiones hechas por comisario, ya que la aplicacién del articulo
1.057 del Cédigo civil hace inttil la del 1.049 de la Ley de Enjuicia-
miento civil, puede prescindirse, en la calificacién, de la tramita-
cién superflua, e inscribir las operaciones particionales practicadas
por el Comisario cuando se hallan extendidas en forma auténtica y
protocoladas debidamente.

Resolucidn de 31 de Julio de 1925.—Gaceta del 31 de Agosto.—
Declara mal tramitado un recurso gubernativo interpuesto contra
una nota del Registrador, por la que se deniega la anotacién pre-
ventiva de embargo decretado por la Autoridad judicial, concreta
por lo que se refiere a un llamado defecto insubsanable e indetermi-
nada en cuanto «a otros que se observan con el caracter de subsa-
nablesn, reiterando Ja doctrina sentada en anteriores resoluciones,
que condena el abandono de las reglas establecidas en los articulos
132, 137 v 138 del Reglamento, el aual lleva consigo tantos perjui-
cios, dificultades y discusiones, que ha de exigirse la aplicacién mds
rigurosa y la menos tolerante interpretacién de las normas estable-
cidas. .

G. GiL Socii,



