(Agoniza la Ley Hipotecaria?

Asi su pretende hacer crecr. no va mediante afirmaciones con-
cretas, sino prestando especialisima atencién a su reforma, desde
hace tiempo, por prestigiosos publicistas de Derecho inmobiliario.
Mucho hemos reflexionado sobre tal extremn, v nuestra mano (iem-
hia al trazar cstas lineas, que quizd alcancen la distincién y apre-
cio de figurar al lado de otras autorizadas por muv respetables fir-
mas, va que sblo podemos consignar el resultade de nuestras re-
flexiones : otérgueseles, al menos, el vator de la imparcialidad v
¢l de la no despreciable experiencia.

Innegable es que la T.ev Hipotecaria goza vida exhuberante en
varias regiones de nuestra Nacion. [Esto ocurre precisamente en
aquellas a las que se atribuve ¢l mds alto grado de cultura y rique-
za. Si adoleciese la Ley Hipotecaria de esenciales defeclos que la
hiciesen incapaz de cumplir los fines para que se dictd. seria pre-
cisamente en esas regiones donde mnuestr.y ley careceria de vida,
porque la realidad, imponiéndose con fuerza irrebatible, -habria
causado su inaplicacién por desuso. No es légico, pues, buscar
las causas de esa mewrosis hipotecaria en la lev misma ni en los
organismos que aplican sus preceptos.

No negamos que esa lev. como todas, como todo lo humano,
sea perfectible v que con el curso de los tiempos sea precisa algu-
na adicién o modificacién exigida por las necesidades de la vida
misma ; pero los jurisconsultos saben cuanta parsimonia conviene
en csto, pues es grande el peligro de tocar o retocar la lev. Si ta-
dos y cada uno de los preceptos hipotecarios tienen aplicacién v
desenvolvimiento en las mas florecientes regiones de nuestra na-
cion, ¢cémo vamos a creer en esa agonia de la ley y sus organis-
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mos como fin debido a una enfermedad constitucional de aquélla
o de éstos? Retocando esencialmente esa lev o cambiando el régi-
men de su aplicacién orgdnica, ¢ no se corre el riesgo de que com-
plicando su practico funcionamiento, vara degenerando y legue
la perturbacién del actual estado juridico, con dafo irremedmable
para los intercses niblicos y privados?

Forzoso es reconocer la vida languwida que arrastra en otras
regiones ; pero al reflejar la pluma, justamente, el ambiente que
en ellas se aspira, no se reclama el tralamiento que, a mi ver, esta
indicado por los hechos.

Caréacter, cultura, costumbres, clase de terreno, produccién,
sistemas de cultivo, moralidad, un nidmerd, en fin, considerable de
factores concurren al fendmeno de que una misma ley viva rebo-
sante de salud en unos extremos del territorio nacional v clordtica
languidezca con sdlo el intermedio de algunos centenares de kild-
metros. Ll ‘hecho ensefia que hay un problema méas hondo, de tal
trascendencia, que no se soluciona con la aruficiosa factura de una
ey, aun asentdndola sobre demostraciones fisicas de los entes por
ella informados.

Cuando, como protesta contra el estad» politico de nuestra na-
ci6n, un ‘hombre pundonoroso asumié el Poder, llevando tras de
si una enorme fuerza de opinién, animése nuestra alma con una
consoladora esperanza, creyendo llegada 11 hora de la transforma-
cién nacional no sélo en el orden ipolitico ; que se haria compren-
der a todas las comarcas espaiiolas los medios con que cuentan
para alcanzar su debido florecimiento; que se darfan medios para
encauzar las admirables fuentes de riquezi de que estin dotadas
regiones hoy casi olvidadas ; que se nivelaria—aunque no en corto
plazo—la situacién econdmica de los sectores de la periferfa y cen-
tro de Iispafia; que se estimularian fuerzas hov inactivas: que
desaparecerfa—en pocos lustros—la injusta desigualdad de que
ahora se hace gala, con inconsciencia o estudiadamente ; que, por
ende, la ley Hipotecaria v los organismos que la representan en
la préctica alcanzarian aquella plenitud de vida que gozan en otras...
No se ha hecho eso, al menos thasta hoy ; pero légicos, tenaces en
nuesuras convicciones, seguimos creyendo que ese es el tratamien-
to insustituible ; que cualesquicra que sezn las modificaciones que
se lleven a cabho en la lev Hipotecaria, armonicense o no con el
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Catastro parcelario, no se alcanzard el fin apetecido, stbrevendid
el desuso en las mismas regiones a que aludimos y sbélo quedara,
como recuerdo, el pago mas o menos exacto de los tributos rela-
cionados con ella.

Con todo, existird siempre la pequefia propiedad, e insistimos
en la conveniencia de crear el Registro cspecial de esa propiedad,
removiendo obstaculos para su inscripcidn en libros especiales, cu-
vos modelos hemos acompanado a una Memoria elevada hace aiios
a 1a Direccion general.

Y aun as{ permanecera, avalada por la experiencia, la afirma-
c10n de que un sistema de Registro basado en ubsoluta libertad
fracasard probablemente, salvo que llegue el resurgimiento de la
rigueza nacional, soiiado por nosotros, y que la cuantia de los in-
‘ereses creados pida una especial tutela cn el orden juridico, que
cumple, como ninguna otra ley, la Hipotecaria. Si el Estado, para
el reconocimiento de los derechos de ciudadania, exige la inscrip-
ci6n en los diferentes Registros establecidos al efecto, a pari, por
lo menos, para el reconocimiento de los derechos de propiedad
debe exigir la inscripcidn en el Registro-indice de propietarios.

Y aqui hacemos punto, porque en este aspecto estd ya todo di-
cho hace nyuchos afos, por muchos competentes y estimados es-
critores y en admirables trabajos.

DoMINGO TARRIO.

Montblanch. Julio 1925.



