REGISTRO MERCANTIL
Real orden de 28 Abril 1925 (Gaceta de 4 de Mayo).

Elevada consulta sobre aplicacién del niimero 16 del articu-
1o 120 del Reglamento del Registro Mercantil, se declara:

Que son notorias las dificultades que en la consulta formula-
da se ponen dc relieve, por entender aigurios Registradores de la
propiedad que no procede inscribir a nombre de una Compaiiia
mercantil los bienes inmuebles o derechos reales que a la misma
se aporten, sin que el titulo de constitucién de aquélla esté inscrito
en ¢l Registro Mercantil, v estimar otros, como Registradores
mercantiles, que para extender la primera inscripcién de una Com-
pafifa de comercio en el Registro Mercantil con aportacién de in-
muebles o derechos reales, han de estar éstos previamente incri-
tos en el Registo de la Propiedad a nombre de la Sociedad ad-
quirente.

Que esta oposicion de criterio nace de la disparidad que existe
enire los articulos 120 v 122 del Rcglamento del Registro Mer-
cantil, que exige que en la inscripcién primera de las Sociedades
colectivas v anénimas, cuando se aporten a las mismas bienes in-
muebles o derechos reales, se consigne haber sido inscritos en los
Registros de la Propiedad respectivos, con la expresién de éstos ;
el articulo g.° de la ley Hipotecaria, que requiere que toda inscrip-
cién que se haga en el Registro de la Propiedad contenga la ex-
presion el nombrc da la Corporacién o el colectivo de los intere-
sados a cuyo favor se hace la inscripcién ; y los articulos 17, 116
v 119 del Cdédigo de Comercio, que disponen que toda Compaiiia
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mercantil, para dar principio a sus operaciones, debera constituir-
se en escritura publica e inscribirse en el Regisiro Mercantil, sin
el cual requisito carecer4d de peisonalidad juridica en todos los
actos y contratos.

Que la divergencia que se hace notar no justificaria eludir ni
retardar la resolucién de la consulta formulada, por la gravedad
y trascendencia que entrafia, v s¢ imponc decidir cudl de los dos
criterios ha de prevalecer en el caso que la motiva y otros anélo-
gos, determinando si han de aplicarse los preceptos del Cédigo-
de Comercio y ley Hipotecaria o los del Reglamento del Registro
Mercantil ; y que, en buenos principios de derccho, debe darse
la preferencia a las disposiciones de leyes sustantivas, sobre las
que no tengan este caridcter y sean meramente reglamentarias, tan-
to mas si la finalidad que en ¢stas se persigue puede lograrse sin
infringir aquéllas.

Que de los articulos citados del Cédigo de Comercio se des-
prende que toda Compaifiia mercantil no inscrita no puede, le-
galmente, presentarse en ¢! Registro Jde la Propiedad a solicitar
la inscripcidn a su favor de bienes inmuebles o derechos reales, ni
el Registrador de la propiedad inscribir, por no haher person.
habil inscribente ; circunstancia que ha de cons'gnarse en la ins-
cripcién, segin las disposiciones hipotecarias; v, ademéas, de an-
teponer la inscripcién de los bienes de una Sociedad colectiva o
andnima en el Registro de la Propiedad a la inscripcién primera
de la Sociedad misma en el Mercantil, podria originarse, caso de
adolecer la escritura social de aigin defecto que impidiese su ins-
cripcién, la situacién irregular de haber inscrito bienes en el Re-
gistro de la Propicdad a favor de una personalidad juridica in-
existente ; v

Que la doctrina expuesta v la finalidad que se persigue con lo
prevenido en el nimero 16 del articulc 120 del Reglamento del
Registro Mercantil, en relacién con el 122, cual es, la de que
en la primera inscripcién de toda Compafiia mercantil aparezca
integramente su haber social para garantia de los terceros que con
clla contraten, pueden conciliarse haciendo constar en la escritura
de constitucién, v después en la referida inscripcién del Regis-
tro Mercantil, la obligacién de presentar posteriormente dicha es-
critura en el Registro de la Prop.edad en los casos en que lo exige
la disposicién reglamentaria citada.
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viendo la consulta formulada vy como aclaracién del nimero 16

del articulo 120 del Registro M-rcantil :

1.° Que toda escritura publica de constitucién de una Socie-
.dad de comercio, se inscribird primeramente en el Registro Mer-
cantil.

2.° Que una vez inscrita en éste dicha escritura, si sc aporta-
sen bienes inmuebles o derechos reales, se inscribiran en el Re-
gistro de la Propiedad correspondiente, presentandose al efecto
aquélla en el Registro respectivo dentro del plazo de quince dias
a contar desde la fecha de la inscripcidn en el Mercantil, v si
fueren varios, sucesivamente a medida que fueren inscritos.

3.° Que practicada la inscripcién de los inmuebles o dereches
reales a favor de la Sociedad adquirente, se hard constar este he-
cho por nota al margen de la inscripcién primera de la misma en
el Registro Mercantil ; ¥

4. Que los Notarios autorizantes de una escritura de consti-
tucion de una Sociedad comercial, deberdn, cuando sea proceden-
te, hacer constar la advertencia a los otorgantes de la misma de
lo prevenido en los dos ntmeros anteriores.

No es necesario encomiar la importancia de la Real orden que
precede, que viene a resolver, de la inica manera racional, la con-
tradiccién palmaria en su punto entre el Reglamento del Regis-
fro Mercantil v la ley v el Reglamento hipotecarios. contradiccién
que ya habia sido puesta de relieve por algunos autores. especial-
mente por el sefior Martinez Santonja en la Revista de Derecho
privado (t. IX, p. 114). algunas de cuvas atinadas observaciones
han sido recogidas por la disposicién que nos ocupa.



