Discordancia y falta de concordancia entre
el registro y la realidad juridica -

Sin llegar a la medida de nuestros deseos, no cabe negar el
gran paso dado por la vigente Ley Hipotecaria en orden a la efec-
tividad y eficacia de los derechos inscritos. Hoy dia, el titular re-
gistral que adquiere con los requisitos necesarios para gozar del
caracter de tercero, puede decir que tiene, en virtud del principio
de «fides publica», una posicién juridica inatacable, y puede a su
vez atacar & guien perturbe su derecho, de una manera rapida y
eficaz. Y aun el titular registral, que por ser inmatriculante, no
goza de la consideracién de tercero ni de su presuncién «juris et
de jure», esta protegido por el principio de legitimacién, que le
proporciona una presuncién <«juris tantums, de la existencia y
exactitud de su derecho, que puede ejercitar contra cualquiefa
mientras no sea destruida.

No entra en la finalidad de este trabajo examinar los aspectos

(1> En la materia objeto de estas lineas se ha puesto de manifiesto, quiza
mas que en ninguna otra, el espiritu de estudio e investigacion de nuestros
comentaristas hipotecarios. que han examinado y desmenuzado los preceptos
legales v reglamentarios con tal detalle, que es imposible descubrir nada nuevo
que se haya escapado a Su penetracién, y solamente nos mueve a escribirlas
el deseo de colaborar. aunque sea pobremente, en la labor de clarificaciéon y
sistematizacion que caracteriza los estudios hipotecarios mas recientes Por la
misma razon, y ante el temor de sensibles omisiones. nos abstenemos de citar
los innumerables articulos y trabajos publicados sobre estos temas y que nos
han servido de base v orientacidn.
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multiples de las ventajas de la inscripcion. Partiendo de la reali-
dad de las mismas, es evidente que, tanto mayor sera al prestigio
de la institucién registral, cuanto mas exacto sea en las declara-
ciones que publica, de tal forma que estas ventajas sean confor-
mes con las verdaderas situaciones existentes en la realidad. El
Registro debe proteger a los verdaderos duefios, no a los aparen-
tes, y cuando surge una discrepancia entre la declaracién registral
y la realidad juridica, hay que pensar que algo falla en la meca-
nica del sistema.

En estos casos tiene el legislador que optar por uno de los si-
guientes criterios: 1. Dar preferencia a la declaracién registral en
todo caso, en perjuicio del verdadero dueiio, que queda lesionado
en su derecho. (Sistema de sustantividad de la inscripcion.)-2.° Pres-
cindir de la declaracién registral y dar preferencia en todo caso
a la realidad juridica, con los consiguientes perjuicios para el sis-
tema hipotecario y los intereses sociales que trata de proteger.
(Sistema de transcripcién); y 3. Declarar con caracter ecléctico
la preferencia de la situacion registral, cuando hay un tercero
que pueda ser perjudicado, y de la realidad juridica en los demas
casos. (Sistema mixto espafiol) Este ultimo, como dice Roca, es
susceptible de variedad de matices, segun se incline gradualmente
de uno a otro extremo.

Pero sea cual sea el sistema adoptado, hay que procurar que
Registro y realidad marchen en perfecta armonia, y en este sen-
tido nuestro Derecho hipotecario establece diferentes medidas, que
tratan de lograr en lo posible 1a mas perfecta concordancia entre
uno y otra; pero, admitido el principio de voluntariedad de la
inscripeion, nunca se podra conseguir una concordancia completa,
presupuesto indispensable para que el sistema hipotecario espafnol
funcione con el maximo prestigio y eficacia.

La vigente Ley Hipotecaria de 8 de febrero de 1946, en su ti-
tulo VI, trata de la concordancia entre el Registro y la realidad
juridica, y establece tres medios para lograrla: La inmatriculacion
de fincas; la reanudacién del tracto sucesivo interrumpido, y la
liberacion de cargas y gravamenes. Pero en otros articulos de la
Ley se encuentran dispersas multiples disposiciones que tienden
al mismo objeto, por lo que conviene hacer un pequefio esquema
de los diferentes supuestos de falta de concordancia y de los me-
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dios para subsanarla, diferenciando los casos de inexactitud o dis-
cordancia de los de simple falta de concordancia.

Diferencia entre uno y otro supuesto.—Si tenemos en cuenta
que en el Registro lo que se inscribe son derechos y éstos constan
de elementos personales, reales y formales, siempre gque cualquiera
de estos elementos, tanto en sus requisitos esenciales como acci-
dentales, aparezca en el Registro de una manera distinta a la

- realidad, aquél no refiejard exactamente la situacién real y esta-
remos ante un caso de inexactitud o discordancia, completamente
distinto del que se produce cuando la finca, al amparo del prin-
cipio de voluntariedad de la inscripcion, no ha tenido acceso a los
libros hipotecarios y vive, con todos los derechos que sobre ella
recaen, fuera del Registro. En este caso no hay discordancia ni
inexactitud, pero si una falta de concordancia, puesto que el Re-
gistro no refleja realidades juridicas que viven fuera de él; pero
asi como en el primer caso publica situaciones juridicas que cho-
can con la realidad, en el segundo no hay esta contraposicién,
sino una situacién de normalidad dentro del principio de volun-
tariedad de la inscripcion. En el primer supuestec hay que procu-
rar, con normas rapidas y en cierto modo coactivas, la desapari-
tién del estado de inexactitud, que, como dice Roca, constituye un
grave peligro para aquellas personas a las cuales aproveche la
realidad juridica; en cambio, en el segundo supuesto, ante el si-
lencio del Registro, no cabe este peligro; la relacién juridica se
desenvuelve exclusivamente en 1a realidad, y el legislador sélo tien-
de con sus medidas a fomentar la inscripcién mediante ciertas
prerrogativas y ventajas. En esta distinciéon se funda el precepto
del art. 313 de la Ley Hipotecaria vigente, que establece la inad-
misién de los documentos sujetos a inscripcion que no hayan sido
inscritos, cualquiera que sea la persona contra quien se ejerciten,
si tales derechos hubieren tenido ya acceso al Registro. Cuando la
finca no haya tenido acceso al Registro, podran admitirse dichos
documentos, cuando el objeto de la presentacion no afecte a ter-
cero (art. 586 Regl.)). Y comoguiera que no habiendo inscripcién
de finca no hay tercero hipotecario, vemos que lo que campea en
estos preceptos y constituyen su <ratio legiss, es poner fin a la in-
exactitud registral, rechazando aquellos titulos que se refieren a
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fincas que ya constan registradas, mientras no se registren, comoe
medio de terminar con la discordancia existente,

CASOS DE DISCORDANCIA O INEXACTITUD

Se refieren a situaciones juridicas en que las fincas constan re-
gistradas y se pueden producir por inexactitud en el sujeto, en el -
objeto y en la relaciéon juridica:

a) En el sujeto.—Siempre que a través de los asientos del Re-
gistro aparezca como titular de un derecho persona distinta de
quien ostenta la titularidad y ejercicio del mismo en la realidad,
tendremos un caso de inexactitud subjetiva, derivada unas veces
de la tendencia desinscribitoria, que en regiones de poca vida hipo-
tecaria hace que las inscripciones se perpetuen a favor de titula-
res ya desaparecidos, sin que sus causahabientes se preocupen de
poner al dia la situaciéon registral, y otras, por surgir frente al titu-
lar registral otro real que ejercita los derechos que a aquél debie-
ran corresponder, oponiéndose a ellos o perturbando su ejercicio.
Si lo primero, bien facil es corregir el Registro, mediante la pre-
sentacion de los titulos necesarios, para practicar las inscripciones
intermedias, y si esto no fuera posible, la Ley regula el expediente
de dominio para la reanudacion del tracto sucesivo y el acta de
notoriedad del art. 203, con objeto de que el titular real se con-
vierta en titular registral, desapareciendo la inexactitud. Si frente
al titular inscrito surge otro real, que desconoce y perturba su
derecho, tiene el primero a su favor el procedimiento rapido y efi-
caz del art. 41 para ejercitar las acciones reales derivadas de su
inscripcién y la presuncion posesoria del art. 38 para restablecer
y hacer efectiva la concordancia, salvo que el poseedor real tenga
a su favor una prescripcion ganada, eficaz conira el inscribente,
en que se inscribe la resolucion judicial que asi lo reconozca, 0
ejercite la accion de rectificacion del art. 40.

b) En el objeto.—Siempre que constando inscrita una finca no
coincida ésta con la realidad, ya de un modo absoluto, si la finca
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no existe, ya relativo, si existe con variacion en sus elementos inte-
grantes, tendremos una discordancia objetiva.

Casos de no existencia real de la finca inscrita, se dan, aunque
sean poco frecuentes. A via de ejemplo: La desaparicion de fincas
riberefias de mares y rios; o de las horas de agua de un hereda-
miento por agotamiento de sus manantiales; la simulacion de una
finca inexistente en la realidad, y los casos de doble inmatricula-
cion, en que, apareciendo la finca inscrita por dos veces, en la rea-

idad g4 1 s At :
lidad s¢lo hay una. En todes cstos casos el asiento regis

de contenido y procedera su cancelacion a tenor de lo dispuesto en
el art. 79 de la Ley, y en los casos de doble inmatriculacion, aplican-
do el art. 313 del Reglamento, con la salvedad que supone la Reso-
lucion de 25-X-52, en cuanto a la no necesidad de procedimiento
judicial cuando se trate de inscripciones a favor del mismo propie-
tario; caso que, siguiendo a VENTURA y CANOVAS, consideramos como
de rectificacion de errores, ya que so6lo esta causa lo ha podido
originar, y siendo el mismo titular, en ambos asientos, su volun-
tad conforme, en cuanto al asiento cancelable, manifestada ante
Notario o el mismo Registrador, es suficiente para la cancelacion
de uno de ellos.

Si la falta de concordancia o inexactitud esta en los elementos
integrantes de la finca, hay que hacer distinciones: discordancia
en la descripcién, en cuanto al nombre, linderos, naturaleza, de-
fecto de cabida, clase de cultivo, etc., se rectificara con la presen-
tacion de los nuevos titulos en que estos datos sean exactos; si
la inexactitud es por exceso de cabida, siendo mayor la real que la
registrada, para lograr la inscripcion del exceso es necesario ex-
pediente de dominio, acta de notariedad del art. 203 o documento
publico con los requisitos del num. 5 del art. 298 del Reglamento.

Si la falta de concordancia o disconformidad consiste en nue-
vas plantaciones o edificaciones donde antes no las habia, se hara
constar éstas en el Registro, mediante su descripcién en los titu-
los referentes al inmueble o mediante escritura publica, descripti-
va de la obra nueva, plantacién o mejora, segun los arts. 208 de
la Ley y 308 del Reglamento.

En este aspecto objetivo de la inscripcion, la fuerza de la rea-
lidad se impone siempre, y de nada serviria que el Registro pro-
clamase la existencia de fincas, edificaciones, etc, si éstas no exis-
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ten en la realidad. Aqui el Registro ha de ceder, y para evitar los
perjuicios que puede sufrir quien contrata por sus apariencias, sin
confrontarlas con la realidad, es necesario que un buen Catastro
le sirva de base. Sin embargo, y a pesar del poco valor que en este
punto han tenido las declaraciones registrales, hoy dia, después
de la interesante sentencia del Tr. S., admirablemente comentada
por Azpiazu, de 21-3-53, no puede menos de considerarse que dichos
datos tienen un indudable valor como presuncién «juris tantums,
en cuanto a su existencia y exactitud.

c) En la relacién juridica.—La discordancia por razon del con-
tenido de la relacién juridica, afecta al derecho mismo objeto de
la inscripcién, y puede ser absoluta o relativa, y una y otra positiva
o0 negativa. Sera absoluta positiva, cuando el Registro da como exis-
tente un derecho que en la realidad no existe, bien por no haber
nacido en los casos de nulidad, falsedad, etc., del titulo que hu-
biese motivado la inscripcion, o bien por haberse extinguido en la
realidad el derecho inscrito sin que en el Registro se haya cance-
lado. Sera absoluta negativa cuando un derecho existente en la
realidad, estando inscrita la finca, no se haya reflejado en el Re-
gistro, o cuando en éste se ha practicado una cancelacién en vir-
tud de un titulo nulo y el derecho sigue subsistiendo en la reali-
dad. En todos estos casos hay que estar a lo dispuesto en el art. 40
de la Ley, y procederd la rectificaciéon por la cancelacién de
los asientos respectivos o la presentaciéon de los correspondientes
titulos.

Es relativa la discordancia, cuando el Registro proclama la
existencia del derecho que existe en la realidad, pero con exten-
sion y limites diferentes; siendo positiva cuando proclama cargas,
gravamenes o limitaciones, que en la realidad no existen, y nega-
tiva a la inversa. Este caso, analogo al anterior, se resuelve de la
misma manera: cancelando los derechos y cargas, inexistentes en
la realidad, o tomando razén de las que sean inscribibles, median-
te la presentacion de los titulos necesarios para ello. En estos su-
puestos hay que mencionar el art. 312 del Reglamento en cuanto
a la inscripeién de Derechos reales sobre fincas que no estén ins-
critas a nombre del concedente; las normas contenidas en las dis-
posiciones transitorias de la Ley para la cancelacion de cargas,
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menciones, anotaciones, hipotecas, etc., de oficio o a instancia de
parte; el art. 355 del Reglamento, para la cancelacion de las mis-
mas, al expedir certificaciones, y el procedimiento de liberaciéon
de cargas y gravamenes, en los casos de prescripcién, regulade
por los arts. 209 y sigts. de la Ley y concordantes del Reglamento.

Cuando la inexactitud, en cualquiera de los casos anteriores,
surja por error en los asientos del Registro, se lograra la concor-
dancia, mediante 1a rectificacion del mismo, por los procedimientos

que establecen los arts. 211 y sigts. de ia Ley.

FALTA DE CONCORDANCIA

Comprendemos dentro de este epigrafe la que se produce en
todos 10s casos en que, por no haber habido inmaftriculacion de la
finca. ésta, con todos sus derechos, vive al margen del Registro.
Por una u otras razones, sus titulares no se han acogido al régimen
registral; éste no refleja relaciones juridicas que viven a su espal-
da, y comoquiera que no se les puede negar, sino méas bien facilitar,
el derecho de hacerlo cuando lo estimen oportuno, la Ley esta-
blece los medios de que pueden valerse, los requisitos qiie han de
cumplir, las ventajas que experimentan y las limitaciones que han
de sufrir.

Estos medios son: Uno principal y completo, el expediente de
dominio; y dos de efectos temporalmente limitados: las certifica-
ciones de dominio y el documento publico. Este ultimo con tres
modalidades: anterior a 1909, posterior a esta fecha y anterior
a 1945 y posteriores a 1945, y, dentro de los ultimos. distingiiense
a su vez los que bastan por si solos, los que necesitan otros com-
plementarios y los que requieren acta de notoriedad, dejando en
grupo aparte los privados que indirectamente pueden tener acceso
al Registro mediante su ratificacion en documento publico o me-
diante su protocolizaciéon en acta notarial.

Aparte de estos medios establecidos en la Ley y Reglamento
Hipotecario, existen otros que pudieramos llamar indirectos, pues-
to que, tendiendo a otro fin distinto, sirven al mismo tiempo para
lograr una inmatriculacion, como las sentencias judiciales, las con-
cesiones administrativas, etc.
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Ezxpediente de dominio.—Es el medio mas amplio, general y ver-
fecto de inmatriculacion de fincas, panacea a que puede acudirse
en todos los casos en que sean inadecuados 10s restantes medios,
mas sencillos y economicos, pero mas débiles en sus efectos y me-
nos generales en su aplicaciéon. Las inscripciones obtenidas a su
amparo no estan afectas a la limitacién de efectos, en cuanto
a tercero, por dos afos, y ello le hace especialmente necesario en
todos aquellos casos en que la inmatriculacién se insta con miras.
a la obtencion de un crédito de aquellas entidades que so6lo lo
conceden con la garantia de fincas inscritas sin dicha limitacién.
Prescindimos de todo lo relativo a su tramitacion y naturaleza,
por ser puntos suficientemente desarrollados en la Ley y Regla-
mento y extensamente comentados. So6lo resaltaremos el induda-
ble acierto que supone su doble faceta de procedimiento de inma-
triculaciéon y de reanudacién del tracto, que permite acudir al
segundo cuando la existencia de una inscripcién mas o menos.
antigua impide la tramitacion del primero y el peligro que implica
su admision, sin exigir titulo justificativo alguno de que meros po-
seedores, antes del tiempo necesario para la prescripcién, puedan
obtener una inscripcién, que, mediante una segunda transferen-
cia, hace irreparable el perjuicio de los verdaderos duefios, cuyo.
dominio aun no prescribié.

Certificaciones administrativas.—Constituyen para el Estado,.
Provincia, Municipio, Corporaciones de Derecho Publico, Servicios
Organizados y la Iglesia Catolica, un medio econémico sencillo y
rapido de lograr la inmatriculacién de sus bienes, sin mas que
una simple certificacion expedida por el jefe de la dependencia, si
tuviere facultad de certificar, o el superior jerarquico a quien co-
rresponda dicha facultad, en la forma y con los requisitos del
art. 303 y sigts. del Reglamento. Han venido a sustituir a las an-
tiguas certificaciones de posesion y a hacer practicamente facil
el cumplimiento del art. 15 del Reglamento, que ordena la inscrip-
cion de los bienes de estas entidades, salvo aquellos que, sometidos.
a la legislacion desamortizadora, s6lo se inscribiran cuando llegue
el momento de su venta. Estas inscripciones estan sometidas a la
limitaciéon de efectos por dos anos.
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Documentos publicos.—Practicamente puede considerarse esta
materia legalmente completa en su regulacion y agotada en cuan-
to a sus comentarios, que tantas dudas y diversidad de opiniones
originaron en el régimen anterior a la vigente Ley. Sélo a via de
enumeracioén exponemos los diferentes casos que pueden darse.

1. Titulo antiguo anterior a 1909: Se inscribe directamente,
sin necesidad de que se justifique la previa adquisicién por el
transferente; no necesitan la publicaciéon de edictos, ni les afecta
1a limitacién de efectos por dos anos. En este caso es suficiente_que
los titulos reunan los requisitos del art. 3. de la Ley y que con-
tengan las circunstancias que le sean aplicables del art. 9. de
1a misma.

2. Titulos antiguos posteriores a 1909 y anteriores a 1945: No
necesitan tampoco la justificacién de la previa adquisicién ni la
publicacion de edictos, diferenciandose de los anteriores en que las
inscripciones practicadas estan sujetas a la limitacion de efectos
por dos afios en cuanto a tercero.

3. Titulos posteriores a 1945: Requieren que el transmitente
justifique la previa adquisicién de su derecho con un afio, cuando
menos, de antelacion a la fecha de la inscripcién. Necesitan la
publicacién de edictos y estan sometidos a la limitaciéon de efectos
por los dos afios. La justificacion de la adquisicién anterior puede
hacerse por documento publico o privado de fecha auténtica, a
tenor del art. 1.227 del Cdédigo civil, y se acreditara, bien por la
resefia, parcial o integra del mismo, en el titulo inscribible, bien
por su presentacién en el Registro, donde quedara archivado, caso
de ser privado, o bien por acta de notoriedad, tramitada en la
forma que prescribe el art. 209 del Reglamento Notarial, cuya
copia se acompahara al documento que se trata de inscribir. La
Rica sostiene la necesidad de que el acta se autorice separadamen-
te del documento. En la practica notarial se extiende muchas ve-
ces en la misma escritura. Esto supone una mayor facilidad y
economia y a ello no se opone ningun precepto reglamentario, ya
que el art. 298 del Reglamento dice que dicha copia se acompa-~
fiara, en su caso, o sea cuando se haya autorizado separadamente,



94 EL REGISTRO Y LA REALIDAD JURIDICA

pero sin excluir la posibilidad de que baste con la copia de la es-
critura, en la que ira comprendida la del acta, si se hubieren auto-
rizado juntas.

4 Titulos privados: En ningun caso pueden inscribirse di-
rectamente, si bien pueden ratificarse en documento publico, que
sera el que se inscriba como comprendido en alguno de los casos
anteriores. Pero el Reglamento permite que puedan ser incorpo-
rados a un acta de notoriedad si el titular tiene la finca catas-
trada o amillarada a su nombre, acompanando certificacion de esta
oficina y otra del Registro, que justifique la falta de inscripcion
de la finca, procediéndose por el Notario a notificar el acta a las
personas que, segun lo dicho por el requirente o lo que resulte de
las expresadas certificaciones, tengan algun derecho sobre la finca.
En estos casos el documento ha de tener fecha anterior en un afo
a la de la inscripcién, o esperar a que pase, desde la aprobacion
del acta; la inscripcién requiere la publicaciéon de edictos, aun-
que el documento sea anterior a 1945, pues lo que se inscribe es
el acta, y esta sujeta a la liquidacién de los dos afios.

Medios indirectos.—Aparte de los medios inmatriculadores que
se desarrollan en la legislacion hipotecaria, hay otros que, persi-
guiendo fines distintos, sirven al mismo tiempo para lograr una
inmatriculacién. Como ejemplo: Sentencias judiciales, Concesio-
nes administrativas, Adjudicaciones al Estado por débitos de con-
tribuciones, Deslindes administrativos, Titulos de expropiacién for-
zosa, Actas notariales de aprovechamientos de aguas, Titulos de
adjudicacion de Patrimonios familiares, y algunos mas que pu-
diera haber dispersos en disposiciones especiales; todos los cuales
producen el efecto de lograr la inmatriculacién de fincas sin ne-
cesidad de acudir a los procedimientos hipotecarios comunes y sin
que las inscripciones que se practiquen sufran la limitacién de
efectos por dos afos, ni requieran la publicacién de edictos.

Expuestos someramente los medios de inmatriculacién en nues-
tro Derecho, y como intimamente relacionados con ellos, vamos
a hacer unas breves consideraciones acerca de los puntos siguien-
tes: Falta de inscripcién anterior (edictos), Limitacion de efectos
e Incompatibilidad de procedimientos inmatriculadores.
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Falta de inscripcion anterior —Presupuesto indispensable a toda
inmatriculacion es que la finca no se encuentre anteriormente re-
gistrada, y de aqui la importancia y necesidad de la busca previa
a la inscripciéon o la expedicién de la certificacién. Si la finca apa-
rece ya inscrita, el Registrador suspendera o denegara la inscrip-
cién, a tenor de lo dispuestc en el art. 20 de la Ley y 103 del
Reglamento, y el interesado podra justificar las transmisiones in-
termedias con leos correspondientes documentos, o acudir al ex-
pediente de dominio para la reanudacién del tracto. Mucho se
ha encarecido, y con razdn, la importancia de esta busca, previa
a toda inmatriculacién, debiendo proceder el Registrador con la
maxima cautela, en evitacion de graves perjuicios para los mis-
mos matriculantes o para terceros adquirentes, que pueden en-
contrarse con una doble inmatriculacién, y, como consecuencia,
un procedimiento judicial y la pérdida de su derecho. Unese a
la importancia de la busca las dificultades a ella inherentes, en
muchos casos por la alteracion natural de los linderos o la des-
figuracién intencionada de los mismos, para burlar una inscrip-
cion anterior; las dificultades practicas para identificar fincas del
mismo nombre en el mismo paraje y con idéntica o analoga des-
cripeion, sobre todo en regiones de gran pulverizacion de la pro-
.piedad; la deficiencia de los indices antiguos; la existencia de
mscripciones congeladas de grandes fincas que no han seguido
-el tracto hipotecario, y que ahora, divididas en distintas parcelas,
pretenden de nuevg su ingreso en el Registro. Todo esto aumenta
y produce gran perplejidad en el Registrador, que sabe que en
la mayoria de los casos, si después de haber desplegado una labor
:de convencimiento para lograr la inscripcién exige, para salir de
dudas, el procedimiento del art. 306 y la consiguiente intervencién
judicial, el interesado renunciara a ella, ya que, por desgracia, en
algunas regiones no hay el menor interés en la inmatriculacion.

De aqui que el Registrador acuda por si mismo al testimonio
de vecinos, peritos, propietarios limitrofes e incluso a los titulares
de las inscripciones analogas, para obtener el convencimiento del
extremo que le interesa. Abogamos en éste, como en otros aspectos
.de la mecanica registral, por una mayor libertad de movimientos
en la funciéon del Registrador, al objeto de que, oyendo a quien
estime conveniente, y con autoridad para citar a quien juzgue
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necesario, pueda resolver por si, y de una manera rapida y eco-
némica, aquellas cuestiones en que no hay discusiéon de ninguna
clase que exijan la intervencion judicial. Hora es ya de que el
Registrador pueda actuar con-iniciativas propias en aquellas ma-
terias que deben ser de su exclusiva competencia, desplegando
una actividad positiva que tienda a remover los obstaculos que
se opongan a una inscripciéon. Como decia un antiguo companero,
el Registro se a hecho para inscribir, y a la efectividad y desarro-
llo de la institucion debe tender la actuacion de Notarios y Re-
gistradores, en una labor de orientacion y facilitaciéon que no ex-
cluye ni es incompatible, con la mas escrupulosa exactitud en el
cumplimiento de los deberes profesionales y calificadores.

Edictos—La Ley anterior, desde la reforma de 1934, establecio
la publicacion de edictos como tramite posterior y necesario a
muchas inmatriculaciones, ordenando la insercién en éstos del
texto literal de la inscripcién practicada y su entrega a los inte-
resados para sSu publicacién, durante un mes, en el tabléon de
anuncios del Ayuntamiento respectivo. Esta exigencia ha desapa-
recido, en parte, del nuevo texto reglamentario, que solo exige que
consten en el mismo las circunstancias esenciales de la inscrip-
cién, y guarda silencio en cuanto a si se han de entregar al in-
teresado o0 no, con lo que, al decir de LA Rica, se deja en libertad
al Registrador para acudir a uno u otro procedimiento. Sigue vi-
gente la tajante disposicién cancelatoria, una vez transcurridos
los tres meses sin que se haya devuelto con la certificacion del
Secretario del Ayuntamiento, cuya importancia y necesidad ha
sido puesta de relieve por la Direccién, en Resoluciéon 5-I-51. La
frecuencia de pérdidas y retrasos, a veces intencionados, de estos
edictos, ha originado conflictos, algunos de 10s cuales, llegando has-
ta la Direccién, ha dado lugar a que ésta, en Resoluciéon de 28-1I-49,
declare que los Registradores carecen de facultades para obligar a
los Secretarios a la publicacion de los edictos, pudiendo los inte-
resados exigir la responsabilidad que proceda, a tenor de lo dis-
puesto en la Ley de 5-IV-904, sin perjuicio de la gubernativa y
‘'penal a que hubiere lugar. Pero aunque exista esta responsabili-
dad, los interesados raramente la exigiran, por temor a gastos y
perjuicios, y la inscripcién se cancelard si cualquier autoridad o
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funcionario administrativo municipal no considera conveniénte
su practica, con el consiguiente desprestigio del Registrador; ¢ue
aconseja, practica y cobra una inmatriculacién, que remite el edic-
to (que con intencién mas o menos maliciosa no se publica, o qué
se devuelve fuera de plazo), y que al final tiene que ca‘mcela_r:
sin otra solucién que advertir al interesado que puede ir a ulfl:
procedimiento de responsabilidad o volver a inscribir con los J_I’fliS-’
mos peligros.

Cuando, por cualquier causa, se devuelve el edicto con la cer-
tificacién fuera del plazo de los tres meses, y el interesado opta."
por una nueva 1nscr1pcmn no puede utilizarse como valida la pu-
blicacién reallzada y habra de expedirse nuevo edicto, que con’
nueva certificacion habra de presentarse antes de los tres meses
de esta segunda inscripceion. ’

A través del tiempo transcurrido desde su implantacion, cree-
mos que los edictos, en su forma actual, no cumplen la ﬁnalidad
con ellos perseguida. La mayor parte de las veces ni se publican
siquiera, y cuando se publican nadie los lee; las inscripciones que,
pendientes de ellos, se-practican, no tienen ningiin valor hasta
la extensién de la nota marginal correspondiente. Seria mas efec-
tivo que, presentado el titulo en el Registro'y hecha la busca pre-
via a toda inmatriculacion, se expldlera el edicto, que, una vez pu-
blicado y con la certificacién de ello, se uniria al titulo, para su
inscripeién dentro del plazo del asiento de presentacién, que a
estos efectos, v si se considera insuficiente, pudiera ser prorroga-
do; o bien extender una anotacion preventiva, como se defendid
en la Memoria de Registradores de 1935. - '

Limitacion de efectos—Las inscripciones de inmatriculacion
practicadas en virtud de documento publico o certificacion admi*
nistrativa, no surtiran efectos respecto a tercero hasta’ trai'r'lscilri-if
dos dos afios desde su fecha. Fué siempre presupuésto de nuestra
legislacién hipotecaria esta limitaciéon de las inscripciones de in-
matriculacion, salvo hoy las que se obtienen en virtud de expedien-
te de dominio o de documentos anteriores a 1909, asi como aquellas
que se practican por los medios mdlrectos antes mencionados.

Ha sido objeto de diversas opiniones el alcance y contenido de
esta limitacién, para cuya interpretacion adecuada hay que partirv

7
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del concepto general del tercero hipotecario, durante mucho tiem-
po terror de opositores y estudiantes no especializados, que se veian
1mp0s1b111tados entre tanta literatura y diversidad de opiniones,
de encontrar un concepto claro y preciso de este misterioso perso-
naje .que, a fuerza de mirarlo bajo multiples aspectos y de estu-
dlarlo particularizado en cada relaciéon juridica, se habia conver-
tldO en un dios m1t016g1co con variedad de caras, segun el punto
de v1sta desde el que se mirara (2). Hoy dia, gracias a los tra-
bajos de eminentes hipotecaristas, que con tanto teséon y profun-
didad se han dedicado a su estudio, hemos llegado a la concre-
01611 exacta del tercero hipotecario, con caracteres claros y pre-
cisos, tanto en el terreno doctrinal como legal.

. La exposicién de motivos de la Ley de 1944 establecié que, a
los efectos de la ¢fides publicas, no se entendera por tercero sino
unicamente al tercer adquirente, es decir, al causahabiente de un
tit;ulér registral por via onerosa. Y, perfilando el concepto, el ar-
ticulo 34 del texto refundido considera como tal a quien de buena
fe adqulere a titulo Oneroso de quien en el Registro aparezca con
facultades para ello e mscr1ba su delecho Este es, pues, el unico
tercero-que existe en nuestra Ley, quien, en virtud del principio
de.la fe publica registral, sera mantenido en su adquisicién, aun-
que el derecho de su transmitente se anule o resuelva por causas
que no consten en el Registro, que deviene exacto, con presuncion
«juris et de jure» en cuanto a los derechos consignados en la
inscripcion anterior, y éstas se convierten en una cadena en que
cada eslabén se hace invulnerable en beneficio del siguiente, y en
que cada inscripcién, al morir, dando vida a otra nueva, se pu-
rifica de toda mancha o defecto. Lo que no quiere decir que el
tercero sea completamente invulnerable, pues le siguen afectando
las causas de nulidad,. falsedad, resolucién o ineficacia inheren-
tes a su adquisicién, y si su titulo es nulo, falso o ineficaz, la
inscripcion a su favor nada convalida, a tenor del art. 33 de la

" (2) Recordamos a este respecto, con caricter anecddtico, lo sucedido a un
querido compafiero, desgraciadamente ya desaparecido: Presentdse en su ofi-
cina un malhumorado personaje, que en términos descompuestos, reclamaba
contra una inscripcién practicada. Preguntado quién era y qué interés tenia
en la inscripcién, contesté enfaticamente: «Soy el tercero hipotecario» A lo
que el Registrador respondid, estrechandole la mano con alborozo: «j Gracias
a Dios que logro conocerle!» . .
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Ley. También le afectarin estas causas cuando se deriven de
la adquisicién anterior si la transmisién a su favor ha sido gra-
tuita, lo que no le priva de su caracter de tercero, si su causante
10 era, pues se subroga en su posicién (art. 34).

Partiendo de este concepto, se ve quién es el tercero a que se
refiere el art. 207. No puede ser el inmatriculante, que ni es ter-
cero ni lo puede ser nunca, puesto que no adquiere, segun el Re-
gistro, aunque protegido por el principiec de legitimacion, pueda
ejercitar hipotecariamente el contenido de su derecho, vendiendo,
gravando o hipotecando con trascendencia hipotecaria; oponiendo
la inscripcion de su titulo a la de cualquier otro que de igual o
anterior fecha le sea contradictorio; prescribiendo, segin el
Registro; ejercitando 1a presuncién «juris tantume, de que el dere-
¢ho le pertenece, v lo mismo la posesién; ejercitando el procedi-
miento especial del art. 41; pidiendo el sobreseimiento de los pro-
cedimientos de embargo que no se decreten contra él; oponién-
dose al ejercicio de acciones contradictorias a su inscripcidén, sin
que previamente o a la vez se pida la nulidad de su inscripcién;
siendo preferido en caso de doble venta del art. 1.473 del Codigo
civil, y oponerse a la admisiéon de titulos no inscritos que afecten
a la filnca inmatriculada, y, en fin, a gozar de todas las prerroga-
tivas hipotecarias que especialmente no estan reservadas a ter-
cero, como las derivadas del principio de «fides publica» (art. 34),
imprescriptibilidad (art. 36), inmunidad de acciones rescisorias
(art. 37) y cualquier ofra de la misma categoria.

En consecuencia, la inscripciéon de inmatriculacion, si bien con-
cede al inmatriculante la facultad de ejercitar su derecho al am-
parc de la Ley Hipotecaria, no garantiza la legitimidad del naci-
miento del mismo, y esto con independencia del plazo de los dos
afios, que para nada afecta a dicha inscripcion, en contra de la
opinién tan extendida, sobre todo entre los inscribentes, que creen
que al transcurrir dicho plazo su inscripcién se hace inmune a
cualquier reclamacion, incluso del verdadero duerio.

Para esto es 'necesario que transcurra el plazo de la prescrip-
cion ordinaria a que se refiere el art. 35 de la Ley, segun el cual
tiene titulo indiscutible y presuncién de posesién publica, paciﬂéa‘
e ininterrumpida y de buena fe, pudiendo en esta hipétesis ex-
cebcior;ar contra cualquier contradictor, apoyandose en su ins-
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cripcion, y éste tendra que probar la falta de los requisitos antes
dichos, salvo lo relativo a la existencia del titulo que, como dicen
Roca, La Rica y Azpiazu, no es susceptible de impugnacién (3).
VALLET DE GorTizoLo («R. C.», 1937), considera como tercero, en
el caso que estudiamos, al verdadero propietario, al titular de un

(3) La prescripcion implica un caso de inexactitud registral por discordan-
cia subjetiva, que se resuelve en la «secundum tabulasy a favor del titular
registral, sin necesidad de operacién alguna y en la «contrs tAbulasy a favor
del titular real, mediante la cancelacion del asiento, una vez declarada judi-
cialmente. o

La prescripcion «secundum tabulasy favorece al inmatriculante con mas am-
plitud que al tercero, pues no sdlo purifica los viclos de su adquisicién inmediata,
sino los derivados de adquisiciones anteriores, que a éste no le afectan en virtud
de la «fides publica». Esta prescripcidén, unida a la posesiéon, serd de poca apli-
caciéon practica y se confunde con la prescripciéon civil, si bien las presunciones
del art. 35 y su finalidad, en cierto modo extintiva de las acciones derivadas
de una adquisiciéon viciosa, le dan cierta efectividad.

La prescripcion «contra tabulasy, frente a un inmatriculante, se da siempre
conforme a la legislacion civil, tanto la ordinaria como la extraordinana, si
bien la primera no puede ampararse en la presunciéon de buena fe frente al
Registro, y habra de probarse la inexactitud de éste.

Frente a titulares inscritos que tengan la consideracion de terceros, la regla
general es la imprescriptibihdad, que sera absoluta s1 el tercero es titular .de
un derecho real que no implique facultad de inmediato disfrute o cuyo disfrute
sea compatible con la posesion que prescribe; en los demés casos se dard la
prescripcién consumada: 1. Cuando se demuestre que el tercero conocié o tuvo
medios racionales para conocer la posesion en concepto de dueno por persona
distinta de su transferente. Si lo primero, probado el conocimiento. falta' la
buena fe. Si lo segundo, conocimiento posible, implica una exigencia exagerada
para el tercero (que con razén llama La Rica pluscuamperfecto), y para cuya
apreciacién habri que tener en cuenfa las circunstancias de edad, salud, resi-
dencia, capacidad, etc. El objeto del conocimiento ha de ser la posesién en
concepto de duefnio o la prescripcion ganada, no hastando el mero hecho pose-
sorio. 2.» Cuando, no estando- comprendido en el caso anterior, el tercero la
consienta expresa o tacitamente durante el afio siguiente a su adquisicién. Aqui
el legislador se inspira en una presuncion de abandono o renuncia, aceptable
si el consentimiento es expreso, pero si el consentimiento es tacito, por la simple
inactividad, no debiera perjudicar .a quien de buena fe y con ignorancia com-
pleta del hecho posesorio se ampara en el art. 34. S1 admitimos, como es l6gico.
que no se puede consentir lo que se desconoce, este ¢aso quedafia comprendido
en el anterior, o hacerlo aplicable al conocimiento posterior a la adquisicion,
seguido de la inaccién por un afio, contado desde Ia fecha en que se pruebe
que se empezd a conocer

La prescripcion «contra tabulasy en perjuicio de t.ercero ha de ser siempre
la extraordinaria. Nada podemos afiadir a lo dicho por Azerazu. La dificyltad
de probar la buena fe y, sobre todo, el art. 1949, cuya vigencia creemos indis-
cutible, limtan la aplicacion de dicha clase de prescripcion a la hipétesis.
bastante rara, de urna doble inmatriculacion.

La prescripcion comenzada, aunque solo penda de un afo, no es tal pres-
cr1pc10n ni puede perjudicar a nadie, mientras no se consuma. Cosa distinta
es’el tiempo de posesion transcurrido, que perJudxcala al” tercero’ sélo cuando
falte un afio, conozca o pueda conocer la posesién en concepto de duefio y no
le ponga fin dentro del afno. Respecto al inmatriculante, le perjudicara el tiempo
de posesion anterior a su adquisicion, siempre que 'no lo deje sin efécto dentro
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derecho real sobre la finca inmatriculada y a los que de ellos
traigan su derecho con anterioridad a la fecha de la inmatricu-
lacion. Esta opinidén, aparte de estar en contradiccién con el con-
cepto legal de tercero, limita el plazo de impugnacién de la ins-=
cripeién practicada a los dos afios, con evidente perjuicio de és-
tos, mal llamados terceros, que, segun nuestra opinién, no pueden
ser perjudicados por la inscripcién de inmatriculacién en ningun
caso, salvo el de prescripcion, o el que vamos a estudiar, de que
el inmatriculante transfiera 0 grave su finca a un nuevo titular
que inscriba, a titulo oneroso y con buena fe, quien sera invulne-
rable una vez que pasen los dos anos de la fecha de la inscripcién
de inmatriculacién.

En este ultimo caso, es, como sostiene Roca, cuando surge el
tercero del art. 207, que es el mismo que desenvuelve nuestra
Ley en el 34, y en beneficio del cual la inscripciéon anterior se
purifica y entra en juego el principio de la «fides publicas. Como
expresa acertadamente el texto legal, la inscripcién de inmatricu-
lacion empieza a surtir efecto, protegiéndole contra cualquier ata-
que a su derecho, que proceda de anulacion o resolucién del de-
recho de su otorgante o transferente. Si el adquirente de la finca
o derecho real sobre ella inscribe antes de los dos ahos de la
fecha de la inscripcién de inmatriculacion, ésta no surte efectos
para él ¥y queda pendiente su posicién de tercero, protegido por
la «fldes plblica», de que, al transcurrir los dos afios de la inma-
triculacién, ésta continue vigente; por esto dice la Resolucion de
la Direccién de 26 de julio de 1933, que. estas inscripciones en-

del afo siguiente; .perjuicio leve s1 consideramos que hasta el vencimiento
total puede hacerlo en todo momento, pero que le obliga a cierta diligencia si
el periodo de prescripcion es bastante adelantado. 2
La prescripcién que se inicie después de la adquxslclon por el tercero le
perjudicard a él y sus sucesores, que no tengan la consideraciéon de terceros,
con’.atreglo a la legislacion civil. ’
En toda esta materia de prescripcion en perjuicio de tercero, la interpreta-
cion restrictiva se impone. Si como dice NUNEz Lacos, «La posesién y el Regis-
tro son instituciones antagénicas. cuvas piezas rechinan al ponerse en con-
tacton, 1o mejor es separarlas lo mas posible y deslindar los campos.. Propledad
registrada, de un lado, descansando en la firmeza de la inscripcién, y la no
registrada, de otro, aceptando la posesidén y todas sus consecuencias. Asi lo
exigen las necesidades de la vida moderna, aungie se lastimen en ocasiones
intereses legitimos, muy ‘Taros hoy y de escasa importancia, frente a la mag-
nitud de los que el Registro ampara y representa y a cuyas disposiclones puede
acogerse todo poseedor con titulo legitimo, aunque haya inscripciones contra-
dictorias, que para eso estd el expediente de dominio con toda su amplitud
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vuelven una posible condicién resolutoria, de la que también pen-
de la resolucién del derecho del tercero, mientras no transcurran
los dos afios, por lo que se le ha considerado como un tercero ex-
pectante o imperfecto. Técnicamente creemos que, mientras no
transcurran los dos afios, no hay verdadero tercero, puesto que uno
de los requisitos del mismo es adquirir segun el Registro, y si la
inscripcién anterior, mientras no transcurra dicho plazo no pro-
duce efectos para él, le falta este requisito. Pero, admitida la de-
nominacién por el texto legal y consagrada por el uso y la doc-
trina, y dado que formalmente reine todas las circunstancias exi-
gidas, seguimos el criterio general de considerarlo como tercero
expectante o pendiente de condicién, que sera resolutoria para
la inscripcién, pero suspensiva, negativa, para él, ya que la no
desaparicién de la inmatriculacion dentro de los dos afios, de-
termina la adquisici6on firme de su caracter de tercero. Si la ins-
cripcion a favor del tercero se practica después.de transcurridos
dos anos de la inmatriculacién, entra directamente en el Regis-
tro plenamente protegido. '

Incompatibilidad de procedimientos inmatriculadores.—Aunque
a primera vista parezca un contrasentido quendespués de inma-
triculada una finca, por cualquiera de los procedimientos estable-
cidos en la Ley, se -acuda a otro procedimiento que tiende al mis-
mo fin, no deja el problema de ofrecer un interés practico digno
de ser tomado en consideracién. Si todos los procedimientos in-
matriculadores produjesen los mismos efectos, nc habria por qué
ocuparse del caso; pero habiendo uno, el expediente de dominio,
con plenos efectos respecto a tercero desde la fecha de la ins-
cripcién, y otros limitados, en cuanto a estos efectos, por el plazo
de dos afios, no es extrafio ‘que quien tiene a su favor una ins-
cripcion de la ultima clase pretenda acudir al primero para« lograr
que dicha limitacion desaparezca; maxime cuando el criterio de
muchas entidades de crédito, tanto oficiales como particulares,
es exigir, en garantia de sus operaciones, fincas igscritas en el
Registro sin limitacién alguna.

Es, pues, muy posible que el interesado en una inmatricula-
cion, en virtud de documento publico o certificacion administra-
tiva, con desconocimiento de los efectos limitados de estas ins-
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cripciones, se encuentre, al querer ultimar una operacién de cré-
dito, con que.no se le acepta su inscripcién como suficiente hasta
que transcurran los dos afios, cuando a lo mejor haya pasado
la oportunidad que le intefesaba, y que, mientras tanto, estian
cerrados los caminos hipotecarios para lograr la desaparicion de
l1a limitacién de efectos. (Es procedente y factible para ello el ex-
pediente de dominio, aunque la finca ya esté inmatriculada? (4).

Los arts. 198 y 199 de la Ley hablan de lograr la concordan—
cia, mediante la mscrlpcu’)n de las fincas no 1nscr1tas a favor
de persona alguna, y el art. 201, en su letra a), exige, para la
iniciacién del expediente, certificacién del Registro, que expresara
la falta de inscripcién, en su caso, de la finca que se pretenda
inmatricular, A tenor de este precepto, interpretado literalmente,
parece improcedente el expediente cuando la finca aparezca in)—
matriculada, aunque sea a favor de la misma persona que lo ini-
cia. Pero como en la practica surgen constantemente necesidades
y situaciones imprevistas por el legislador, a las que, siendo licitas
y dignas de proteccidn, debe protegérseles, creemos que mientras
los organismos superiores no habiliten otro medio para que es-
tas inscripciones se puedan librar de su temporal sambenito (si
ello es justo), no queda mas remedio que aceptar y aplicar al caso
€l expediente de dominio, dada su amplitud y garantia, y, sobre
todo, el que no resuelve nada en cuanto a los posibles derechos
que en definitiva puedan asistir a los interesados, sirviendo soélo
para proveer de un titulo susceptible de inscripcion sin limita-
ciones. En defensa de nuestra posicién, consideramos de apllca-

.

1o La necesidad y conveniencia, en armonia con los fines de
la Ley, de aceptar cuantas facilidades sean conducentes al des-
arrollo del crédito- territorial, impidiendo que aquellas personas
que acuden al Registro en busca de una inscripcion que sirva de

[

(4) ¢Puede renunciarse la mmatriculacion practicada para dar paso  al
expediente de dominio? La renuncia de asiento y su cancelacion no puede ha-
cerse con independencia de la del derecho inscrito, por aplicacién del art. 79;
v la renuncia del derecho con caricter abdicativo, convertiria la cosd en
enullius», con facultad de apropiacion a favor del Estado y vigencia de las
cargas, condiciones, limitaciones. etc., a favor de tercero, pero nunca podra
producir una desinmatriculacién contrar:a al interés publico que los asientos
registrales representan.
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H

base .a su crédito, se encuentren después sin posibilidad de lo-
‘gr'arlo y. en peor situacion que aquellas otras que no acudiercn
(a,i Registro y tienen siempre abierto el camino del expediente de
dominio; y evitando en lo posible el absurdo que supone el gue
haya inscripciones habiles para ser objeto de hipoteca y que, sin
embargo, en la pré.ctical no tienen aceptacion.

2. 'En nuestro sisterné, hipotecario se regulan con un criterio
de atraccion ‘todos aquellos’ titulos que, anteriores o posteriores a
los que obran inscritos, tienden a corroborar y robustecer los asien-
tos practicados, ya’'dque asi se robustece la institucién; y por la
misma razén hay que favorecer la aplicacion de aquellos procedi-
mientos que tienden al mismo fin. En este sentido, y respecto a
éentencias judiciales, se producen las Resoluciones de la Direccién
de 20-XI-45 y 6-II-53, interpretando los arts. 17 de la Ley y 75
del Reglamento.

3.» Si el adquirente pudo en un principio, y antes de inma-
tricular por el art. 205 o por certificaciéon administrativa, valerse
del expediente de dominio, y, por ignorancia- de los distintos efec-
tos, acudié a uno de los otros procedimientos, mas rapidos y eco-
némicos, no puede sancionarsele con la pérdida por dos aiios de
la capacidad de garantia de su finca, con evidente perjuicio en
su patrimonio y en su derecho.

4.° La limitacion de efectos por dos ahos no es una limita-
cion legal de-orden publico en beneficio de intereses generales,
sino una garantia en favor de los derechos privados que pudieran
ser perjudicados por la inscripcién y que, con este fin, tiende a
compensar de algun modo lo defectuoso de ciertos procedimien-
tos inmatriculadores. Pues bien: si el interesado, voluntariamente
salva las imperfecciones de un procedimiento, acudiendo a otro
reconocido por la Ley como mas perfecto y eficaz,” es indudable
la posibilidad de lograr las ventajas de éste, acogiéndose a sus
tramites y requisitos.

' "5.° El Reglamento de 1915 y la Ley anterior admitian la con-
version' de las inscripciones de posesion en inscripciones de do-
niinio, en virtud de un expediente de esta clase (disposicion que
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habria que considerar vigente en cuanto a las inscripciones de
posesion, subsistentes segun la 4. disposicién transitoria, si el
transcurso de los diez afios no la hiciera ya innecesaria). Y si,
como dice don Jerdénimo Gonzalez, 1as inscripciones de inmatricu-
lacién de efectos limitados se asimilan a las de posesién y les son
aplicables analogos preceptos, no cabe dudar de la procedencia
del criterio que defendemos. Roca, comentando el precepto del

Reglamento antisuo y la ¢

minio, de las inscripciones de posesiéon en inscripciones de esta
clase, dice que se trata de un caso de conversién que debiera apli-
carse a las certificaciones de dominio. En esta forma es como con-
sideramos que debe enfocarse el problema: Expediente de domi-
nio para la conversion de una inscripcion de inmatriculacion de
efectos limitados, en -inscripcién de dominio sin dicha limitacién.
Para ello basta con forzar un poco la interpretacién del parra-
fo 2», letra a), del art. 201 de la Ley, en el sentido de que la
frase en su caso, que en €l se emplea, se refiere al de inscripcién
a favor de persona distinta del solicitante, que debiera susti-
tuirla (5).

110 v la conversidn, mediante oxpediehfa da An-
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PauvrLino RoODRiGUEZ COLLANTES.
‘Registrador de la Propiedad.

(5) Este criterio de wmnterpretaciéon amplia lo vemos aceptado en la Reso-
lucién de 25-10-52, respecto al caso de doble inmatriculaciéon a favor de un
mismo propietario, en que no obstante el precepto del art. 313 del Reglamento,
no se estimo necesario el procedimiento judicial, salvando exigencias innece-
sarias, en beneficio de la economia y sencillez del sistema, cuando no hay posible
perjuicio para nadie.



