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sJ.::..;r"~:~é:r A :~¡;:6 D~ k..;~() riE ~ 956.-/üil!l! l·ric"!l/ a"d(Í·II.' ¡t:b llfOr'MJ.·;;¡, "izri.fcú{o', 206 
· · d~ la :L,,~{, J-1-ipot ,·t.ariá .~Eu l ·.;·sut .'maii·ria. ~1o se 'da ·ri~Gm·só_; de cá.1aó?ów 

EL artículo ;)1)6 deL Reglnmc·¡¡/.o •f3,ipot,~~il1'io, + •• •!' • .-::<i 

La Sentencia qne encabeza estas iíneas no entra en el fondo de la cues­
tión1 por imner~\tivo. de) :P.t:?.c;eqimiento; pero su contenido no deja de ser 
interesante~· la•mater,ia,a. CJI!e c;e refiere, tr~n íntimr~mente lig-ada al Reg-istro 
de 1:1 Propiedad, bien n~erc.ce 1;ucstra atenciún y estudio. Vamos, por ello, a 
~xp<¡nf! 1~ cu~s.tiú~l .l!~.ei,-tea~a,, las dif~ret~tes ~~soluciones ,tnuici~l~,s-y plgu-
nas ~onsideraciones. que, ~1 asunto nos sug~ere. ·' · · . . · . 

. Los puéblos' de ·i\T.alagón, ·Porzunai•)•.FuenteJdel .. Fresno venían ejercJen­
d¿· desne 'tiempo; in~emoriál'derec-lios rel.ativos''a llSOS, apro'vechamiento¡; y 
a:p.ro¡;iacion~s 's;(,brc la' fi\1c/ dcÍlÓthinad~;·· "'N'i{Jstra' -~·eñ1ora el¡·· i~ rEstrdt~ ». 

• T.- · ,,.• \1· ' ~ · . , '11 ' , · • r 
cuyos derechos constab<.tn- nH:'ncic!naclo~ ~en .lqs asientos. Clel. l,~c;gistro. re! cre.n,:· 
tes a la misma. ' • 

El 5 de agosto ele 1925, previa la f>Olicitud oportuna, se extendió nota 
marginal cancclataria de tal mención, fundada en su caducicbd, conforme 
a lo dispuesto en los artículos 401 y 402 de la Ley Hipotecaria entonces 
vigente. 

Se siguió juicio deC'larati\·o de mayor cuantía para conseguir el recono· 
cimiento de los derechos expresados de los pueblos y la cancelación de esa 
nota marginal cancelatot·ia. que terminó con Sentencia de la Audiencia Te· 
rritorial de Albacete tle 23 tk marzo de 1929, en la que se resolvió que a los 
vecinos de los repelidos pueblos pertl"11ecían los derechos aludicloo; clcrivados 

ele la escritura de cnncmdia de S de mayo ele 1552, con constancia en el Re­
gistro de la Propiedad ; que los conceJos y vecinos referidos Yeuían disfru· 
tando libremente lns cil:lclns derechos y en Jl<'•<;esión <le ellos desde tiempo in. 
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in.:morial y continuaban usCtiHltdus n·la sazón, ,por .lo que se rec;oJwc.ia su 
vigor y eficacia, y,- en su consecuencia, que era improcedente la c;1ncela­
ción de los mismos Henda a efecto por dicha nota ll]:Jrginal, lrt ·qnc era 
nüla y sin valer ni· eficacia alguna. , . 
· En un Juzgado de. Primera Instancia .de i\fadrid· se si.~·<lieron autq:; eje: 

cnti\·os por uou M. A .. I. ·cuutra el due1io de la· finca en .cuestión, aNue~tra 
Señora de la Estrella•, que terminaron. con la adjudicación• de la misma a 
(ljcho ejecptante por auto de 7 de.julio de 1943. -~1 título de adjudicac,ión fué 
inscrito a favor de 9on ~l. A .. I. «Con las ·oblign;;io11cs. y. rf:'sc·r,as e_'!'presa­
da.s .y con .)as li,mitaci,on~s a que Yenja afec~n el do1pÜiiu d~l anterior 
titnla,p,. . , ., .... , , , · 

Nueva petición de cancelaciÓ!! de 1:1 mciJCiúll u m.;nciones y uueva 
nota cancelatoria. En efecto, previa instancia de dou _;1,1., A. I:, el 5 de 
agosto de 1947, ei Registrador de Cill(bcl Real extendió nueva nota. c<lnce­
latoria de la .mención de los derechos de los pueblos citados, basada .:n lo 
dispuesto en· el apartado A) de. la._ primera disp~sición tr~~·~itori~ de la Ley 

f!:ipotecaria vigcpte, put:s ·había trafjSCl,lrrido el plazo de dos años preve­
nido .en tal disposición sin que los repetido~ derechos hubieran sic]., ins· 
~~i~ps :espe,cia ). y sep¡1rad~ment~. . · '· · ' 

_,.No ·se ·resig-nan ·los pneblo.q a perder la -protección ·registra} de sus dere" 
cho~,:y el·IO clc.dii:iembfe·clc 1947 .. se pre~ent0 en el·Reg-istro de la Pro­
piulad 'certificación expedida por eL señor Secretmio ·del Ayuntamiento .d.e 
Malagón, comprensi>a de los derechos de los concejos :r \·ecincs tan repe­
tidos, para que se inscribiera al a111paro del art. 206 de la Ley Hipotecaria, 
y .el Rt:gistra<ior np. pJ:actic;ó la· ins~ripción ,en lo referepte q la f~nca 

~!'fuestra Señora. de la Es,trell¡¡o. por exi<;tir .asiento contraclíctor;io vig-..:nte: 
basándose en el art. 306 del. Reglam;:;nto Hipotecario. . . 

·El Ayur¡tau1iento de Malagón instó autos incidentales ante e) Juzgado 
de Ciudad ~eal COl;! el fin de obÍ:euf:'r. la inscripción que el Registrád(:r n~ 
había practicado;_ ~os que tern_Jinaro~J •por anlo de 3,1 .d~ p1ay?, de l.~. P"r e) 
que ~~e declaró, irsc.ribible el certificado en cuestión. Contra. esta resolución 
fonm~ló recurso de :reposición el titular de. la finca, recurso qne· fué dene­
gado por meqio del,anto corre~p~:mdiente, y. COf!~rfl;,.esLe ~u~t~ ... clén~gatorio 
se interpuso recurso de apelación ante la .'\ udiencia Territorial ·ele Albacete, 
e,l cuaj tampoc9 pr~spe1·ó .. Recurrida_ \;,11. cas~~.ión la Re~ol_ucióp 'de la ,Au-
di.~nsi~,. !"l.,~ribumil . Supremo. ~1ccl~r~ ·~_lo.' •• h~per)ugar ~- e)la .... ·. ·' . 

Exan¡inemos.la dccic:ió11 del Rcgistr~do,r ; .las jlfdicialcs, y po¡;._üJ.timq 
ocupémo11os, siquiera c;~a hrc:•cment.c. drl. ·art .. 3{)6· d,e.7. ·R. •H.; qut; f,¡;, a 
las maJZO$ se·nos· :1iene:r,rm es(.a Sente,JZcia. . . , .. 
' ·.l. ·La cillifioáci6n drL Registi·ador.-E!. aue esto esr.1'ibe s·e ·hubie.ra 
pronunciado'. en.·téniiiliOS imálogos d ,los del Registrador dc ·Ciudad Real. 
La me11ci6n'·estabo cancelada, y aunque /.CJ. •inscripci6n' del douiiliio 1ta· ilTa 
absoluta,.·clam.'~' pura, digámoslo. así. ·pues'Ta' cláusula. priHcipa~ o de. ins­
c;ipción: decía ·•COn las"obligaciones Y· resCr'VCJS. éxpresadas 'JI con las ¡{mi­
taciolleS a que :·r:1zía afecto el domi11lci ·dc(.'·allttJrior- 'tititla1»: no há}i duda 
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que f'"istia 1111a iOJitradict>ÚÍll. 1111 cl1nqu.: más o 1nt;110s "Jinlcllto cntffc d 
derecho Que s1: pr~lt'!ldfa inmatric1~lar y e/. que estaba iuscr·¡to; amparado 
por el. Rc.~is!ro. A/.go abrfa la j)UGrta esa rcs,·r.Jo: o Linnitachíi1 illscritñ, 11iñs 
no lo Sll{lcicutl· para dar clltrada al asicl!·lo pedido siw conocilllicuto:.dcl 
qw: dcscausalla· t.ra,,quilo 'c·nl /.os. foNos i·cgi_,tralc.~:· Adenias, ·mía "Vcz<can­
ccladd la 1i11:ilciÓII. bicu podíá dtimm·s'.; ca I!Cclada 1:sa' rc'scrrva· o· /.illlitación 
f¡11'C se rcj;·,·ía· a /.n~ dereCl10s ?liCHcionados'. : .. 
·-"E./ titui;,;. de 1!1 ;;,scripc'ití;l· -,_,igcnte ·1ro ·fJo'dia •cs(iiil(irsc ii•rcc1·o, puesto 
qlic COI!Ocin el,:,~ladn ilipntccnrio' dt' Sil ji11cd.; ·fl mismñ hnl1í~ Pedido y 
COl'S(~uido ·la ·~Ímcd<lCiÓil de la ·Jilc':llcióll'; pn·n: el!· tiurni,s prillcipios ld­
pot-cca1·ios, nn podía dársclc la ~orpr,:sa dt' que 1n1 b11cu día se cnc{Úit'rara 
Í1i'scripciol!l':;• g···a1:6~ísiiii/1S ·en su fil!ca, siu su' cnii.\CIIt.imiti;~o: ·ui azí·u Holi­
¡icacilíll. E/ f<,·_s;istradOI, j:wn, t'Sht:·o .acertado.- .para: 11ltc'Siro IIIOdc•sto <!11-

t'enricr. '· .•• · · · · 

Después. Id D;r,·cció\1 Ita "Ji'llido a· rhtific01-' la califica'ciáll ··registrar: 
por la ¡,;cela jOJ;Iil[!iista ·o: ~e· pi·o'ccdi-í;licnt.Ó, pues c~1 Rcsotució11 de 1•2'-de 
aicin>:Llrc· de !953, llt1 ja/tad(J, 'siguicildO la ¡jpini~ll •de lo~ h:atadisfo~. 'q.IIC 
las ccrtijico¡ io11rs del árt. 206 de la Ley Hijiotccana "so11 aptas para 'i¡¡md­
tricular e/ doliiÍIIÍO dt' /as fi11cas, pero 110 soil adecuadas para Ülsc'ril>ir ÍlÍra 

in·: re aliena, ql(c, COliiOt./a scr'!Jid~t~ÍdJra· de pa~o. po,· su 11atural.eza, no pue­
de!: moti·var la apcrtÍtm dt' . . jn/.io J"t',![istral .... (Véa~c C1 comentario de CA­
SO\',\!'.' c·.-,un;;-n á- {lirha R(;!<nlucié·n 01 (':sta· Revista, pú~. 456, aiw 1954.) 

/_a C.C1·t-ijicaci6lr: puc5, la¡np'ocn era ,;/. docu1lle111o 1nmat1·iculador adc­
c.ua·aa.-

r. .,.2 Las n;so/.llciollcs' júdicialcs.--Talilbiéll 11ns 'C(IIIé't'IICCJI /.as deé?Sioucs 
judicial;:s i1,1hido~ ;:11 este as1111Ío, co11 l.a rcsr·r~·a que d'-'sfiut'-~ se dirá·. ·v 110 
.~e -;;ca e11 c.<lo Wlltradicci6n co-11 lo c:xpu¡~sto' ·a;1tcs. · · .: · 
': T,'ngasr. r11 cu,·¡¡ta i¡;u·· el tilltlilr protcj;-ido por d R'cgistrn' 110 'era alcr­

~ero•. C0111o' <J'ICdtl diciÍo (otro ,f!!l/10, (.1'('0 _1'0, q11c /e 'ca11tara, si htt·b.icrá 
~idq el terrero d'd !11'!· 34. de la Ley Hipotcca'ri~); qúc'fué oído en e1 pro­
écdimicuto :htdicia'l; y que los derechos que ta11to puguaban por illgrcsa1· 
Cll e/ Rcgistrn, dt' ulllalli:1'!1 SCClllar e illllldnori-a/o, oJÓ1fa11 \' ·vienen' sien-do 
e'jcrcidos pm· los "'.•reino.~ de los -put:bl¡;s indicados 1' cst~bm; -~céonocidds c11 

ÚJta ScrzÚnCia · · - · · : .1 

-' ... 4ntC CSIOS ontec~'dcntcs, 1!Ó CS c'xtra'¡j; qllC [OS i;·ibmlll1CS, (rf ]zizgado, 
primero, )' /t1 tbtdiencia de' !lll;aCdC, después), les 'aiJ~icran los' W/ros re­
gistra/es y que ·lo AÍtdicncia. para _fundamentar más su· conclusión:· pusiera 
8c manifiesto lOS' ftnHÍilOS d'c la inscripción ( ... «C011 las 'obtig-acidues 1' !'C­
SCT:)(l~ expresadas \' co11 las /.imit'a~ioHcs a 'qz,:c -:•cnía ci{r.ctd ~~ domini;1 dl'l 
anterior titulat.)· -~· alegara eu 'li11 cmz'sidcrimdo que 16:~' dch:tH1os ·litiga'dns 
1io se Cllcoiltralian propiam'cntc ·mcucio11ado5,• s-ilw más bic11. ilisáitos:•EL 
auto de iHbacete cita en sn aPo)'O, ·co11' acierto.- la Scntc.1ici,,· del· Tribu11al. 
supremo de 8 d.c mt1yo de 1947, •c11 .la qlic se· n:itc.ra ·ta doctrina de qtic 

,,.¡m- pucélc·.a!cgar la condici6,_z· do taccro Hl que t.w,;o' conoci.lilicíllo de" /.a 
;ítut1ciri1z · fm·fdica de la· c'osd !Tdqu-irida>: 
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, La certificación no cm ,·l titulo más c,H-r.:,:to Para·illlllalricular, y menos 
arín .:JXistic~zdp uua Seul.cllCia anterior que reconocía los derechos. Tal :•cz 
esto 110 se puso de relie"JC suficie1ztcmcntc, y es disculPable que .:l JUzgador 
saltara la westión· de puro detalle proce.sal hipotecario para .;xaminar ~l 
foudo debatido. Si la Rcsolució1\ de la Dir~·cción ~·; los Registros d~f 
aiic• 1953, rcs,~¡iada, /wllicra estado,dictada .:uando el asu11to se falló •'11 e} 

,-juzgado o c11)a A udu:nciq. _sr.gnraJJICJlte lzubiera illflu-ído en las alegacio11cs 
" cu lo r.:nwlto '\' se /¡ubiera examill<ldo má.~ csci cucstióll. 
- ~ 1 ' 

E/. .TrilHnzal Supremo, <Idando; COIIIo c11 •ta11ta<; otras oc,lsiOJ1e:s, ·po1 ,qu~ 
110 "' dcs-uiTtú,· /.a. 11aturalcza del ,,·curso de: ca_s,¡ción. ~· 110 se 1;07r¡­

-Jierta en .. nn n:curso ordi11ario ·más. 11 u:ga ¡, la r<solucióu r~currida cat,¿,­
gcll·ia O (<lT<Írlt'l" para Sc'l l'Xai/IÍIII!Ja <'11 CaSIIC1ÓI1. nf.a rc!SQIUGiÓil r,•c:¡t-
rrida no pu,;dc llaca dálaracióll del d.cn·clzo de d,'lmillio. pues·>csta clasc; 
de proc,·dinli,·11l.o~ /i,·Hd.Oll solamente a justificar ·su existencia, .pudic-~rdo 
los en él. opuesto~ n cualquier i11lcn;sado,- aun coHscutida o co¡¡firma_da 
d.ich,¡ 1·<.wludó11, .:jerntar la aaión J}lll' .crea fns asiste c11 e/ ·jrticia de•cle~-

1a/i-"·o qu,; concspcmda, por lo qu,; 110 tic·n,:;;·c/. wráctcr de dc:finiti·uas·, ·¡.o 
qrt,; l,:s pri-i!a dé! . • rccc·so a la casaciál!, .:oma ~" dice en In Sentencia rl< .cs/.e 
Tribzu1al Suprelllo :d,; 21 .de marzo· de !910. ralificalldo la do,;trilla, tlJz.tre 

atras. del are/o de 29 dr. c'n1/:ro d,; 1903, por lo que. y tenicHdo e11 cueuta que 
las causa<; dc'ina.dmisióll lo SOJl ta.nzbiéll de dcscstimaci6n, proc,:dc n•cha;;ar 
cslc' recursn, ·como conipr·CHdidn en e/. 111Ímero 3.0 del ar·t. l.í29 de ia Lay 
de E11juiciamienío ci-vil•. 

·En dt'filli!.ba. que qu,:d6.firme el primer a11-r.o deL ju~_r.:arlo di.: Ciuiiad 
R.enl que· d!'tiaY6 inscribihlc·cJ:. 'el Rr,r;istto l:1 ~crllji,;,.-u;i<ht de [a ·SccreiG;·ía 
del .t1y111r/amicHio de i\olalagóÍr. comp;·cusi:·11· dt:' ,·so1· Í?lmcmorialc's derecho_; 
limitati:•1•s riel domi1zio. · · 

No carc_cc de intcrJs el. coll,_idhellirlo _coPf,irto del _Tril>lt!lll! Supn:mo, "en 

d. que se rccuádcr q'uc en lo.~ proc.cdiwiÚ11os imllatriculadorcs. en /c)dos. 
110. cabe lzaccr d.ala~acioucs. de domin·iQ j', por lo tanto, '.que contra las' re­
so(ucioncs rcccrfdas e:•r. ,•llos call<" sic~mprc rl juicfo ljcclara_d-,.~o ordin'ário. f.l 
Rcglamc11to Hipotecario '5ip1l<1 .:slez doc,trilu;z l'_n s11 qrt. 284, ·pero' r:cfcrzda 
,,¡ ,·xpcdie11Lc (f.: dami11io " · · · · 

;'t ..... 

·.3. El. arl .. 306 dd l?c:¡:lanrcnto Hipotecario ·di{.:: aC.uando.lcls .ccrllfi­
,;ociones -expedidas c:o11 arreg¡o a ·/q.cartlculos a11terion:s cstw¡•icrell en co¡r· 
tr¡zd_icr¡i~ll·,con ·alg1ín as1cnto, 110 cancclacio. o ~e refiriesen a fincas o derc­
cho_s rca/.cs cz_cya 'descri,pción coincid<l an a/.gwzos ,detalles con la .. de finCi~S 

o dcrt"chas ·v11 in~critos. los Rcf;i;tradores sustCJzdcráll -la. i11scripc~ón so· 
.liLitada, c:-.·iendic11do a.nolac.ión- prc-Jcrzth;cr ,si Ía pidi!;ra. el. interesado',· :v 
remitirán. copia :d,·.)ps ._crsicnto' co_llfr!z~ict.orios a la !l.utMidad .que iupw 
firmado aq~tel/.as Cf~rtificacioll<\S_. Dic,Jra .. _4utondad, .si lo csti111a~c pr;1r,i:­
dentc:.;CQ1mtni.:ará al. juez de' l'riJ¡lcra ,Tusta11GÍI1 dd partido C,ll. q.uc· radi­
que el inmueble CU!Jn~p ~cqca d~ éste y de, su tit.u/a·r ,arrok el. cxpedic;.~ te 
admiHist,._a_the-o, ·M011;paiia11do /.a copia dc;l asic11to. nmzÚ·idc_1. por, el Regis­
t-rador,. E! Jl,ez d.~ Prinz,·~o-J¡¡slclll!:ia dará -":isla de estos autl'ccdo.11es cl.)a 
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persoHa q.llt> s,:_iiÍII dicho asic11to, p·ut'rln t'e1;CI' ai<:·IÍJI' 'dc1·Úho sob1·c e(¿¡,. 
11ttleble, ~Í COII' sir airdic11i:ia, 'dictará allto' d·eclarando' n 110 :lllséribibk e/. ···cf.'o-. . ' .· . \ ' 
cumc nto de que se trate•." . · ·' · 
· E/. ar"Ucrrlo cof'ICirio' tici1c szr 'antecedente c1; eL ·zg del Rcglm1iento: de·191S . 

. d~·idt!ni_icos Únilillos, sal~·o· qw; éste se refería\·a·/.a· poSe.~ión. qire· era lo· que 
se iusál(,ía t''IIÍOIIc.r._s, y','además (:v 'esto c5'1il11}· 'i"!)zpo¡·tni!t'c, a: -,1itcst·ro 
]zÍi,;io) ,-e/. art.1 29 aiiadla: • ... dic:tarJ auto dcdara1idó o .,'¡'[; z¡¡scnt•ibtc· d do­
cztnlcuto de Lfl'C s;. 'trate." c11 ,;rmonfa co,¡. el pána(o 2.Q de la rc'J?/r. 2." dd 
·art. 393 de la Ley •. Este párrafo 2.Q decfa ': «• ... a fin· d'e que' ·declaren si se 
trata de la misma .fi-11Ca ·n derecho; :v si ·resultare as·í de las declaraciones, 
acordard tambiéH-collln en el caso de. que la fiHca cstu:¡;ierc ·:inscrita--:'-d 
ju:gado 110 /¡a/lcr lugar a üzforwaci6n ... • 
··En 1'1/SUIIICII,. •?l'f di< lcis propios términos del art. ·zg. d.él .. d?.eglamcnto 

derogado se' deduce .que· no•'ca'bía reamtdar d tracto con /.as cc.rtificaciones 
posesorias. El GOIIIt:ntal'io de MOREI.L a 'este respecto (pág. ·4'50, tomo 1.0 , 

edición 1916) es cqubocado, pues entiende lo contrario. y lo estima, po·r 
·cierto, coino pri'Vilegio criticable. 

Apa1·cce e/. R,·glamentó 'l•ige1Jti!, y he' aqui que SJ~ art. 306 sig1tt: hablan­
do claramente d.: asicutos contradicLorios y de asientos dudosamente con­
tradictorios y ¡le corta su fi1Jal, 110 obliglmdo a/. juzgador a .que . tenga . en 
cue1ita nta o dqueUa regla para el. fállo, sino que ordena; sólo·al Juez qttc 

'oiga a los interesados 'y declare o no inscrib'ib/.c ('L docume.•1to. 
Un au.tori:::adC', :v para 111í muy estimado comenta·rista, V.ocal de la· Comi­

\sión redactom deL Reglamt;n.to, califi(a de inco11grt1Cnte ,y· m¡t~nó.rnico <'1 
contenido del articulo. y se r,~:·ela contra sn texto abiertamente:, ·o Como di­
chas certificaciones de dominio no tienen ni. pueden tener valor_ ,reanuda­
torio del tracto i!Jterrumpido 1li eficacia cancclatoria de asiento contradic­
torio, resulta· incongruente ::v antinómico qw· el art. 306 co11timíe refirién­
dose al, caso. en q:te las certificaciones estén en contradicción con asientos 
"Jigentes y m·denando que, en tal. supuesto. se tome ano1.aci6n pre'Vcnti'VCL. 
d!so ,-c~-ulta contmrio a ·los -Principios de 1111C.stro sistema, a lo qué ~rde"na 
el párrafo, 2.0 dd art. 20 de la L.c·y e inclusa a lo q11e dispone el art: 199, 
que al autori:::a1· la imnat.riculaciÓn mediante· las certificaciones reguladas 
p()r el 206 las refiere solamente a las fincas que no cs.tán inscritas a fa'Vor 
de persona a1gu'na.' Diga' lo que quiera el. Reglamento, en ese poco afortu­
na~o articu~o.' lo5 R~gist.radorc.~: en la h'ipótcsis de asiento. claramente con­
tradictorio: 'dcbc1·án drncgar la inscripc·i6H ~· 1w pod1·án' ·tomar ·a1iotación 
prcw11t!"Van. _(DE LA'· RicA, · •Comentarios' ·al nuevo Reglamento 'Hipoteca-
rio•, segunda parte, pág. 381'.) ·· · · · · · 

Anipar~cio en tai a1ttoridad ctentffica, el. qu..: esto escribe '(uo sé si &11-

. ton~r ano,.·a c./ 1;iea culpa) • despachó COn dÚdÚiósa SOnrisa a ttn ;bu'cn I'C­

·prescntauf¡: de 1111 1l'V!tlllamie1JI,o, que C01t ·Stt certiffcación e1Í.mt'a' mano ;/e/. 
Reglamcttfo Cll lá' otra prete11dfa seguir el trámite d'et artfcul.o ·comciltaao 
}rente ·a m·, asiento da m· y ter'minanÚmentc' contradictorió:' · .. \ ··•; '' 

Rbc.A, s{n p1·ofundizar en. estos dcl.alles, parece dar Po1· Sllf'1lcsto ta inb'ién 
que es l~t·rético Cl. pcn~a1· q·uc ·1'1 'art', 306 ccintc11ga uit prc'cepto .. re'anudatorio 



del. tl:ado. De: (¡' ellt'cndcr :jite dicha 'disposiÚJII .. JIU ,¡,;:(/ÍÍI Cl<amiu /¡ay clara 
contrddif:cióh, si11o Clta1ido ,·Ita)" duda:·· oEn:Jbtos caso~ ·se produce .un s·u­
puesto en' que Cl. Registra'd_or duda .... (pá¡(·446, Il, ·erlic. ·1948 de su ·•De­
recho Hipotecario,;), -~os demás comcuiar.istas O!tC me Jw• sido posil>/c> roa­
s·uttar' 110 abordan la C1icsii611. · · · . 
· A. pesar de ello, no seria 1lógico escribir:·, 
,1 \.· .f' .t ' ' .. . . ' 

A) Que el art. 306 st: refiere á dos casos dHli11iOs: citalldo lzav cla1·a 
CO!Itradt;;ción y (:,;a.1ldo hay duda'. ' '' ' ' ' ' · •· - '1 • • 

B) :QÚc 'cstaqÚc.e un proc'cdimi,:·iztó' especial y prbil;·:i¡i~do,' il,~ty 1 lc:>c­
menti:'jni;;i/cgiado: 'pará SO/IICÍOJlaT ias (uesfiOJIC~ Su¡·gÚfaS cn''anrbos' 'szi-
puestOS. ' •: · · 

Si hay clara COilfradiccióll, el ]uzgado drcidirá, a la ·;:ista de lo actuado_. 
si se ha jttstificado o no el domi11io y ~i. c'll consccuenc.ia, debe reanudarse 
11 110 el tracto; /.o mismq que sucedc._cll el expcdie~¡tc de dominio reanuda­
wrio de tracto. 
_ 5ji l1,av dllt¡a, dcddirá q es la 1117Sma fi11ca ,o 110. En. el pr~ma caso, esta­
mos c''L e1i s!lpuesL_o anterior:; en _el scg111~~o_. si ·110 .es, lif misma fin~~· Ú-

. berá acc.ed~r-1-c .n la inmafricu/ac,ión ·., . ' · .. 
C). •, Que :el fJroccdi1pie111o. a seguir tienf las ;;¡ismas garl!utfas o más 

que e/. cxpcdi,·llte pam H'<llllldaci61l de tracto, pues exige '"mdicncia.• de/. 
·posiblé pcrj1ídicado. Si~cl· .• da¡; 1•ista• 3·-la .•Ciltdicnci,ln a ,que a/.ude la nonna 
reglamentaria .se é'analiza·.por el ,p1:occdimi<nto· dc3 los inc.id.e1~tcs, .como ql 

.parecer." se. lw, hecho en· el, caso de la. Se11tcncia ,q z~c -comcnta_mos,. no: ha·y 
dudá qut?> el tit.ular ·reg1stral queda más gar,mtizado¡¡_o por /.o menos igual 
.que :en el. cx¡':,ed.it''lllt~ ·-reanltda"torio. dq tmcro.·_-F.L· procedimiento. de .(os inci­
dentes, c/ógiadQ PM los· moderno:s pr.oasa/.istas, >e· siguió ,·n el. ·caso· cp­
:fnclitado,·.-sin·duda, para·llwar·la. laguna alud1da dc,l,,Rcglamento y basán­
. dose en que. el art. 741 d;e lti Lcy.Ritua_ria otorga a- tal pz:occdiJ,¡icnto cir:rt() 
carácter de gCizeralidad. · · ; . ·-

Si ci~ el expediente de doini;zio inma!J·iculador y ¡·eanudat.orio de .trac~o 

cabé /.a anotación pre-uenti:ta (art. :274, pánafq último), no. dcl>e cxtrmia1 nos 
-que también se cónceda en este • .ProcediJHieHto, lo mismo en el caso ·tf.el 
asicHto" clarai;¡ente contTadictorio q11e· e11 el de duda. En el cxpediC11t.e de 

·~o·m.i-lzio, la" anotació-n t-iene que 01'dt',J!Cir/,t -t'l. }n:;;~ado, ~- en el ·supuest.o·dql 
· á;tfcuLo. 305 r debí;.- extenderse a;ite;r·la sola pct.ic.iú?z cir..l ·inicresado,.-pcqnc_fío 
privilegio .cuya razón bic'n 'P11éde' 'Jase en la, ,catfgorfa oficjal: riel.~ soltd-
tantc..:· Estado;. Provincia·, ~fliizicipir... . . · . : 

· D) Que si 110 se 1·e C011t~adicci611 ,,!porque. no. la ·l~ay, e11tre los. prcce,p­
tos· que regulan' el.' expediente· reanurlatorio del :tracto y eL acta ·notarial 
para d 'mismo fin; de' ún lado: ~' el art.. '20 de la·I:e•y, de otro, tampoco debt· 
1•ersi!· tal 'co11tJ·ádiéción 'en ·este procesó .:sprciaL. r.e.amtdatorio dd' arl. 306. 

-- ·E)'- Ql!e is cierto. que el art. '200 ·de la Ley -no Í:ita· este medio que c"stil­
diainó~~ e11tre los reamldatorios de Íracio, y ·sf el :199 'entre: los: ii!má{ric:u-

,·ladorc;','i~, q;tc'el tah 'repctido'art.'.306'1io dctalla,Jco?no ·e~ 286 1;:1![: 1293 
del. ·Rl'glimrwto,' que ~e· ordcnc:Ji·las- canc.r.la'ciolle.~· que f)rocedan. -- ·¡' 
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,, A lo p¡:jnuxo.Puecl_y,colltestar~c q_up .~i la.tesis que "JÚ'IIC c(•:,s .• u:r~ll,,l,'!d,?\~ 
en estas ./:ütet;rs np tw<Ji.er:!l.i!~g!Ín ii!C01t1;'~nicn!c n.objc~iÓIJ . . \1, 9Par<,·i·;~~ 
absolutamcnt,c! clara .. y ,ltana,·.Jz_o. ;;e p~esentc¡rla JP.n ,est¡; a ir< .J.(m(rfo ·X 'u:l 

tauto ¡¡acilantc con •J1!C lo lzace, y no ~s d ,1Jri111cr precep.to r~glan~e~zt•?~l~l_o 
qne se sale un poco jzLCra del área legal; y-~~ lo scgttlldo, que .au11quc u_o 
.'G diga e.'l:prcsamenl<!, bien P!lrde P.!!dirsc por .;/ illte_r,e,>ado y qcorflqrs.: por 
.~·! )¡tzgado, al. ¡ni.~!IIO tieJ~zpo que la ¡!.ts~ripcióll. del ~i.t'uto COillrad{'Jor.ip. la 
consiguiente Callcetación del asiento qztc a dio se opo1tga. ' 

.... • 1 1 ' T. ,. ' •'' 

F) ,Oue mieutras la norma rcgl,unclltaria esté c11 "vigor, .:s más COllSC-
--- • 1. ~ ' ~ ... 1 • • \ •• f . , • 

\:l!CIJ!,c bz~sc;~rl~ mza)1.tLG1'Prct_aci9.Jr Ji~gi<:a y ra~i~11~1!- ~1 u e a(zarF f~ntrác ~!la 
con lJr¡¡zdcra de: deso!Jcdi..;Jzcia ~· rcbcldla. "' · ' 

.J .. _, •• 

IIJ.-Ol>ligaciunes )· contratos· r 1' 

SEI'ITE!'CIA DE 9 DE )!A\'0. DE 195fl.-Rdraclu Legal de colindaillc5. PJo¡;cdi­
níicit'to cll caso de tra11s1izisiÓn' de 'la f!¡zc¡z :. ,;ccesi~ad de dirlmir la· de­
manda co11lra el pnmcr comprador y co11ira los 'succsi-Jos adqu.ire1ztes, 
bic.1z por ampliación de la p1'i11Íera, bien por nu,:-va demanda a¡;um¡ttabl_c. 

;.1 

·Como ha ·declarado el Tribunal ·supremo en su Sentencia: de 28 de .abril 
de •1953, encaminacla la acción de retrncto legal_de colindantes, confornie:se 
hallá'·establecida dicha institución· en nuestro ordenamiento jurídico, a 1l,a 
adquisición de una finca de la cabida y' .con las· circunstancia's. que. deter.­
mina'1a Ley;·que haya sido vendida por su.dueiio a un tércero,.en el lugar 
del'cual, y con las mismas condiciones del ·contrato, se coloca el retrayente 
en virtud del derecho que le asiste;·con la 'específica ·nbl.igación épara ello. de 
que el··qu·e .. ful: ·comprador en ta.·.\;enta sobre la que ·se hacé actuar el de­
recho de retracto otorgue la escritura de cesión.'al' 'reh·aycnle,• tr:'lll~mi­

-tiéndolé la propiedad que 'adquirió, es indudable· que si aquel' primer ad­
quirente; antes de que 'tenga'lugar .er:retracto,· enajenase la 'finca 'objeto 

'<!el mismo a otra persona, perdió la propiedad ·de aqué11a y carece. de ·per­
:>.onaliciad •Y derecho· para transmitirla· al retrayente que la reclama,.,;y 

··asimístno el nuevo' comprador, sin ser 'oído ni venCido en juicio, .no podt,á 
'sc!r·despojano clel dominio que sobre aquélla ostenta.en virtud~de su .. titulo 
de adqnisiciói1,'· por ·lo 'cual viene la jurisprudéncia con reiterádo ;ct,ite­
rio, salvo algún caso lle singular excepción; estal)leciendo, .'.al• ocupar­

se tle éste y otros retractos legales, qtie.• puesto que d fin· !del retrac­
to· como acción real.qne ·es, creado· por la T.C:y ·¡;;obre la· c;o,sa. misma,, y 
con nna,tcndcncia que afecta al interés social, consiste ,en com;eguir,·la,P.ro­
pie<lad ·de la finca' .disfrutada, ha de perseguirse ésta ·,~londe ·quiera: que·, se 
halle, ·de manera que ,el ,,!ltimo adqnir.c;,~_te,- cp1 s:aso ,el.;:; )\aberlo~.1 ¡;,nc~~~vos, 
que .. la tenga en su po,der, ~~a opligado .~ 9.tRrg~r ,h~;.~¡;,crit,ura. fl~. s,l~,brq¡;~­
ción ,que:.el· retracto, e;xige, y p\1-r;\ .e11o ha de 'dirigir?e ~la ll~.man4~, .J\i~,n 
melliante a)1lpli!lC'ión Q.,aCI~nmlación -de e11as, ·.\1Q .• s~),lo ,cqn,tra ¡¡cn-~el prin\~r 
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comprallor con moti\·o de cuy:~ adquisición surgió el cJe¡·echo de ;·etracto 
ejercitado, sino también contra los sucesivos adquirentes, siempre que se 

tenga conocimiento de las transmisiones sucesivas durante el período cx­

po~itivo de:! procedimiento entablado por el que retrae para l!acer efectivo 
un derecho de rectracto, el cual de otro modo resulta prácticamente inefi­
caz, aun cuando sea declarado, por no ser posible dejar sin efecto la se­
gunda y sucesivas enajenaciones, en su caso, sin la concurrencia en el 
juicio del adquirente en cuyo poder se halla de derecho 1:1 finca que se 
reclama. 

Sr_...;n~cr,, DE 16 r>r JU:>:IO DE .1956.-Rc'fracto L.·~a~ de co~indantcs. Distri:.· 
~ \ 1 " l ·- ' ' 1 

.·;bhción'·dc'/·ff,~cio (lla]l(fci <~S gLobal' j: Í;o se ·rc/TÓ(!ll to'das 'la~ ji11cas ~ 

írans1niiidas. 

El único problema planteado. en• casación fu(: él relativo a si sobre d 
precio contractualmente declarado· y figurrido en el contrato ha de pre,·a­
lecc:r, por c<>timarlo superior o indeterminado, el que se tije por peritos 
en ejecución de Sc:ntencia, como ordenaba la Sentencia recurrida 

Problema que resuelYe el Tribunal Supremo casando \" re>ocando la 
Sentencia qne así lo disponía, basándose en el siguiente razonamiento: A 1 
~r lugar al. tetracto, ~alvo prneb~ co_ncreta y ter~ina1_1le que· ~~n:u.es; 1 
tre lo contrario, ha de ..1ceptarse el contrato de compra ven !-a ,originario;> .. del 
mismo, según sus propios términos, máxime cuando de' partir de 'otros se 
pone en pel1gro sn propia \italidad en euestión tan fundamental como 
la cklerminación del precio, que por Ja misma esencia del contrato jamás~ 
puede s.er inqierto, y !a d·.;b~l 1niuaciú1~ pu~ tercero se admite por acuerdo 
r;_e las partes, por lo cual,,si se quería ((Ue .fuera otro, a,los efectos del re­
tracto, distinto rlel e'stipulo.do, deb,ió de fi,jarse ');no dete¡;mi~arlo por abs<_:ln­
ta y libérrima apreciación judicial, ,:in' conerctar siquiera en· esta fecha; i)or­
que: puede ser muy diferente según se refiera al período del contrato o al 
de. ejccucit)n de .senti::)l~i·il· Nu pticde subrqgar~e el retraye,n,to ·.en ~mas 

crondicioues detennina,das pt'r una p_eritación, que no constaba :en el cor;-. 
trato y que nn coni)ci:~. . . . . ·. . , · 

. ~o procerl.ente, según reiterados· tél·minos de jurisprude1_1cia; c't't~IÍHÍo' .er 
freci,~ .sé fi i..: conjuntamente y compre'nda yarias· fincas ·de his cuales 'sólo' 
¡arte s .. n nbjet.•.> fld retracto, e~ :c1sig·nar según racional y t[-c.uiea va!or2.-; 
t;i.;ÍI de las rctra.ídas en relación con ,las nq ·re~raídas y :¡obre· la ba¡;c ¡del 
p_recio Ú!!i~o. asignado a Jod¡lS ;_ es dccjr, di~~~:ibt~ir. éste ~nlre ~opas -.sc;J?Íl21, 
las caracter·ísticas de cad~ yr~~j •;; .: . •·' , .. ~ 

BARTOtü:l-ff:- ·1JENCHEJ\' 
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