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En el estudio de los efectos de esta modalidad de hipoteca vamos
a limitarnos al de aquéllos que le son peculiares, omitiendo los ge-
nerales consignados en la legislacién hipotecaria que le sean de apli-
cacidén y por no estar en contradiccidn con los que exponemos ni con
la especial naturaleza de los bienes sobre los que recae la presente,

exponiéndolos por el orden del enunciado y precedidos por una norma
de caricter més general.

Reglas generales.

El principio inicial y basico de este apartado es el contenido en
el parrafo cuarto del articulo 3.° de la Ley, por el que se dispone quc
ola falta de inscripcién de la hipoteca o de la prenda en el Registro
privari al acreedor hipotecario o pignoraticio de los derechos que,
respectivamente, les concede esta Ley».

——

¢  Continuacion del nimero 338-339.
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La claridad y precisién del precepto no es ébice para que tenga-
mos que sentar varias reglas aclaratorias, v asi deberemos tener en
cuenta que la inscripcién a que se refiere no es la que se realicé en
aalgin Registron, sino «en el Registro correspondienter, seglin las
reglas de competencia establecidas por el articulo 69, del que hemos
tratado con anterioridad :

Igualmente se requerird, para que puedan producirse esos efec-
tos, el que Ja inscripeidn sea valida v esté fundada en un titulo igual-
mente valido, va que el articulo 30 de la L.ey Hipotecaria declara
nulas las inscripciones en las que se haya omitido o expresado con
inexactitud sustancial alguna de las circunstancias necesarias para
ella, y el apartado primero del pirrafo quinto del articulo 3.° de la
presente, repitiendo el contenido del articulo 33 de aquélla, expresa
a su vez, que ala inscripciébn no convalida los actos y contratos que
sean nulos con arreglo a las leves». ‘

No obstante, dado que no puede quedar al arbitrio de las partes
la interpretacién de la validez o nulidad, se afiade, por el citado p4-
rrafo, que «los asientos practicados en los libros especiales de Hi-
poteca y de Prenda que se han de llevar en el Registro de la Pro-
piedad estin bajo la protecciébn de los Tribunales y produég’rén
todos sus efectos mientras no se cancelen o se declare su nulidad».
Ilevindose este extremo a sus Gltimas consecuencids por el articu-
lo 85 de esta I.ev, al no permitir la suspensién del procedimiento
judicial sumario de ejecucién por la reclamacién formulada por el
deudor, el hipotccante o cualquier interesado que verse sobre la
enulidad del titulos, la cual deberi tramitarse en el correspondiente
juicio declaratlvo dutorlzandose solamente el que ese juicio produz-
ca el efecto de retencién total o parcial de la cantidad que.deba ser
entregada al acreedor en virtud del procedimiento citado, cuyc eri-
terio es aplicable también al procedimiento extrajudicial ante Nota-
rio, por disponerlo asf el articulo 88 de la misma. Pese a este riguroso
criterio, -no ha podido por menos de estimarse alguna e\cepc1on al
mismo, y, por ello, ha considerado que deberia producirse la sus-
pensién de-esos procedimientos de CJBCUCIOH por la existencia de
algfin sumario motivado en la..falsedad del titulo en cuya virtud se
proceda y en el cual haya sido dictado auto de procesamiento, siem-
pre que se acredite documentalmente la existencia de ese sumario.
Relacionado con lo que hemos expuesto esti el problema de determi-
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nar los efectos que deben producir aquellos- derecho$ ciyo soporte
es precisamente la inscripcién que haya sido declarada nula, los
cuales se encuentran recogidos fundamentalméente por el articulo 34
de la Ley Hipotecaria, al cual nos remitimos para su estudio.
Ahora bien, los efeétos de estas hipotecas no pueden ser perpe-
tuos ; el derecho de hipoteca es, por su naturaleza, un gravamen
temporal de la cosa sobre la que iecae, incompatible con la idea de
perpetuidad, incluso cuando por estar sujeta a -una condicién sea
indeterminado su tiempo de vigencia ; por ello ba de fijarsele un plazo
de duracién en el momento de su constitucién, aunque su iniciacién
dependa del cumplimicnto o del no cumplimiento de una condicidn.
Esto lleva anejo el concepto de prescripcién, del que trataremos al
desarrollar los efectos de 1a hipoteca en relacién con el crédito ; pero
apuntindose en nuestra legislacién la idea de que el crédito y la
hipoteca son susceptibles de cierta vida separada, sin que se haya
llegado a una distinciém total entre ambos, la cual fué recogida con
cierta timidez en la {ltima reforma hipotecaria, acentuada por ha-
berla reconocidp sbélo una vigencia transitoria mediante el principio
de la caducidad de estos asientos, ha sido, a su vez, recogida esa toni-
ca por la presente Ley en su articulo 79, aunque ya con un caricter
permanente, puesto que si en la generalidad’ de las hipotecas es
necesario este principio de la caducidad del’ "mento “resultaba indis-
pensable en la presente modalidad de ellas por el carhcter mAs pere-
cedero de los bienes sobre los que éstas han de recaer.
. Dispone ‘el aludido precepto que dlas mscrlpmones de hlpotecas
caducarin y se cancelardn de oficio o a instancia de parte una vez
transcurridos SElS afios, v las de prenda una vez transcurridos tres
afios, contados, en ambos casos, a partir de la fecha del vencimiento
de ]a 0b11gac1on garantlzada» Con To que se hace desaparecer regis-
tralmente el gravamen de la hipoteca 6 el de la prenda sin despla-
zamiento, sin tener en consideracién la situacién juridica extrarre-
gistral en que el crédito se encuentre en ese momento, por presumir
que el mismo deberq estar e\tmguldo bien por su, pago o bien por
prescripeién, va que la'de éste se, opera con in4s rapidez, o sea, a
los tres afios contados desde que la hipoteca pueda ser ejercitada 1e~
galmente segun dispone e] articulo 11 de esta Lev

» ¥ Ty
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Efectos-con relacién a la cosa. .

Todas las disposiciones establecidas por esta’ Ley respecto a la
cosa que pueda ser objeto de la-hipoteca; giran en torno a la idea de
conservar los blenes hipotecados er las’ c1rcunstanc1as en que ‘se en-

contraban en el momento de la constitucién de la hipoteca, las cua-

les fueron.tenidas en cuenta por el acreedor para conceder el crédito
v cuya a'teracién puede llevar consigo una notable disminucién de
la garantia, dada la especial naturaleza de los bienes.sobre los que
recae esta modalidad de hipoteca: Esta idea, que podriamos llamar
tematica, se desenvuelve por el legislador en otras varias, de la' que
pasamios a- tratar, . : S

\
PR i

A) Conservacxon jurfdica.

Dice .la Exposicién de Motivos «que 1o es md1fe1€nte para el
acreedor la persona del tercer poseedor de los bienes muebles, va
que éstos exigen un cuidado v un ce' o especial, muy superior al 'de
los inmuebles, ‘para asegurar su conservacién y el mantenimiento
de su valor», y conforme a ello se dispone por el articulo 4 que :
«El deudor no podra enajenar los biedes hlpotecadOS o dados en
prenda sin el consent1m1ento del "acreedor» - En cuyo precepto, si
bien se le impone la obligacién al” deuddr,” habremos de entender
forzosamente que dicho término equivalé' al’de hipotecante, ya con-
curra o no en él la cualidad de deudor, no sélo porque en esa inter-
pretacién se basa la totalidad de la Ley, sino ‘porque al definir el
articulo 81, en su péirrafo segundo,” al' tercer poseedor, considera
como tal al que adquiere los bienes hipotecados, sin distinguir que
el transmitente: sea el deudor o sélo el-hipotecante de los-bienes ; por
el contrario, estima que.la esencia del citado articulo 4.° rad1ca
en que_la. transmisién de log bienes hipptecados se” efectfie «con el
consentimiento ‘del acreedor», - . T

No obstante, la aparente claridad del precepto encierra - este un
complicado problema de interpretacién cuando se trata de-concordarlo
con ¢l artfculo 85'del Cédigo de Comercio y con el 464 del civil. Pero
habiendo tratado este tema con més extensién, al estudiar el tltimo
de los caracteres de la. definicién que dimos de esta. modalidad de
hipoteca, ‘'nos remitimos a lo que alli lexpusimos,raunque advirtien-
dé de nuevo la importancia de aquel comentario para-la. interpre:
tacién del citado articulod.e: - - .- . . ., ...
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Completando y precisando esa idea de la conservacién juridica,
cuando se trata de las hipotecas recayentes sobre los. deredhos de
propiedad intelectual e industrial, se establece por el articulo 48 que:
«El titular no podri renunciar a su derecho ni ceder su uso o explo-
tacién, total o parcial, sin consentimiento del acreedor». . -+ |
«  En éste articulo se complementa.la prohibicién ‘establecida por
el 4.° " de no poder enajenar los bienes hipotecados, salvo cuando lo
sea con el ‘consentimiento del acreedor, con ¢l criterio de prohibir
también su tehuncia, cuando se refiera a derechos’dé propiedad in-
telectual o, industrial, cuyo extrémo no es mis gus una aplicacién
concreta de la norma general del aiticulo 4.° del Cédigo civil de pro-
hibir las renuncias efectuadas en perjuicio de un tercero, el cual
seria en este caso el acreedor ; pero esta repeticién de principios no
puede ser reputada de innecesaria, va que el caracter general de la
norma. del \Cédigo ha obligado a que sea casi siempre la jurispru-
dencia la que tenga que declarar su aphuamon a cada caso concreto,
lo que ha sido evitado en el presente dados los termmos concretos
ut111zados por el referido articulo 48 de la Ley.

Donde el referido precepto ha resultado menos concorde con la
realidad es al tratar del uso y explotacién ; pero, en cuanto a ese
extremo, no entraremos.por ahora en su estudio,, por hacerlo en
epigrafe posterior de este mismo trabajo.

B) Conservacién fisica.

Presupone la conservacidn la tenencia de la cosa, pero mientras
que ésta tiende a evitar el ‘que la misma pase a poder'de un tercero
sin el consentimiento del acreedor, que es el aspecto en que la hemos
considerado en el niimero anterior, el ‘restante sfgnificado de ese
término, "dedutida la idea de la tenmencia, comprende el concepto de
falta de alteracién del objeto a que se refiere, lo cual tio es en defi-
nitiva otra cosd que el evitar‘su pérdida o 14 disminucién de su valor
econotmco que ‘equivale a la pérdida o desmerecimiento de la garan-
tia en que confit, el acreedor, ya que por la especialidad de los bienes
sobre los que tecae esta garantia resulta ésta tan propensa a oscila-
ciones’ segn' sea la actuacién de su ‘tenedor durante la vigencia del
ctédito. Por esto, los efectos de ‘esta hipoteca en cuanto a la: conser-
vacién fisica dé la cosa, 'se traducen en obligaciones por ‘parte de
su tenedor, que a su vez engendran ineliddiblemente ciertos derechos
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del acrcedor para corregir los supuestos de incumplimiento de la obli-
gacién e incluso intervenir por si mismo en la conservacién. - :
Se inician estos efectos e la presente Ley con la declaracién
general establecida en e! articulo 17, de que «el hipotecante conser-
vari los bienes hipotecados, principales v accesorios, con la diligen-
cia de un buen padre de familia, haciendo en ellos cuantas repara-
clones v reposiciones fueren menester», recogiendo de nuevo ese mé-
dulo-de tan feliz expresién, pero dc tan vago o casi nulo contenido.
Perfilando el principio respecto a alguna.de las especies de la
presente modalidad de hipoteca, se dispone, a su vez, por el articu-
o 27, referente a los establecimientos mercantiles o industriales; que:
«El hipotecante estd obligado a continuar el comercio o industria en
el establecimiento hipotecado con arreglo a los usos del comercio y a
participar al acreedor, dentro de los ocho dias, cualquier acto o no-
vedad dafiosan. Y concretando afin més, se establece por el articu-
lo 33, que: «No surtiri efecto alguno en perjuicio del acreedor la re-
nuncia de los derechos derivados del contrato de arrendamiento hecha
por el arrendatario durante la- subsistencia de la hipoteca, si ésta sé
hubiere notificado en la forma prevista en el articulo 24». Cuya dis-
posicién es también una aplicacién -de'!d doctrina contenida en el
articulo' 4.° del Cédigo civil, de no admitir Jas renuncias de derechos
efectuados en perjuicio de un tercero, aunque si analizamos el con-
tenido del citado articulo 33 veremos que el mismo es de un alcance
méis modesto que el 4.° del Cédigo, ya que aquél no prohxbe la re-
fiuncia, sino que se limita a no reconocerle efectos en.perjuicio del
acreedor, cuando la constitucidn de la hipoteca se hubiese notificado
al arrendador, debiendo, por el contrario, producir efectos esa renun-
cia no sélo cuando no exista esa notificacién; .sino atin en el caso
de -existir, si bien entonces sblo Jos produc1ra ‘entre .l arrendador v
el- arréndataric, -siempre que el acreedor no sufra perjumo alcuno
con ella o dejando a salvo sus derechos. - . [ :
" Y continuando la aplicacién concreta del principio del articulo 17,
establece, a su vez, respecto a’ la maquinaria industrial, el articulo 44
que :* «El duefio de'las miquinas v demas bienes hipotecados tendra
la obligacién de conservarlos en ‘el lugar v en el estado en que se
encontraren, v responderé civil v, ‘en su casol criminalménte del in-
cumphnnento de aquélla. " : o
* »Podr4, sin ‘embargo, usar normalmente dichos bienes conforme
a su destino, pero sin merma de su integridad. S
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-+ »El ahal, uso,-o la resistencia del deudor a-.la inspeccién..deila
cosa por el acreedor-o: persona .que; éste designe, conferira-al acree-
a6 derecho a'dar por vencida la obligacién hipotecaria.» ;-

- «Finalmente, como modalidad especial de este. principio de con-
servacitn, sc presénta, respecto a*los vehiculos, por el articulo 37,
la de que «los vehiculos que tuvieran anotada lahipoteca en el per-
miso de circulacién no podran salir del territorio’ nacional sin el
cohsentimiento del acrcedor. .J,as Aduanas espanolas exigiran, a tal
efecto, el citado permiso de circulacidéun. R ‘

+ Todo ello es.lo que podriamos denominar aspecto paswo o de
obhgamon del deudor, ‘en cuanto a la,conservacién de la cosa, pero
ello est4 unido indisolublemente’al derecho de éste a usar y explotar
la cosa hipotecada, y sin este postulado. caeria por tierra, al carecer
de finalidad, todo el edificio ‘montado por la nueva,Ley, fruto. final
(pot el momento) de bastantes proyectos y construcciones anteriores,
sobre cuyos solares, y, como ultima idea, ha 'sido levantado el 'pre-
sente, ya que la esencia de la hipoteca radica en que siendo utilizada
la cosa como una garantia especifica se conserve por el hipotecante
su'uso y explotacién. .

. Asi vemos que se manifiesta con gran claridad’en la E\posmon
de Motivos-que: «La,configuracién tradicional de los derechog reales
de prénda e hipoteca, con su limitacién respectiva a bienes muebles
e inmuebles !v.con sis. caracteristicas de desplazamiento, y mo des-
plazamiento de la posesién es, sin duda, insuficiente para satisfacer
todas las necesidades de la garantia real. La doctrina, cientifica puso
de relieve los graves inconvenientes de la privacién al deudor de la
posesidn de la prenda, sobre ‘todo, en cosas muebles de gran valor
destinadas a fines agricolas o industriales ;.el desplazamiento. de la
posesién es perjudicial para el deudor al privarle de Jos bienes adeu-
dados ; parala economia:nacional, al paralizar.elementos'de -trabajo
v de produccién y, con ellos, fuentes'de riqueza ; v afii para el pro-
pié acreedor, al disminuir ‘la capacidad econémica.del deudor 'y la
posibilidad de hacer frente'de un modo normal a sus obligaciones:;L.a
experiencia demdstrd. qué la prenda iba quedando”reducida a cosas
meramente -suntuafias, por ser ineficaz. respecto de cosas necesarias
pafa“él trabajo. del"hombre ;v cuando .la necesidad obligaba a pig-
norar estas tiltimas, los funestos resultados practicos de laigarantia
hacian. patente’ la nece91dad de ‘otra: figura Jur1d1ca que salvara, sus

inconvenientes.» L N N B e
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.r:Enila 'misma Ley se expresavasi.poi-el atticulo 44 antes ex:
puesto al referirse a la hipoteca de la maquinaria industrial, e in-
cliuso se.impone como .obligacién respecto a los establecimientos
mercantiles .e industriales. pot el articulo 27, ya que su no uso re!
percutiria. desfavorablemente en el rvalor del establecimiento 'y, en
definitiva, en su funcién crediticia.

Ahora bien, como esta modalidad "de hipoteca abarca bienes de
muy distinta naturaleza® fisica, nos encontramos con un grupo de
ellps, cual es el de.la .propiedad .intelectual e industrial, en los que
pedemos decir. que su. uso y explotacién es ng sélo su finico con-
tenido .econdimico, sino gue agquél, jurto con ¢l transcurso del liem,
po,.va disminuyendo éste hasta llegar a, su extincibén, lo que -lleva
aparejado el agotamiento de su funcién, crediticia v de garantia.

Estiméndolo asi el legislador, ha-prohibido por el parrafo prime:
ro del articulo 48 el que el hipotecante ceda total o parcialmente el
uso o explotacién de esos derechos, sin el consentimiento del ‘acree-
dor. Llegéindose alin mis lejos en-el desarrollo.de esta idea por los
pérrafos-seguhdo v tercero del mismo articulo, al ligarse en ellos
lda. explotacién al pago de la hipoteca, y asi dispone ese precepto :
«Exceptigse ¢l titular de-una pelicula. cinematografica que podré
hacer, cesién, parcial de su derecho de explotacién, limitada a deter-
minadas regiones cmematograﬂcas espafiplas, previa cancelacibn
parc1a1 del crédito hipotecario en la proporcién ﬁJada en la escritura
de constitucién o, en su defecto, a la sefialada.por-.la entidad ofi-
cial y organismos competentes. :

-»La cesién hecha sin la,previa cancelacién parcial no per]udlcara
los derechos del acreedor y.harad al.cedente y cesionarios responsa-
bles «in solidum» hasta el importe de la indicada proporcidnn.

Anadiéndose, con caricter mis genefal, por el articulo 49, que™;
aE! acreedor gue en virtud de pacto adquiera la facultad de cobrar
el importe de los derechos del titular, en st totalidad o en una detér-
minada pioporcién, ‘imputari las sumas percibidas al pago de inte-
reses, ¥ en lo que excediere, a la-amortizacidn del capital: A estos
fines; el citado pacto-deberd-notificarse autentlcamente ala Soc1edad-
de L‘mtores» Sl e, . o . o
- Por lo expuesto, nos parece légica y- hasta necesaria esta postura,
aunque esto sea en definitiva volcar ideas viejas en moldes nuevos,
¥a que aquélla no'€s otra cosa que un pactoanticrético unido':a una
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hipoteca, bien que ello sea'una forma algo distinta ala actual.y an-
quilosada figura de nuestra.anticresis. . ' ol
- En estrécha relacién con la conservacién fisica de la cosa estan
los problemas referentes a su menoscabo y pérdida, pero a los cua-
les y dada si importancia-dedicamos los dos siguientes apartados.-

v v 1 LN :

C) Menoscabode 105 ‘bienes... . o

Los preceptos referentes a la conservacién fisica de la cosa cons-
tituyen en realidad ‘una serie dé obligaciones ‘del ‘hipotecante, -que
han de estar completadas con una 'serie de derechos del acreedor para
el supuesto de que hava ocurrido ¢! desmerecirhiento que se trataba
de evitar, asi como ‘otros encaminados a cerciorarse del estado de.la
cosa en cualquier tiempo y, en ‘consecuencia, a que no pueda pasar
inadvertido para éste el menoscabo ya consumado o a punto de
consumarse. . AT S

Este criterio ha sido recogido por el articulo 18 al-determinar con
caricter general que: «L‘a depreciacién de los bienes hipotecados, ex.
cepto cuando provenga dé caso fortuito, concederd al acreedor el
derecho a pedir se intervenga Judlc:lalmtnte la administracién de
tales bienes, presentaudo los Justlfuantes necesarios al efecto.

" »El Tuez citard a las partes pard que comparezcan ante él dentro
del tercer dia, v en las veinticuatih horas siguientes a la coripare-
cencia con o sin asistencia’del deudor, en vista de lo alegado y pro-
bado discrecionalmente; dictar4 auto, declarando haber o no lugar a la
mtervencmn nombrando en su caso Interwentor Acordam asimismo,
que se tequiera al deudor a fin de que se '1bstenga de ejecutar acto
tlgimo en los bienes sin el previo conocimiento del Interventor en la
forma prevenida en el articulo 1.420'de la Ley de Enjuiciamiento
civil, pudiendo-iiberarse el deudor de esta medida de aseguramiento
st para responder de ]a deprediacién sufrida presta cauc10n suf1c1ente
fijada en su cuantia por el Juez».

Sustancialmente recoge este articulo la doctrina contemdaxen los
articulos 1.420, 1.421 y 1.423 v siguicntes de la Ley de Enjuiciamien-
to, omitiendo la del articulo 1.422, referente a-la'forma de solucionatr’
los desacuerdos entre el Interventor y el demandado, que en esté
caso lo es el deudor o.el hipotecante ; por ello, como la referencia‘ que
efectiarel articulo.1.420 resulta 1ntil e.ininteligible, ya que .se re-
fiere al nombramiento del Interventor, -lo «cual ha, sido- ya tratado
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por ese articulo 18 antes de efectuar csa referencia, mientras que
ésta se efectia despucs de disponer las notificaciones al deudor para
que no realice acto alguno sin el previo conocimiento por parte del
Interventor que se haya designady, debemos entender que el ar-
ticulo que ha sido citado deberd ser el 1.422, teniendo con ello una
referencia al procedimiento a seguir en el caso de disconformidad
entre ambos, la cual no resulta de ningfin otro precepto. A lo sumo,
podriamos sostener que si bien la referencia estd equivocada, el ar-
ticulo.a que en realidad debe aludir es al 1.421, pero en ese caso,
sblo se conseguiria repetir, mediante esta cita, la regla ya expresada
por el mismo articulo I8, de que tendri que hacerse una notificacion
al deudor sobre el nombramiento del Interventor y sobre la prohi-
bicién.de que realice acto alguno sin su conocimiento ;' pero esa in-
terpretacién seria en verdad bastante pobre, ya que holgaria hacer
una referencia para couseguir con ella el mismo efecto que si hubiese
sido omitida ; por ello abundamos en la opinién que expusimos de
estimar que Ja cita que se efecttia del articulo 1.420 de la Ley de En-
juiciamiento civil por el articulo 18 de la presente, debe ser entendida
como si se refiriese al 1.422. '

Ocurre con la doctrina expuestd como con la de otros casos pre-
cedentes, que la Iey se ha enconirado en la necesidad de completarla
mediante otros articulos de contenido més preciso cuando trata de
aplicar la idea general a cada caso concreto, o sea, al aplicar e! prin-
ciplo consistente en conceder al acreedor cierta intervencién en el
cumplimiento de la obligacién del deudor de conservar la cosa hipo-
tecada, v asi, al tratar de la hipoteca de un establecimiento mercantil
en la que medlante pacto expreso se haya incluido en la misma al-
gunas mercaderlas o materias primas de las que sean objeto de dicho
cstablecnnlento, se dispone en el parrafo final del articulo 22, que
«el acreedor tendrd derecho a inspeccionar el giro v trafico del esta-
blecimiento, en la forma y plazos esti pu]ados sin estorbar en nin-
gan caso, su normal desenvolvnmento» )

Igual derecho de inspeccién de la cosa. hlpotecada se reconoce al
acreedor por el articulo 44 cuando se trate de la de maquinaria indus
trial, ya que se le concede al mismo el derecho de con51derar venai-
do su credlto aunque no hubiese vencido el plazo estlpulado en el
contrato siempre que el deudor oponga alguna resistencia al ejer-
cicio de-la facultad de 1nspecc10n -que_se Concede al. acreedor
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*"Cuando la hlpoteca recaiga ‘sobre algun dere¢ho de propledad
;ntelectual o irdustrial, $e determina por ‘el articulo 50 que el
dcreedor podri obtener, si el' titular del bien hipotecado no 1o hicie-
ré, la renovacién, 1ehab111tac10n o proérroga ‘necesarias pard’el man:
temm1ento de los derechod hlpotecados asi como también podré
dbonar el 1mporte dé] canon! correspondlente con los efectos del pa-
rrafo segundo del articulo sexton, que, ‘tomo ya dijimos, son'los de
poder exigir ‘ese importe, junto con Jos intereses legales de la cantidad
abonadi por el acreedor en virtud de- esta autorizacién, 'al mismo
t1empo que ‘el principal y hasta la cantidad sefialada para costas
y "gastos por la escritura de constitucién-de la hlpoteca !

I‘malmente, siguiendo’ese critério’ de intervencién ‘del acreedor
con la' finalidad de garantizar ‘sus derechos sobre la cosa, incluso
frente al mismo deudor, bien sea contra los actos de ésta o bien
contra sus omisiones, sé-establece por €l articulo 25, referente a la
hipoteca de los establécimientos mertantiles instalados en local arren-
dado con facuitad de traspasar, que «el acreedor podra ejercitar los
derechos que corréspondan’ al arrendatario para exigi'r que cesen las
perturbaciones de hecho o de derecho, o para que ‘se ejecuten las re-
paraciones necesarias en el local airendado;.cuando el deudor'o hipo-
tecante no las ejercitare, siempre que hubieren transcurrido ocho
dias desde que fué requerido para ello por el acreedor»,

. PR ' 2

D) Pérdida de la cosa hipotecada v segiro de la miiéma.

Dado el carécter de bienes muebles. susceptibles de més faci] des-
truccién que tiene los que .generalmente pueden scr-objeto de esta
modahdad de hipoteca, se ha estimado por el legislador en e articu-
1o 6.° de la Ley que el .seguro de los mismos deberia ser una obli-
gac1or1 ]egal y 10 el objeto ‘de una estipulacién de las partes, acce-
sorja al contrato de ‘Wipoteca , por ello se concede al gcreedor el de-
recho alfernativo de que, en el caso de falta de pago de las primas
del seguro de los bienes h1potecados 0 p1gnorados «cuando proceda
su'asequremlento» podra cons1derav‘ venuda la obhoacmn garant1~ '
zada o abonar el iinporte de’ las’ ptimas, por’ cuénta del’ obhgado a
ello v como Caﬂtld'ld a e\lgxr del mismo, junto con los intereses le-
gales de ella ‘al txempo en que 'se ‘abonie el prmc1pal pero teniendo
como hmlte de la ca11t1dad que se abone Dor gse concepto de anticipo
de las primas del segiro’y de‘sis intereses legales “la ‘que’al tiémpo
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de constituirse la hipoteca hubiese cido fijada para costas y gastos.
La- cuestién estriba en determinar ecuindo procede el asegura-
miento de los. ‘bienes hipotecados», y siendo éste un problema tan
fundamental, no ha.sido recogido por la Ley con la debida claridad,
sino en una forma limitada y parcial. . - .
. Asi.yemos que ‘al tratar de la. hipoteca de.los establecimientos
mercantiles no se dicta ningin precepto que establezca esta obliga-
cién de aseguramicnto, no obstante al sefialarse por el articulo 29
las.causas que pueden autorizar al acreedor a considerar venc1do el
crédito, antes de que haya e\plrado el plazo previsto para ello, es:
pecifica, entre, otra,. en su regla segunda, la de la falta de pago de
las primas de sequros v en el articulo 30 prevé el que estas prlmas
sean abonadas por el acreedor autorizindole a reembolsarse de esa
cantidad y de sus intereses legales en la forma. y con el lm;ute que
antes hemos cxpuesto

Y

Esos preceptos no nos autoruan a una interpretacién que pueda
deerar de ellos la existencia de una obhgacwn de aseguramiento de
los b*enes hlpotecados que en este caso-Jo-serd el e§tab1ec1mlento
mercanti} por parte del derdor, yva que a lo sumo sblo podremos dg-
ducir de ellos el que si en la escrltura de constitucién de la hlpoteca
se pactd la. obligacién de asegurailos o se huo referencia a alghn
segiiro va existente, la falta de pago de sus pumas llevarla con51go
las consecuencias recogidas por los articiilos “antes resenados Es
cierto que lo 16gico hubiesc sido el que se hublera impuesto como
obligatorio el dscguramicnto de’los bienes, }ngotecados como garan-
tfa de que no desaparecera, o disminuir4, Ja solvenc1a “delos mismos
por destruccién total 0 parcial de el]os en Vlrtud de algtin acc1dente
fortuito, _que tan frecuente puede ser en °sta clase de blCUES dada su
especial’ natura]e7a fisica, pero para ello se requerma el. que se hu-
hiese estqb]emdo asf, medmuu: una aemaracmn e\presa de la Le\ e~1
ese. sentido. e

\
v ) L

Cuando el obJeto de a hlpoteca fuese alouno de los vehlculos
suscephbleq de ello, se establece va.en forma e‘<presa pol el aLtu_u-
10 36 que «los vehiculos h1potecados deheran ser aseorurados contra
los I‘leSUOS de robo hurto, e\travxo sustracc1on o -menoscabo por

una calmdad Jgual ) supenol} al 1mporte de ]a responsabllldad h1—
potecarla» o

- - B PN »

. ey T R
Sl la hxpoteca recavese sobre alouna aeronave se contiene una

6
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finjca norma sobre la materia en la regla quinta del’ articulo 40, de-
dicado a los requisitos especiales de la escritura de_ constitucidn, en
la que se exige, como circunstancia de la misma, la de que se haga
uha «espeuflcacnon de todos lds 'seguros corcertados v en especial
los de caracter obligatorio». Cuva frase final introduce otro muevo
motivo de duda en la interpretacién, que stlo podra ser resuelto acu-
dlendo a otras disposiciones especiales. o C
En efecto; la Ley de Bases para la redaccién del Cédigo de Na-
vegacién Aérea, de 27 de diciembre de 1947, establece, en el phrra-
fo tercero_de su base 13, que «se establecerdn como seguros obliga-
torios, independientemente del de’pasajeros: el de dafios causados a
terceros, el de‘las aeronaves destinadas al servicio regular de lineas
aéreas v el de aquéllas que sean objeto de hipoteca, sefialandose como
garantia de la efectividad de este seguro la toma de razén en el Re-
gistro de matricula de la péliza correspondiente». Afiadiéndose en
el parrafo quinto de la misma basc que «el seguro ‘de la aeronave
comprenderi, en todo caso, a ésta y sus accesorios, debiendo sefialar-
se a tal efecto la necesidad de unir a la pbliza un inventario de los
mismos. ' L
Estos preceptos aclaran el contenido de'la regla qumta antes Ci-
tada,” pero no podemos incurrir en el bizantinismo de iniciar una con:
troversia sobre si esta regla del articulo 40 presupone la vigencia de
la base que hemos transcrito, en virtud de la referencia indirecta
Aue se hace a su contenido, prescindiendo de que estd carente de
desarrollo va que para la validez de la hlpoteca mobiliaria de las aero-
naves, como para la de toda hipoteca, se requiere el que sea inscrita
en el Reg15tro correspondienté, y segln el articulo 69 de esta Ley,
cuando se trate de la h1poteca de esta clase de bienes debera efectuar-
se la 1nscr1pc10n «en la Seccidn correspondiente del Registro Mer:
cantil de la provincia donde se hallaren matriculadas» ; no obstante,
como esa Seccién no ha sido alin creada, ya que es en el pérrafo doce
de la base'cuarta donde se prevé su creac1on 'se requerira para la
aphcacxon practica de los articulos de la presente Ley dedicados a
Ta hlpofeca de las aeronaves, o bien el que sean desarrolladas esas
bases en el Cédigo’ correspondlente o bien el que se dicte una dispo-
si¢ién 'de carhcter transitorio que regule ese punto hasta la pubhca-
cién del Cédigo indicado. Por lo expuesto, el Reglamento pard la
aphcamon de la’ presente, pubhcado el 17 de junio-de 1955, ha omi-
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tido toda disposicién referente a estos bienes, estimando asf que
esa parte de la Ley estd en suspeuso hasta la aparicién del Ccd:go
a que hemos aludido.

Nos falta por estudiar esta materia del seguro de los bienes hiz
potecados, cuando el objeto de la hipoteca consiste en .maquinatia
industrial 6 en los derechos de propiedad intelectual o industrial,
pero en gua{nto a tedos ellos es absoluto el silencio de la 1<y, y si
bien es plausible esta postura cuando se trate de los derechos tilti-
mamente citados, ya que por su especial naturaleza no son suscep:
tibles de riesgos que induzcan a un seguro para precaver su pérdi-
da, saivo quiza las peliculas cmematografma no ocurre lo mismo
€n cuanto a la maquinaria industrial, y ante el silencio de la Ley
tendra que quedar atenida esta materla a los convenios particulares
que en cada caso concreto se realicen por las partes contratantes.

Como caso especial tendremos el de la pérdida del derecho de
arrendamiento del local donde se ¢éncuentre 'insta’ado el estableci-
miento mercantil objeto de la hipoteca, pero dadas las caracteristicas
especiales de los problemas jurfdicos que-ello origina; lo recogemos
al tratar de los efectos de la hipoteca en relacién con los terceros.

Ifectos con relaciém al cvédito.

El primero de esos efectos, el mis. fundamental v el que consti-
tuve la esencia de toda hipoteca, es el contenido en el articulo 16,
expresivo de que. «la hipoteca mobiliaria sujeta, directa e inmediata-
mente, los bienes sobre los que se impone, .cualquiera que sea su
poscedox al cumplimiento de la obhgacmn para cuva segurldad fu:e
constituidas.

Y traduciendo este criterio en normas mas concretas al tratar
de la concurrencia del crédito hipotecario con otros créditos, se dis-
pone por el articulo 10 que «el acreedor. hipotecario o pignoraticio
gozari para el cobro de su crédito de la preferencia y prelacién esta-
blecida en los articulos 1.922, ntimero segundo, y 1.926, nfimerq pri-
mero, del Codigo civil, dejando a salvo siempre la prelacmn por cré-
ditos- laborales,

»En caso.de.quiebra 1o se mclu1ran en'la masa los bienes hlpote-
«cados o.pignorados mlentras no sea, satisfecho el importe garant1-
zado, sin perjuicio de ]Ievar a aquella e] sobrante del prec1o obtem-

-~ S

<do en la subastan.
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- En cuyo precepto se reflejan ya disposiciones surgxdas en esta
materla ‘con rposterlondad a la publicacién del Cbdigo civil.

Sin embargo, dada la variedad de bienes que ‘son busceptnb es de
ser objeto’de esta garantia, se requiere en este extremo, como ha ocu-
rrido’en-otros anteripres, el precisar algunos casos particulares, que
en el presente estan limitados a la hipoteca de aeronaves respecto a
las cuales s¢ dispone por el articulo 41, que «sblo gozaran de prefe-
rencia sobre la Hipoteca mobiliaria las.remuneraciones-debidas por
salvamento y gastos absolutamente necesarios para la conservacién
dé ]a aeronave, por orden cronoldgico inverso, 'siempre que se anoten
en el Registro Mercantil correspondiente dentro de.los tres meses si-
guientes a aquél en’que se hubieren terminado dichas operaciones o
reparaciones». ‘Teniéndose gue entender el precepto en el sentido de
que el mismo es. complementario dél general contenido en el articu-
16 10, sin que ‘en ningfin caso deba ser aplicado en sustitucién de él.
-"Esta preferencia, dado el principio formalista de esta figura ju-
ridica, se lleva a consecuencias més extensas que las derivadas de
log artfculos del Cddigo 'que cita, puesto que al tratar en el articu:
10'85 "dé las causas ‘que pueden motivar la suspensién del procedi-
miento judicial sumario de ejecucién, estima como una de ellas la
terceria de dominin, pero exigiendo para .ello-el. que se acommpaiie
cinexcusablemente» a la demanda el correspondiente titulp de pro-
pledad (que deberé ser «anterior a ld fecha de la escritura de hipote-

, Y s1 ‘ademis se «tratase de bienes susceptibles de 1nscr1pc1on en
algun Reglstro dicho tltulo habré de estar inscrito, también, con
fecha anterior a la hxpoteca» Con ello resultard que este ultlmo
supuesto apenas seri posible que se presente en la préctica si el
Regxstro de que se trate es el de la Propiedad o el Mercantil, puesto
que no cebemos olvidar que.al requerirse. por la Ley el que el hipo-
tecante sea duefio de los b1enes sobre los gque se conshtuve la hipoteca

que 10 sea segiin. el Rgglstro en el.caso de que los referidos ‘bienes.
sean suscep‘ubles de ello, no podra haberse COnStltUIdO vahdamente-
la h1poteca cuando los bienes estén inscritos a .nombre de un terce-.
ro con anterioridad a la fecha de la referida hlpoteca v, s fuesen
inscritos después, no se estarh en. el. supuesto e\presado m habm
podido efectuarse Ja ena;enamon que motlve lai mscrlpmon a nombre
de Jur tercero a Mo, ser gue se efec’mc con el C,onsentxmmnto del acree-
dor El supuesto que podra darse ser4 el de que el tltulo si b1en se@
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de fecha anterior a la de la hipoteca. no haya sido inscrito con ante-
rioridad a ella; pero en este caso, tampoco podrd perjudicar ese ti-
tulo a la hipoteca mobiliaria que esté debidamente inscrita, a tenor
del principio de prioridad registral v las consecuencias de ese prm-
cipio frente a los no inscribientes. ’
Siendo esta preferencia enel cobro uno de los derechos del acree-
dor inherentes a la hipoteca, esti limitado, sin embargo, por la_ne-
cesidad de ‘que sea ejercitada al vencimiento del plazo, lo cual viene
a constituir as{ un derecho del deudor. No obstante, como los debe-
res de guarda y conservacién de la_cosa hipotecada constituven' una
de las caracteristicas fundamentales de estas hipotetas, dada la es-
necial naturaleza de los bienes sobre los que ellas recaen, se estable?
ce como sancién por su inobservancia el qué el acreedor pueda anti-
cipar ese vencimiento de la obligacién, cuva facultad, dado su indu-
dable ‘caricter penal, no estd recogida en una norma general, sino
en preceptos concretos dedicados a cada una de las variedades de esta
modalidad de ‘hipoteca, segiin los bienes sobre los que ella puede re-
caer, con la Ginica excepcién del articulo 6.°, en el que con un ca-
racter més general por ser aplicable a todas las hipotecas mobiliarias
e incluso a !a prenda sin desplazamiento, aunque constrefiido a un
solo supuesto concreto, se declara que la falta de pago de la prima de
sequro de los bienes, cuando proceda su aseguramiento, en los_ tér-
minos que antes hemos -expuesto. «facultard al acreedor para dar
por vencida la obligacién» o para abonar el importe de las primas
adeudadas, con derecho a ser_reintegrado de ellas por el deudor.
Como reglas concretas, en cuanto a su Contemdo y en cuanto a la
varledad de hipoteca a que son aphcab]es tenemos, respecto a la de
ios establecimientos mercantiles, las contenidas en el articulo 29, ex-
presivo de que : «El acreedor podra, aunque no haya transcurrido el
plazo estipulado en el contrato, dar por vencida la obligacién por cual-
quiera de las siguientes causas :: : '

1.® Modificacién de la clase de comercio o mdustrla del estable-
cimiento hipotecado, si no se pactare otrd cosa;’ - - ‘

2. Incump11m1ento de las- obligaciones establetidas en el articu-
lo 27 (referentes a tenerse que continuar ‘el comercio o industria) y;
€n especial, la falta de pago del alquller cargas “sociales y fiscales
y primas de seguros. '

-3 Enajenacién por el deudor, sin el consentimiento del acrée-
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dor, de alguno de los bienes h1potecados excepto las mercaderias,
de conformidad con el articulo 22.

4.* Extincién del derecho de arrendamiento del local.
~.5.* Resolucién por sentencia firme del contrato de arrenda-
miento. ’

_ 6. El término del contrato por cualquier otra causa reconocida
en la-Ley. :

7.* El transcurso de seis meses desde la notificacién notarial por
el arrendador de la resolucién gubernativa que acuerde la demolicién
del inmueble. : -

8.* La disminucién en un 25 por 100 del valor de las mercade-
rias o materias primas hipotecadas, si el-deudor no las repusiere,
de conformidad con el articulo 22. .

9.* Cualquier otra causa especialmente fijada por la Ley o esti-
pulada en la escritura de hipoteca al efecto de dar por vencida la
obligacibn.»

"En cuanto a la maquinaria-industrial, dispone el parrafo tercero
del articulo 44, que «el mal uso o la resistencia dél deudor a la ins-
peccién de la cosa por el acreedor v persona que éste designe confe-
rird al acreedor derecho a dar por vencida la obligacién hipotecariar.

Y sefialandose, finalmente, por el articulo 51 para la recayente
sobre los derechos de propiedad intelectual e industrial que «El
acreedor podri dar- por vencida la obligacién hipotecaria antes del
cumphm1ento de su térmmo

1.° Por falta de pago 'del canon correspondlente

2.° Por falta de explotacitn de la patente en un periodo supe-
rior a seis meses, o por falta de uso de las marcas durante cuatro
afios ‘consecutivos, a no ser que se hubiese estipulado otra cosa.»

Si la dependencna de’la cosa respecto del crédito y la prelacxén
sobre ella que nace por Ja hipoteca tiene, como hemos visto, un plazo
minimo para ser ejercitada, susceptible de anticiparse en los supues-
tos que hemos enunciado," como contrapartida de ello v a fin de dar
certeza a las relaciones juridicas, se requiere.el que estos derechos
de.garantia tengan determinado un plazo maximo de ejercicio, y si-
guiendo ese criterio, dispone.el articulo 11, que «la accién hipotecaria
y la .pignoraticia prescribirdn a los tres afios, contados desde que
pueda ser legalmente ejercitadan. Con ello reducen el plazo de pres-
cripeién que sefiala la T.ey. Hipotecaria ‘para-las hipotecas inmobilia-
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rias, debido quiza al caricter mis perecedero de los bienes sobre los
que puede recaer Ia presente.

La prescripcién motiva la extincién de la accidn hipotecaria,
pero para que pueda repercutir en.los libros del Registro mediante
el correspondiente asiento, se requiere el que haya sido declarado por
la autoridad judicial ; por ello v con la finalidad de facilitar la cance-
lacién de la inscripcién de hipoteca cuando por el tramscurso del
tiempo deba presuponerse que no sblo ha obrado ya el instituto de
la prescripcién, sinc que incluso ha debido ser satisfecho el crédito,
motivindose la falta de constancia registral de la cancelacién en la
incuria del interesado o en la ignorancia de! mismo, e incluso en
el mayor gasto que supone para el deudor la cancelacién motivada
en la prescripcién, ha habido necesidad de obviar un medio que,
vor su rapidez v economia, evite la permanencia en el Registro de’
inscripciones inexistentes; por ello se ha dispuesto, por el artlculo
79 de la Leyv, que las inscripciones de hipotecas caducaran de oficio
o'a instancia de parte, una vez transcurridos seis afios desde la fecha
del vencimiento de la obligacién garantizada. e ‘

Otro grupo de efectos respecto dél crédito se produce en rela-
cién con el principio de expansién de la garantfa, con la finalidad de
asegurar a aquél en todo caso, y en este sentido es recogido ese cri-
terio por el articulo'5.” al deter"linar que «L.as hipotecas y la prenda
jse extenderdn a toda clase de indemuizaciones que correspondan al
‘hipetecante ¢ 'al pignorante, concedidas o debidas por fazén de los
bienes hipotecados o-pignorados si el siniestro o hecho que lo motiva
acaeciere’ después dela constitucién de la hipoteca o. prenda.

WS( dlchas indemnizaciones hiubieren de pagarse antes del venci-
miento de la obligacibén .garantizada, el que-haya de satisfacerlas en-
tregars suimporte con arreglo a lo convenido ; en defecto de conves
nio, se consignari.en Ya forma establecida en log articulos 1.166 y si-
guientes del (*digo- civil, siempre ‘que en uno y otro caso hubieré
sido notificado I’evmmente de ia existencia. de la hxpoteca o de Ia‘
prenda.» Ce e e - .

Aplicando este pricipio se cstablece a su vez, por el art1culo 23,
referente a las hipotéce de los -establecimientos mercantiles insta-
lados en los locales arrenldos, que «Se entenderan incluidas en el
articulo-5.°"las indemnizacio..s que deba satisfacer’el arrendador del,

inmueble alarrendatario conl \rreglo a ‘la Ley de’ Arrendamlentos
Urbanos.
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»El arrendador 10 quedara hberado éi cuanto a las cantxdades
debidas al arrendatario, 51 el acreedor hxpotecano que le’ hubxere fo*
t1ﬁcmdo oportunamente sut credxto 1o’ presta su conformldad al hcuer-
do que f]Je el 1mporte de dlchas mdemmzwcxones IR 1?' 'l ‘.
»El acreedor tendra en todo caso persouahdad para exxg{r la in-

tervenmon de la ]unta de Estmlauon > . .

", Igual principio expansivo se observa respecto al credxto garan-
t,1dor,;por ello se.repite. enel articulo 9:° el principio ya establecido
para la hipoteca inmopiliaria'de que,. «salvo pacto expreso,, la hipo-
teca mobiliaria,y-la prenda-sin. desplazamiento, en garantia de una
obligacién que devengue intereses asegurarf, en perjuicio de tercero,
ademé4s del principal,i.los intereses-de los dos Gltimos afios v.la par-
te vencida .de la,anualidad--corrienten. Y, precisando el'concepto d
tercero, se le .aiiade, por la presente Ley una nota méas_a las trady;
cionales establecidas.por, la- legislacién hipotecaria, al (establecer e
el;parrafo-segundo del,articulo 81, que.«a los efectos de. esta Ley,
tercer poseedor es el que adquiere,, de conformidad con el articulo. 4/
los bienes hipotecados o. plgnorados o sea, con el consentimiento:del
acreedor». . | L . e, ol

Hemos visto- la mterdependenma de la cosa hipoteca respecto}a
la obligacién garantizada con ella y.'cdmo subsistecesta relacidn- hasta
que. se.opera la cancelacién de la hipoteca ;.por las variag causas gpe
pueden motivarla, también hemios expuesto el printipio de expan-
si6n encaminado a dumentar fa garantia; por ello.y porque lay dis-
posiciones referentes. al' rhenoscabo de los biehes, su pérdida y- el
seguro ‘de los mismos hah parecidd sufi¢ientemente eficaces! para
que subsista la cosa hipétecada, o por lo menos su valor ecodéimico

e incluso’ pergite parecia’.que-ello serfa iina consecuencia 16gicd -de lo
expuesto el -quie ho sblo la cosa €1 su totalidad, 'sino cysquier parfe
de élla ‘que subsistiese; ‘quedase .sujeta a-responder. d/1a obligacién
gdrahtida con-€la, ha-sido: omitido €n la presente gf'TeCogEr ese cri-
terio en un precepto concreto. o

“No obstante;’y al parecer” de una manerh Acidental,” se' dispone
por ¢l parrafo final del articulo 32, que «e” mgmdo por cualquier
causa el dérecho de arrefidamients del hl,\otecante (se estd refirien-
do el precepto a la hivoteca del ebtab]/effm‘e“to mercanitil) sobre el
lochl, stibsigtira fitegraterte la “hipot2 ' sobre: los: demés bidres hi-

.
Ls T -+

potecados» .
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-, /Este.-principio, ,repétimos, por- deducirse de forma evidente de
casi todos los preceptos que hemos venido €xponiendo, no requeria
el ser recogido en su articulado ; pero a mayor abundamiento, como
en la disposicién adicional tercera de la presente se dispone la apli-
cadién subsidiaria de los articulos de ila.legislacién hipotecaria ge-
neral, en cuanto-sean compatibles con la naturaleza de Ids bienes v
lo prevenido en esta ley, serd también de aplicacién a ésta el conte-
nido del articulo 122 de la Ley Hipotecaria, en el que se dispone: «la
hipoteca subsistird integra; inientras no se cancele, sobre'la totalidad
de los bienes lhipotécados, auniue se reduzca la obligacibn garanti-
zada; y; sobre cualquiera parte de los mismos bienes que se-conser-
ve, aungue la restante haya desaparecido, pero sin perjuicio de lo
que se dispone en los dos siguientes articulos». De’ellos sblo parece
que pueda aplicarse a esta modalidad de hipoteca el 124, que rela-
cionandolo con el articulo 14 de la presente, que hemos expuesto al
tratar de Jos requisitos de las inscripciones, puede sintetizarse su doc-
tpqg_gﬂzcx‘eudo,.‘qug.en)‘ el caso.de hipotecarse varios qstablecumentos
mercantiles, vehiculos, etc., y de que se satisfaga la parte de crédito
con que estuviere gravado alguno de ellos, podri exigirse por aquél
a quien interese la cancelacién parcial .de la hipoteca en cuanto al
mismo ; si la parte ‘del ¢rédito abonada pudxese aplicarse a 12 libera-
cxon de varias de lag cosas hipotecadas, corresponderd al deudor ta
hJacxon de cual e ellas es 1a _que debe quedar hberada de respon-
sibilidad. ’ ‘

" Finalmente, domg otro efecto’ dc estas hlpotecas en relacién con
el crédito garantxdo deberemos ‘estudiar lo Telativo a la cesién de
éste una vez que la hipoteca haya sido inscrita. Y en cuanto a este
e\tremo se limita a manifestar el articulo 8.°, en su pérrafo primero,
que el credlto oraranh?ado con hlpoteca moblhaua o con prenda sin
desplazamlento podra enajenarse o cederse en todo o en parte por es-
critura, en todo caso, con los requ1s1tos V. efectos de los articulos 149
v 151 de la® Lev Hlpotecarlan «ATiadiéndose por el parrafo final del
ﬁftlculo transerito, "que «la not1f1cac10n al deudor debera ser hccha
n' odo cAs6 por’ acta notarialy” '

La réfétencia 2" esos articulos - de la Lev H1potecar1a refuerzan
su aphcacxon como norma de cdricter principal; ya que sin’ella tam-
bién lo ’senan Cottio supletorlos conforme a lo dispuesto por la repe-
tida’ d15p051c1<m adicional tercera dé esta Lev Del contenido de ellos
podemos- deducir lag tres feglas siguienfes: 12* Que Ta cesién ten-
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dr4‘que hacerse por escritura:piblica, la cual seré.inscrita. en ‘el Re-
gistro. 2.*.Que el deudor no quedari obligado por este contratoia
mas de lo que lo estaba por el primitivo’; y 3.* Que de la cesibén: se
ddr4 conocimiento al deudor, pues en caso contrario y salvo los 'su-
puestos de excepcién que expondremos serd el cedente responsable
delos perjuicios que pueda sufrir-el:.cesionario por consecuencia de
esta falta. iy ~ AL

La norma contenida en e] amculo 8 ° y'pese a lo que parece de-
ducirse -de ‘1o preciso de sus términos, tiene una excepcién derivada
del articulo 15, pues ‘el mismo autoriza la constitucién de hipotecas
mobiliarias en garantia ‘de titulos' al portador o transmisibles por
endoso, en las cuales no procederi el que la cesién tenga que constar
en escritura phblica ni menos aun el que ésta deba ser notificada al
deudor. . ' ' )

Estim4ndolo asi, se ha precisado este extremo por el articulo 27
del Reglamento dictado para Ia cjecucién de la presente Ley, al dis-
poner que: «La cesién del crédito hipotecado se notificara al dendor
notarialmente. La notificacién debera hacerse -constar en la mscnp-
cién de la cesidn, -

" »Se exceptiia de este requisito la transnns1on de tltulos al port’xdor
garantizados con hipoteca.»

Queda sin precisar por este precepto lo referente a los titulos
transmisibles por endoso, pero a pesar del silencio del mismo en
cuanto a ellos, no podemos menos de entender que su cesién no podra
estar.sujeta a los requisitos de escritura pablica y notificacién al
deudor. Para lo que nos fundamos, ademis, de que mediante esta
exigencia se desvirtnarfia la naturaleza v regulacién legal de los
titulos referidos en.el ‘contenido mismo de los articulos que han sido
transcritos. '

-Asi, vemos que el articulo 15-de esta Ley cita de utla manera
expresa al-155 de la Ley Hipotecaria cuando autoriza la constitucién
de esta modalidad de.hipoteca en warantia de estos: - titulos, W este
dltimo, al tratar del procedimiento para hacer efectiva 1a accién hi-
potecaria nacida de las hipotecas constituidas en garantia de los
titulos_transmisibles por endoso, exige el que «con los titulos u. obli-
gacionesn se acompafie un certificado de-la inscripcién de la hipoteca
en el Registro de la Propiedad, sin requerir una justificacién de las
posibles:transmisiones de_los titulos, .v ello porque parte de la base
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de que en estos casos no se requiere.la notificacién al deudor.de las
cesiones que hayan podldo efectuarse con anterioridad a la ejecucibn,
por disponerlo asi el articulo 150 de la citada Ley Hipotecaria.

. El articulo 8. de la presente Ley determina como requisitos y
efectos de la cesibn, seglin ya hemos visto, los contenidos en los ar-
ticulos 149 y 151 de la Ley Hipotecaria, v precisamente se expresa
por este Qltimo, que si en los casos en que deba hacerse se omite
dar conocimiento de la cesién al deudor ..», con lo que precisa cla-
ramente la existencia de casos en los que no se deberi efectuar la
notificacién de la cesibén de crédito, cuya frase no puede ser descono-
cida, puesto que la referencia efectuadza por el articulo 8.° es a la to-
talidad del articulo 151, sin ningfin género de limitaciones, y no sblo
2 una -parte de él, teniendo que ser interpretado con vistas a los
restantes preceptos de la misma Ley Hipotecaria, lo cual lo efecttia
la-misma en el articulo 150 a que nos hemos referido, en el que se
expresa : «Cuando la hipdteca se hubiere constituido para garantizar
obligaciones transferibles por endose o titulos al portador, el derecho
hipotecario se entender4 transferido con la obligacién o con el titulo,
sin necesidad’ de dar de ello conocimiento al deudor ni hacer constar
la transferencia en el Registron. Cuvo contenido vuelve a ser re-
petido en los articulas 242 v 244 del Reglamento Hipotecario, referen-
tes a las cesiones de los créditos de esta clase.

‘Abona también esa interpretacién el cdricter de ‘supletorios que
se atribuve a los preceptos de la legislacién hipoteca"ria en la citada
disposicién adicional tercera de la presenté v en la final de su Re-
glamento, pues si bien sélo cons1dera como tales a los que sean com-
patxbles con el contenido de su articulado v con la naturaleza de los
bienes, lo dispuesto en el articulo 150 deberi ser aplicable al caso
planteado, por no adolecer de ninguna incompatibilidad con otros de
la ey o del Reglamento de que nos venimos ocupando. I.a' duda
radica en que el parrafo final del articulo 27 del Reglamento que
antes hemos transcrito puede parecer que exceptia inicamente a los
titulos al portador, pero-no debemos. olvidar que este es un precepto
reglamentario subordinado a los de la Ley v ésta, por la’ referencia
que su articulo 8.° hace al 15 de la Ley protecarla nos lleva forzo-
samente a Ja aplicacién del articulo 150 de la Gltima, lo cual resulta
también conforme con las disposiciones que regulan a estos titulos,.
que si bien son casi indispensables en la vida mercantil, sblo tendrin
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wrtuahaad pldCthd sx 'su transmlslon 10 estd revestlda de multlples
requ151tos que, 1a entorpeacan ¥ ‘dilaten. o :
Nos queda por tratar de'la forma en’ que debe Hacerse al ‘deudor
la notlﬁcacxon de ‘qii€ el crédito garantizado con- hipoteca ha sido ce-
dido 4 un tercero por el acn_edor y en este’.punto es mis profunda
Ja_ discrepancia ‘entre '1a’ presente Ley ) la” leglslamon hxpotecana
ge{ncral ' : : : .
‘Determina ésta en ‘el arficulo 242 del Regalmento que la motifi-
tacisit al deudor, ciando proceda, se llevari a efecto por los medios
éstablecidos en el articulo’ 222, o sea, notariai o judicialmente ; por
e} contrario," el parrafo final del articulo 8.° de la Ley, exige como
hemos visto que dicha notificacion se efectfie mediante acta notarial.
La dlscrepanma es evidente, pero no podemos entender que la forma
de acta notarial sea la Ginica admisible, ya que serfa absurdo el ne-
g'\rle valor a la notificacién efectuada en la misma escritura de ce-
sibh v por entenderlo quizi asi ha'sido paliada esa norma por el ar-
ticulo 27 del Reglamento, que exige solamente el que la motifici-
cmn al deudor se efectfie «notarialmenute». Aun con esta mterpreta-
cién es evidente que queda descartada la forma judicial para estds
notificaciones, sin _que encontrémos precepto en- el que poder fundar
ina interpretacién que las comprenda, con la finalidad de armidni-
zar la presente con la legislacién hipotecaria. Pese a 'lo’ expuesto,
creemos que seri imposible desvirtuar la notificacién explicita o im-
plicita que de'la cesidri pueda hacérsele al deudor en la tramitacién
de alglin procedimiento judicial v por ello la notificacién' notarial
quedard reducida a ser la necesafia para que ‘ésta pueda hacerse
constar en el Registro, bien en la misma inscripcién de la cesibén
o bien por nota al margen de ella. :

.

sf E}‘actbs-cow relacidn'a' terceros, Ao

v N

Como la mavona de los terceros que pueden set 1mphcados en
esta modahdad de hipoteca son los mismos que en’las restantes hi-
potecas, o sea, en lag inmobiliarias, y ademas hemos venido refiriéu-
donos a ellos directa o mdxrectamente en varias de las anteriores
preguntas, nos vamos a dedicar preferentemente a que el tercero que
es tipico de la presente, por lo que ha sido necesario el que en esta
Ley. se le dedigue una serie de preceptos. Este tercero, al que alu-
dlmos es el arrendador del local en que se encuentre instdlado el
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establecimiento. mercantil o industrial que sea objeto de una hipoteca
mobiliaria y del cual pasamos a tratar,

Estando incluido necesariamente en la hipoteca del establecimien-
to radicante en local arrendado con facultad de traspasar el derecho
de arrendamiento del mismo, era evidente la conveniencia de que esa
hipoteca fuese conocida del arrendador, no sélo en interés del mismo,
sino atn més en el del acreedor ; por ello dispone el articulo 24; en
su parrafo segundo, que bien a instancia del acreedor o bien a la del
deudor, se unotifique la constitucién de la hipoteca al arrendador ¢
al propietario del local. -

También se counsidera en este precepto como finica forma de la
notificacién, la que se efectie mediante acta nolarial, pero ello es
debido e que parte de la base de que la hipoteca ha sido ya consti-
tuida cuando se realiza la notificacién, v por tanto, si a esa conss
titucién> concurre el arrendador en calidad de tal y se da por notifi-
cado en el mismo acto, ademis de prestar o no a su vez el consenti-
miento con la hipoteca a los efectos que luego expondremos, no ha-
brd inconveniente en estimar que esa notificacién ha sido efectuada
legalmente. -

.

Los-efectos de la notlhcamon van encaminados a tener una base
cierta para que no puedan ser eludidos los que la misma Ley dicta
referentes a la repercusién que deberd tener sobre la hipoteca la po-
sible extincién del derecho de arrendamiento, y 'por. ello se dice ati-
nadamente en. la Exposicitn de Motivos que: «Para el supuesto de
extincién del arrendamiento y las posibles indemnizaciones. que el
propietario haya de abonar al inquilino, se establece la necesidad
de-notificar al propietario la constitucién de la hipoteca. Tal noti-
ficacién 'es indispensable como medio de evitar que aquél, descono:
ciendo la existencia del gravamen.y, por tanto, de buena fe,-pague
su indemnizacidon al arrendatario; yuien, silenciando® la existeplcig:l
de la carga, podria hacer ilusorio-el-derecho del acreedor. El pro;
pietario, una vez notificado, sufre-algunas: limitaciones impuestas
por la naturaleza de la cosa. y por ¢l principio de la buena fen: . .
.-, Esos dos, principios se desarrollan en la Ley en varias disposicio-
ngs concretas, que parafrasea a contmuacmn la misma. Exposmou
de. Motlvos pero que, ¢omo decimos, gstan recogldas en varios de los
articulos de la Ley. ASI el @ltimo de los principios que enuncia. es
¢l:-inspirador -del _gig'glcm,o; 26,. expresivo de que «el propietario del
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Yocal de negocio a quien se le hubiere notificado la constitucién de la
hipoteca, deber4 trasladar al acreedor las notificaciones previstas en
los articulos 102 v siguientes de la Ley de Arrendamientos Urba-
nos», v asimismo del articulo 23, del que ya tratamos al estudiar
los efectos de la hipoteca con relacibén al crédito. :
*Elprimero de los principios contenidos en el parrafo transcrito
deé la Exposicién de Motivos, o sea, el referente a los efectos que en
cuanto al crédito debe producir la extincién del derecho de arren-
damiento, lo desarrolla a su vez la misma Exposicién de Motivos en
tres reglas especiales, recogidas a su vez por el articulado de la Ley,
las cudles pasamos a exponer :
. 1.* Conforme a la regla 2.* del articulo 29, se considerars ven-
cido el plazo y podra el acreedor pedir la ejecucién de la hipoteca
cuando el arrendatario deje de abonar el alquiler ; pero el articulo 30
permite a su vez quc el acreedor pueda elegir en vez de ello el de
Hacer efectivo el descubierto, teniendo entonces derecho a percibir
el importe de lo que abone y de sus intereses legales, al tiempo en
que perciba la cantidad garantida, sin que pueda exceder lo que
reclame por el concepto de alquileres satisfechos por &l e interés de
ellos de la cantidad que-se estipulé en la escritura para costas y
gastos. : :
2. La declaracibén consignada en el articulo 33, de que no sur-
tird cfecto en perjuicio del acreedor 1a renuncia de los derechos de-
rivados del contrato de arrendamiento, efectuada por el arrendatario
durante la subsistencia de la hipoteca, siempre que ésta hubiese sido
notificada al arrendador en la forma que ya hemos expresado.
3.* Conforme a la causa 7.* de! articulo 29, transcurridos seis
meses desde que el arrendador haya notificado notarialmente la re-
solucién gubernativa acordando la demolicién del inmueble, se con-
siderari vencido el crédito v ejecutable la hipoteca, en cuvo caso y
conforme al articulo 90 la transmisién del establecimiento efectuada
en virtud de esa ejecucién comprenderi el derecho del arrendatario
a volver a ocupar el inmueble cuando éste sea reedificado.

Aparte de estos efectos generales nacidos por el solo hecho de
la notificacién de que antes hemos tratado, se producen otros varios
segn que el arrendador nohﬁcado preste o no su conformtdad con

la hipoteca.
Si no la prestase, su posicién es la misma que tenfa al ser moti-
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ficado, 'y asi dice el articulo 32 : «El arrendador que no hubiere dado
su conformidad a la hipoteca, con arreglo al articulo anterior, podra
ejecutar libremente las acciones resolutorias reconocidas en los nfi-
meros segundo’a quinto v décimo del articulo ciento cuarenta y' nue-
ve de la Ley de Arrendamientos Urbanos. El acreedor podra ‘mos-
trarse parte en el procedimiento. ;

«El deudor que maliciosamente hubiere dado lugar a dicha reéd-
lucién incurrird en la responsabnlldad civil y en la penal que proce-
diere.»

Si presta su conformidad, la posicién del arrendador es diferente,
pues si bien adquiere nuevas obligaciones, ademis de las generales
que le atafien por el mero hecho de ser notificado, adquiere también
cierto derechos, y por ello, dispone el articulo 31 de la Ley, que:
«El arrendador que hubiere dado su conformidad con la hipoteca
tendri derecho al aumento de la renta vigente en un cinco por ciento,
con independencia de lo que le corresponde segin la Ley de Arren-
damientos Urbanos.”” Si posteriormente se traspasare el local, el
arrendador tendri derecho a incrementar en un diez por ciento la
participacién que le corresponda en el traspaso con arreglo a dicha
Ley. Ambos derechos serin ‘ejercitados ‘después de la constxtucxon
de cada hipoteca ¢onsentida, -

»Esta conformidad podrd prestarse en el momento de conshtmrse
la h1poteca o en escrltura posterior

»l.a sentencia declarando la _resolucién del contrato de arrenda-
miento por cualquiera de las causas sefialadas en los nfimeros se-
gundo al quinto v décimo del articulo ciente cuarenta y nueve de
la Ley de Arrendamientos Urbanos, debera ser notificada en forma
suténtica por el arrendador al acreedor, asi que fuere firme, y no
sera ejecutiva hasta que transcurran treinta dlas a partir de la
notificacibén.

" »Durante este p]azo podra el acreedor hacer efectxva la accién
hxpotecana . :

U HE] propxefario del inmueble tendrs derécho de retracto -respecto
de la adquisicién que hiciere el adjudicatario en la subasta, v si no
la ejercitare, tendrd los derechids establecidos en' el parrafo prlmero
de este articulo. : o

»Si- el acreedor no entabla el procedimiento ejecutivo dentro del
indicado plazc de treinta dias, el arrendador recuperari-el local ob-
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jeto del arrendamiento resuelto yiel-acreedor podri éjercitar la . .ac:
cién hipotecaria sobre los restantes bienes:hipotecados.»: ~ .. . .

: Como comentario breve a estos dos.articulos hemos de destacar
que si los analizamos y hacemos uw balance de loique puede o no
hacer el arrendador, segfin ha¥va,o. no prestado su conformidad con
la hipoteca, llegaremos a la conclasién de que el beneficio se in:
clinaré a favor de una u otra-.postura, no-en atencién a.los que la
Ley le.concede en cada caso, sino seglin la cuantia de la renta que
perciba, en relacién con la que pudria percibir si el local estuviese
libre de toda relaciép. arrendaticia. :

.
Como dijimos.al principio del presente apartado los terceros a
quienes puede afectar fundamentalmente la hipoteca serin el cesio-
nario del crédito y el adquirente.de la cosa hipotecada. Uno y otro
se rigen, en general, por las normas de la legislacién hipotecaria,
ademéas de las especiales que para ellos se dictan en la presente;
_pero habiendo expuesto al tratar de los efectos de la hipoteca con re-
lacién al crédite las que atafien al primero-y al referirnos en el
apartado dedicado o los efectos en cuanto a la cosa, las del segundo,
omitimos su repeticién y nos remitimos a lo que en .ellos expusimos:
" "Nos queda por tratar, finalmente. de otros posibles afectados por
estas hipotecas, como lo serdn el vendedor de los bienes susceptibles
de,la presente modalidad de hipoteca, que hubiere:aplazado el cobro.
del precio, garantizindolo con el pacto de reserva del dominio o de
resolucién del contrato, asi como del adjudicatario del establecimien-
to mercantil en virtud de proccdlmlento ejecutivo hipotecario. .,
- Respecto a] .primero, le.pareci6 al legislador que estaba suficien.
temente garantido con.la prohibicién ‘establecida por el articulo 27,
de constituir esta modalidad de hipoteca en tanto que el precio de
adquisicién- de los bienesino haya sido-entregado en si:totalidad:
Pero esta prohibicién era ilusoria frente a un hipotecanté de mniala -
fe, v por ello,se ha establecido por el Reglamento, entel .parrafo
primero del articulo 13, que esos vendedores, siempre que su coh:
trato .conste en, escritura.pliblica, podran.obtener Ja inscripcidn .del
referido contrato de venta,,con lo que quedarin,asegurados de toda
posible. mala fe por. parte'del  comprador. Fuera de esta proteccién
han quedado, por tanto, las ventas con precio aplazado que no cons-
ten en,escritura piiblica y(las que 110 contengan, ese,pacto de, reserva
o'derreversién, quizi porque se+ha estimado que el vendedor confia<
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ba en esos casos en la solvencia personal del adquirente, va que re-
nuncié a la garaulia que suponen los anteriores pactos, e incluso a la
de una hipoteca mobiliaria que asegurase el precio aplazado.

En cuanto al segundo de esos terceros, o sea, al futuro adjudi-
catario del establecimiento mercantil hipotecado que lo adquiere al
ejecutarse esa hipoteca, en los casos en que el hipotecante sea a la
vez duefio del inmueble donde se halle instalado el establecimiento,
aparentemente no tiene relacidon con la hipoteca, ni al tiempo de su
constitucién, ni durante su vigencia, ya que su derecho nace pre-
cisamente cuando ella se extingue. No obstante, si consideramos
que este tercero adquiere el derecho al arrendamiente del local por
el mero hecho de la adjudicacién, el cual no existia con anterioridad
a la constitucidn de la hipoteta, tendremos que estimar que al
exigir el articulo 28 como uno de sus rcquisitos de constitucion el
que en la misma escritura se pacten las circunstancias y condiciones
de ese futuro arrendamiento, que quedari, en tanto, sujeto a la con-
dicién de que surja este tercero y que por el solo hecho de su exis-
téncia (1a del tercero) adguiere automaticamente la condicién de
afredantatio, o lo que es lo mismo, .que por el hecho de la
ejecucitnn del establecimiento mercantil tendré. la condicién de arren-
datario del. local con cierto efecto retroactivo, ya que podri exigir
el que el mismo se reponga al estado que fué previsto al realizarse
la estipulacién arrendaticia, salvo que las alteraciones fuesen mo-
.tivadas por convenciones movatorias inscritas con anteriotidad a la
iniciacién de la ejecucién que motiva su adjudicacién, hemos de con-
¢ltifr que esth pregente én potemicia este tercero dutante toda la vi-
gencia de 1a hipoteta, sin que veamos inconveniente alguno, desde el
punito de vista doctrinal o del legal, en que sea el acreedor el que
proteja los derechos de ese posible adjudicatario durante la citada
vigencia de la hipoteca, va que obrard -ademés en su propio interés
al facilitar 12 posible existencia de este adjudicatario, que en de-
Fihitiva no supone otra cosa que la posibilidad de que los bienes sir-
'van a la funcibn de garantia para la que fueron .adscritos.” = -

' ) BiJENm}ENT_URA C. 8. CaRETE
: .- .. Registrador de 1a Propiedad.

. Iznalloz, octubre de 1955."



