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En el afio 1952 publicamos en esta Revista (1) “dos LStuleS sobre
la .inscripcién de.resoluciones judiciales que .afecten a -la:capacidag
civil de las, personas. En el primero, d4bamos a los efectos legales
de esas inscripciones una interpretacién nueva y en absoluta contra-
diccién con las opiniones que se habian sostenido. hasta entonces
en esta materia; v en el segundo busqébamos~una‘interpretaciéu
tamnbién nueva-y en contradiccién con lo gue se habia. escritc hasia
entonces, al articulo 23 de la Ley Hlpotecana anterior. en relamon
con las inscripciones de esas resolucwnes .judiciales. - -

Pero Roca SASTRE en su iltima edicién. dz 1a obra cDerecho Hi-
potecarics (2) combate una y otra opinién con argumeqtqs que no es-
timamos convincentes., Hoy nos p,rdponemo’s estudiar el primero -de
dichos problemas; es decir, los efectos de la inscripcién-de. esas. reso-
luciones judiciales en-el Deracho vigente, v dejamos para otra ccasién
el estudio del segundo problema, ref:rente a los efectos de esas ins-
cripciones en relacién con el arthlllO 23 de la Ley Hipotecaria. ante-

(1) Numeros 284, pag. 20 v sig=., y 289, pig.-442 ¥ 510'q )
(2) Edicién de 1934, tomeo II1, pag. 335 y sigs. ~° o



2 LA, INSCRIECION DE RESOLUGIONES
rior, pues no por tratarse de un precepto derogado deja de temer
gran interés.

~ Expondremos nuestra opinién’ con la mayor libertad de ]mcno
como corresponde a problemas especulatwos pero sin’ qué esto supon-
ga.un, olv1do de la gran autoridad chentxﬁca de nuestro contradicior

el grau maestro ROCA SASTRE. L EREVLY

UNA' ACLARACION IMPORTANTE

Nos urge, en primer lugar, hacer una importante aclaracién. En
el lugar citado de su referida obra, dice lo siguiente: o«HERMIDA
parte del supuesto de que se inscriba la venta hecha por el titular
fegistral cuya declaracién de incapacidad cons‘a inscritar. Nos apre-
suramos a afirmar que nosotros no partimos de tal supuesto Precisa-
‘mente lo"que nos movid a escribir esos trzbajos fué que se ncs presan-
t6 en el Registro, para inmatriculacién, una escritura de venta otor-
gada por persena que estaba suje‘a a interdiccibn civil, inserita sélo
en el libro especizl de incapacitados, Como es natural, vy a pesar del
correspondiente disgusto del ccmpnador,-no se inscribié hasta que se
cancelé la mscrxpcton de incapacidad, ]o que pudo afortunadamente
hacerse. - L _ . ..
" "Entendemos -que cuando se escribe pira personas’ espécializada‘g
como son todos los lectores de esta Revista, no-es necesario decir co
sas elementales y .que no puede ignorar ninguno de ellos. Pero e
que, -adem4s, estaba bien claro, a pesar de no haber tratado de ese
problema cual tenfa ‘que ser' nuestro criterio sobre ese part1cular

Asf, éri el primero de dichos trabajos decfamos: «No cabe duda dé
que cl Reglstrndor ha'de tener en cuenta, para la calificacién, lag
inscripciones de’ recolucmnes 1ud1c1ales que afecten a2 la capamdad ci?
il de‘las personas» (3) ¢Y pdra qué ha de tener en cuenta ¢l Regls—
tradcr esas inscripciones en 14 c2lificacién, si habfa de inscribir 1g$
actos y con‘ratos otorgados por el incapaz como si'laincapacidad
1o, estuv1era "inscrita ?’ No se comprende que ¢] Remstrador «haya'de
féner-en cuenta esas lﬂSCI’lpClOPES para la cahﬁcamén» LY. despues
tenga que mscnblr los actos y contratos ctorgados por el mcapaz
“* Aun es mis‘claro nuestro criterio en ‘el segundo de dlChOS traba-

(3) Lug. cit, pig.28.. . . 7
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308 ¢h que decfamos : «Desde que se“entabla’ld demanda dé propiedad
estd en entredicho quién tiene e] poder dispositivo del-derecho inscri~
fo,’y por eso se anota en el Registro. Desdé que se solicita la' declara-
cién de’ prodigalidad, quiebra, etc., esta en duda si el titular registral’
debé tener -el poder dispositivo del derecho inscrito a su nombre v por
eso se anota también en el Registro. Si el demandante triunfa en la de*
manda de propiedad, el derecho se inscribe 'a su nombre. Si triunfa
la solicitud de incapacidad'(prodigalidad quiebra, etc.), se inscribe
en el Regis‘ro para que conste quién tiene en lo sucesivo el poder ¢
disposicién del derscho inscrito. El poder de disposicién sobre el de?
recho %DSCI‘ltO ha cambiado y -es como si cambiase la tltularldad del’
mismo» (4). Creemos que, tratdndose de un problema que no c—stu-
dLabamOs _especialmente, no cabe mayor claridad:. . . -

i

3

L.As OPINIONES DE LOS AUTORES ACERCA DEL NUMERO CUATRO DEL:
ARTICULO SEGUNDO DE LA LEY HIPOTECARIA -

:,

Fste ntimero del referido articulo dice, v, su redaccién actual:
apenas varia de la anterior, que se inscribirian en el Regis‘rc de la
Propiedad «las resolucioftes judiciales en que se imponga la pena de,
interdiccibn civil, se declire la incapacidad legal para administrar,,
la ausencia, el fallecimiento v cualesquiera otras por las que se mo-,
difique la capacidad civil de las personas en cuanto 2 la libre dispo-
sicién de sus bizness. Y ¢l parrafo quinto del articuls 42 de la ‘misma;
Lev dice gite podra pedir anotacién préventiva del que’ propusiere,

demanda con ohjeto de obtener 2lguna de lag resolucicnes judlc1a165_;
e\presadas en el nfimiero -cuaito, del articulo'2.2 de la Levs ~ .- j

.:La Exposicién de Motivos de Ia primitiva Ley fumdamento asi,
estas (inccripeicties : «Para,adquirir ¢>n séguridad ‘bienes 'inmuebles.
o derechos redles, no basta que el vendedor o disponerte sea duefio de,
ellos ; tdmpoco es siificiente que no estén leos biehes sujetes’a otras-car-3
gas ;-es ademis ‘necesario que €l que enajena, ‘que &l que transmite;.
tenga-capacidad civil para hacsrlo. Sélo con el concurso de estas cir--
cunstancias podrd estar completamente seguro el adqu1rente Si la-
Ley, no, atendlera puss, a que la capacidad, de 1ds’ p°rsonas constara

— .t . vyl et ] 2T .- - ".‘,, FIREE

ERIEE B
30t L

(4) Lug. cit., pag. 445. -

A LA B R N
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[

en el Registro, su obra seria mcompleta y no produciria frecuente—
mente el efecto apetecido.», :

Pero don JERONIMO GONZALEZ se mamfesto radlcalmente opucsto
a esas inscripcioges. Después de copxar los anteriores parrafos de la
E\posmon de Motwos dice : «Con este.. prececknte la doctrina se
ha orientado en el sen.tldo de otorgar a la- ‘capacidad la categoria de
derecho real v-.considerar prot@gndo al- adqmren e que se fia de, las
declaraciones 111completa§, del Registro. Nada mas leJos de nuestra
conciencia jurfdica.. Ni el Registro-es érgano competente de publici-
dad en las cuestiones d: e estado civil, ni-el que contrata con un inca-
paz puede dlegar ignorancia de la condicién del mismo, ni los asientos
que se hagan como consecuencia.de las prescnpcmues de los articulos
2.° (nfim. 4), 15 y 42 (num 5) de la Ley Hipotecaria son suficientes
para dar a conocer las restricciones de la facultad de enajenar. Quien
compra a un menor de veintitrés afios en Aragbn, creyendo que por
ser mayor de veinte afios tiene plena capacidad civil, celebra un con-
trato nulo si el menor es c¢astellano, aunque no constara em el Registro
de la Propiedad  ninguna referencia’ a la inscripcién hecha en el Re-
gistro de vecindad civil, y no puede alegar el principio dc publicidad
hipoteoiria en apoyo de su adquls1c1on» (5).

El propio don ]FRONLMO GonNzALEZ, en otro lugar, afiade : «Apli-
cando con todo rigor el primer parrafo del articu'o 23 (6), tantolas in-
capacidades como las prohibiciones' no pueden perjudicar a' tercero
cuando no se hallan inscritas o anotadas. La Comisién redactora, si-
guiendo las huellas de algunas legislaciones hipotecarias, se orient$ en
un equivocado sentido.» «No es el Registro de la Propiedad el 6rgant
de 1a publicidad del estado civil, ni por la distribucién de las oficinas,
ni por razén de la materia, ni por los principios fundamentales, ni por.
{a reglamentacién de las mscrlpcxofnes ni por la forma de las mismas:»
«Ningiin autor discute en serio si las circunstancias de sexo, edad,
enfermedad, matrimonie, faxmha, religién, pe2na, vecindad civil, ciu-
dadania, ausencia y fallecimiento han de recibir, para log efectos de
la contrabacién’ sobre inmucbles, su eficacia juridica de la inscrip-
cibn, v su determinacidn legitima, de los datos del asiento. La simple
necesidad de practicar cientos de inscripciones para obtener unsresul-

(S Estudzos tomo 1, pég 386. .o

" (6) El primer parrafo del articulo 23 de la Ley anterior dec{a «Los titi-
los mencionadns en les ~rticulos 2.0 v 5.2, que no estén inscritos en-el-Re-
gistro, no podrin perjudicar a tercero.» e oo
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tado positivo, el aborto hipotecario del «Libro de incapacitados, y la
imposibilidad de acoplar sus pronunciamientos a los cinones del sis-
tema, sérfan razones para impugnar todo lo estatuido, si la practica
no hubiera seguido el buen camino, resolviendo los problemas con
criterios mas juridicos. Frente al articulo 33 de la Ley Hipotecaria,
seglin el cual la inscripeibn no convalida los actos o contratos que
sean nulos con arreglo a las leyes, se estrellaran las consecuencias que
se quieran deducir de la confusién indicadar (7). :

"Por su parte, CAMPUZANO se expresa en los siguientes términos:
«Cada vez parecen mas aceptables las razones-qué se alegan para ex-
cluir del Registro de la Propiedad esta clase de ‘ejecutorias. Bien mi-
rado, én los libros hipotecarios deben constar todos los actos y con-
tratos que se refieran a bienes inmuebles o'a derechos reales estable-
cidos sobre los mismos, pero ningiin argumento parece bastante
s6lido cuando se trata de justificar el acceso al Registro de las ejecu-
torias dictadas por los Tribunales, cn las que se modifica la capacidad
civil de las personas.:Mucho menos cuando hay dentro del organismo
del Estado un instrumento de cuya peculiar y exclusiva competencia
es' todo lo que se refiere a esa capacidad, -cual es ¢] Registro civil y
aun el propio Registro Mercantil. Por otra parté, salta a la vista la
falta de 14gica con que se exige la inseripcién de determinadas inca-
pacidades v se prescinde de otras; asi, por ejemplo, parece que la
incapacidad més caracteristica, que es la de la minoria de edad, deberia
constar en el Registro, si el sistema de la Ley, aunque errénco, fuera
16gico.» - «Y no es-ésta sélo; igualmente deberian comstar en el Re-
gistro, para que la capacidad de las personas y de los contratantes
estuviera bien clara, el otorgamiento de poderes y hasta la revocacién
de los mismos ; claro es que de esta manera e] Registro se convertiria
en un monstruo _juridico que necesitarfa para subsistir apoderarse de
todos los actos 'y contratoss (8). . ' '

Para, GIMENEZ ARNAU, eel lugar adecuado para hacer constar pii-
blicamente las circunstancias modificativas de l1a capacidad de las per-
sohas-es el Registro civils. «Pero la publicidad real del Registro civil
no es de hecho tan eficaz como la publicidad inmobiliaria, porque los
asientos del Registro de la Propiedad son de fAcil conocimiento, ya
que como la finca es la base del Registro, bdsta identificar ésta parz

(7) Estudios, pag. 489 v sigs.
(8) Contestaciones a Registros, pag. 467.
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:que se puedan localizar todoe los antecedentes lnpotecanos relatiyos
_a.lamlsman-;_.‘- : : FERRRUBIITRE

«La seguridad del ad1quweazte se c0n51gue mcjor si 4l.lado de.cada
finca se.practica una anotacién preventiva.» «Mias a este resulbado po-
dria exactamente llegdrse, sin necesidad de libro de incapacitados, -ha-
c1endo constar las modificaciones del estado civil en el indice de per:
sonas y en las fincas que a- nombre del 1ncapac1tado figuren inscri-
tas» (9) :

Roca Sastre, despues de exponer la -opinién de don ]ERONIMO
GowzALEz, opina que el sistema adoptado por la Ley Hipotecaria, tie-
ne euna fundamentacién préctica, pero no cientificar. aTeoncamente
es indefendible este sistema, pues las incapacidades, en si.mismas
consideradas, son algo exirahipotecdric. El adquirente, en.cuanto
contrata con un incapaz, no puede alegar su caracter de tercero prote-
gido hipotecariamente;-ya que la incapacidad proveca un vicio en el
contrato y el Registro slo responde de la preexistencia de la titulari-
dad- de] enajenante. Con todo, pricticamente puede resultar. fitil. la
constdtacién registral -de una declaracién judicial de, incapacidad,
pues hace presente en el Registro un dato que puede influir,en-la: va-
lidez del acto transmisivo, aprovechando la coyuntura de que.la’ trans-
mjsibén-acudird a la.registracidén; y entonces el Registra(_lqr. contara
con un elemento més:para la calificacién, de modo que, con- dichd.re-
gistracién, se aumenta la publicidad de las resoluciones. judiciales de
incapacidad, que de otro. modo podrian pasar desapercibidas.» «Esta
registracién sc dpoya unicamente en consideraciones empiricas, o sea
en razones de utilidad practica» (10). , : ;

. LérEz ToRRES, siguiendo a don JEr6NIMO GONZALEZ, dlstmgut;
entre incapacidades,y prohibiciones de disponer. Las. primeras deben
ser excluidas del Registro, y las segundas deben reﬂPJarse en €] .me-
diante un a51ento provmonal y transitoric como es la anotacién pre-
wventiva, (11). - . " R S

" Para CAssO; caun cuando deficiente, el sistema de la Ley puéde
é.leJar muchds peligros para’la inseguridad del trafico, y mozes: facil
hallar otra soluci6f m4s satlsfactcman (12). AR Ve

- y -

Y . . Lo L T

(9) Tratado de Legislacién Hipotcecaria, tomo I, pag. 148.
(10) Derecho Hipotecario, 1948, tomo IIT pag. 311.

(11) Legislacién Hipotecaria, tomo 1, pag. 286. .. -, . I
(12} Derecho Hipotecario, pag. 370, tercera edicidn.c - ¢ 0 v
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Por nuestra parte en el referido trabaJo (13) nos mamf“stabamos
en absoluta disconformidad con las' cpiniones antes resenadas por
entender que la funclon de 1a inscripcién y anotacién de esas resolu-
ciones judiciales en el Registro de la Propiedad es suspender, en ‘cuan-
to a las fincas o derechos reales anotados, 'los efectos del principio
de publicidad, lo que explicibamos de la siguiente forma: '
.+* En Derecho romano regfa este principio, que no admitia excepcién
alguna : “resoluto jure dintis, vesolvitur jus "accipientis (resuelto el
derecho del transmitente, se resuelve el-derecho del adquirente). Este
principio no rige en nuestro Derecho Inmobiliario reg1stral puesto
que el’articulo 34 de la Ley Hipotecaria dice que, aunque se anulé o
resuelva el derecho del otorgante en virtud de causas que n6 consten
en el Registro, no se anula o resuelve el derecho de un tercero que
haya inscrito en el Registro, si adqulrlo a titulo oneroso y de buena
fe, del titular del derecho segfin el Regxstro Es decir, que rige" el
Dnnc1p10 opucsto al del Derech¢ romano; 'y que se puede enunclar
. Resoluto jure dantis, «nom»s resoluitur jus acczpimns (resuel‘to
el derecho del transmitente, no se resuelve el derecho del adquxrente)
«Asi, por ejemplo, deciamos, si un loco o sordomudo vende’ una finca,
el comprador nose puﬁde amparar en su mscrxpmon para sostener la
validez de su compra ; pero si ese comprador enajena, 4 su vez, esa
misma finca, y el segundo comprador inscribe en el Regxstro con bue-
na fe, su adqmsmlon no se mvahda al invalidarse la de su transmiten-
te. No rige para &l el prifcipic vesoluio jire amms resolmtur jus ‘acci-
piemtis, v su adquisicién es firmé. Pero, si se'hubiera mscrx*o o ano-
tado la incapacidad del pnmmvo titular, ‘loco o sordomudo, por ejem-
plo, entoncés nge para él y para todos los sucesivos adquirentes, el
referido principio romano resoluto jure dantis, resolvitur jus accipten-
t8s, pues ese mismo principio rige en nuesira legislacién inmobiliaria
no registral. Es decir, 1a inscripcibn o anotacién de una resolucidmn
judicial que.afecte a la capacidad civil de las personas, produce el
efecto.derque con.respecto a las fincas.o derechos reales-anotadds -no
rige para lo sucesivo el principio de publicidad, sino €l Derecho Civil

sy L -

{13) TLug. cit., pag. 24 y sigs. - LR EREECEL
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inmobiliario no registral, en cuanto a la posibilidad de resolver las
enajenaciones que puedan hacerse sobre esos biemes.»

Esta doctrina la deduciamos del articulo 34.de 1a Ley Hipotecaria,
diciendo que «el articulo 23 de la Ley, en su redaccién actual (articu-
lo 32), no comprende las inscripciones de incapacidad ; pero del parrafo
primero,del articulo 34 se.deduce la misma doctrinas, puesto que «a
sensu contrario se deduce gue ese tercerg no sera mantenido.en su ad-
guisicién si las causas de nulidad constan en el Registro, que es, pre-
cisamente, lo que.ocurre en el caso de gue las resoluciones judiciales
de incapacidad consten inscritas o anotadas en el propic Registrey.

- Nuestro punto de vista fué aceptado por Ginis CAnNovas (14),
quien cita a RoAN Marrinrz,-que antericrmente habia dicho-lo i+
guiente : «lja consignacién de los datos de incapacitacién, aparte del
efecto informativo, se dirigen a proteger al titular, no al adquiren-
te ; hacen factible su alegacién contra posibles terceros adquirentes
posteriores.» «Por ello entiende ROAN que no debid mantenerse el ni-
mero 4 del articulo. 2.°, pues no se trata de ningin titulo, se trawa
mis -bien de una constatacién que hac: inoperante el principio de
fides-publica. De entender. conveniente su subsistencia, debid trasia-
.darse a las prohibiciones de disponer, indicando, si eilo se creia conve-
niente, la posibilidad .de realizarlo por medio de, nota marginal, y de-
terminando con claridad qué efectos tendrfan las Ilam'\d'ts inscripcio-
nes en los desusados libros de incapacitados.» :

El mismo GinEs.CinNovas dice a continuacién gue el profesox Dr
CaSTRO «agrega, conforme a lo expresado por ROAN, que en la fea-
lidad juridica muestra su principal eficacia (v es o que juslifica su
comservacién) en beneficio’del incapacitado, dando ademis constancia
registral de la existencia del representante degal. Tnscrita, concluye,
la incapacidad-en el"Registro de la Propiedad«(o; ¢1 su caso, anotadd).
no.podra funcionar en contra del incapacitado la eficacia legitimadora
del Registro. en. favor, del tercer ‘adquirente de -buena fen.

I\II’UGI\ACTON HECHA POR ROCA SASTRE

ROCA en la ﬁltlma edicién de ‘su obra (13), después de afirmar qUP
cfms1dera conveniente «desvanecer cierto confusionismo sembrado por
——— . [ Il [

(14) Revista Crirtics, 1954, nmero 308, pag. 131 y sigs.
(158) Derecho Hipotecario, 1954, tomo 111, pag. 335 y sigs.. !
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HERMIDA en esta materias, hace un resuimen de nuestros dos referx
dos trabajos, e impugna el primero (16) de la siguiente forma:

- «Evidentemente debemos mostrarnos en absolutp disconformes
con esta opinién de HERMIDA, la cual, hemos expuesto con cicrta ex:
tensién debido a que el equivoco en que se basa afecta al meollo dé
nuestro sistema hipotecario o réegistral. Como en refutarlo no se re-
quiere gran esfuerzo, procuraremos ser breves en este cometido, Es
completamente inadmisible pretender que la funcién de las inscripcio-
nes de resoluciones- judiciales de incapacidad sea suspender los efectos
del principio de publicidad o fe piiblica registral; y, por tanto, en vis-
tas a sucesivas adquisiciones. Y es inadmisible sencillamente porque
dicha funcién no puede darse por ser imposible su dctuacién debido a
que aquel cierre registral que tales inscripciones provoca, impide
que log posibles actes dispositivos otorgados por el titular inscrito de:
clarado incapaz puedan inscribirse, de suerte que quien aparezca en
estos actos como adquirente no podra conseguir la condicibén de titu-
lar registral. Pues bien, si este adquirente enajena tampoco el que a él
adquiera, o sea'el subadquirente, podra inscribir su adquisicién por
falta de tracto sucesivo o previa inscripcién, v, por tanto, no podra
devenir igualmente titular registral y, per ende, tener la condicibn
de tercer sub'adquire'nte protegido por la fe pfiblica, ya que por lo
menos le faltara el requisito de tener inscrito su titulo adquisitivo!
Para que el art feulo 34 de la Ley sea aplicable al ‘caso que nos ocupa,
0'sea pafa. qué pu eda entrar en funciones este precepto, es presupues—
to necesario que, por ejemplo, la venta otorgada por el titular registral
declarado judicialmente loco fuese inscrita y que a su vez el compra-
dor volviese a venderla, y que esta segunda venta también se inms-
cribiera ; pero si antes de vetder dicho declarado loco se inscribid la
resolucién judicial declarandolo loco, entonces ya no se inscribira la
primera venta ni-la segunda, v, por consiguiente, mal podra entrar
en juego dicho articulo 34,-el cual precisamente presupone que’la pri-
mera venta, asi como la segunda, se inscribieron. HERMIDA parte del
supuesto '1e que ‘se inséribe la venia hecha por el titular registral
cuya declaracién judicial de incapacidad consta inscrita, pero esta
ides es errbnea, pues tal venta normalmente no se inscribe. Y que
no se diga que con ello quedan suspendidos los efectos del principio

(16) Ya hemos dicho anteriormente que en otra ocas:én esperamos poder
ocuparnos del segundo'de dichos problemas!
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de publicidad, pues como ni siquiera hay inscripcién del acté disposi-
tivo .no hay -base para poder funcionar los efectos de tal principio.»
«Por filtimo, como se ha' visto, HERMIDA equipara la declaracién ju-
dicial de incapacidad. inscrita a la anotada y aqui puede .radicar el
origen de la confusién padecida, pues se trata de dos cosas distintas, ya
que la inscripcibén de «dicha declaracién judicial impide inscribir todo
acto disposiltivo posterior del declarado incapaz, mientras que la ato-
taci6én de la demanda de incapacidad no impide la inscripeibn de tales
actos, los cuales, si bien quedan sujetos a ]a contingencia de que en el
procedimiento entablado se declare la incapacidad, en'cuyo caso se
consolida una causa de nulidad registrada, mientrds tanto cabeir su-
cesivas transmisiones inscritas, o sea sucesién de titulares registrales.»

.En una cosa estamos de acuerdo con Roca: en que el problema
afecta al- aimeollor , ‘es- decir, a la esencia de puestro. sistema hlpoteca-
Tio. Eq lo finico en que podemos estar ‘de -acuerdo con él. ‘

DEFENSA DE NUESTRO PUNTO DE VISTA S
~.Roca, en resumen, dice que es «completamente inadmisible»: nues-
tro. punto de.vista' porque las imscripciongs de incapacidad provocan
el cierre del Registro y ya no pueden darse inscripciones ‘amparadas
en el principio de publicidad o fe phblica registral."En primer lugar,
ni Roca, ni ningfin otro expositor, habia dicho que-la inscripcibn de
esas resoluciones provocase el cierre del Registro. En su adicidén an-
terior (17), que era a la que nos referiamos, decia que habfa tres opi-
niones sobre la conveniencia o no conveniencia de que se practicasen
esas inscripciones enlos libros del Registro de la Propiedad. La pri-
merd, la de la Exposicidén de Motivos de la primitiva Ley Hipoteca-
ria, que admitfa que debian inscribirse. Una segunda opinién, dque
era la-de don JERONIMO GONZALEZ. coniratia a su inscripeidn, por’ en-
tender que tal inscripcién-es extrafia a la indole del Registro de la Pro-
piedad.. Y una tercera mixta, que es la que seguia Roca, eque ve
en el sistema“adoptado por laLey Hipotecaria un fundamento pric-
tico, pero o cientificor, va que ateéricamente es indefendible este
.sistema, pues las incapacidades, en s{ mismas consideradas, somw algo
extrahlpotecano» pero epricticamente puede ser ftil» su inscrip-

Ces 1 . .
(17) Desecho Thpotecano 1948 tomo III pég 308 v s:gs SRR T
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clou, puesto que cel Reglstrado contard con un elemento mas para-la

calificacién», por lo que deduce que su inscripciém. ase apoya dnico-
.meme (el subrayado es muestro) en cousxderacnones empiricas, o-sea
en razoncs de utilidad practicar.- . - - “
5+ En ninguna ocasién decia, ni msmuabd que- dichas mscnpcmnu
provocasen el cierre del Reglstro, Si Roca ha llegado a esa importan-
t{sima corclusién, y no se puede desconocer su importancia, fué de-
bldO sin duda, a las reflexiones a que le llevaron nuestros trabajos
.sobre esta materia,

Pero es que esas inscripciones no provocan el cierre del Regxstro
Cenar -significa impedir e¢] paso de una manera temporal o perma-
nente., Si se cierra una puertd,-ya no se puede pasar por ella, hasta
su apertura. Si se cierra una caja, ya no se puede introducir ni sacar
uada, hasta que se abra. En Derecho Hipotecario se emplea la expre-
s16n de cierre del Registro; cuando se practica un asiento que impide
que se, practique ningln otrc de enajenacién.o.gravamen hasta-que se
.cdncele ese asiento. Asi, Roca dice que la anotacién preventiva provo-
oa el cierre del Registro cuando «impide la inscripcién de los actos
de enajenacién o gravamen de los bienes-anotados, otorgados durante
Ja. vigencia de la anotaci6ns (18) El mismo criterio habra que seguir
pam determinar qué -inscripciones provccan el cierre del Registro.
No hay, por tanto, cierre del Regxstro gramatlcal y técnicamente,
mas que cuando un asiento impide- que se pusddn practlcar otros de
»nannacxon ¥, gravamen, durante todo. el txempo de su vigencia.

. Y las inscripciones de rescluciones Judmal"s que: afecten a. la
cnpamdad civil de las personas no impiden que se practique nin-
guna clase de asientos. Es decir, después de inscrita una, resolucién
]u(11c1al decla,rando la mcapacmad del tltular registral, se pueOen ms-
cr1b1r todos los actos de enajenacién y gravamen que se otorguen re-
latlvos a derechos pertenccientes al titular registral que ha sido de-
arado incapaz, siempre que en el otorgamiento se observen las pI‘ES—
Eﬁf}élones legales sobre répresentacién. Si el titular reglstral ha sido
declarado mcapaz, los actos de enajenacién y gravamen tienmen que
set otorgados por s representacién leg2l con lds formahdades que
14 1ey estiblezca en cada caso. Cuando aparezca inscrita una declafat
cibn de incapacidad, el Registrador ha de tener muy en cuenta para'la
calificacién la clase de incapacidad de que se’trate y.no insctibir! mas

e !
P T

(18) Derecho Hipotecario, 1948 - tomo_ I, pag. 416. - |
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. . . |d.
actos de enajenacién y gravameén que los otorgados por las personaé

que deban'representarle $egn la incapacidad de que se trate. Por eso
deciamos en el referido trabajo (19) que «e] Registrador ha de tener
en cuenta, para la calificacién, las inscripciones de resoluciones judi-
ciales qué afecten a la capacidad civil de las persomas». Nada de esto
ignoraba Roca (20), pero nd lo tuvo en cuenta cuando, pard’ reba-
tirnos, discurrié que la mscr1pc10n de esas resoluciones provocq el
cierre del Registro. : T
Se dirj, tal vez, que la inscripcién de esas resoluciones Ju.dlcm]es
cierra’ el Registro para todos los actos ¥ contratos quz pueda’ otorgar
el propio incapaz. En este caso habria que considerar también como
un cierre del Registro toda inscripeién practicada a favor ‘de un mé-
nor de edad, en que, conforme al articulo'51, regla novena, de] Re-
glamento Hipotecario, hay que hacer constar la (:ddd del 'qumrente
st resultare del titulo, lo que 1mp1de la inscripcién de los actos de
disposicién otocrgados pot el pmpxo menor. Pero nada de esto es pro
ducir’el cierre del Reg1stro Este sigue abierto para todos los actos de
enajenacidn y gravamen siempre que se chserven las disposiciones vi-
gentes sobre- representacién legal. g -
' E1 propio Roca lo Teconoce en und nota (21) en que di'ce' «En
rigor no.se trata de un cierre técnico del Reglstro como en'las in§
cripciones dé prohibicién de dispomer, sino que dicho cierre es mera
consecuencia de una {ncapacidad hecha presente por el propio RLng—
tro al Reg15trador el cual igualmente denegaria el acto dispesitivo
del’ incapaz si su mcapac1dad resultare de log documento«a presenta-
dos pafa la inscripcién de ese acto.»

Entendemos que esto es reconocer que no se produce ‘el cierre del
Registro por la inscripeidn de esas resoluciones judiciales de imcapa-
cidad 'sin que podamos aceptar la identificdcién en sus efectos que
hace entre el caso de que couste en ¢l Reglstro Ia mcapac1dad oon
el de que esa incapacidad conste sélo en los d0cumentos preqenhd(‘b
a inscripeibn como luego veremos,

. Por todo ello entendemos que era acertada la opmxon de ROCA y
otros comentaristas que con él coincidian en que esas inscripciones

A

' "
1 (19) Luor. cit., pag. 26. ' ) ' e
20) Y 1o dice e\presamentc en la nota nfimero | d( la pag. 334 de] tomo
III de la citada edicién de 1954.
(21) Nota ntimero 2 de 1a phg. 34 del tomo INT, 1954, obra cit
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aportaban un elemento.importante para la calificacién. No sélo im-
portante; sino importantisimo E] desacierto, a nuestra modesta -ens
tender, estaha en .creer .que era el fnico efecto que producian esas
inscripciones. Nosotros, por el contrario, afirmibamos que ano -es
ese €l .finico fin, ni siquiera cl principal, de su inscripcién en el Re-
gistro» (22), lo que vamos a demostrar, ya que la simple exposicién.
de nuestro punto de vista no ha convencido, al parecer, a -Roca.
Roca sabe muy bien, lo mismo que lo sabia don. JERONIMO GoONZA-
LEZ,.el alcance general -del articulo 34 de la Ley Hipotecaria, Trans-
currido el plazo de suspensién de efectos de algunas inscripciones, en
el caso.de que por su clase estén sujetas a esa‘suspensién, los actos o
contratos de enajenacién y gravamen, a titulo oneroso, otorgados por
el titularregistral, supuesta la-buena fe del adquirente, una vez inscri-,
tos, no. se pueden invalidar, aunque después se anule o resuelva el
derecho de, otorgante por causas que no consten en el Registro. Tex-
tualmente dice ¢l parrafo primero del articulo 34 de la Ley : «Un ter-
cero que de buena fe adquiera a titulo oneroso algin derecho de per-
sona que en el Registre aparezca con facultades para transmitirlo;
una vez.inscrito, serd mantenido en su-adquisicién, aunque después,
se anule o resuelva e] derecho del otorgante por -causas que no cons-
ten en el Registro (23). Una vez inmatriculada la finca y transcurri-,
do, en su caso, ¢l plazo de susp:nsidn de efectos, el adquirente a titulo
oneroso -y :de buena fe puede acogerse a ese importantisimo efecto, el
mAis importantz, segln los expositcres, de nuestra Ley Hipotecaria,
con "sblo -inscribir su titulo en el Registro. Las causas de nulidad,
o resolucién que hubiesen en la adquisicién del transmitente no pueden
ya afectarle, si no constan en el propio Registro. Y lo mismo ocu-,
rrird con el siguiente adquirente v con toda la:serie de adquirentes,
sucesivos que puedan existir respecto a esa finca o derecho, que las
causas de nulidad o resolucién de la adqu151c1on del transmitente no
pueden. afectarle, si no constan en el Registro Pero hay una forma
eficaz .de impedir ese importantisimo efecto: obtener.en el Juzgado
comp:tente 12 declaracién de incapacidad del titular registral, cuan-
do la finca o derecho esti inscrito, o, simplemente, de] duefio de la
finca cuando no estuviera inscrito, e inscribir esa resolucién judicial

.« {22)« Lug. cit., pag. 26. v

" (23)" En nuestro referido trabajo (nota 10) correglamos dos defectos de
-rédaccién de’ese aftfculo. Alora corregiinos in tercer defecto,. \pues es ‘evir
dente que sobran las ipalabras. virtud.-de. . - . . . e

. Lo “hat
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declarando: la incapacidad en ¢l Registro; bien'efi-el- foho corresponf‘
d'fent!@aﬂarﬁnca’o derecho’ mscnto a nombre del’ incapaz; bién' ‘sola=t
mente en el libro especial de incapacitados, cuando la finca no" LStIl"
viera inscrita. ¥ en tanto no se cancéle €sa inscripcién de- mcapamdnd,
va no puede darse el supuesto del articulo 34 de la Ley €n cuanto o
la- nulidad producida por esd.incapacidad, pues‘c’ que ya consta’ Tal
causa’ de'la nulidad en ‘el Registro. Ya no se puede dar ]’ supiiesto’
del artlculo 34 en cuanto a-la nulidad que proceda dé esa 1ncap1mdad
porque va se ha dado ‘el supuesto contrano al inscribirse en el Reg1$-
tro la 1ncapac1dad del duefio de la finca o derecho Ya no puede oct’
rrir que un tercero utilice en su. favor los 1mp0rtant1sxmos ef°cto§'
d¢l articulo 34 en relamon con la nulidad producida por esa mcapa-
cidad, porque yd cons‘a en el Registro la causa de la nulidad. *- =
El efécto principsl, por tanto, que produce la mscrlpmén de’ esas
resoluciones es impedir que llegue a existir un tercero proteguio
por el articulo 34 en cuanto a la nuhdad producida por esa incapat!
cidad. La Ley pone en manos de los que obtuvieron, o pidieron, un#’
declaracién de mcapamdqd un medio eficacisimo de impedir que me¥
diante el precepto del articulo 34 de la Ley se burlen 16 derechos
qu= con esa declaracién o petlcxon de incapacidad se intentaba salval:
guard r, v ese medio es 1a inscripcién o anctacién de esas resoluc10~
nes en el Registro de la Pr0p1edad Una vez inscrita ¢ anotada la i in-
capac1dad el articulo 34 ya no constituye un peligro parz 10s intere-’
ses que s° intenté proteger ccn la declaracién de incapacidad, puesto
que ese ar‘fculo va no puede en‘rar en juego respecto a Ta- nuhdad’
producida pcr esa mcapacldad inscrita. Mediante esas mscrlpmcmeé’
y anotacioncs se paraliza, por tanto, toda eficacia del artxculo 34 en.
cuanto a esas mcapamdades inscritas. Yoo T
" Roca tal vez diga que ®so se consxgue porque el titulo o*org Ado
por el incapzz no se puede inscribir en el Regis‘ro. "Perd lo"cictto €8
que se consigue ese 1mportant151mo efecto m: -diante Ja- mscr1pc16n y
anotacién de resoluciones Judmales. que afectan a la‘ capacidad
civil de las personas. Y es muchisinio mejor consegulrlo 1mp1\d1endo
la _inscripeién de los actos otorgados por el mcapaz La defensa de 168
intereses gue se intenta proteger es asi muchisimo mas eficaz. Esto
es lo que no se estudié: que mediante la inscripcién v anotacién dé
esas, resoluciones judiciales. se un{nde que prieda” surgir el terc‘ero
protemdo del articulo 34 de Ja Lev H!Dotecarla en cuanto aJa.nmuq
lidad producida por esa incapacidad Tnscrita. Pt ey aroy
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.; Don JERONIMO GONZALEZ, RocA y demis comentaristas sabiin per-
fectamente el contenido del articulo 34 de la Ley. Pero lo que.ne esta-
dib don JERONIMO fué la relacién del articulo 34-con las mscnpcmnes
de mcapamdad cosa, por lo dem4s, sencillisima una vez que se ha cai-
do en la cuenta de ello Por eso, porque no se re!acionaron.esas mscnl}
ciones y anotaciones con el articulo 34, no se estudié. la funcibén prin-
cipal que desempefian esas inscripciones y anotaciones preventivas.
Y, por eso decfa don JERONIMO GONZALEZ que el Registrorano es érgano
competente de publicidad en las cuestiones de estado civil». Y por
eso, también, decfa Roca qu= «tedricamente es indefendible este sis-
teman: Ni la menor alusién, ni en don JERONIMO, ni en RoOca, a-que sea
el medio de impeddir. que entreen juego el articulo 34 de la'Ley en cuan-
to a-la nuhdad producida por la incapacidad inscrita, suspendlendo
sus importantisimos efectos.

- El'mismo Roca en su tl'ima edicién pierisa que esas inscripeio-
nes producen el cierre del Reglstro o cual es un error, como hemos’
visto; pero no ‘tiene en cuenta que su efecto principal es impedir
que pueda surgir un tercero que se acoja a los importantisimos ‘ef<c-
tos del articulo 34 de la Ley Hipotecaria en perjuicio de los intereses
que se inten* proteger al declarar esa incapacidad. Por ello rechaza-
mos totalmente esa opinién de que su inscripcién tiene un fundamen-
to apréctico, pzro no cientificor v que el sistema vigente es atebrica-
mente mdefendlble» Lejos de ello, 1z inscripeién de esas resolucio-
nés Judmales la consideramos sustancial a nuestro sistema hipoteca-
rio, lo qu: es facil de demostrar, como veremos a continuacién.

" _El articulo 34 de la Ley Hipoteczria contiene lo que se sucle lla-
mar principio .de fe ptiblica y nadie discute qne, es fundamental en
nu:zstro sistema hipotecario. Es importantisimo el efecto que produ-
ce. Pero ese importantisimo efecto tiene. que tener sus limitaciones..
Una es la.calific2ciédn de] Registrador, anterior a la inscripciédn, para
Jmpedlr qu: se inscriban. titulos que contengan. yulidades, y que,.
por no constar la causa de ¢llas en el. Registro, un tercerc a titulo.
oneroso v de .bucna fe sea. mantenido en su 2dquisicién una-vez que
hava inscrito su dzrecho en el. Registro, aunque se apule el derecho,
del otorgante, Por eso, aparte de otras razones, la calificacién. es im-
prescmdlble en nuestro Derecho Hipotecario. Para evitar que hava que,
convalidar fransmisiones de derechos reales que en principio no de-
berfan convalidarse, y que. sdlc se convalidan en interés. de la segu-

—
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ridad del trifico sobre inmuebles, que es‘el fin para que se cred el
Registro, . . : I s
.. La otra hmltacxon que necesariamente tiene qué terier el articu-
lo 34 de la Ley es la que, asensu contrario, establece el propio aricu-
lo 34 Si las causas de nulidad que no consten-en el Registr no per-
judican 'd tefcero.em quien concurran todas las otras circunstancids
de ese articulo, una vez.que haga :constar en el Registro esas causas
de nulidad, no puede 'ya surgir el subadquirente protegido pcr-el ar-
ticulo 34 de dicha Ley puesto que las causas de la nulidad constan
en el Registro. ' :
Ese eficto'de que conste en el Registro una causa de nulidad se
consigue desde el momento en que se inscribe o anota la resolucién
judicial o la'demanda de incapacidad en el folio de las fincas o dere-
chos inscritos a nombre del incapaz, ¢ en el libro de incapacitados.
Las persondg que hayan solicitado la declaracién de incapacidad ten-
dran buen cuidado de pedir, esa anotacién o inscripcién en los Regis-
tros en que el presunto o declarado incapaz tenga fincas, inscritas o
no inscritas, o en que hayan mis o menos probabilidades de que las
adquiera. No es, por tanto, necesario inscribir la declaracién de in-
capacidad en mas de qmmentos Registros, como crefa don JERONIMO
GonzALEZ (24), para conseguir algfin resultado practico, ni es exacto
que el libro de incapacitados sea un aborto juridico, como decia el
propio don JERONIMO. Lejos de ello, la inscripecién en el libro de in-
capacitados de las resoluciones judiciales que afecten a la capacidad ci-
vil de las personas es la finica forma de garantizarse contra los efec-
tos del articulo 34 de la Ley en las fincas no inscritas. No es necesario
explicar que las fincas no inscritas pueden inscribirse, y mediante las
correspondientes inscripciones sucesivas, un,tercero en las condiciones
del articulo, 34 queda inmunizado contra las causas de nulidad .que
no consten en el Registro. Claro esti que la verdadera garantia sélo
se obtiene en las fincas y derechos inscritos a nombre del incapaz,
pues lag fincas no inscritas’ puzden inmatricularse a nombre de otra
persona, ¥ en este caso de nada sirve la inscripcién en el libro de in-
capacitados. Pero puede servir de garantia provisional en tanto se
inmatriculan las fincas a nombre del incapacitado. ,
De todo lo dicho se infiere que el efecto pfincipal de la inserip-
cién de esas resoluciones, asi como, de la anotacién de las demandas

.

)

.
N

(24) (Citado por RocA ¢n obra citada, 1948, fomo IT1, pag. 311, nota 1.
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de incapacidad, es impedir que s puedan producir 4 favor de un sub-
adquirente los importantisimos efectos del articulo 34 de 13 Ley Hipo-
tecaria. Esas anotaciones e inscripciones son la limitacidém necesaria
de es< articulo y-el reverso del mismo. La anotacién e inscripcién de
esas resoluciones es, por tanto, tan sustancial a nuestro sistema comq
el propio articulo 34 de la Ley. T :

.E]l articulo 34 de la Ley presenta la disyuntiva de que en el Regis-
tro pueden constar o pueden no constar las causas de la nulidad o re-
solucién de la adquisicién del transmitente Si.constan en el Registro,
el subadquirente no queda protegido por el articulo 34. Si mo constan’
en el Registro, el subadquirente qusda pro‘egido por ese articulo.

Como hemos visto anteriormente, para Roca el efecto tinico que
produce la inscripcién de las resoluciones judiciales de incapzeidad’
es el de servir para la calificacién de los documentos que se presenten
a inscripeiém, con lo que se denegari la inscripcién de los mismos.
hasta el punto de que, como también hemos visto, identifica en sus
efectos el caso de que en el Registro conste la incapacidad, con el dg
que ¢sa incapacidad conste sblo de los documentos presentados a ins-
cripeibn, puesto que en los dos casos se debe denegar esa inscripcién
(25). Y, sin embargo, no se pueden identificar ambcs supuestcs. No
hay duda de que el Registrador en ambos casos debe denegar la ins-
cripcién. Pero, si, a pesar de todo, €l Registrador inscribiera el acto
o contrato otorgado por el incapaz, en el supuesto de que la incapaci~
dad constase sélo en los documentos presentados, rige para el subad-
quirente el precepto del articulo 34 de la Ley Hipotecaria y seria man-
terido en su adquisicién aunque después se anulase el derecho del
transmitente por esa incapacidad del transmitente anterior, puesto que
no constzba cn el Registro ; v, en cambio, en el supuesto de que la inca-
pacidad constase en el Reg15tro no rige para ¢l subadquirente el ar-
ticulo 34 de la Ley, porque la caus1 de la nulidad de la adquisicién
del transmitente constaba en el Registro. Son los sup_uestos contra-
rios de la disyuntiva del articulo 34 de la Iey y no cdbe mayor
diferencia. - ' : -

El tant»s veces aludido articulo 34 de la Ley se refiere a causas
de resolucién y de mmlidad. T.as cdusas de resolucién ingresan nor-
malmerte en el Registro mediante las condiciones resolutorias que los
interesados establecen en los actes y contratos inscribibles, y que por

. (25) Nota ntiméro 2 de l1a pag. 334 del tomo III, 1954, obra cit.
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precepto legal se hacen constar en el Registro al practicar la inscrip-
¢ién o anotacién de-dichos actos o contratos. A su vez, las causas de
nulidad pueden ingresar en el Registro mediante una anotacién pre-
ventiva de demanda de propiedad o en otras formas; pero lo mas fre-
cuente serid mediante una anotacién o inscripcién de demarda o reso-
lucidén de 'mcapacidad ‘
Y ese efecto de unpedir que pueda surgir ¢l subadquirente prote-
gido por el artlculo 34 de la Ley se consigue lo mismo en el caso de
que e] Reglstrador demegue la mscr1pc1on de los documentos Oxorga-
dos por el incapaz, que en el caso de que los inscriba. No hace falta
decir que el Registrador debe dcnegarlm si esta inscrita la declara-
cién de incapacidad; e, mscnbxrlos si la incapacidad estuvierc sélo
anotada. Pero puede darse el caso de que por malicia, ignorancia o
negligencia {(articulo 300 de la Ley) practique la inscripcién estande
previamente inscrita la declaracién judicial de incapacidad, y la ins-
cripcibn de esa resolucién judicial lo mismo impediria que surgiese
el subadquirente protegido por el articulo 34 de la Ley. De modo
que en este aspecto el efecto de Ta inscripcién de esas resoluciones es
también superior a la simple calificacién, puesto que, si, a pesar de
esa calificacién, se llega a inscribir. ¢l acto o contratc otorgado por el
incapaz, la inscripcién de la resolucién judicial de incapacidad impide
que un tercero sea mantenido en su adquisicién al anularse la ad-
quisiciébn del transmitente por la nulidad producida por esa in-
capacidad inscrita. ¥ no es mecesario siquiera considerar la hi-
potesis de que el Registrador inscriba un acto o contrato por ma-
licia o ignorancia, ni aun casi sin haber incurrido en negligen-
cia. Si cuando se inscribié la resolucién judicial- declarando la.
incapacidad, el incapaz no tenia fincas o derechos inscritos,
esa inscripcibn sblo pudo hacerse en el libro especial de incapa-
citados. Y si el incapaz inscribe después a su. nombre fincas o
derachos, puede muy bien darse el caso de que al Registrador le pase
inadvertida la inscripcién de incapacidad y no la inscriba a centinua-
cién de.las inscripciones de derechos reales-practicadas a favor del
incapacitado, y en ello podrfa no haber megligencia, puesto que
puede «darse -esa omisidn por. causas perfectamente explicables  sin
verd:dera neghgencxa. En este supuesto no day duda de que podria
surgir el subadquirente que reuniera todas las circunstancias del ar-
ticulc 34 para gozar-de su proteccidn, si no fuera. por la inscripeion
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practicada en el libro dé incapacitados, 1a cual impide que ese subad-
quirente inscrito pueda acogerse a sus beneficios, ya que la causa de
la nulidad consta en el Registro. .
Roca en una nota (26) dice que «no hay que contar con que el Re-
gistrador cometa una ilegalidad inscribiendo 1a venta de un incapaz
a pesar de figurar inscrita la declaracién judicial de su incapacidad,
Esto seria una situacién irregular; tan irregular como si el Regis-
trador no observara el tracto sucesivor. Tenemos que disentir de esta
opinién. En primer lugar, el Derecho positivo y los comentaristas
cuentan siempre, para reghlar sus consecuencias, con el supuesto de
que por Autoridades, funcionarios y particulares se falte a un precf:p:
to legal en muy diversos grados, desde la comisién de un delito hasta
la aplicacién equivoczda.de un precepto de dudosa interpretacibén; y
no hay por qué hacer uua excepcion dzl supuesto de que e] Registra-
dor inscriba indebidamente un documento, cualquiera que sea su cau-
sa, Por otra_parte, la comparacién que hace con la inobservancia del
tracto sucesivo no es del todo exacta. Si en una.inscripcién no se ob-
serva el tracto sucesivo, el adquirente en esa inscripcién no queda am-
parado por el articulo 34, porque no ha adquirido su derecho de perso-
na que en el Registro apareciera con facultades para transmitirlo;
pero, si este adquirente enajenara o gravara su derecho, el subad-
quirente, una vez inscrito su derecho, seria mantenido en su adquisi-
cién, porque habia adquirido el derecho de persona que en el Registro
apareceria con facultades para transmitirlo. Por e] contrario, si est
inscrita la declaracién de incapacidad v el Registrador inscribe el
acto o contrato otorgado por el iucapaz, el subadquirente, que incriba
su titulo no queda amparado por el articulo 34, porque la causa de la
nulidad de la adquisicin del lransmitente constaba en el Registro.
Ademas, el tracto sucesivo ha sido considerado uninimemente como
uno de los principios fundamentales de nuestro Derecho Hipotecario,
mientras que las inscripciones de incapacidad han sido consideradas,
también uninimemente, como algo extrafio a nuestro régimen hipote-
cario, v es natural que los Registradores pusieran mucho mas esmero
en la observancia de un principio esencial al régimen'de la propiedad,:
que en unos preceptos que se admitia uninimemente que cientifica-
mente no deberfan figurar en nuestro Derecho positivo. Ademés de.
que siempre cabe un error en el Registrador o su personal auxiliar.

-

(26) Obra cit., 1954, tomo III, phg. 337, nota 1.
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Pero lo cierto es que para nuestra tesis carece en absolule, de. imy,
portancia que se llegue ¢ 1o & inscribir de hecho algun acto o contrato
otorgado por el incapaz después de inscrita la declaracién de, 1nc°pa»'
cidad. Lo verdaderamente importante es que con esa inscripcién de
incapacidad se impide que pueda surgir el subadquirente protegido
por el articulo 34 de la Ley Hipotecaria. Este es, sin ningtin génerd
de duda, e] efectivo mas'importante que produce Ja inscripcibn dq'
ésas resoluc1ones judiciales, puesto que, si uno de los efectos mas im-
portantes de la Ley Hipotecaria es e} del articulo 34, nnf)cd"tr que se
produzéa ese efecto serd uno de los efectos mas importantes que pyeda
conseguirse. .

Es evidente, también, que el prmcxpal efecto que producen las
anotaciones preven‘ivas de demanda de incapacidad es el de hacer.
constar en el Registro las causas de la nulidad de las transmisiones,
posteriores, para que no puedan producirse en favor de un tercér ad;
quirente los efectos del articulo 34 d= la Ley, aunque los titulos pos-
teriores se inscriban en el Registro, efecto éste que no se habfa obser-
vado por los comentaristas, por lo que no cabe afirmar, como hace Ro-
A (27), que habfamos confundido los efectos de las inscripciones de in-
capacidad con los de las anotaciones de .demanda de incapacidad, pues
€l propio Roca al estudiar esas anotaciones no alude para nada, ni si-
quiera en su altima edicién (28), a que esas anctaciones sirvan para
hacer constar en el Registro las crusas de nulidad de-las enajenacio:
nes y gravimenes posteriores a efec'os del articulo 34 de la Ley Hi-
potccaria, a pesar. de dedicar un epigrafe al estudio del fundamente
de esas anotaciones, y otro, a sus efectos.

4

) CAUSA DE LA CONFUSION DE LOS COMENTARISTAS'
: -

- La causa de esa confusién esta en la ethvocada per:p-ectlva. com
que se enfoca el probl=ma . o - '
De la Ley Hlpotccarla se ha dicho que es una ley de tercerds, y 4}’
tercero hipotecario se le suele ver preferentemente’ en ¢l articulo 34
devdicha Ley. Y. sin émbirgo, al estudiar ¢ste problema y techazar
doctrinal v cient{ficamente la inscripcién de €sas resoluciones judi
T, } o v T

(27 Obra cit., 1954, tomo III phg. 339. -
(28) Obra cit., 1954, tq_mlo:I,I'I,‘Apz'}g._,ff7]9.:vi Coat Pl L Y
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ciales, se ha prescindido totalmente de] artxcu.lo 34 de la Ley Desde
la E‘(poszcxon de Motivos de la primitiva Ley de 1861 hasta los co-
mentaristas méis modernos, con la excepcién de Ginks CAnovas,.
ROAN y DE CastrO, se olvidan de la existencia del articulo 34 cuan-
do estudian esas inscripciones y correspondientes anotaciones preven-
tivas, como si ese articulo no existiera. El punto de vista de la Exposi-
cién de’ Motivos y de los comentaristas, dsi como todos los argumen-
tos que emplean a favor ¢ en contra de esas inscripciones, se refiere
al que contrata con el incapaz, nunca al que adquiere del que comtratd,
con el incapaz, que es el supuesto del articulo 34 de la Ley. No hay,
salvo en GINES CANovas, RoAN y D CASTRO, la menor alusién a que
esas incapacidades puedan afectar a los subadquirentes.

Asi la Exposicién de Motivos de la primitiva Ley, dice: «Para
adquirir con seguridad bienes inmuebles o derechos reales, no basta
que el vendedor o disponente sea duefio de ellos ; tampoco es suficien-
te que no estén los bienes sujetos a otras cargas ; es necesario que el
que enajena, que el que transmite, tenga capacidad civil para hacerlos.
Se refieré a la capacidad del transmitente en relacién con el adquirente,
es decir, a las partes en el acto o contrato traslativo. No se refiere para
mada a los efectos de la capacidad o incipacidad en relacién cop el
subadquirente, es decir, del tercero protegido por el articulo 34 de
la Ley,

El mismo punto de vista adopta don JERONIMO GONZALEZ para com-
batir la inscripcidn de las resoluciones judiciales de incapacidad, por lo
que entre ellos hay la diferencia de que la Exposicién de Motivos de-
fendia una tesis acertada con argumentos equivocados, y don JERONIMO
GonziLEz. defendia una tesis equivocada con argumentos también
equivocados, «El que contrata con.un incapaz, dice don JER6NIMO, no
puede alegar ignorancia de la condicién del mismo» (29) Para nada
alude al que adquiere del que contraté con el incapaz, que es el caso
del articulo 34 de la Ley. El tercero del articulo 34 nunca contrata
con el incapaz. Este articulo parte del supuesto de que el subadqui-
rente por él protegido adquiri5 de persona plenamente capaz, la que,
a su vez, habia adquirido de un incapaz, por lo que en la adquisicibén
del que transmite al subadquirente, que ese articulo protege, habia
habido una causa de nulidad. El articulo 34 no se refiere exclusiva-
'mente a la nulidad producida por una incapacidad, sino .a todas las

(29) Estudios, tomo 1, pag. 386. C ‘ '
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causas de nulldad que pueda haber en la adquisicibén del transmitente-,

pero la principal causa de la nulidad de la adquisicion del transmlten—
te es, a no dudarlo, la falta de capacidad del transmitente anterior.
Con esto queda puesto de manifiesto ]a distinta, perspectiva en que
hay que enfocar el problema de la Lapamdad en relacién con el
articulo 34 de la Ley. La Exposici6n de' Motivos y don JERONIMO
GonzALEZ enfocan e] problema desde el punto de vista del que con-
trata con el incapaz, v el tercero del artic{lllof 34 por su .esencia mis-
ma no ha podido contratar con el incapaz, sino con la persona que
contrat con ese incapaz. Quien compra, afiade don ]hRONIMO GON-
ZALEZ, a un menor de veintitrés afios en Aragon creyendo que por ser,
mayor de veinte afios tienc plena capacidad civil, celebra un contrate
nulo st el menor es castellano, aunque no constara en el Registro de
1a Propiedad ninguna referencia a la inscripcién hecha en el Registro
de vecindad civil, y no puede alegar el principio.de publicidad hipo-
tecaria en apoyo de su adquisiciény (30). Es decir, €] que contrata
con un menor celebrd un contrato nulo, aunque no conste en e] Re-
gistro de la Propiedad que era menor de edad.. Como puede observar-
se es la misma perspectiva en el problema que hemos sefialado.antes.
Se refiere al que contrata con el menor, no al que adquiére del que
contratd con el menor, que es el supuesto del articulo 34. Y para el
tercero del articulo 34 no es indiferente’ que conste ¢ no en ‘el Regis~
tro que el transmitente anterior era menor. Si en el Registro consta
que el transmitente anterior era menor, el subadquirente no queda pro-
tegido por el articulo 34 de la Leyv Ya sabemos que el Registrador debe
denegar la inscripcibn si consta en el Registro que el transmitente es
menor ; pero, si‘inscribiese, el subadquirente no quedaria protegide
por el articulo 34 de la Ley, porque la causa de nulidad de la adquisi-
cién anterior constaba en el Registro. Por el contrario, si no constaba
en ‘el Registro que el transmitente anterlor era menor, el subadquiren-
te queda amparado por el articulo 34, porque la causa de la nulidad
de la adqmsmon del transmitente no constaba en el Registro. Puede
observarse c6mo cae por su base uno de los principalées argumentos
en contra de la inscripcién de esas rescluciones, que era. el de’que se
pI‘ESClndld de una de las incapacidades méy caracteristicas, que es la
minorfa de edid. A efectos del articulo 34 de la Ley no se prv:scmde
de la minoria de edad, puesto que la reg]a no:vena del artlculo ‘3! del

(30) Estudios, tomo T, pag. 386.
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Reglamento, dice que en la inscripcién se hari constar la edad del
transmitente y del adquirente, cuando se trate de un menor de edad,
si resultare del titulo. Y si de 1a inscripcién resultase que era, menor
en el momento de hacer la enajenacién o gravamen, un tercero que de
buena fe adquiera a titulo oneroso algin derecho de personma que cn
el Registro aparezca con facultades para transmitirlo, no serd manie-
nido en su adquisicién, aunque haya inscrito su derecho, si después
se anula el derecho del otorgante por la minoria de edad del transmi-
tente antertor, puesto que esa minoria de edad constaba en el Registro
Por el contrario, si esa minoria de edad no constaba en el Registro,
ese tercero seri mantenido en su adquisiciébn, aunque después se
anule ¢l derecho del otorgante por esa minoria de edad del transmiten-
te anterior, puesto que la causa de la nulidad no constaba en el Regis-
tro. La afirmacién de don JErRONIMO GoNzALEZ de que el que contrata
con un menor celebra un contrato nulo, aunque no couste en el Regis-
tro de la Propiedad ninguna referencia a esa minoria de edad, es una
afirmacién cierta, puesto que asi es ; pero es, en nuestra modesta opi-
nién, un argumento falso, puesto que para el tercero del articulo 34
o subadquirente, no es indiferente que conste o no en el Registro
de la Propiedad referencia a esa minoria de edad, como hemos visto

El mismo punto de vista tiene Roca (31) cuando dice que atedri-
camente es indefendible este sistema, pues -las incapacidades, en si
mismag consideradas, son algo extrahipotecarion. Y Jo fundamenta
en la siguiente forma : «E] adquirente, en cuante contrata con un inca-
paz, no puede alegar su caricter de tercero protegido hipotecariamen-
te, ya que la incapacidad provoca un vicio del contrato y el Registro
sblo responde de la titularidad del enajenante» (32). Es el mismo
punto de vista que hemos sefialado, anteriormente en la Exposicién de

Motivos y en udon JERONIMO GoNzALEZ. Se refiere al que contrata con el
incapaz, v ni la menor alusién al que adquiere del que contratd con
ese incapaz, al subadquirente, que es el tercero protegido por el articu-
lo 34 de la Ley. Se da el caso de que Roca no cita ese articulo, ni le
alude para nada, al tratar de la inscripcién de las resoluciones judi-
ciales de incapacidad y de las anotaciones preventivas de demanda de
incepacidad, como si esas inscripciones y anotaciones no tuvieran

(31} Obra cit., 1948, tomo I1I, pag. 311 y sigs:

(32) En otra ocas16n hemos rechazado ésa doctrina de que ¢l Reglstm
responda de la preexistencia de la titularidad o derecho del transmitente,
como puede verse en REvIstA Critica, 1931, ntm. 280, pag.. 657.
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la- menor relacién cou el articulo 34 dé la Ley. Claro- esti que nos
referimos a la edicién anterior (de 1948); pues en la Gltima (de 1954)

alude_reiteradamente_a_dicho_articulo, primero al exponer nucsira

opinién, y después al impugnarla, ¥ hasta:llega a admitir que la no
inscripcién de ésas resoluciones produce cierto efecto negativo en rela-
cién con el articulo 34 de la Léy; pero esto no le impide seguir
Sosteniendo que otedricamente es indefendible este sistema, pues las
incapacidades, en si mismas consideradas, son algo extrahipoteca-
fio, ni tampoco continuar argumentando que el adquirente, en
cuanto comtrata con un incapaz, no puede alegar su carbcter de tler-
cero protegido hipotecariamente, ya que la incapacidad provoca
un vicio en el contrato y el Registro sblo responde de la preexisten-
cla de la titularidad del emajenante», con el equivocado enfoqué del
problema que tantas wveces hemos sefialado. Y respecto a las anota-
cioties de demanda de incapscidad, al impugnar nuestra cpinién,
de hecho acepta nuestro punto de vista, puesto que dice que en
2] caso «de que en el procedimients cntablade se declare la incapa-
cidade, «se consolida la causa de nulidad registrada» (33); pero,
‘como la impugndcibén de nuestra opinién la hace én el capitulo rela:
tivo a la inscripeién de esas rescluciones y no nos alude en el capi-
fcu'lo dedicado a esas anotaciones, reproduce'respecto a esas anotdcio-
nes en la fltima edicién (de 1954) el texto de la edicién anterior
(de 1948) sin apenas variacién alguna, por lo cual no alude para
nada, al tratar de esas anotaciones, a que sirvan para hacer constar
en el Registro la causa de la nulidad dé una transmisién a efectos del
articulo 34 de la Ley Hipotecaria. .

Es, también, muy interesante lo que dice Roca respecto a Ja ca-
pacidad de las personas en relacién con la fe piblica registral : «Lics
datos registrales relativos al estado civil y a la capacidad de las per-
sonas, dice, 1o entran tampoco dentro del juego prcpio de la ‘fe
pfiblica del Registroi» A continuacién extracta la opinién de don JE-
RONIMO GONZALEZ, que hemos expuesto al principio, y después con-
tintia: «Si compro a una mujer casada sin licencia de su mezrido,
no puedo prevalerme de la fe phblica registral fundandome en que
eu cl Registro figura aquélla-como soltera. I.a anotacién de’ deman:
da de incapacidad o la inscripcidn de una incapacidad sélo produce el
efecto de obstaculizar la inscripeién de cualquier acto dispositive en

{33) Obra cit., 1954, tomo [1I, pag. 339. . ,
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que la falta de capacidad no se haya cumplido o complementado en
forma legal. Ademis, el que 'fué declarado incapaz y cuya rehabi-
litacién no-ha acudide al Registro, no por ello dejara dé tener plena
capacidad.» (34) Como puede observarse, se refiere exclusivamente
al efecto de la capacidad o incapacidad del transmitente en relacién
con el adquirente, y s evidente que el articulo 34 de la Ley no ga-
vantiza a éste de la incapacidad de aquél. Pero deja sin estudjar el
efecto de esa incapacidad en relacién con el subadquirente, que es
a quien- protege el articulo 34. Asi en el caso de la mujer casada,
de que habla Roca, es muy distinto el efecto en relacién con el sub-
adquirenite seglin quc conste en el Registro que es casada o que es
soltera. Si en el Registro figura como soitera, el subadquirente queda
amparado por el articulo 34 de la Ley, aunque se anule la ‘adquisi-
cién del transmitente por haber adquirido de una mujer casada sin
licencia del marido, porque la causa de la pulidad de esa adquisi-
ci6n no cdénstaba en el Registro. Pero, si én el Registro figurase
como casada, el Registrador, al practicar la inscripcidn, tiene que
hacer constar la falta de licencia marital (art. 94 del Reglamento),
lo que impide que el subadquirente goce de la proteccién del articulo
34 de 1a Ley, porque la causa de la nulidad de la adquisicién dei
transmitente constaba en el Registro. Creemos, por consiguiente,
que del casc de la mujer casada que vende uda finca sin licencia de
su marido, no se puede sacdr la consecuencia dé que cla inscripci6n
de una incapacidad sélo (el subrayado es nuestro) produce el efecto dé
obstaculizar la inscripcién de cualquier acto dispositivo en que la
falta de capacidad no se haya suplido o completado en forma legal)s.
Aun menos valor tiene el argumento de qile el que fué declarado in-
¢apdz y cuya rchabilitacibn no ha acudido al Registro, no por ello
dejara de fener plena capacidads, puesto que el articulo 34 de la Ley
no protege contra la validez ‘de un acto, sino contra su- nulidad.

En‘esta materia ha ocurrido, por tanto, que la verdadera csenma
del problema no llegé a plantearse.

Es 'verdadefamente notable lo que dijo Roca en su conferencia
del Centro de Estudios Hipotecarios sobre la retroaccién de la
quiebra (35). Prifmero defiends la-verdadera doctrini del articulo- 34
de la Ley Hipctecaria cn relacién con el articulo 878 del' Cédigo

. (34) Obra cit. 1948, tomo I, pag. 360, *
(35) Curso de Cenferencias de 1951, pag. 138 y sigs.
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de Comercio, que establece la retroaccién de la .quiebra, y después
dice que. las ejecutorias de incapacidad ‘no estin.sometidas al. Ambito
o alcance del articulo 34 de la Ley Hipotecaria, por lo que la inscrip-
cién de esas ejecutorias se funda #nicamente (el subrayado es nues-
tro) en razones puramente empiricas, o sea en motivos de mera wuii-
lidad prdctica. «F] articulo 878, dice: no excepciona ni contradice
al articulo 34, sencillamente porque amhos operan en campos dis-
tintes. El articulo 878 opera entre paries, y el articulo 34 acthia res-
pecto a terceros.» «Al articulo 34 de la Ley Hipotecaria no le pre-
ocupa el adquirente en el acto nulo «per se» ; a él lo que le preocupa
es defender al ddquirente de este adquirente, o sea -al adquirente
que en relacidén a aquella compra hecha al qusbrado es tercero,. por no
haber sido parte en ¢lla. No hay que olvidar que —como- aceriada-
mente declaré la Sentencia de 26 de junio de 1901— &l concepto de
tercero, protegido por la Ley Hipotecaria, supone una segunda ena-
jenacién. El articulo 34 solamente contempla al subadquirente, para
protegerle como tal subadquirente, pero-no como adquirente, direc-
to, o sea que en el caso de la quiebra de un.comerciante, el articulo
34 de la Ley sblo defiende al que. compra de quien comprd al que-
brado.» Después de haber expuesto esta doctrina tan perfecta y tan
clara respecto a la interpretacién del articulo 34 de 1a Ley, dice lo
siguiente : «El mecanisme protector de la fe piblica registral: no
cubre; ampara, nc juega ¢ no opera respecto de las ejecutorias de
incapacidad. L.a Ley Hipotecaria no somete de modo alguno ‘tales
ejecutorias al Ambito o alcance de dichos articulos 32 (36) v 34
La inscribibilidad de esas ejecutorias de incapacidad se funda dnice-
mente (repetimos que el subravado es nuestro) en razones puramente
empiricas, o sea en motivos de mera utilidad prdctica, consistente en
hacer constar en el Registro un dato mas, a fin de que el Registra-
dor. pueda calificar los titulos dispositivos ‘que se presenten 2 1ins-
cripcién, facilitando com ello la funcién calificadora v defendiendo a
quienes quieran contratar, a fin de que conmsulten antes el Registro,
en el cual se enterarAn ——sobre todo en casos de incapacidad. por
prodigalidad, en que la incapacidad pasa desapercibida— de que’ aquel
que ‘quiere venderles o hipotecarles la finca esti incapacitado -judi-
cialmente. Aunte el Registrador, la inscripcién de la’ ejecutoria de

(36) Como hemos indicado anteriormente, en otra ocasidn esperimos
poder ocuparnos del articulo 32 (el 23 de la Ley; anterior) en relacién con
la inscripcién de esas resoluciones judiciales de incapacidad. d
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incapacidad coadyuva a la calificacién, caso de que, sin culpa del
Notario, por tratarse de una incapacidad no ostensible, yn incapaz
hubiera logrado otorgar un acto dispositivo. Ante el tercero que
proyecta comprar a un incapaz, la inscripcidn de la ejecutoria de jn-
capacidad sélo le servira de elemento de publicidad, para advertirle o
enterarle de que tal ejecutoria existe ; de modo qué aqui el Registro no
procura defenderle de la no inseripcidn, sino que le defiende hacién-
dole saber un obst4culo, lo mismo que lo thace saber un periddico ofi-
cial , pues aqui el Registro no hace mis que las veces de edicta.»
«La inscripcién de ejecutorias de incapacidad no tieme mas tras-
cendencia que esta dicha, Nada mas que ésta.» Afirma que la ins-
cripcién de las ejecutorias de incapacidad sirve, ednicamentie» y
anada mds» (e] subrayado es nuestro), al Registrador para la cali-
ficacién vy 2l adquirenté del incapaz de informacién acerca de las
circunstancias personales del transmitente; que esas ejecutorias no
estdn sometidas al 4mbito o alcance del articulo 34 de la Ley, ¥
que la fe piblica registral no ampara-de esas ejecutorias. Quiere
decir, indudablemente, que al que contrata con un incapaz le perju-
dica esa incapacidad aunque.nmo esté inscrita en el Registro, como
lo demuestran los argumentos que emplea -después, e incluso lo dice
expresamente. Roca piensa que las inmscripciones de incapacidad no
pueden producir efecto alguno en relacién con el articulo 34 de la Ley
respecto al que contrata con el incapaz, porque ese articulo no se re-
fiere al que contrata con el incapaz, y en esto Iesta acertado ; pero de
ello deduce que esa inscripeién de incapacidad no puede producir efec-
to alguno en relacién con ese articulo, lo cual, en nuestra modesta opi-
nidn, es un grave error. Las ejecutorias de incapacidad no estin some:
tidas al Ambite o alcance del articulo 34 respecto al que contrata con el
incapaz ; pero si est4n sometidas a su 4mbito o alcance respecto a los
subadquirentes. -

El articulo 34 no ampara de las ejecutorias de incapacidad al que
contrata con el mcapaz pero si ampara, de esas eJecutorlas a los sub-
adquirentes. La inscripcién de esas ejecutorias “sirve a]l Registrador
para la calificacién v al que contrata con el incapaz de infomacién
acerca de sus .circunstamcias personales, pero sirve también, y es
su principalisimo efecto, para hacer constar en el Registro las cau-
sas de nulidad a efectos del articulo 34 de la Ley, o sea, en relacibén
con el subadquirente. Roca puede decir que el articulo 34 no ampara
contra esas ejecuterias al.que contrata con el. incapaz; pero no
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puede decir que ese articulo no ampare contra esas ejecutorias, porque
1o es exacto, Puede afirmar que esas ejecutorias no estin sometidas al
&mbito o alcance del articulo 34 respecto del que contrata con el inca:
paz ; pero no puede afirmar que esas ejecutorias no estén sometidas al
ambito o alcance del articulo 34, porque tampoco es éxacto. Puede ase-
gurar que la inscripcién de esas ejecutorias sirve al Registrador para
la calificaciébn y al adquirente del incapaz para informarse de las cir-
cunstancias personales del transmitente; pero no puede asegurar
que sea ése el tinico efecto y dda mds que ése de su inseripeibn en
el Registro, porque tampoco es exacto, El articulo 34 ampara contra
esas ejecutorias al subadquirente. Esas ejecutcrias caen en el ambito
o alcance del articulo 34 en cuanto surge el subadquirente, que es
a quien ese articulo protege. La 1nscr1pc10u de esas ejecutorias sirve
especidlmente para hacer constar en el Registro las causas de nuli-
dad a efectos del articulo 34 de la Ley, es decir, respacto al sub-
adquirente ‘(37), lo cual es incomparablemente mas importante que el
servir de elemento para la calificacién y de informacién a quien desee
centratar con el incapaz.

El articulo 34 no se refiere para nada al que contrata con el in-
capa.z y no tiene por qué ampararlo. Ese articulo se refiere a los
subadquirentes y a ellos es a quienes ampara. Roca sigue el’ crite-
rio y acepta el punto de vista que tantas veces hemos sefialado, y que
es tradicional desde la Exposicién de Motivos ‘de la primitiva Ley
Hipotecaria de 1861 : Se defiende o se rechaza la conveniencia de la
inscripei6bn de las resoluciones judiciales de incapacidad exclusiva-
ménte desde el punto de vista del que contrata con el incapaz, sin
aludir siquiera a si es o no conveniente su inscripcién desde el punto
de vista del subadquirente, que es a quien protege el articulo 34
de la Ley Hipotecaria Y es que nc se piensa, no se concibe, no pasa
por la imagindcién de los comentaristas, con e\:cepcxon de GINES
Cinovas, RoAN y DE CAsTrO, al estudiar la inscripcién de resolu-
ciones judiciales de incapacidad, que esas resoluciones tengan la mé4s
leve relacién con el subadquirente del articulo 34 de la Ley Hipote-
carfa.

Cre¢mos, . tamblen conveniente hacer otra aclaracién, Segtin Gr-
NES CANOvas, epara RoAN la consignacién de los de mcapacxdad,
"zi_'partc del efecto informativo, se dirigen a proteger al titular, to al

(37 'Obsérvese .qu.e decimos subadquirente, né subinscribiente;
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adquirenten Segiin el propio GinEs CAnovas, este mismo criterio
protector’ del 1ncapac1tado tiene CARNELUTTI. Y el profesor DE Cas,
TRO opina que eer la realidad juridica muestra su principal ef1cac1a
y es lo que ]ustzfuca su conservacién, en beneficio del incapacitados.
(38) Tenemos que disentir de estas opiniones, y en especial de las
dos primeras. En la declaracién de incapacidad y en su inscripcion
en el Registro estin en juego importantes intereses famlha,res y so-
ciales, que también se intenta proteger, y todos ellos justifican la
declaracién de incapacidad y su inscripcién en el Registro. Asi cree-
mos que no hay duda que en la declaracién de prodigalidad estén
en juego y se intenta proteger los intereses familiares, puesto que
s6lo pueden pedir la declaracién de prodigalidad el coényvuge y los
herederos forzosos; v en la declaracién de concurso o quiebra-los
interesados, a quienes se intenta proteger, son exclusivamente los
acreedores. Si se:inscribe en el Registro la incapacidad, se.protege
esos intereses ; pero, si no se inscribe esa incapacidad. se protege .al
subadquirente en contra de esos intereses y contra la legislacién ciy
vil. En esto no hay una diferencia esencial respectc a la inscripcién
de un derecho real, que, si se inscribe, la Ley protege ese derecho;,
pero, si no se “inscribe, se protege al que inscribe en con'radiccidn
con él, v

- [

LA INSCRIPCION DE LAS RESOLUCIONES ‘JUDICIALES DE INCAPACIDAD
EN EL REcisTrO CrviL

Camruzanvo (39) y GmineEz=ARrRNAU (40) sostienen que e] lugar
.adecuado para hacer const:r las circunstancias notificativas de la
capacidad d: las personas es el Registro civil. Es la qonsécuencia_
légica de la opinién. de don JERONIMO GonNzALEZ (41) cuando decia
que el Registro de.la Propiedad no.es érgano competente en las cues-
tiones de estado civil. Es, también, la consecuencia légica de los
que sostienen. que c1ent1f10amen*e es.indefendible el sistema de su
inscripeién en el Reg1stro de la Propied:d. Si cientificamente ng
tiene fundamento su inscripcién en el Reg1stro de la Propledad ha

(38) Todo ello en Revista Critica. 1934 pags. 133-134.
(3% Contestaciones a Registros, pag. 467.

{40) ' Tratado de Legisldcién Hitotecaria, tomo 1, pag
(41) Estudios tomo I, pig..386:
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de ser fecesariamente €] Registro Civil el érgano competente; cientifi-
camente, para hacer constar esas resoluciones.

<" Por nuestra parte nos proponemos demostrar que cientifica y doc-
trinalmente no cabe otro sistema que el de la Ley Hipotecaria vigen-
te, permitiendo la inscripcién de esas resolucxones en el Registro
de la Propiédad. : .

Si él legislador siguiese el criterio de los que creen que cientifi-
ca y doctrinalmente no deberfan inscribirse en el Registro de la Pro-
piedad y declararse no inscribibles esas resoluclones s6lo cabria
uno de los siguientes sistemas : e

Primer sistema: Que la inscripcién de esas resoluciones en el
Registro Civil perjudicase al tercero del articulo 34 de la Ley, es
decir, al subadquirente o persona que adquiera de quien hubiese
adquirido del incapaz. En este caso habria que variar la redaccién
del articulo 34 de la Ley, que deberia decir lo siguiente : Un tercero
que de buena fe'adquiera a titulo oneroso alglin derecho de persona
que en el Reglstro aparezca con facultades para transmitirlo, una vez
inscrito, sera mantenido en su adquisicién, aunque después se anule
o resuelva ¢] derecho del otorgante por ‘causas que no consten en el
mismo Registro de la Propiedad o en el Regisiro Civil Es decir, que
ese tercero uo seria mantenido en su adquisicién, sj después se anu-
laba el derecho del otorgante por causas que constasen en el Regitro
Civil. ‘Su simple enunciado basta para desecharlo. Para adquirir con
seguridad un derecho real habrfa.que examinar los datos de los Re-
gistros civiles de todos los titulares anteriores del transmitente hasta
la preseripcibn, va que la incapacidad de cualquiera de los titulares
anteriores que constase en el Registro Civil perjudicaria al adquiren-
te que inscribiera en el Registro de la Propiedad. Esto quitarfa casi
toda eficacia al Registro de la Propiedad. Un precepto tan impor-
tante como el articulo 34 quedaria reducido casi a cero La inscrip-
cidn en el Registro de 12 Propiedad no darfa seguridad alguna de ad-
qumr el derecho real. Hay que desechar, por tanto, este sistema.

Segundo sistema: Que la inscripcién de esas resolucmnes en el
Registro Civil no. perjudicase al subadquxrente o tercero protegido por
el ar*iculo 34 de la Ley. En este caso quedarian reducidas a la mayor
ineficacia las referidas resoluciones judiciales. La persona declarada
incap?z podria encontrar fécxlmente un .pariente o amigo compla-
ciente que se prestase a.poner a su nombre los bienes mmuebles del
declarado incapaz. Claro estd que la inscripcién practicada’a favor
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de- ese amigo o pariente no couvalidaba la nulidad del acto o contrato
celebrado con el incapaz, pero ese amigo o pariente podria vender-
los a:un tercero en las condiciones del articulo 34 de la Ley, y, una
vez inscrito su-derecho, seria mantenido en su adquisicién, aunque
después se anulase el derecho del. transmitente por la incapacidad
del transmitente "anterior o por la simulacién del contrato ‘con &
celebrado, puesto que esas causas de nulidad no constaban en el Re-
gistro. 'E1 Estado no podria tolerar que con tam sencillo procedi-
mieuto‘se redujese a una total ineficacia esas resoluciones judiciales.
Los acreedores en un concursé o quiebra, por ejemplo, no se resigra-
rian a perder tan ficilmente sus derechos. Y habria que dictar und dis-
posicibn, tan sencilla como la vigente, declarando inscribibles en el Re-
gistro de la Propiedad ésas resoluciénes judiciales. Habria que vol-
ver necesariamente -al Sistema actual,

No ‘¢abe, por tanto, cientifica y doctrinalmente, cambiar el sxste-
ma vigente en su parte eseicial, aunque, a2 no dudarlo sea sus-
ceptlble de meJoras accndentales

L.A INSCRIPCION DE RESOLUCIONES JUDICIALES DECILARANDO LA AU-
- -+ SENCIA O EI, FALLECIMIENTO

Respecto a esta clase de chrlplcwnes a .nuestro modesto enteu—
der incurren en grave error ROCA, SERRANO v SERRANO, citado por
ROCA_ (42), y ROAN, citado por Gings Cinovas (43).

; Dice el articulo 188 del Cédigo civil que, sif un tercero se pre-
sentase acreditando con documento fehaciente haber adquirido por
éémpra u otro ti‘ulo bienes del ausznte, cesara la representacién res-
pecto a dichos bienes, que quedaran a disposicion de sus legitimos
titulares. Comenta Roca gue «debe entenderse que esta enajenacibén
cabe que sea.otorgada por el ausente mientras lo estésr, y.«lo mismo
cabe decir de la declaracién de fallecimiento. Por eso y. por otros
motivos, no se comprende las ventajas que puede reportar la ins-
eripcién de las declaraciones de ausencia y fallecimientc de un au;
sentes . o

Para ROAN; dla consignacién de los datos de 1ncapac1tac1on apar-

te del efecto informativo, se dirigen a proteger al titular, no al ad-

(42) Obra cit., 1948, tomo III, pag. 313. -
{43) Revista~Crirtica, 1954, nfimero 309, pag: 133 v sigs:--
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-quirente ;. hacen factible su alegacién contra posibles terceros adqui-
rentes posteriores. Por eso mal se.comprende la extensién. de:.este
nfimero 4 —articulo segundo de la L. H.— a la ausencia y a.la de:
claracién de fallecimiento, ya que el ausente o declarado fallecido
sigue siendo capaz, y sus actos tienen plena validezs.

Entendemos que tiene ventajas esta inscripcién. El declarads
ausente o fallecido ha podido.otorgar poderes generales o particula-
res, antes de ausentarse, para la enajenacién o gravamen de sus bie-
nes, v en relacién con ellos puede tener una gran ventaja la inscrip-
cibn de esas resoluciones judiciales en el Regis‘ro de la Propiedad.

Conforme al nfimero tercero del articulo 1.732 del Cédigo civil,
el mandato se extingue por la muerte del mandante. Nada dice
el Codigo respecto a 11 declaracién de fallecimiento, pero, como ésta
produce los mismos efectos, en.general, que la muerte, no hay duda
que ex‘ingue ¢l mandato. «Con respecto a la ausencia, dice CASTAN,
Ja Direccién de los Registros establecid que mientras no exista de-
cl-racién judicial de la misma, el.mandatario del presunto ausente
ejecuta validamente cuanto no exceda de los limi‘es del mandato
(Resolucién de primero de julio de 1891), deduciéndose a con‘rario
sensu de esta doctrina que la decldracién de ausencia producira a
rescisién del mapdato. En la actualidad, la disposicién final del ar-
ticulo 183 del Cédigo civil, redactado por la Ley de 8 de sep‘iembre
de 1939 dice que «ainscrita en el Registro central (de ausentes) la de-
claracién de ausencia, quedan extinguidos de derecho todos los man:
datos generales o especiales otorgados por el ausenter. Pero los pro-
fesores. SERRANO y BONET. opinan juiciosamente que no es necesaria
la inscripeidén en el Registro central para que se produzca ese efec-
to, pues seria absurdo que después de nombrado el representante de]

ausente. auedasen subsistentes los mandatos generales o especiales aﬂ—
teriores (44).

Es aplicable a la dec]aramon de ausencia o de f lecimiento el
articulo 1.738 del Cédigo civil, que dice que «Jo hecho por el man-
datario, ignorando la muerte del mandante u otra cua esomera de
las causas que hacen cesar el mandato, es valide v surtira todos sus
efectos respecto a los tercercs que hayan contratado con él de bue-
na fe.» . . ) N

Puede darse el caso de qire el mandatano o el tercero que haya

)

(44) Derecho civil, séptima~edici6n, tomo 1V, pag. 509. :
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contratado cdm él, hayan obrado de mala-fe! Y aqui es donde esth
la dtilidad de la inscripcién de esas resoluciones judiciales declaran-
do la" ausencia o el fallecimiento en el Registro de fa Propiedad.
Utra "vez inscrita la declaracién de ausencia o de fallecimiento, el
Registrador probablemente no inscribir los actos o contratos otorga-
dos por el apoderado del ausente o fallecido; pero, si los insctibié:
se y luego fuese declarada da nulidad de esos actos o codtratos, el
subadquirente inscrito no quedarfa amparado por el articulo 34 de
la Ley, porque la causa de la nulidad de la adquisicién del transmi-
tenite constaba en e] Registro. Por el contrario, si no se hubiese ins-
crito esa declaracién judicial de ausencia o de fallecimiento, 1a ins-
cripcibrr, no convalidaria los contratos celebrados por el mandatario
si habfa habido mala fe en ese mandatario o en la persona que con él
contratd ; pero, si el adquirente enajena o grava su derecho, y el nue-
vo adquirente inscrib: en el Registro, el subadquirente serf mante-
nido en $u adquisicién, aunque después se anule el derecho del trans-
mitente, porque la causa de la nulidad, que es la declaracion de
ausencia o de fallecimiento que extinguib el mandato del transmitente
anterior, Do constaba en el Registro. Por ello se comprende la 1m—
portancia que puede fener la inscripeién de esas resoluciones pata
las personas que instaron la declaracién de ausencia o fallecimiento:

Haciendo _constar en ¢l Registro de alguna forma legal el falleci-
miento de una persona, se consigue ese mismo efecto de hacer que
caduquen, a efectos del articulo 34 de Ya Ley, los poderes que habia
otorgado la persona_fallecida. ¥ una vez que se haga constar en
el Reg15tro» la muerte del titular reglstral no se pueden inscribir 16s
actos de dlsposmon otorgados después de la fecha del fallecimiento
por un apouerado puesto que con la muerte del mandante han ca:
ducado todos sus poderes. Pero, si indebidamente se mscr1b1esen
16 podria surgir el subadquirente protegido por el articule 34 de la
Ley’ puesto que’ la causa de la iuiidad de los actos de disposicién
otorgados por el apodemdo constaba en el Registro. Por el contraric,
si no consta en el Registro la muerte del tituldr regxctral -los -acto$
de dlsposmxon otorgados por los apoderados después de su falléci
mierito; podran ser inscritos en ¢l Registio, y en la 51gu1ente transiinil
<16 puode surgir e] tercero protegido por el articulo 34 de 1la Ley
ciryya adquisicibn 1o’ podr4 anularse al anularse ‘el acto de disposicién
otorgado por el apoderado de la persona fallemda ‘porque la causa de
la nulidad: de la adquisicién del transmitente ho conqtaba en ¢l Reégis-

3
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tro, Segiin.la Ley Hipotecaria vigente ese fallecimiento, se pueclu
haccx constar inscribiendo la particién de bicues ¢ medmnu la; anota-
cién preventiva del derecho hereditario. La partxcmn .de blems re-
quiere normalmente tramltcs que -necesariamente Uencu que qer leur
tos y: pocs a propdsito cou la rapidez con que puede scr negesax io har
cer- constar en el Registro la caducidad de esos podercs. Mg rapi-
damente se puede conseguir la anotacién del derecho hereditario, quc
tiene una vigencia de cuatro afios, -prorrogables, por otros .cuatro,
Y asi se da ¢l casc de que la declaracién de ausencia o de, f_d]lcumlem
to (que-es un fallecxmn:utp,presuuto) se haga constar por, unu ins;
cripcién de caricter definitivo, mientras que-la muerte de una, persoua
se hace constar por una anolacién prevantiva, que dura cuatro- afios,
u ocho como maximo, como si a los cuatro o a 109 ocho afios soliesen, re-
sucitar ]as personas fa]lu:xdas auomaha que puede ser. fruto.cu par-

la constancia cn el I\egwtro de-las circunstancias: m,odlftcatlvas de la
capacidad civil del titular registral de los derechos reales mscntos

Es conveniente aclarar otro extremo respecto a esas 1115cr1pc10-
nes de declaracién de ausencia o fallecimicnto. Como hemos visto, ¢l
articulo 188 del Cédige civil dice que si. se presentase un tercero acrc-
ditando con documento fehaciente haber adquirido por compra u, ot)o
titulo bienes del ausente, cesard la represcntaciéon respecto de dlch(h
bienes, quc -quedarin a disposicién de sus legitimos titulares. Roca,
comentdndo este precepto, dice lo siguiente :- «Debe entenderse que
esta enajenacibén cabe que sea otorgada por el ausente, mientras
lo esté, y entonces el .inico ohsticulo que podria represcntar.la.ins;
cripcién de-la ausencia en el Registro seria el tenerse que cxigir que
se cancelara esta inscripcién antes de poder practicar la de la enaje-
nacién otorgada.» (45). Creemos-que lo que Roca quiso decir es que
la jnscripcién de la ausencia en el Registro representa un ebsticulo
para la inscripcién de esas enajenaciones. por tener. que exigir,;qu,c_ se
cancele esa inscripcién antes de poder practicar la de la enajenacion
otorgada. Por nuestra-pdrte entendimos. que,-si la-inscripcién de in:
capacidad se hizo sblo en el libro especial, esa inscripcién no es. obs-
taculo para la inscripeién de dichas enajenaciones,. que -pueden prac:
ticarse-sin cancelar la inscripeién del libro especial de mcap'{mtados
Es. mAs," esa inscripcién del libro especiali.io.debe cancclarse para

. S .o - v .
- - ep s P .r\( iy

_ " {43) -Obra. cit. 1048, tomo 11, pag. a3z L
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inscribir esas. enajenaciones, puesto que el incapaz puede tener otros
bienes a los que debe seguir afectando la declaracién de ausencia ‘o de
fallecimiento. Con respecto a las inscripciones de incapacidad: practi-
cadas en los folios correspondientes a-las fincas o derechos enajena-
dos por el ausente, entendemos que pueden cancélarse con la propia
escritura .de -enajenaciém, en aplicacién' del. mismoe articulo 188 del
Cédigo civil: No hay, por tanto, dificultad alguna para' inscribir
esas enajenaciones de sus bienes hechas a un ~erc:ero por elT opw ‘au-
sente. . . v "

- - v

CONSIDERACION FINAL

Daremos, finalmente, una explicaéién d_e\ la cuasa por ,lla- ue, pro,
bableniente,. Roca nos atribuyé esa opinién, que en forma alguna
hablamos sustentado, de que creimos que los actos.y contrates otor-_
gados por el incapaz después de la,.inscripcién de la. declarac:on de.
incapacidad .eran inscribibles en. el Registro, '

ae e
En nuestro referido trabajo razonibamos-nuestre punto dé .vista:
de la siguiente forma : En Derecho civil rige la norma del’ Derecho ro-:
mano siguiente : Resoluto jure dantis, resolvitur jus accipiznitis.(anu-
lado ¢ resuclto el derecho del transmitente; se anula o resuelve el dere-.
cho de] adquirente), Por el contrario,-en el Derecho Hipotecario, rige.
la norma opuesta, consignada en el articulo 34 de la Ley; que en
sintesis se puede enunciar asi : Anulado o'resuelto el derecho del trans--
mitente, no se anula o resuelve ¢l derecho del adquirente, si la causa de
fa-nuiidad o la resolucién no consta en el Registro. Y la inscripcibn 'dé
las resoluciones judiciales de'incapacidad produce el efecto de -que; ensy
cuanto a Ja nulidad producida por esa incapacidad inscrita, vuelve a-re-
gir el principio civil de que anulado ¢l .derecho del tramsmitente;-s€:
anulia el derecho del adquirente. Como la inscripcién de esag resolucio-',
nes impide que se pueda aplicar la norma del articulo 34 a la nulidad .
producida por la- incapacidad inscrita, entendiamos-que esas inscrip-+
ciones producen el efecto de suspender la aplicacién del articulo-34~
ofe pliblica registral en cuanto a la causa de la nulidad producida por-
esa incapacidad inscrita. ‘No entrdbamos a determinar si deben ¢ no.
inscribirse los actos o contratos otorgados por el incapaz después de
la declaracién de incapacidad, puesto gue para, nuestro punto de vista
es indiferente, ya que, se inscriban © mo se- inscriban, -rige para‘los
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actos y contratos derivados.del incapaz la norma civil de que anulado
el-derecho del transmatente, se anula el devecho del adquirvente. =~
-+ Jwo decidmos. con toda claridad en nuestro referido estudio «Si un
loco o sordomudo vende una finca, el comprador no se puede ampa-
rar en su inscripeidn -para sostener la validez de su’ compra ; perd- s
ése comprador enajena, a su vez esa misma finca, y el segundo com-
prador inscribe en el Registro, .con buena fe, su adquisicién no- se
invalida a] invalidarse la de su transmitente. No rige para é] e] princi-
plo resoluto jure dantis, resolvitur jus accipientis, y su adquisicidén es
firme. Pero, si se hubiera inscrito o anotado la incapacidad del primi-
tivo titular, loco o sordemudo, por -ejemplo, entonces rige para &l y
para todos los sucesivos adquirentes, integramente, el referido prin-
cipio romano resoluto jure dantis, resolvitur jus accipientis, pues ese
mistno principio rige én’ nuestra legislacibn inmobiliaria no registral.
Es decir, la inscripcién' o anotacién de una resolucién judicial que
afecte a la capacidad civil de las personas produce el efecto de que
conn respecto a las fincas o derechos reales anotados no rige para lo:
sucssivo el principio de publicidad, sino el Derechio civil jnmobiliario
n0-registral, en cuanto a la p051b111dad de resolver las enajenacmnes
que puedan Hacerse sobre esos bieness (46).

“Roca hace en su referida obra (47) una exposicién detallada del
articulo 34 'dé la Ley: Lo mismo que el texto de dicho articulo, parte
del supuesto de que en la legiclacién civil, si se resuelve o anula el
derecho del transmitente, se resuelvc o anula el derecho del adquiren-
te. Pero el estudio doctrinal de ese articulo.le hace, lo mismo que don
JERONIMO GONZALEZ y otros autores, desde el punto de vista del prin-
cipio de fe plblica del' Derecho aleman, no desde el punto de vista de
que ese articulo es una’'excepcién al principio romano de queé resoluto
jure dantis, resolvitur jus accipilentis que rige también en nuestro-
Derecho civil ‘no- registral. La aplicabié’n de 1a doctrina del principio
defe piiblica a nuestro Detecho posit ivo serd més o menos discutible;
pero, a nuestro modesto entender, lo que no cabe duda es que el ar-’
tlculo 34 de la Ley es una e\cepuén al principio civi] referido. Como:
Roca’ enfoca el estudio de ese articulo desde el punto dé vista del
principio de f2 ptiblica, no hace referencia a que la- mscrlpm()n de”
esas I'QSOIUCK)“Eq ]udlclales produzea el efecto dé que rija de nuevo’

A . ) H . v

(7 ) RevisTA CRiTICA, 1952, nfimerd 284, phg. 24. S
‘. (47) Lug: cit., 1948, tomo I, phg. 347 ¥ sigs. : o .
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da worma civil no registral en cuanto.a la nulidad producida -por €sa
incapacidad -inscrita, ‘e iiterpreta-que esa suspensidn’ de eféctos .del
articulo 34 de la Ley, de que habiamos habladc en nuestro trabajo,
se refiere a las transmisiones que se inscriben, puesto que, si‘no se
inscriben, dice, no tiene aplicacidén el.articulo 34 ;' sin tener-en cuen-
ta que el tmpedir que pieda aplicarse €l articulo 34 de la Tey .es uh
amportantisimo efecto de la inscripcién ‘de esas. resoluciones .judicia-
{es, por 16 que déduciamos que,.en virtud de haberse inscrito la -inca-
ipacidad, se suspende la aplicacién de esé articulo-y, vuelue a regin
integramente el Devecha - civil -né ﬁggzst'ral en cuan*o a -la "nulidad
producida por esa incapacidad ifscrita.- T o e

Esta doctrina la deduciamos del art1culo 34, cuando deciamos que
ae}l articulo 23 de la Ley, en su redaccién actual (art, 32),.né com=
prende lds inscripciones de incapacidad ; péro del parrafo primero
rdel articule 34 -se deduce la misma doctrinias,’ puesto qne ‘ea Sensi
contrario se deduce que ese tercero no séra mantenido en su' adquisi-
.ei6n si las -causas-de nulidad.constan en e] Registro, gue es, précisa-
mente, lo que ocurre en el caso de que las resoluciones judiciiles de
incapacidad cousten inscritas o anotadas en el propio Registro» (48).
El articulo 34 se refiere, a semsu contrario, a toda causa de nulidad
que conste en el Reglstro, v entre ellas, naturalmente, a la nulidad
que proceda de la incapacidad del titular anterior ; pero el articulo 23
de la Tey anterior se refiere concretamente a la inscripeién de esas
resoluciones, puesto que decia que dlos titulos mencionados en los
articulos 2.° y 5.°, que no estén inscritos en el Registro, no podran
perjudicar a terceros, y como el nfimero cuarto del articulo 2.° decla-
raba inscribibles las resoluciones judiciales de incapacidad, se dedu-
ola, a semsu comtraric, del articulo 23 de la Ley anterior que esas
resoluciones judiciales perjudicaban a tercero si estaban inscritas en
el Registro, ya que no cabe duda de que el subadquirente protegido
por el articulo 34 era tercero a efectos del articulo 23 de 1a Ley an-
terior. DL

o' . EERN : A :/ J\I}
\,ONCLUSION
En resumen : La norma del Derecho uvxl tomada del Derecho
romano, es la siguiente: Resoluto jure dantis,. resolvitur jus acct-
. pgentis (anulado o resuelto e] derecho del transmitente, se anula o-re-

(48) RmvisTA CRITICA, 1952, nGinero 284, phg. 26. '
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suelye ¢l derecho del adquirente). La norma del Derecho hipotecario
icontenida en.el articulo 34 de la Ley Hipotecaria, es la contraria a la
del Derecho.civil, y en sintesis se.puede enunciar asi.. .Anulado o re-
suelto’el d‘e?echo del transmitente, no se¢ enula o vesuelve el devecho
del adquirente, si;la ¢ausa de la’ nulidadio resolucién no'consta en el
Registro. Y, en Huestra  modesta opinién, la funcién €éspecifica que
désempefia la inScripeidén de-las resolucjones judiciales de incapacidad
es. la de hacer’ constar en el Registro las causas de nulidad de las
transmisiones, posteriores para. impeédir .que, en cuanto a la nulidad
producida por esa incapacidad, pueda surgir un subadquirente a quien
sea aplicable la norma del articilo 34 de la ey Hipotecaria, con lo
que, en cuanto a la nulidad producida por’ esa incapacidad, vuelve a
regir integramente la norma civil de que anulado el derecho del trans-
anitente se anmila también el devecho del adquirerite. Emtendemos que
éste -es-el efecto sustantivo-de esas’inscripciones, y,” por tinto, su
principal efecto.”El efecto adjetivo es el de servir de elemento para la
«calificacién de los titulos ‘que se presenten en lo sucesive para su ins-
(rlpmon en el Regnstro o BT - ;

\HRIANO H1~ RmDA LLNARE_S
Registrador de la Prop1edqd

CORRECCION DE ERRATA L
En el articulo «El proceso fundacional de las Sociedades de Responsa-
'blhdad antada en la ordenaciéii 1Lg'11 de su uemmen ]undlcon ‘de don Va-
lernno de ’I‘ena que publlco est'l RBVISTA cn su nnmero 317 — octubre de
19542 y en su npég 768 nota 120, se dlcc por ‘error Banco anotecano de

Espafia, en vez de Banco.Hispano Americano. .

Do



