1861 - 1961

En 8 de febrero de 1961 —Dios mediante— se cumpliré el primer
centenario de uno de los més ilustres monumentos juridicos espafio-
les: el conocido por «Ley Hipotecarias.

¢Cuil era el panorama juridico de la propiedad espafiola en este
afio de 1861 ? Basta, aunque nc sea mas que por recreo del buen gus-
to ante las buenas letras, ante un castellanc limpio, claro, conciso y -
exacto, leer —a mi me gusta hacerlo de vez en vez— ese pértico ya
clasico que es la «Exposicién de Motivos», que también tiene buenas
segundas partes. Por ella vemos el propésito de limpiar la propiedad
nacional de la piraterfa circundante, de las cargas clandestinas, de
librar al crédito de la usura despiadada, de velar por el patrimonio y
derechos de huérfanos y mujeres v, en definitiva, de asentar un sec-
tor importantisimo de la economia nacional sobre inconmovibles ci-
mientos. Un pcco prematura es la evocacién que hacemos en estas
lineas, pero bueno y necesario es que el Cuerpo de Registradores se
vaya preparando espiritualmente para solemnizar con la debida un-
cibn y pompa, con una imprescindible introspeccién, la fecha del
primer centenario: el 8 de febrero de 1861.

Porque, sin entrar en otros aspectos de la misma, de otras impor-
tantisimas influencias que a través de Ics afios de su vida han ido de-
rivindose, en aquella Ley se le confib la guarda y custodia del mis
fino instrumento juridico hasta entonces ideado, el Registro de la
Propiedad inmueble, al Cuerpo de Registradores., Ya exist{an enton-
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cial ; eran oficios enajenados, pues hasta la Ley de 1857 no se deter-
minan los estudics de la carrera de Notario, v hasta la de 1862—des-
pués de la Ley Hipotecaria— no s= pide, como condicién alternativa,
ser Abogado para poder dar fe phblica extrajudicial, titulo va im-
prescindible para los Registradores que habfan de pener en marcha
la nueva Ley que tan revolucionariamente organizaba el régimen
inmebiliario ; y nc sclamente se les exigian los estudios de Aboga-
ofa, sino también cierta edad v determinado niimero de afios de ejer-
cicio profesional. Es decir, funcionarios seleccionadcs para aplicar
e interpretar unas normas cn las que sus autcres habian fundado las
méas firmes esperanzas. M4s terde aun habia de depurarse méas la
seleccién por medio de las oposiciones, en las que no valian los «apun-
tesy ni regfan programas a largo plazo; éstos se publicaban pocos
dias antes, de mancra que la preparacién exigfa una previa crienta-
cién y especializacién desde los estudics de Facultad, v una gran
extensién de los comccimientos romanisticos y tradicionales. Como
contrapartida, los estudios de carActer inmobiliario-cientifico estaban
en sus cocmiienzos, v los nuevos funcionarios tenfan que «operar» con
resabios civiles sobre el articulado de la Ley. Para mi, aquellas pri-
meras generaciones de Registradores tienen un mérito extraordina-
rio. Los sucesores de los escribanos no estaban todavia a la altura
necesaria en la redaccién de documentos sujetes a Registro ; sin dejar
de ser competentes con relacidn al anterior derecho, tal vez no aca-
baban de penetrar en el sentide de la nueva Ley, que trafa prestigios
germanicos.

Es curioso ir levendo lcs primeros afios de las Rescluciones y
contrastar el fino instinto juridico de los flamantes funcionarios. Sur-
gen después, con resplandores de faros, los Galinde y Escosura, Oli-
ver, Aragonés, Gémez de la Serna, Monasterio, Pazos, Ramos-Bas-
cufiana, Morell v Terry, Gaycso, Calderén Neira, Gonzalez, v asom-
bra ver que ya la sensibilidad del «instrumento» pesa hasta el mili-
gramo. No es, pues, de extrafiar que del Cuerpo de Registradores y
de Oficiales de la Direccibn salgan, sucesiva e inagotablemente, los
mejores civilistas v los hipotecaristas més originales, de los cuales
les demés profesionales de Derecho tenian mucho que aprender.

Estas son las fuentes, puras y claras, en que los Registradores
de muchag generaciones notables beben con provecho, y a las que
cuantos aspiran a serlo acudan con exclusividad. En aquellas épocas
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juridica actual en que tantos problemas se discuten exhaustivamente
hasta la atomizacién, sin la ya copiosisima jurisprudencia registral,
sin la nube de revistas, optisculos, conferencias y cursos profesiona-
les, a solas con las pocas leyes —eso si, buenas-— nacionales y las
raras aportacicnes extranjeras para los estudiosos, nuestros viejos
compafleros, que sin ser numerosos, viviendo en los mas apartados
lugares, sin ambicién personalista, sin organizacién corporativa, sin
adherencias con los privados de la politica, sin autchombos ni propa-
gandas, van ganando a pulso, dia tras dia, afio tras afio, generacibén
tras generacién el més alto nivel cultural y el mis profundo respeto
de todas las capas sociales.

i Cuantos nombres se podrian citar entre los actuales que son
como 4ureos entorchados de la ciencia juridica! jCuintos méritos
se van afiadiendo incesantemente a los laureleg inextintos! No es de
extrafiar, pues, que cuantos aspiran a esta profesién v a las afines
acudan a nuestros tratadistas como a las més eficaces Samaritanas de
su sed. En verdad que el Cuerpo de Registradores puede sentirse
orgulloso de tal eleccién y de haber respondido, social y técnicamen-
te, al inmenso peso de su respcnsabilidad. Como los inspiradores de
la Ley del 61 ambicionaban, la propiedad ha ganado en certidumbre,
v el crédito en agilidad y honradez. Ciertc que aun quedan amiplios
sectores de la propiedad —en reduccibén continua— fuera de nuestros
libros, pero ello obedece a motives independientes de los postulados
de nuestra Institucién; en cuanto aquélla es susceptible de soportar
las presiones fiscales y de otra indole, el Registro se hace impres-
cindible. Ninguna transmisién se efecttia, ningfin crédito se concier-
ta sin consultar previamente con nuestras oficinas. Sin él, sin la vieja
conflanza que inspiran sus «notas» o sus certificaciones y funciona-
rios, no hubiera sido posible la gigantesca siembra del Banco Hipo-
tecario, de las Cajas de Ahorros, de los organismos estatales de cré-
dito, tan decisivos en la economia espaficla. Sin el Registro, como
en los tiempos anteriores a 1861, la contratacién: de los inmuebleg es-
taria anquilosada y temerosa, los Juzgados pletéricos de pleitos rei-
vindicatorios v ejecuciomes de ignoradas cargas, favorecido el latro-
cinio, perseguida v maltrecha la buena fe, Evitar eso, v més, se ha
conseguido con la institucién del Registro, y més aun si, come decia
laR. O. de 22 de diciembre de 1952, «si el enajenante no tuviera ti-
tulo de dominio #mscrito, el Notaris se abstendri de autorizar el com-
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cidn, v quizi cierta labor posterior sea, en parte, responsable de esa
propiedad no inmatriculada.

Durante noventa y tantos afios un selecto grupo de funcionarios
ha dado vida y respeto a eso que, desdefiosamente, llaman algunos
«séguridad juridica» de los inmuebles. No pudo por menos el legisla-
dor, en la filtima reforma, de reforzar las compuertas de este «castillor;
pero no puede abandonarse la idea de llamar al redil a todo ese pot-
centaje de propiedad que para su propio dafio vive en extramuros.
La vitalidad espafiola va revalorizando amplios sectores rfisticos y
urbanos con los milagros del agua y de la técnica. Superficies inmen-
sas, antafio estériles, viejas ciudades anquilosadas, entran en la co-
rriente del trafico v del negocio, pregoneros de alegria, inicio tangi-
ble de nuevas y mejores venturas ; pero no ha de ser sélo el legisla-
dor, ni el técnico agricola, ni el capital anbénimo log artifices de 1a
gigantesca obra. Vean los Registradores y los Notarios, que en esos
mismos lugares tienen su afin, tan heérmanados como para comuni-
carse la vida o la muerte, guardadas las armas de las rencillas pue-
riles, cuin brillante vy decisiva misién les compete v cudn grave la
responsabilidad que les amenaza si desoyen la gran llamada.

Por lo que a nosotros respecta, preparémonos con holgado tiempo
al ilustre centenario; los que vivan, v loado sea Dios si son todos,
tengan la honra inmensa, €l honor merecide de dedicar a la fecha
de 1961 el tributo de riger. Y que en sitio de honor, como en sillas
curules, figuren nuestros jubilados, gastados en el buen servicio; y
en la comfin memoria, los nombres de aquellos hombres que atisba-
ran las nuevas necesidades. Y con el corazbn en alto —en maravilloso
brindis— consagrar el propdsito de servir cada dia con més constan-
cia v vocacién los deberes de nuestra misién.

exvio

A vosotros, los treinta y cuatro jovenes letrados que habéis sobre-
vivido a la dura seleccién de unas severas oposiciones, v que por ser del
Cuerpo de Aspirantes os consideramos como compafieros, van mis me-
jores intencionés en estas lineas que preceden. Poco a poco os iréis dis-
persando per los mis remotos pueblos, los més humildes, v en los que
a diferencia de las grandes cindades amables, de los centros intelec-
tuales y universitarios donde os habéis formado en los afics més es-
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traste, sin la compensacién consoladora de una remuneracién atra-
yente,

Pasarin varios afios —los afios pasan con lentitud— de una vida
dificil, de burgo en burgo; pero en esta no corta peregrinacién iréis
aprendiendo las mil cosas sutiles y fecundas que los libros no ense-
fian. No abandcnad los lugares, ni en ellos los libros, porque en la
escasez de vuestra inicial tarea los libros serdn vuestros mas cordia-
les y fieles amigos. No tengais ni el fetichismo del tépico ni €l dolor
del bien ajeno, ahora tan frecuente. Rendid culto a la modestia, al
compafierismo, a la hombria de bien, que son los mejores cuarteles
de nuestros blasones. Seguid siendo los comsejeros amables y filan-
trépicos del pfiblico y de los compafieros de otras actividades que
con vosotros convivaim,

Tened, como bagaje orgulloso e vuestra formacidn civilista,
eel Castine, al que ya algunos, infitilmente, pretenden subirsele a
las barbas; al «Roca», impar en su labor de acarreo y sintesis
y en el enfoque de muchos problemas, en torno al cual alguien ha
lanzado la consigna del silencio. A «don Jerébnimo», Made in Ger-
many, que alguncs sabios tienen como autcridad deleznable... To-
dos ellos, y alguncs méis de nuestra propia carne, es oro fino, solera
valiosa, sobre lo que podéis ir vertiendo, enriqueciéndcla, los cal-
dos juveniles de vuestros propios estudios e investigaciones; para
que no se os reproche como «rocines enteccsy, un decir ingenioso,
sufficiente para clasificar a su autor.

Con ello sabréis distinguir entre el metal noble y el barato orc-
pel, que tanto puede deslumbrar a gquien esté encumbrado sobre el
pavés de su solitaria egolatria... Seguid sin petulancia, para bien
de los pobres otorgantes interesados, resolviendo desinteresadamen-
te las «pegas» que os propongan, aunque no os alcéis con el santo
y la limosna; v cuando llegue la necesidad extrema e incompren-
dida, ser también los «jueces territcriales» que impongan un poco
de respeto a quien lo ha de menester, como los tricornics lo impo-
nen al despreocupadc gitano, sin que calificativos, con intenciones
m4s o mencs ofensivas, como el de «verdugos», les impida cumplir
con su deber, que todo es necesario para la paz y seguridad de los
caminos juridicos.

Y después, que vuestra asistencia comnstante, que vuestra con-
ducta pblica v privada —esneio v etemnlo del 8roana v la fun-
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cibn— sea en los pueblos de vuestra residencia garantia de honor
v eficacia en la misién que por vocacién habéis elegido.

Cuando la larga vida que os deseo llene de canas vuestras sienes
y de experiencia vuestro sentido, tengéis la honda y legitima satis-
faccibn de haber abrillantado y enriquecido el tesorc de nuestros
colectivos prestigios, y respondidc a las esperanzas que también en
esta Gltima promocién de 1954 pone hoy, por entero, el Cuerpo de
Registradores.

Si asi lo hacéis, que Dios os lo premie, y si no, os lo demande.

Raragr, GéMEz Pavén
Registrador de la Propiedad.



