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1T ConerESO NACIONAL DE DERECHO PROCESAL.—Extracio de las con-
clusiones.

Comisién de Procesal Civil.

Primera. Deben regularse los actos dispositivos que ponen fin al
proceso, tales como el acto de conciliacién, transacciébn judicial, re-
nuncia de la accién, allanamiento y caducidad.

Segunda. Han de racicnalizarse los criterios de competencia.

Tercera. Debe colmarse la laguna de nuestro ordenamiento pro-
cesal en cuanto a la pluralidad de partes,

Cuarta. Se estima conveniente reforzar la auteridad del Juez en
el proceso, en cuanto beneficia la administracién de justicia.

Quinta. El tratamiento procesal declarativo espafiol debe cem-
trarse totalmente en torno a un tipo de juicio ordinario, escrito, con-
cebido con elasticidad, tomando como base los principios del actual
de menor cuantia. Los tipos procesales plenarios procesales actuales
deben reconducirse a este tipo general. Los juicios sumarios actuales
deben continuar como tales sumarios, pero su procedimiento se ba-
sar4 en las normas del juicio ordinario. Loos juicies sumarios actuales
que no se consideren susceptibles de reconduccién procedimental al
tipo plenario conservarin sus procedimientos propios. I.a reduccién
y simplificacién debe alcanzar al sistema de recursos. El futuro Cé-

digo procesal deberad comprender todos los tipos de procesos declara-
tivos.
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Sexta. En cuanto al proceso preventivo cautelar, hay que real-
zar la importancia que actualmente tienen las medidas cautelares v
preventivas mediante una regulacién ordenada en la Ley de los di-
versos tipos, con amplio arbitrio judicial y una tendencia a la mayor
eficacia.

Séptima. En cuanto a quiebras v concursos, debe unificarse s
legislacién vigente en un solo cuerpo legal, sin distinguir entre co-
merciantes o no, considerando el proceso como eminentemente judi-
cial e imprimiéndole un sentido de orden phblico v de defensa social.

Octava. Nuestras leyes deben establecer con criterio funcional
v de unidad sistemAtica los preceptos generales y especiales de cada
medio de impugnacibn.

Novena. Debe emprenderse la reforma del presente recurso de
casacién civil introduciendo en el mismo modificaciones encaminadas
a una mayor celeridad de la tramitacibn, econemia procesal v supre-
sién del formalismo.

Décima. Debe atenderse con especial cuidado a la eficacia de la
ejecucibn, evitando que en la insolvencia del deudor de mala fe se
frustren los fines del proceso, con desprestigio de los érganos juris-
diccionales.

Undécima. T.a jurisdiccién voluntaria se integrarid por aquellos

negocios ein que sea necesaria la intervencién del Juez para la decla-
racién de derechos o situaciones juridicas o la proteccién de derechos
de los particulares, sin que existan partes contrapuestas o sin que se
formulen pretensiones por unas personas frente a otras. Se regulari
en un Apéndice o Seccidén especial de los prepios Codigos procesales
o en una Ley especial.
"~ Duodécima. En cuanto al beneficio legal de pobreza, debe ser
sustituido el criterio casuistico de nuestra Ley por una férmula am-
plia. En cuanto al sistema de costas, han de incluirse en el concepto
de costas todos los gastos que cada parte tuviere que hacer necesaria-
‘mente y los honorarios de los abogados v procuradores en aquellos
casos en que sus servicios pudieran ser legalmente utilizados, man-
teniendo como principio general en ambas instancias el de la impo-
sicién de costas al vencido, facultando al Juez para resolver de otra
forma con razonamiento suficiente de su decisién.



VARIA 481
Comisién de Procesal Pewal.

Los procesos penales ordinarios seran de tres tipos: Uno, proce-
so por faltas ; dos, proceso abreviado por delitos de menor gravedad ;
tres, proceso ordinaric por delitos graves. Se estableceri un tercer
tipo de proceso penal intermedio entre el actual juicic de faltas y el
proceso cordinario por delitos, con el fin de lograr un instrumento
idéneo que, sin disminucién de las garantias del sujeto pasivo del
proceso, resulte adecuado para la represion de los delitos menos
graves, sin las dilaciones y demoras que el proceso ordinario por de-
litos lleva consigo.

La competencia para este sistema se determinari en relacién de
la naturaleza del delito y la importancia y trascendencia de la pena.
Esta competencia se atribuiri a Jueces penales con plena facultad para
fallar.

s W
)

La instruccién consistird en una previa informacién, verificindo-
se el conocimiento en un juicic de acusacién fiscal, piblico y contra-
dictorio, sobre las bases actualmente preponderantes en la Ley de
Enjuiciamiento Criminal.

Sera 6rgano ordinario de instruccién el Juez del partido, corres-
pondiéndole privativamente las determinaciones de esencia jurisdic-
cional, como el procesamiento y las que afecten a la libertad persomal
de los encausados y aseguramiento de responsabilidades pecuniarias,
sin perjuicio de las facultades eventuales que se reconozcan al Minis-
terio pblico sobre arresto inicial del sospechoso, dentro de los 1imi-
tes temporales que la Ley fije en la materia, méis amplios que los
acordados a la autoridad de Policia.

* ¥ ¥

Sera reforzada la concurrencia del Ministerio fiscal a la actividad
instructora, v al efecto estard facultado para practicar por si las di-
ligencias previas o complementarias que estime conveniente, las cua-
les, una vez incorporadas al sumario, revestirdn pleno valor procesal.

* ¥ ok

T.a actividad facultativa y técnica, dentro de la investigacién su-
marial, serd incrementada y modernizada: la cooperacién médicofo-
rense se ejerceri a través de una red escalonada de equipos relativa-
mente centralizados v dotados de suficiente movilidad.
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Comisién de Organizacién de Tribunales.

Primera. Se consagra como principio la unidad jurisdiccional,
con excepciones limitadas a las jurisdiccicnes eclesiistica, castrense
y Tribunales de Menores.

Segunda. La Administracién de Justicia es finica, como funcién,
dentro de] Estado, y se ha de encomendar a personal técnico.

Tercera. Debe robustecerse la independencia de la funcién ju-
dicial.

Cuarta. Es necesario que en el Estado y en la sociedad aliente
la idea de la preeminencia de la Magistratura, cuyas vocaciones deben
fomentarse con la promesa v la realidad de una garantia econémica.

Quinta. E] sistema de incompatibilidades debe de ser gemérico
y no casuistico.

Sexta. Kl Ministeric pfblico, en lo juridico, debe ser el finico
asesor del Poder pfblico.

Séptima. La jurisdiccién disciplinaria profesional de los funcio-
narics de Administracién de Justicia correspende exclusivamente a
los propics érgancs de Justicia.

Octava. Debe ser practicada una nueva demarcacién territorial,
de acuerdo con las actuales necesidades de la geopolitica.

Novena. Se propugna la creacién de un Cuerpo especializado de
Policia judicial.

Décima. Las funciones del Secretariado de Justicia debeu am-
pliarse, especialmente en lo que se refiere al impulsc procesal de ofi-
cio y en los casos de desarrollo normal del proceso, en aras de una
mayor facilidad al juzgador para resclver las cuestiones jurisdiccio-
nales en sentido propio.

Undécima. Se ccnsidera indispensable ura formacién postuni-
versitaria para el ejercicio de la abogacia,

Duodécima. ILa procuraduria, como representacién téenica de las
partes, ha de tener, en general, una intervencién obligatoria en el
proceso.
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Comisién de la Contencioso-Administrativo.

Primera. La fiscalizacién de la legalidad de la actividad de la
Administracién ptblica correspondera a la jurisdiccién de lo conten-
cioso con cardcter general v ordinaric.

Segunda. ILa accién contencioso-administrativa podra interponer-
se por quien alegue un derecho de carécter administrativo lesionado
o un interés legitimo y directo en el asunto a que el acto administra-
tivo impugnado se refiera.

Tercera. La accién contencioso-administrativa podrd fundarse en
lesién de derecho subjetivo o en infraccién de norma legal relativa a
la competencia, a la forma o al procedimiento, o al contenido del acto.

Cuarta. La facultad de conocer y decidir de los procesos con-
tencioso-administratives ccrrespondera exclusivamente a los Tribu-
nales de la jurisdiccién ordinaria,

Quinta. La jurisdiccién contencioso-administrativa se ejercera
por la Sala tercera del Tribunal Supremo, el Tribunal Central y las
Salas de lo Contenciosc-Administrativo de las Audiencias Territo-
riales.

Sexta. La jurisdiccién contencioso-administrativa se ejercera bajo
el régimen de instancia finica.

Séptima. Fué retirada en el Pleno de Comisiones.

Octava. Se reconoce ¢l derecho a comparecer como parte en litis
consorcic con la Administracién a cuantos ostenten un derecho indi-
vidualmente reconocido por alguna resolucién de la Administracién
que sea impugnada en proceso contencioso-administrative.

Novena, La Administracién puede impugnar en via contencioso-
administrativa sus propias rescluciones, previa declaracién de lesi-
vidad.

Décima. La imperativa ejecutoriedad de los acuerdos de la Ad-
ministracién podra suspenderse durante la tramitacién del pleito v
antes del sefialamiento o citacién para vista o sentencia,

Undécima. FEl procedimiento contencioso-administrativo se ins-
pirara en los principios de escritura y motivacién.

Duodécima. I.as resolucicnes dictadas serin llevadas a purc y
debico efecto por la autoridad administrativa.



484 VARIA

Comision de Procesal Iaboral,

Primera. En el proceso laboral rigen los principios de rapidez,
economia y oralidad, perc las alegaciones de las partes han de ser
fijadas por escrito.

Segunda. La conciliacién ha de ser previa al proceso y ante
érgano distinto del juzgador. Debe admitirse el arbitraje y la ami-
gable composicién.

Tercera. Las Magistraturas de Trabajo estructurarin su com-
petencia propia atendiendo a criterios subjetivos, objetivos v territo-
riales en su aspecto macional e internacional.

Cuarta. La posicién del Juez en el proceso social debe de refor-
zarse en los actos de iniciaciébn en la fase probatoria v en los actos de
impugnacibn,

Quinta. Se aboga por una mavor intervencién del Ministerio
fiscal en el proceso laboral.

Sexta. Los expedientes no serdn de propuesta de despido, sino
de despido directo con recurso ante la Magistratura.

Séptima. Han de articularse actos preparatorios v inedidas pre-
cautorias en el proceso social.

Octava. La ejecucidn de las resoluciones v lo convenide en con-
ciliacién es facultad de la jurisdiccién laboral.

Novena. I.as sentencias contendran la declaracién de hechos
probadcs, v serdn motivadas en derecho v equidad.

Décima. Debe mantenerse el recurso de apelacién ante el Tri-
munal Central hasta 50.000 pesetas, v el de casacién ante el Tribunal
Supremoc desde esa cantidad. Los honorarios de Ietrados en los re-
cursos deben de ser libres con impugnacién, conforme e! sistems de

la L. E. C.

Undécima. Se atenderid en lo posible a la unificacién de los pro-
cesos especiales, siguiéndose este criterio en las distintas normas de
las reglamentaciones de trabajo.

Duodécima. Ha de dotarse de la maxima eficacia a la ejecucion.
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1.A COMUNIDAD DE BIENES EX EIL DERECHO EspaNorn.—Por |. Beltrin
de Heredia, Catedratico de Derecho Civil.—Editorial «Revista de
Derecho Privado». Madrid, 1954.

Con referencia a la comunidad deatrc del Derecho privado, y
cspecialmente a la forma especifica de la comunidad de bienes, ha
heche una monografia insuperable el docto Catedritico de la Univer-
sidad de Salamanca, graduado ademéas en Oxford y Bolonia.

Los términos indivisién, mancomunidad, copropiedad, condomi-
nio, fondo comtin, poner en comdn, comunidad de bienes, contrato de
copropiedad, comunidad social, comunidad romana, comunidad ger-
manica, comunidad de reparto, de liquidacién, societaria, corporativa,
de fin, cotitularidad, caudal comtn, bienes comunes, masa comfn,
propiedad comtin, frutos comunes, cosas comunes, interés comfin, acer-
bo comfin, propiedad horizontal, comunidad pro diviso, etc., etc., dan
idea de la complejidad del tema, de las varias denominaciones a gus-
to del autor o del tratadista y del lenguaje legal o corriente emplea-
do, sin precisibn muchas veces, v del abandono del estudio tebrico
de un problema que por contrapartida ha sido objetc de abundantes
trabajos de tipo practico, de gran interés.

El lugar en que ha de temer lugar tal estudio (en la parte gene-
ral, en el Derecho de obligaciones, en el de cosas, al tratar de la so-
ciedad, en la teorfa de las personas juridicas o en varios lugares) y
la posibilidad de elaborar una teorfa general, ha sido objete de con-
troversia y de criterios dispares, perc nuestro autor no se arredra y
afronta los problemas decididamente.

Hay que distinguir las palabras y los conceptos de socledad v co-
munidad, y lo realiza ; hay que contemplar la comunidad como equi-
valente a cotitularidad, v traza los rasgos principales ; hay que exa-
minar la existencia legal en nuestro Derecho de la comunidad ger-
manica o en mano comfn (solucién en favor del grupo social del di-
lema de la comunidad) v que determinar los requisites de la comu-
nidad de tipo romano, por cuotas partes (sclucién en favor del indi-
viduo de la disvuntiva comunitaria), v con maestria nos muestra el
camino a seguir, la conclusién que se obtiene v la sisteméatica que
hay que emplear.

I.a doctrina legal, la doctrina cientifica, el Derecho comparado,
ia bibliografia, la jurisprudencia se atinan v facilitan la solucién o la
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comprensién de las ideas expuestas. Nada se omite, ningfin esfuerzo
se regatea para conseguir el fin que se propone el autor

Demos una idea del indice sistemitico. Capitulo I: comunidad
v cotitularidad, en sus aspectos subjetivo y objetivo ; ambito de apli-
caciébn y especies de comunidad segin la clasificacién de Wiirdinger.
Capitulo IT : comunidad y sociedad ; su distincién v origen de las res-
pectivas relaciones juridicas ; la affectio societatis ; el fin, la natura-
leza juridica y la organizacién de tales relaciones juridicas y la per-
sonalidad juridica de la scciedad. Capitulo III: la comunidad en ma-
no comfn ; su crigen vy desarrollo en el Derecho germéanico ; supervi-
vencia de la misma en el Derecho extranjero v en la legislacién espa-
fiola (comunidad conyugal, comunidad hereditaria, aprovechamiem-
tos comunales de pastos y lefias, sociedades civiles sin personalidad).
Capitulo IV : la comunidad por cuotas partes; su origen y existen-
cia en el Dereche espaficl. Capitulo V : la naturaleza juridica de la
copropiedad ; tecrias de la interinidad, de la divisibn y de la unifi-
cacién, asi como la teorfa aceptable conforme al Derecho espaiiol.
Capitulo VI : estructura juridica de la comunidad ; requisitos v cla-
ses; sujeto, cbjeto v organizacién. Capitulo VII: posesién de las
cosas comunes ; derecho a poseer ; acciones posesorias frente a ter-
cercs v entre copropietarios ; usucapion por un cepropietario. Capi-
tulo VIIT: uso y disfrute de las cosas comunes ; facultad de usar y
disfrutar y sus limites ; modo de ejercitar esta facultad ; derecho de
uso directo de la cosa (sistema de turnos). Capitulo IX: conserva-
cibn de las cosas comunes, gastos de conservacibén, obligacién de con-
tribuir a los gastos ; renuncia v derecho de acrecer de los copropieta-
rics. Capitulo X : disposicién de las cosas comunes; bien del Dere-
cho de copropiedad ; bien de la cosa comfin. Capitulo XI: adminis-
traciébn v mejor disfrute de la cosa comfin | principic mayoritario;
diversos supuestos o modos de administracién ; actos de administra-
vién ; formacién y funcionamiento de la mayoria ; recursc a la auto-
ridad judicial. Capftulo XII: extincién de la comunidad ; sus cau-
sas v divisién de la cosa comfin, procelimiento v efectos de la divi-
sién. Concluve la monografia con el indice analitico de materias y
con el indice de autores.

Le indicado es suficiente para conocer la utilidad del libro, que,
por otra parte, no innova (va que el opinar en uno u otro sentido o
rechazar lo que aparece como admitido cuando ha side v es chjeto de
censuras o de condicionamientos, a mi juiciv no significa innovaci6n),



VARIA 437

y, por el contrario, robustece las ideas claras adquiridas acerca de la
sociedad (personalidad juridica y patrimonio sccial), de la comuni-
dad (propiedad colectiva sin personalidad), de la comuniad germanica
(sin cuotas partes concretas, ni reales, ni ideales, aunque la idea de
cuota como derecho a algo que tiene limites, a mi juicio, es insepa-
rable de la comunidad), de la comunidad romana (con cuotas partes
ideales v derecho de disposicién de la cuota, de que carece la germa-
nica). FEste es su mayor mérito, porque fija y da esplendor, redondea
v asegura ideas ; yva no va uno con vacilaciones o dudas, pues estd
seguro de ir bien acompafiado. Todo cuanto se ha dicho estd funda-
mentalmente recogido en el texto, provenga de la doctrina, de la
legislacién o de la jurisprudencia, y tan claramente expuesto, con
sencillez, que las imégenes se reflejan nitidas en la retina. Para con-
seguir este resultadc es preciso tener una vasta cultura, una visién
de Catedritico y una inteligencia nada comfin, palabra que no esta
dem4s que cierre esta nota bibliografica referida a la comunidad.

T,48 SOCIEDADES DE RESPONSABILIDAD LIMITADA EN El. NUEVO DERE-
RECHO ESPANOL.—Por Felipe de Sold Caizares, Abogado .—Edito-
rial «Revista de Derechoe Privadon. Madrid, 1954,

Pues, sefior, resulta que esta clase de sociedades, ignoradas hasta
hace muy poco por nuestra legislacién, han sido objeto de tantas mo-
nograffas, sentencias, resoluciones, escrituras, estudios v hechos con-
sumados que son tan conocidas o més que la tradicionales Sociedades
Anénimas, Sociedades en Comandita o Sociedades Colectivas a cuvo
lado e alineb en el primer cuarto de este siglo la Sociedad Limitada
con todos los honores v con espléndidos resultados econémicos. Nue-
va prueba de que el mejor Derecho no es el creado en la mente del
legislador, sinc el recogido de hechos, actes o costumbres espontineos
que acuden a remediar la necesidad donde se encuentre, empirica-
mente a veces v con la urgencia precisa, acaso desordenadamente e
incluso incurriendo en contradicciones esenciales. No importa ; va se
ordenardn leos materiales acopiados, se clasificardn, se harin pasar
por el cedaza doctrinal, recibirdn el sello judicial v los embates de la
vida ¢ insensiblemente se introducirdn en la legislacién, sin forza-
mientos ni audacias, con la enorme garantia de lo contrastado.

I.a nueva Ley, que para jurista tan experto vy publicista especia-
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lizado en la materia como Soli Cafiizares, merece el calificativo de
buena en términos generales, pone fin a una situacién de interinidad
inquietante, debida a la omisién legislativa, v es objeto de comenta-
rios sumamente acertados v ajustados a la sistemética de la misma y
no al articulado, sin que se libre de las censuras cuandc hay lugar a
ellas. Principalmente es censurable el sefialar un ntimero de sccios tan
elevado como cincuenta, como limite maximo; no establecer un capital
minimo; no prohibir las emisiones de obligaciones; no determinar la
responsabilidad solidaria de los socios en las aportaciones no dine-
1arias; el establecimiento de un qudérum para los acuerdos ordinarios;
la solucién al problema de la transmisién de partes sociales; la im-
precisién de las denominadas partes accesorias, y la nulidad del pacto
de reparto de beneficios en desproporcién a las participaciones so-
clales.

Come ¢l trabajo arranca con la exposicién de los origenes de las
Sociedades Limitadas, en las legislaciones extranjeras v en Espafia
sigue con el estudic de los distintos tipos de Scciedad Iimitada (de
personas v de capitales, distincién pocc clara y poco acertada} v con
dos emsayos de clasificacién de legislaciones y de aspectos de estas
Sociedades, para desembocar en un estudio somero v sistematico de
la Ley v concluir con el textc completo de ésta v abundante bibiio-
grafia (el indice de materias va en cabeza del libro), podemos afirmar
que es un completo estudio, de caricter prictico y orientador para
los interesados en el examen de la mencionada disposicién. Los epi-
grafes de los capitulos son un exponente de lo tratado: Elementos
esenciales (socios—quiénes y cuintos pueden serlo—y sus obligacio-
nes, derechos v responsabilidad ; el capital v las aportaciones, en nu-
merario v no dinerarias, v la finalidad de lucro) ; la fundacién de la
Sociedad, sus etapas, escritura social y estatutos, con sus requisi-
tos ; las participaciones v su tranmisién ; las prestaciones accesorias,
la emisién de obligaciones por la sociedad v las participaciones pri-
vilegiadas ; las decisiones sociales ordinarias y extraordinarias, la
modificacién del capital, la inscripeién de las decisiones en el Regis-
tro Mercantil v casos no previstos en la Lev; la administracién de
la Sociedad ¢ la fiscalizacién (ausencia de ella en la Lev) ; el balance
v los beneficios ; la transformacién v la fusién, v la disolucién v li-
quidacién.

Mauy en su punto las observaciones de un téenico de la categoria
de Sol4 para disipar confusiones. Por ejemplo, cnando hava aporta-
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ciones de bienes inmuebles, a pesar de los articulos 120, 121 y 123
del Reglamento del Registro Mercantil de 1919 v de la Real orden de
28 de abril de 1925 (art. 383 del Reglamento Hipotecario vigente), es
indudable que, aun practicada la inscripeién de la Sociedad en el Re-
gistro Mercantil, no queda constituida definitivamente mientras no se
haga constar en éste la inscripcién verificada en el de la Propiedad.
Ttem mé4s si la constitucién de la prenda de participaciones deberi
constar en escritura piblica, que se inscribira en el Registro Mercan-
til (art. 25 de la Ley), debiera haberse previsto el caso del embargo.
Y afiadc yo: dada la naturaleza de las participaciones sociales en las
Sociedades Limitadas; el escasc nfimero de personas, sin exceder
de cincuenta, que son sus propietarios ; los beneficios de la publicidad
registral ; la necesidad de la inscripcién para un derecho de garantia
como es la prenda, que al no ser objeto de desplazamiento al acree-
dor, como en los casos de acciones u obligaciones, necesariamente ha
de ser prenda sin desplazamiento, y la posibilidad de problemas de
preferencia de créditos o de derechos, ¢nos encontraremos con un
cambio de orientacién en el contenido del Registro Mercantil, que
de un caricter personal deriva a un contenido real y dominical, con
sefialamiento de prioridades y preferencias; nos encontraremos ante
la necesidad de anotar los embargos judiciales, v nos encontraremos
ante un nueve caso de prenda sin desplazamiento? No es el momen-
to de desenvolver estas interrogantes, pero ahi quedan.

Excusamos decir que todo cuanto comsta en el libro estd avalado
por la cultura y experiencia profesional de Sola, por textos legisla-
tivos v doctrinales de Derecho comparado v patrio, por abundante

bibliograffa, por la jurisprudencia v por sus extensos conocimientos
en materia de Sociedades.

LA PROPIEDAD DE CASAS POR PISOS.—Por Manuel Batlle Vdzquez, Ca-
tedratico de Derecho Civil de la Universidad de Murcia.—FEdito-
rial Marfil, S. A. Alcoy, 1954.

Unos dicen que si y otros dicen que no, como en la popular can-
cién de hace unos afios. Los que dicen que no alegan : la pérdida del
interés del capital invertido; las incomodidades, roces, problemas
‘personales, pleitos y rencillas en las relaciones de vecindad con los
copropietarios ; las preocupaciones del propietario de fincas urbanas
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¥ otras razones similares. Los que dicen que sf afirman : la tranqui-
lidad de no estar a merced de ese monstruo social llamado desde an-
tiguo casero, aunque por el examen atento de la realidad nos parece
més bien un inofensivo, esclavizado y alarmado individuo, bien suje-
to por el cuello y en trance de estrangulacién, salve contadas excep-
ciones ; la revalorizacién del capital invertido, patente afic por afio,
en vez de contemplar la pérdida constante del valor adquisitivo del
dinero que se empleb en valores de renta fija y aun en valores de ren-
ta variable (no hace muchos dias he leido que el mejor valor exis-
tente en 1934, aun contando con los méas elevados beneficios anuales
y los derechos de suscripeién de las ampliaciones, tenfa hov una pér-
dida de valor real que alcanza al 30 por 100 en relacién con aquel
afio), y eso sin citar el riesgo de pérdidas mas elevadas, las conve-
niencias personales o familiares, eleccién de sitio y calle, distribucién
confortable y demis factores que influyen en las apreciaciones indi-
viduales.

Sea como sea, es un hecho consumado que no sblo se valora por
si mismo con la desmedida atencién que hoy se presta a los hechos,
sino también por el volumen interior que alcanza en las civitas y por
la extensién de localidades en que va penetrando. Lo cierto hoy en
Madrid es que casi no se construye mis que para venta por pisos,
por presién de circunstancias imponderables o muy ponderables como
nuestra inefable ey de Arrendamientos Urbanos.

Tal situacién ha obligado en la maycr parte de los pafses a regu-
lar la denominada propiedad horizontal con menor o mayor acierto, y,
en consecuencia, a] estudio juridico de la misma y de sus repercusio-
nes, pues constituye una modalidad muy interesante para el jurista
v crea derechos confusos que conviene determinar, como, por ejem-
plo, esa venta de derechos de vuelo en los edificios existentes.

Batlle, que ya se preocupd de este problema en 1933, revisa, am-
plia v pone al dia aquel excelente trabaje suyo. Conserva la palabra
«piso» por su significacién precisa y corriente, v rechaza las de de-
partamento, apartamento, condominic de casas, propiedad horizon-
tal o parcelacién ctibica por imprecisas, exéticas o falsas.

Previa una intreduccién muy interesante, en la que justifica so-
meramente la necesidad de un detallade estudio sobre la verdadera
naturaleza de esta modalidad, con el fin de conseguir una mejor re-
gulacién, entra en materia con el desenvolvimiento histérico de la
institucién, cuyos atisbos aparecen en el Derecho babilénico v, c6mo
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no, en el Derecho romano {(un texto de Papinianc y dos de Ulpiano).
Mis tarde, en la Edad Media, hay Ordenanzas francesas e italianas
que se ocupan de esta materia, y los Cédigo$ civiles la regulan parca-
mente, Modernamente, siguen un criterio prohibitivo los Cédigos ar-
gentino, alemin y suizo (en alguno de estos paises, como la Argen-
tina, se ha rectificado). La trayectoria en los demis pafses es muy
favcrable, v en Espafia la legislacién admite plenamente esta figura
un tanto extrafia, mezcla de propiedad en condominio v en mano co-
mn, indisponibles con separacidn, v que perturba lcs caracteres pro-
pios de ambas clases de propiedades. En cuanto a su naturaleza, jue-
gan los conceptos de servidumbre, superficie y dominio, sin perjuicio
de otras teorias, que el autor examina rapidamente por su poca den-
sidad doctrinal. La idea de una comunidad no podia mantenerse, y
fué rechazada, a pesar de su aceptacién por la jurisprudencia que es-
timaba aplicable el retracto de comuneros y la accibn communi divi-
dundo. Hoy el caricter predominante es el de propiedad individual del
piso v el accesorio de comunidad para ciertos elementos del edificio.
Nace generalmente por divisién entre copropietarios proindiviso, por
enajenaciones parciales o por construccién directa o indirecta, veri-
ficada por una agrupacién de particulares.

Nuestro autor determina cudles son las cosas comumnes y la par-
ticipacién que a cada propietario de piso le corresponde (sefialada por
pacto, en proporcién al valor de las cosas privativas, como en Italia,
o por iguales partes, como en Espafia, salvo pacto especial). Siguen
las dudas respecto al solar, los muros, techos, tejados, escaleras,
ascensores, patios, fosos, etc. Por eso es necesario un régimen de
comunidad, una enumeracién de lo que estd prohibido v lo que estd
permitido. No sblo se trata del administrador v de la asamblea de
copropietarios, sino de las transformaciones, alteraciones, apertura de
huecos en pared propia o medianera, elevacién de pisos, etc., v de
los gastos de reparacifn y conservacién, impuestos, contribuciones y
demés propios de un edificic. No se olvidan los derechos v obliga-
ciones de cada condéminc, ni los retractos consiguientes a las ena-
jenaciones.

Por altimo, se sefialan los casos de extincién de la propiedad por
pisos v hay un capitulo referido a la inscripcién en el Registro y a
las hipotecas de pisos. Como anexos aparecen un modelo de estatu-
tos y otro de reglamento complementario de los estatutos, para ter-
minar con extensa bibliografia v el indice.
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’ Seglin reza la portada y reflejan las cbservaciones anteriores,
se trata de «antecedentes histéricos, legislacién vigente, Derecho com-
parado, jurisprudencia, bibliografia, normas practicas, formularioss,
relativos a este interesante tipo de propiedad. Lo que no comsta a
primera vista, sino leyendo el libro, es la solucién practica a cada
problema dada por la ley, la doctrina, la jurisprudencia o por el pro-
pio autor, o la referencia a las distintas soluciones que pueden existir.
Si usted quiere reformar su piso, cambiar el suelo, despedir al por-
tero, o conocer si el propietario del piso bajo debe de pagar los gas-
tos del ascensor v de la escalera, puede acudir a esta obra y tendri
contestacién terminante, porque mno todo es teoria, muy enjundiosa
por clerto, y también hay sitio para el consejo al amigo o al pro-
pietario lego en cuestiones juridicas.

Y si estd construyendo una casa com reserva de um piso o edi-
ficAndose entre varios propietarios, a cada uno de los cuales les per-
tenece un piso, encontrari sugerencias muy interesantes para redac-
tar el estatuto de la comunidad (se llama asi corrientemente, qué le
vamos a hacer).

PEprO CABELLO
Registrador de la Propiedad



