Jurisprudencia de la Direccion gen'erz_il
de lor Resgistror v del Notariado

e_ES INSCRIBIBLE UNA ESCRITURA DE VENTA OTORGADA POR UN AGEN-
TE EJECUTIVO EN REBELDIA DEL DEUDOR DESPUES DE L'\ FECHA SE-
NALADA PARA SU FORMALIZACION Y SIN DETERMINAR COMO SE CUM-
PLIERON LOS TRA\HTES ESENCIALES DEL PROCI:DIMIENTO?

Resolucién del 5 de inarzo de 1953- («B. O.» de 9 de julio).

Don Angel Rangel Martinez, Agente auxiliar de Contribucio-
nes de la zena de Morén, tramité un expedieste de apremio comtra
don Lorenzo Sauchez Lebn, -por descubiertos em la Contribucién
urbana importantes 300,40 pesetas, en el que se procedid al embar-
go, que fué anotado en el Registro, de una casa, sita en la calle de
Haza, de Moréu de la Frontera. Fueron aportadas los titulos de
propiedad de la finca, que se hallaba gravada con una memoria de
Misas y una hipoteca ; y capitalizado el liquido imponible, la finca
se valoré en pesetas 12.937,50, de las que deducidas las correspon-
dientes a las cargas preferentes, se admitié como postura la cantldad
de 8.375,00 pesetas en primera licitacién, v se fijo el 9 de marzo
de 1944 como-fecha de la subasta. Publlcados los edictos; se-celebrd
en dicho dia, v se presenté como tnico postor-don Manuel Gonzilez
Zayas, al que se adjudicd la finca por precio de 9.000.pesetas. Pom
otra providencia de 9 de marzo Jde 1944, se sefiald el dia 11 de dicho
mes para el otorgamiento de la escritura; cordenindose que se ad-
virtiera a la parte deudora que, de no comparecer en dicho dfa, se
otorgaria al siguiente de oficios, v el 13 de marzo de 1944, el Agente
auxiliar de Centribuciones \cndxo ante el Notario de :Morén de la
Frontera, *don José de Carvajal y Viana C,:’lrdmlé‘;, dicha finca  al
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adjudicatario, «en nombre, representacién y rebeldia» del deudor.
En la escritura consta : «En este expediente se han practicado todos
los requerimientos y notificaciones prevenidos en derecho, segiin
resulta de las oportunas cédulas duplicadas unidas al mismo, tanto
la motificacién de la providencia y diligencia de embargo, como el
requerimiento de dia para la celebracién de la subasta, resultado
de ésta y seflalamiento para este otorgamiénto, con el oportunc
apercibimiento, todo lo que resulta del referido expediente que tengo
a la vista, que consta de veinte folios ftiles y que devuelvo con nota
de este otorgamientos. .

Presentada primera copia de la escritura en el Registro fué cali-
ficada con la siguiente nota : «Suspendida la inscripcién en el Regis-
tro del anterior documento por los defectos subsanables siguiemtes :
1.° No estar otorgada la escritura en el término preceptuado por el
Estatuto de Recaudacién entonces aplicable 2.° Falta de expresién
clara y suficiente de que se ha citado al deudor y de la forma en que
se ha verificado, en persona, a otras o por edictos, en los tramites
esenciales’ del procedimiento administrativo; pues parece deducirse
de las clausulas de] otorgamiento que lo ha sido en rebeldia, caso
en el que varia la tramitacién. No_se pide anotacién preventiva.s

Interpuesto recurso por-cl Notario autorizante, la Direccién, con
revocaciébn parcial del auto presidencial, que desestimé la nota del
Registrador, declara qiie la escritura adolece del segundo de los
defectos consignados en aquélla, mediante la ajustada doctrina si-
guiente : ' o

Que es doctrina reiterada de este Centro directivo que los Regis-
tradores de la Propiedad se hallan facultados para calificar en los
apremios administrativos con mayor amplitud que en los judiciales
los trimites esenciales del procedimiento, supuestas las distintas
condiciones de idonecidad e imparcialidad de los funcionarios y la
complejidad de la tramitacién, a fin de conceder debidas garantias
a los interesados v siempre que ello no implique obsticulos en el
normal desenvolvimiento de la actividad de la Administracién.

* En cuanto al primer efecto, que el articulo 122 del Estatuto de
Recaudacién 'de 18 de diciembre de 1928, a la sazén vigente, dis-
pone que la escritura de venta sc otorgue ¢en el término del tercer
dfa» desde’la’celebracién de la subasta, y si se niega a no compa-
recer el deudor, el ejecutor la otorgari de ofitio y en mnombre de
aquél a favor del adjudicatario; por tanto, celebrada la subasta
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el dia 9 de marzo y sefialado por el Agente el Il para formalizar la
escritura, puede estimarse cumplido el precepto citado al haberse
otorgado, en rebeldia del deudor, el dia 13 del mismo mes y afio
porque el dia 12 fué inhabil.

Respecto del segundo defecto, que segtin el articulo 115 del cita-
do Estatuto hasta el momento de la adjudicacién podrian los deudo-
res o sus causababientes liberar sus fincas mediante el pago de las
cantidades adeudadas; y el articulo 151 del mismo establece la
forma en que deben practicarse las notificaciones segtin los casos,
tramites esenciales que deben ser cumplidos inexcusablemente, y
en la escritura de venta se consignara la forma en que se llevaronm
a efecto, para que pueda ser calificada su legalidad, conforme det
clard la jurisprudencia de este Centro recogida hoy en ¢l articulo 26
del Reglamento Hipotecario.

Que el documento otorgado por el Agente auxiliar de Contribu-
ciones afirma con evidente indeterminacién quec en el expediente se
practicaron «todos los requerimientos y notificaciones prevenidos en
Derechon, por lo que la escritura adolece de falta de precisién, ya
que no especifica el cumplimiento de los tramites indicados, dato
esencial para la censura de los apremios administrativos.

Que el auto del Presidente de la Audiencia se funda parz revo
car el segundo defecio de la mota en una certificacién parcial del
expediente de apremio, unida al recurso para mejor proveer, docu-
me-to que no fué presentado en el Registro en tiempo y forma y
que, ademés, pone de manifiesto que las notificaciones no_fueron lle-
vadas a cabo en la forma sefialada por el parrafo primero.del ar-
ticulo 151 del citado Estatuto de Recaudacién, pues no aparece fir-
mada la cédula por los dos testigos necesarios en el .caso de no ser
suserita por el mismo deudor. '

EN 1LOS RECURSOS GUBERNATIVOS SOLO DEBEN TENERSE EN CUENTA.
1L.OS DOCUMENTOS QUE FUERON PRESENTADOS «EN TIEMPO Y FOR-
MAb. .

AUN EFECTUADA POR EL REGISTRADOR LA -INSCRIPCION ~—SUBSANADO
EL DEFECTO SENALADO POR EL MISMO—-, SI EL NOTARIO PERSISTIE-
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RE EN ElL PROPOSITO DE DEFENDER SU ACTUACION PROFESIONAL,
ESTA FACULTADO PARA INTERPONER RECURSO GUBERNATIVO A EFEC-
TOS EXCLUSIVAMENTE DOCTRINALES.

Resolucién del 4 de marzo de 1953 («B. O.» de 11 de julio),

Presentada en el Registro de la Propiedad de Inca escritura de

divisién de fincas, el Registrador denegd su inscripcién por no acre-
ditarse la conformidad de los cedentes de las mismas, y entablado
recurso por el Notario autorizante, en virtud de lo acordado para
mejor proveer por el Presidente de'la Audiencia, se unieron al ex-
pediente copias fehacientes de la escritura de cesidbn —por la que
los cesionarios de las fincas que se dividian en la escritura calificada
eno podrian vender, gravar, ni en forma alguna enajenar el derecho
que adquirian en las fincas, durante la vida de los expresados ce-
dentes sin el expreso consentimiento de los mismoss, y de otra adi-
cional a la denegada de divisién, otorgada ante el recurrente por los
repetidos cedentes, prestando' su més explicito consentimiento y
aprobacién a la divisién. El Presidente revocé la nota impugnada y
declard inscribible la. escritura de divisién, reservando a los inte-
resados el derecho al abono de los perjuicios que el Reg1strador pu-
diera haberles causado con su calificacién.
Y apelado el auto por el Registrador, pues la escritura ad1c1onal
de consentimiento a la calificada no fué presentada a inscripeibn,
la Direccién revoca el anto presidencial y desestima el recurso, sin
perjuicio de que los interesados puedan presentar de nuevo eun el
Registro de la Propiedad los titulos para su calificacién mediante la
ajustada doctrina siguiente:

Que segtm ha declarado este Centro directivo en las citadas Re-
soluciones, concordantes con lo establecido en el articulo 117 ded
Reglamento Hipotecario y 124 del Reglamento anterior, en los re-
cursos gubernativos deben tenerse en cuenta sbélo los documentos
que fueron presentados «en tiempo y formas, es decir, los que in-
gresaron oportunamente e el Registro, v sin perjuicio de que los
interesados, merced a la facultad concedida por el articulo 108 de
aquel Reglamento, puedan presentar de nuevo en el Registro sus
titulos y los documentos que no lo hubieran sido anteriormente para
ser calificados por los Registradores.
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Que la escritura otorgada por las cedentes como adicional de una
de cesién y aprobatoria de la divisién practicada de las fincas fué
formalizada mes y medio después de la fecha de la nota recurrida
vy para obviar las dificultades opuestas a su inscripcibén, por lo que
resulta inadecuado examinar el fondo del asunto mientras no sea
calificada por el Registrador.

Que la circunstancia de que dicha escritura adicional no se aporté
por el recurrente sino que fué unida en trimite de apelacién y en
virtud de acuerdo presidencial para mejor proveer, no impide aplicar
al presente caso el indicado articulo 117 y la reiteradisima jurispru-
dencia hipotecaria, porque la ineludible formalidad procesal de su
presentacién en el ‘Registro resultaria omitida en ambos supuestos,
segn declarb esta Direccién general, con ocasiébn de un caso anilo-
go, en Resolucién de 31 de agosto.de 1882.

A mayvor abundamiento, que cumplida la repetida norma ritua-
ria v aun efectuada por el Registrador la inscripeibn, si el Notario
persistiere en el propodsito de defender su actuacidn profesional, es-
tarfa facultado para interponer recurso gubernativo a efectos exclu-
sivamente doctrinales, conforme a lo prevenido en el filtimo péarrafo
del articulo 112 del Reglamento Hipotecario, que desvanecid lag
dudas suscitadas y convirtié en precepto escrito la doctrina de este
Centro. '

- GinEs Cdnovas
" Registrador de la Propiedad



