La ensefianza de un documento de
época- o Pragmatica Sancién de Car-

lor 111 sobre el Oﬁcio de Hipotecas

SUMARIO

. La promulgacién originaria y secundaria de la Pragmatica y caracte-

risticas del documento.—2. Su contenido.—3. La ensefianza de su Exposi-

cién de Motivos.—4, El valor constitutivo de la ‘toma de razén.—5. Re-
produccién del documento.

LA PROMULGACION ORIGINARIA Y SFCUI\'DARIA
DE LA PRAGMATICA

Por la gentileza de don J. F. P., buen amigo, compafiero y pai-
sano, llega a mis manos un.ejemplar de época de la Pragmatica San-
cién, de Carlos III, de 31 de enero de 1768, por la que se cstablecen
cn nuestra Patria los Oficios de Hipotecas.

Ejemplares de dicha Real Cédula, por imperativo legal tenian
que existir y estar expuestos en las oficinas de los Oficios v en los
despachas de los Escribanos piblicos, a fin de que todo el mundo pu-
diera conocerla y nadie pudiese alegar ignorancia. . .

Tanto en esta Pragmatica como en la Instruccién que contiene, se
dispuso que las Chancillerias.y Audiencias del Reino, como en-.
cargadas de determinar los pueblos en donde habfa de establecerse
el Oficio y de sefialar sus respectivas circunscripciones o distritos,
al mismo tiempo que hacian las listas de estos pueblos, para cono-
cimiento ‘piiblico, hicieran también una remisién de ejemplares
de la Pragmitica a los respectivos partidos, para que éstos, a su
vez, la circularan a los pueblos, libre de gastos de vereda (;con
franquicia o de oficio?),
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Los Oficios de Hipotecas se instalaron en las Casas Capitulares
y al frente de ellos quedé el Escribano de Ayuntamiento o de Ca-
bildo, designado por la Justicia y Regimiento de la cabeza de par-
tido ¢n el caso de que hubiern méis de uno en el Ayuntamiento, y
todo ello previa las fianzas correspondientes.

El ¢jemplar a que nos vamos a referir fué circulado por el Ayun-
tamiento de Toledo, como cabeza de partido y de distrito hipotecario.

Conforme a este ejemplar, la promulgacién’de la Pragmética tivo
la siguiente trayectoria.. Primero {ué pubhcada en Madrid, y a estd
pubhmcmn segin ¢l certificado de la misma suscrite por don Ig-
nacio de Ygareda, se la llama Publicacidn original ; después se h}/,o
otra en el Ayuntamiento de Ja Imperial ciudad, y es de suponer que
igual sc¢ haria ¢én las cabezas de partido del Revno, a cuyas pubh-
caciones locales las llamamos mnosotros secundarias. Esta segunda
o local publicacién iba precedida del Qbedeciniento u acto oficial ce-
lebrado en las Casas Capitulares, consistenté en la congregacién de
todas las Autoridades a los cfectos de dar acatamiento a la ley, y
de acordar que se guarde, cumpla v cjecute. Inmediatamente venia
la publicacién oral, por voz del pregonero, para los vecinos del pue-
blo, y ‘otra escrita o impresa que se circulaba a los Justicias de los
Lugares del partido principalmente, para que quedaran expuestas en
las Escribanias de sus Consejos (1).

Nuestro cjemplar debe de ser de esté tipo y sggurameme estuvo
incmp'cmdo a la Escribania de uno de los Justicias del partldo de
Toledo.

Lo imprimié don Francisco Martin, Impresor del Rey v del San-
to Oficio de la Inquisicién. Consta dc catorce péginas en folio, n-
cluida la portada, del sello cuarto, y aflo 1768. Contienc integra-
mente la Pragmatica de 1539 que establecia las Contadurias de Hi-’
potecas, la Resolucién de Felipe V de 11 de diciembre de }7\13, la
Instruccién o Reglamento Hipotecario de 14 de agosto de 1767, y
la Real Cédula de Carlos 11T de 31 de cnero de 1768 , ademas, 1in-
serta el acta de la publicacién original, la ccremonia del O'bc'de_c;-
thiento y el VANDO (sic) o publicacién oral, a los vecinos toledanos.
De todos estos actos certifica el Escribano Mavor del Ayuntamiento

(1) * La sancign de la Real Cédula preceptiua la necesidad de lag se-
gundas publicaciones en los pueblos; asimismo eun clla se encuentm tqm-
bi¢n ¢l mandate para la ceremoma del obedecimiento.



LA ENSESANZA DE UN DOCUMENTO 787

de Toledo, don Julidn Sanchez Rubio, con fecha 15 de marzo de 1768,
v el ejemplar impreso a que me estoy refiriendo se halla autorizado
con la rlibrica de dicho Escribano Mayor.

Lia publicacién original de la Pragmatica de los Oficios de Hi-
potecas tuvo eéfecto cinco dias después de la Real Sancidn, esto es:
el 5 de febrero de 1768. Se Hevé a efecto en Madrid, «ante las Puer-
tas del Real Palacio, frentc del balcém principal del Rey nuestro
Serior, y en la Puerta de Guadalajara, donde esti el piblico trato v
comercio de los mercaderes oficiales..., con trompetas y timbales,
por voz.del Pregonero publicon. Después, cuando.la ciudad Impe-
rial re¢ibié copia de esta promulgacién, se reunié en Ayuntamiento,
el 24 de febrero de aquel afic, para obaedecer 1a lev, v el dia 5 de mar-
zo siguiente la publicaba a los vecinos de Toledo, de viva voz, «en
la Plaza del Ayuntamiento, sitio de quatro calles, v Plaza de Zoco-
dover..., .occupando en dicha publicacién desde las nueve de la mafa-
na de ¢sc dia hasta las doce muy dadas de él».

SU CONTENIDO

.

Si1 curiosos son los datos de la promulgacién, mis afin lo son los
relativos al fracaso de las Contadurias v al valor constitutive de sus
asientos. , . .

La Real Cédula comicnza haciendo historia de la vida registral
espafiola desde la implantacién de las Contadurias, o aio 1539, v.
expiica las causas del fracaso de las mismas, que vienen a ser los
motives de la Pragmitica. Esta parte histérica de la Real Cédula
es lo que se llama actualmente Exposiciéu de Motives, v comprenda
la reproduccién de la Pragmatica de los Reyes don Carlos y dofia
Juana v la Resolucién o Auto Acordado de Felipe V, de 11 de di-
ciembre de 1713, Seguidamente mncorpora la Instruccién de 14 de
agosto de 1767, que es una especie de reglamento hipotecario; y,
por 1ltimo, contiene la Real Cédula que aprueba la Instruccién y
contiene preceptos sustantivos; no se derogan las anteriores leyes
de 15339 y 1713, pero si todas aquellas otras que se le opongan.

Pudiera muy bien decirse sin hipérbole alguna que esa Pragma-
tica de Carlos 111 y Ja Tnstruccién formada de orden de su Consejo,
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constituyen un te\to refundido de 1a legislacién hipotecaria de aque-
la época.

LA ENSENANZA DE SU EXPOSICION DL MOTIV O.‘:
O PREAMBULO

La Pragmitica de 1539 dispuso que los documentos no registra-

dos ni hacfan fe en,juicio ni perjudicaban a tercero; y el predmbulo
de 1a de Carlos III nos dice que, después de dictada la de 1539, sc
cred en Madrid una Contaduria que, como oficio enajenable que cra,
fué enajenada por la Corona en 1646, y revertit 'a ella en 1707 ;. v
nos hace saber que durante todo ese ticmpo en que la Contaduria
estuvo cnajenada, y su Contador pudo observar y comprobar, que
contra lo que disponia la ley, los Tribunales y Juzgados admitian
tanto las Escrituras registradas como las no registradas, con lo que
se zumentaban los pleitos y los perjuicios que con las Contadurias
se trataba de evitar. La Pragmatica, a este propbsito, cmplea la pa-
labra estelionato, tan de nuestro gusto, a pesar de los pesares, cuan-
do se trata de resaltar los grandes beneficios de la institucién re-
gistral.
" La irregularidad judicial determiné la Resolucién de Felipe V dc
11 de diciembre de 1713 (que fué el Auto Acordado 21, titulo IX,
libre 1T de la Recopilacién, y Ley II, titulo XVT, libro X de la No-
visima Recopilacién). En ésta se dqspuso no sé6lo el exacto acatamien-
to y cumplimiento de la ley de 1539, sino que se exonerd a los Tribu-
nales, Jueces o Ministros que no la cumplieran, a que por esc solo he-
cho y sin ninguna otra prueba, quedarfan destituidos de sus car-
gos, y serfan responsablcs de los dafios causados. T.a Pragmditica
dice que s¢ expedirin las érdenes oportunas, «no sélc para que sc
obscrvase v guardasc la citada ley, si también para que los Tribu-
nales Jueces o Ministres, que contra el tenor, forma y modo iquc
en clla se prescribe, fuc*ren o vinieren por el propio hechos, y sin nin-
guna otra_ prucba sean prxvados de oficips, v se paguen "los dafios
con el quatro tanto..

Mas a pesar de estas prevcncxoncs ¥ penas, y de otr'ts counteni-
da.s en varias Cédulas expedidas siempre a instancia del Comtador
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de Madrid, Siguieron las contravenciones a la ley. Pero, realmente,
estas contravenciones no eran fruto del capricho; los Tribunales no
dejaban de cumplir la ley por resistencia, sino porque no contaban
con disposiciones adecuadas al cumplimiento; adolecian de falta de
un Reglamento. Para remediar esto surge la Instrucciéon de 1767.
Lo expresa la Instruccién en los siguientes términos : «Estando dis-
puesto por la ley 3.3, tit. XV, libro V de la Recopilacién (se refiere
a la Pragmética de 1339), v Auto Acordado 21, tit. IX, libro 3, se
registren los instrumentos de censos y tributos, ventas de bienes
raices y, generalmente, todos aquellos que contengan especial hi-
poteca o gravamen de tales bienes, ha estimado el Consejo por indis-
pensablemiente necesaria su obseruwancia, con las Lspeciﬁcacionec que
contiene la Real Cédula expedida a consulta con S. M. ; y consi-
derando que no haberla tenido lhaslia ahora dimana de no haber fa-
cilitado los medios de cxecucidn, se establece lo giguiente : . .».

'EIL VALOR CONSTITUTIVO DE LA TOMA DE RAZON

El otro punto de elocuencia de este ejemplar estriba en su valor
probatorio de la naturaleza constitutiva de los asientos de las Con-
tadurias. Realmente no cabe hacer la glosa del documento. en cuan-
to a este punto, porque la redaccién es clarisima.

Desde 1539, ¢l estribillo hipotecario era que los documentos no
registrados ni hacian fe, ni se podia juzgar conforme a ellos, ni
obligaban a ningfin tercer poseedor. La Real Cédula que nos ocupa
prumcx este alcance en los parrafos IV y VII, diciendo-en ¢l pri-
mero de ellos que los documentos no registrados no “hacen fe apara
el efecto de perseguir las hipotecas, n: para qua se entiendan are-
vadas. las fianzas constituidas en el documento.» Pero este valor
constitutivo de- la inscripcién resulta mis indubitable en'la parte
final de la Real Cédula, en donde, después de insistir machacona:
mente en el estribillo y en la obligatoriedad de los Escribancs de
hacer la advertencia de la toma de razén, sc dice : apreviniendo que
ésta ha de ser una cliusula general y previa en tales Instrumentos,
cuyo defecto vicie la substancia del acto, para el efecto de que dichas
hipotecas se entiendan constituidas..
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~ El valor coustitutivo qued6 bien sentado respecto a las hipotecas ;
pero obsérvese que en aquella ¢poca no habia mis finalidad quc‘]d
del registro de los' grav amcucs y mnada pudieron decir respecto al
domuuo ‘

Es ‘interesante observar como muchas de las disposiciones de ré-
glmen interio de las Contadurias subsisten hoy ; y por cllo 1cpmdu-
cimos fntegro él ejemplar en cuestidn,

REPRODUCCION DEL . .DOCUMENTO
Portada.

TPRAGMATICA-SANCION DE SU MAGESTAD, EN FUERZA DE I,EX;
en la que se preseribe ¢l establecimiento del
OFICIO DE HIPOTECAS

en las Cabezas de Partido al cargo del Escribano de Ayvuntamicnto

para todo ¢l Reyno, y la lnstruccmn que cn ello se ha,de guardar,

para la mcjor rbsexv(mcm de la T.ey 3 tit. 15, libro 5 de la Revo-
pilacién, con lo demis que cxpresa.

Aiio (escudo) 1768
EN TOLEDO

" Por don Francisco Martin, Impresor del Rey nuestre Sefior y del
Santo Oﬁcm de la Inqmsmlou

o o : Contenido

DonN CAKLOS, POk LA GRACIA DE D103, cte., cte.: Sabed ; Que
por Ley 3, tit. 15, lib. 53 de la Nucva Recopilacién se dispone lo si-
-guicute : «Por cuanto nos ¢s hecha relaciébn, que se¢ excusarian mu-
ches pleytos sabiendo los que compran los censos y tributos, los cen-
sps e hipotecas que tienen las Casas y Hexcdadcs quc compran, lo
cual encubren v callan los vendederes , v por -quitar los inconvenicn:
les que de csto se siguen, m.mdamos que cn ¢ada Ciudad, Viila o
Lugar donde ovierc cabezas de ]lI‘IlSdlCClOH haya una pcrsona quc
tenga un libro, en’ que se registren todos los contratos de las quali-
dades susodichas, ¥ quc no se registrando dentro de’ seis dias des-
pués que fuercn hechos, no hagan fe, ni se juzgue conforme a ellos,
ni sea obligado a cosa alguna mingln tercer poscedor, aungue tenga
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causa del vendedor; y que el tal registro no se muestre a ninguna
persona, sino que el Registrador pueda dar fe, si hay, o no algun
tributo o venta, a pedimento del vendedor». Y reconociendo que para
la puntual observancia de esta Ley tan importante al Publico y bien
el . Reyno, convendria establecer en Madrid una Contaduria, que se
cred y enagend después de mi Corona, en cl afio de mil seiscientos
quarenta y seis, habiendo hecho regreso a ella en el de mil setecien-
tos trece, se cxperimentd en ese tiempo que cn los Tribunales y
Juzgados se admitian indistintamente, contra lo dispuesto en la ci-
tada Ley, asi los Instrumentos y Escrituras registradas y tomada
la razén por la Contaduria, como las que no tenian este indispensa-
ble requisito, aumentandese cada dia a causa de la incbservancia
estelionatos, pleytos v petjuicios a les compradores e Interesados en
los bienes hipotecados por la ocultacién y obscuridad de sus cargas;
vy para su remedio, a Consulta del mi Consejo, de once de Diciembre
de mil sctecientos trece, se resolvid v expidib por el Sefior Rey don
Phelipe Quinto, mi gloriose Padre, que de Dios goce, la Resolucibn
contenida en el Auto-Acordado veintiuno, tit. nueve del libro ter-
tero, cuyo tenor dice asi: «El Consejo en Consulta de once de Di-
ciembre de mil sctecientos trece cxpuso, que los Sefiores Reyes dofia
Juana, Don Carlos Primero, y Don Phelipe Segundo por sus Prag-
maticas en Toledo v Valladolid, los afios de mil quinientos treinta y
‘nueve, v mil quinientos cinquenta y ocho, ordenaron, que en todas
las Cxudades Villas v Lugares Cabezas de Partido de estos Reynos
hubiese una persona, que tubiese un libro, en que se registrasen to-
dos los contratos de censos, compras, ventas y otras semejantes, a
fin de embarazar la multitud de plevtos, fraudes e inconvenientes
que se experimentaban ; y que los Instrumentos de contratos, que
pasadgs seis dias de su otorgamiento, no estubiesen registrados, no
hiciesen fe, ni se pudiese juzgar conforme a ellos, como mas por
menor se expresa en dicha T.ey ; v que de su inobservancia se ha-
bian seguido y seguian innumerables perjuicios ; v sobre todo, que
los Arrendadores de Rentas Reales, Villy de Madrid y otros han
- dado, v dan en quicbra cada dia, sin que se pudiese cobrar de las
fianzas, ni de las hipotecas, por estar todas gravadas, y saberse al
tiempo de la admisién, de que han resultado muchas perdidas y
atrasos de la Real Hacienda, Villa de Madrid, v generalmente a las
demis Ciudades, Villas y Lugares particulares, y aun a las Comuni-
dades eclesiasticas, tanto Seculares como Regulares, Memorias: y
Obras Pias; todo lo cual cesaria, si rigurosamente se hubiera- ob-
servado como debfa dicha-Ley, en que se manifiesta el delito que
cometen todos los que actian, substancian v determinan semejantes
.plevtos contra el tenor forma vy modo prescrito en ella, y mis a.vista
de estar.prohibido por leyes de estos' Reynos el decir, que esta y
otra cualquier Ley de ellos np se debe guardar por no estar en uso;
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siendo de parecer me sirviese mandar al Consecjo expedir las Ordeé-
nes convenientes, no sélo para que se observase v guardase la citada
Ley, si también para que los tribunales, Jueces v Ministros, 'que
contra el tenor, forma 'y modo que en ella se prescribe, fueren o
vinieren, por el propic hecho, y sin otra ninguna prucba, sean pri-
vados de oficios, v se paguen los dafios con el quatro tanto, aplicado
la tercia parte a el denunciador, y lo restante a Hospltale Casas
de Huérfanos v Hospicios \det pobres v que para la mayor seguri-
dad de los registros y el Oficio haya de estar en los Ayuntamientos
de todas las Ciudades, Villas y Lugares, y que los instrumentos se
hayan de registrar por los Escribanos de Ayuntamiento e interpo-
_mniendo los Jueces Ordinarios su authoridad, asi para el registro,
como para la saca; y si acaeciese, como cada dia sucede, perderse
los protocolos y nglStrO‘S los originales, que se tenga por original
cualquier copia auténtica que de dicho registro se sacasc, a fin de
que se evite el grave dafio, que en esta parte se.experimenta: Que
respecto de que para registrar ahora todos los censos y escrituras de
‘'venta hasta aqui otorgados, serf necesario dilatado tiempo, que se
sefiale para los que ahora y de aqui ‘adelante se otorgaren los mismos
seis dias de la Ley, y para los que yt estan otorgades el termino de
un afio; y mediantc que esto causaria un gran desorden en los de-
rechos dc registro v en las, copias que se huviesen de dar siempre
‘que las Partes las necesiten, que asi mismo se ordene, que se arre-
‘gle a Jos Aranceles Reales por ahora, y hasta que haya otro de nue-
vo; v que el que ne lo hiciere, por o mismo hecho, sea privado de
oﬁcxo y restituya lo que haya llevado de’ més, con la pena del quatro
tanto, y que esto se execute 11‘rgmcdnb1<:mentt_ SCA el poca o ¢n mu-
cha cantxdad y que scan obligados a poner los dercchos que lleba-
ren, al fin de dichos Instruméntos, como esti dispuesto en la Ley
39 tit. 25, lib. 4 Recopilacién ; v porque de In guarda y custodia de
estos Registros dépende la conservacién de los “derechos de todo.el
Reyno y de los Vasallos, que no solo havan de estar en las Casas
Capitulares, sino es también a cargo de las Justicias y Regimiento
‘de ellos ; de tal modo, que al que para su despacho nombraren, ha
de ser de su cuenta y riesgo, y no le han de admitir sin el mAs Ti-
guroso examen y sin las fianzas convenientes ; y lo que en otra for-
ma executaren, ha de ser de.su cargo y satxsfaccmn con mais los da-
“fios que se causaren ; y conformandome con ]o propuesto en la citada
Consulta del- CODSG]O mando se¢ execute asi, para lo cual dar’ las
“ordenes convenientesy. Pero como las prevenciones y penas de este
Auto-Acordado niotras, contenidas en las cédulas’ e\pc(hdas a‘1ns-
“tancia’del (‘o*ntador de 1\/[1dr1d no }nvan sido suficientes para evitar
las contravenciones a la Ley v los perjuicios L\pcrlmentados en’ vis-
ta"de lo que representd al mi‘Conscjo el citado” Contador sobre este
‘asunto, haviéndose ¢xaminado en €l con la reflexion v acuefdo ‘que
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correspondia, tomados informes de las Chancillerias v Audiencias, y
de otras varias Ciudades del Reynd, y oido a mis Fiscales, en Con-
sulta de catorce de Agosto de mil setecientos sesenta y siete, me
hizo presente mi Consejo su parecer, y para mayor claridad y facili-
dad del cumplimiento de la citada Ley, pasé a mis Reales manos
al mismo tiempo una Instruccidn, que habia dispuesto, firmada de
mis Fiscales, a qulenes cometid la extensiéon, cuyo temor es el si:
guiente:

INSTRUCCION

FORMADA DE ORDEN, DEL. CONSEJO, PARA EL METODO Y FORMALIDADES

QUE SE DEBEN OBSERVAR EN EL ESTABLECIMIENTO DEI OFICIO DE HI-

POTECAS N TODAS LAS CABEZAS DE PARTIDO DEL REYNO A CARGO DE
SUS ESCRIBANOS DE AYUNTAMIENTO

. Estando dispuesto por la Ley 3, tit. 13, lib. 5 de la Recopila-
cibn y Auto-Acordado 21, tit. 9, lib. 3, se registren los Instru-
mentos de Censes y Tributos, rentas de bienes raices, y general-
mente todos aquellos que contengan especial hipoteca, o gravamen
.de tales bienes, ha estimado el Consejo por indispensablemente ne-
cesaria su observancia con las especificaciones que contiene la Real
(Cédula, expedidad a consulta con S M. : Y considerando que no ha-
berla tenido hasta ahora, dimana de no haber facmtado los ‘nedlos
de la execucibn, se establece lo siguiente :

I. Seri obligacién de los Escribamos de leuntamxemto de las
Cabezas de Partido tener, ya sea cn un libro o en muchos, I'EngtI'OS
separados de cada uno de los Pueblos ‘del distrito, con la inscrip-
clon correspondiente, y de modo que con distincion v claridad se
tome la razon respectiva o el pueblo en que cstubieren situadas las
hipotecas, distribuyendo los asientos por afios, para que facilmente
pueda hallarse la noticia de las cargas, euquadernando]os v folian-
dolos cn la misma forma que ios Escribanos lo practican con sus
Protocolos ; y si las hipotecas estubieren situadas en distintos Pue-
blos, se anotara en cada una las que les correspondan,

II. Luego que ¢l Escribano o-ngnu.no remita algun Instrumen-
to, que contenga hipoteca, le reconoxeri, y tomari la razon el Es-
cfibano de Cabildo dentro de veintiquatro horas, para evitar moles-
tias y dilaciones a los Interesados; y si el instrumento fuere anti-
.guo y anterior a dicha Cédula, despachara la toma de razon. dentro
de tres dias de como le prescntare y no cumpliendolo en -este ter-
mino, le castigar el Juez en la’ forma que previene la Real Cedula.

III. El Instrumento que se ha de exhibir en el Oficio de Hipo-
‘tecas-ha de ser la primera copia que diere el Escribano que la hubie-
re otorgado, que es el que se llama original, excepto quando por
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perdida o extravio de algun Instrumento antiguo, se hubiese sacado
otra copia con authoridad del Juez competente, que en tal caso se
tomari de ella la razon, expresandolo asi.

1V. La toma de razon ha de estar reducida a referu' la data ©
fecha del instrumento, los nombres de los otorgantes, su vecindad,
la calidad del contrato, obligacion o fundacion ; diciendo si es im-
posicion, venta, fianza, vinculo u otro gravamen de esta clase, y los
bienes raices gravados o hipotecados, que contiene el instrumento,
con cxpresion de sus nombres, cabidas, situacion v linderos, en la
misina forma que se exprese en ¢l mstrumento; v se previene que
por bienes raices, ademas de casas, heredades v otros de esta calidad
inherentes al suelo, se entienden tambien los censos, oficios y otros
derechos perpetuos, que puedan admitir gravamén o constituir hi-
potecas.

V. Executado el registro, pondra el Escribano de Cabildo ¢n el
instrumento exhibido la nota siguiente : Tomada la razén cn el Ofi-
cio de Hipoleca dcl Pueblo tal, al folio tantos, en el dia de hoy;
v concluird con la fecha, la ﬁrm'n‘a, devolvera el instrumento a la
Parte, a fin de que si el Interesado quisiera exhibirla al Escribano
vriginario ante quien se otorgd, para que en cl Protocolo anote es-
tar tcmada la razon, lo pueda hacer; el qual esté obligado a adver-
tirlo en dichio Protocolo. :

VI. Quando sc llebare a-registrar Instrumento de redencion de
censo, o liberacion de 1a hipoteca o fiauza, si se hallare la obliga-
cion o imposicion en los Registros del Oficio de hipotecas, se bus-
cari, glosari, v pondri la nota correspondicnte a su margen o conti-
nuaciont, de estar redimida o extinguida la carga; v si' no sc halla
registrada la obligacion principal, o aunque se halle, queriendo la
Parte, se tomari la razon de la redencion o liberacion en el libro de
Registro, de la misma forma que s¢ debe hacer de la imposicion.

VII. Quande al Oficio 'de hipotecas s€ le pidiere alguna apunta-
cion extrajudicial de las cargas que coustaten en sus registros, la
podra dar simplemente o por certificacion autorizada, sin nccesidad
de que imtervenga decreto judicial por ahorrar costas. )

VIII. Para facilitar el-hallazgo de las cargas y liberaciones, ten-
dra la Escribania de Avuntamiento un Libro’ indice, o Re*periono
general, en el que por las létras de el abecedario se vayan asnetando
los nombres de los Imponedores de las hipotecas o de'los pagos, dis-
tritos o parroquias en que estan situados, v a su continuacion el fo-
lio del registro donde haya instrumento respeétivo a la hipoteca,
persona, parroquia o territorio de que se trate: de ‘modd que por
tres o quatro medios diferentes se pueda eucontrar la noticia de la
‘hipoteca que sc busque ; v para facilitar la formacién de este abece-
dario- general, tomada que sea la razon, Se anotari en el Indice, en
Jda letra a que corresponda, el nombre de la persona ; .v en letra ini-
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cial correspondiente a.la heredad, pago, distrito o parroquia, se hara
igual reclamo. .

IX. Tos derechos de registro seran dos reales por cada Escri-
tura que no pase de doce ho_|as v en pasando a ¢l respecto de seis
maravedis cada una, ademas del papel ; ¥ quando sc pidicren cer-
tificaciones de lo que conste en el Oficio de hipotecas, se arreglara
este a los Reales Aranceles en quanto traten de las copias de instru-
meutos, que dan los Escribanos de sus Protocolos, los quales dere-
chos se deberan anctar en el Tustrumento o Certificacion, que en-
tregaren a la Parte.

X. Todos los Escribanos de estos Reynos seran obligados a ha-
cer en los instrumentos de que trata la Real Cédula, la advertencia
de que sc ha dc tomar la razon dentro del precisc termino de seis
dias, st el otorgamiento fuese en la Capital; y dentro de un mes,
si fuere .cn Pucblo del! Partido, baxo las penas de la misma Cédula.

X1. Como la counservacién de los documentos publicos importa
tanto al Estado, tcdos los Escribanos de:los Lugares del Partido,
deben cnviar al Corregidor o Alcalde Mayor de él, una matricula de
los nstrumentos de que consta el protocolo de aquel afio, para que
se guarde en la' Escribama de Avuntamlento v por este indice
anual podra reconocer ‘¢l -que regente dicha Escribania vy el Oficio
de hipotecas si ha habldo omision ¢n tracr al rcumtro algun 1ns-
trumento.

XII. El Escribano de Cabildo a cuyo cargo ha de correr cl Ofi-
cio de hipotecas, ha de ser nombrado por la Justicia v Regimiento
de las Cabezas de Partido, precediendo las fianzas. correspondientes
-de su'cuenta v riesgo; vy si hubiese dos Escribanos de Ayuntamien-
to, eligira éste de ellos ¢l que tubiere por nias aprepostto.

XIII. Leos Libros dec' Registro sc han de guardar precisamente
en las Casas qultu]arcs, v en su defecto, no so]o seran responsa-
bles los Escribanos, sino tambien la Justicia v Regimiento, a quic-
ines s0'les haré:cargo en Residencia. . .

XIV. Las Chancillerias v Andiencias de estos Roynos, ci sus
respectives territorios, formrau imprimiran y comunicaran I.istas
de las Cabezas de Part1d0 donde se han de establecer los Oficios de
hlpotecas. para que conste claramente a los Pueblo$,”y quedari a el
arbitrio de las mismas Chancillerias y Audiencias sefialar algunas
-Cabezas de ]unsdlcmon, aunque no sean de Partido, si vieren que
conviene para la mejor v mas facil observancia, por la e\thsxou o
distancias de los Partidos. )

XV. A prevencion seran Jueces para castigar las contravencio-
nes a la Ley v a esta Instruccion, in Justicia Ordinaria del Pudblo,
‘el Corregidor o Alcalde Mayor . del Partido, v el Juez en cuya Au-
diencia se prescente el Instrumento.

. T . - '
- XVI. La'Real Cédula v esta Instrucion, se deberi conservar en
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todas las Escribanias publicas y dé Ayuntamiento, para que nadie
alegue ignorancia de sus disposiciones, ni quedara arbitrio a ningun

Tuez para alterarlas o moderarlas; porque de tales disimulos re-
<ulta por consequencia necesaria, 1'1. infraccion y desprecio de lag le-
yes, por Gtiles v bien meditadas que sean. Madrid catorce de Agosto

de mil setecientos sesenta y siete. Don Pedro Rodrigucz Cam-
pomancs Don  [osé Moiiino. Por tanto, enterado de todo,
‘por mi Real Resolucion tomada a la citada Consulia, que fue
[.—publicada v mandada cumplir en el mi Consejo, cn siete, de cste
mes, he venido en aprobar en todo la citada Instruccion suso-inseria,

y resolver que se observe y guarde en mayor explicacion de la Ley 3,

tit. 15, lib. 5 de la Recopilacion, y del Auto-Acordado 21, tit 9
itb. 3, en todos los Pueblos Cabeza de Partido o de ]unsdxccxon de
estos mis Reynos, segun el sefialamiento que haran las Audiencias

y Chancillerias del respectivo distrito, sin perjuicio de log Contado-
Il.—res de hipotecas que actualmente hubiere. Que los Escribanos de
Ayuntamiento de dichas Cabezas de Partido esten obligados a ‘tener

los libros de registro, que seflala la Instruccion formada por los del

mi Consejo, por mi aprobada, para que cn ellos precisamente se
tome la razon de todos los Instrumentos de 1mp051c1cmes ventas, y
1edenciones de censos o tributos, ventas de bienes raices o conqxde-
rados por tales, que constare estar gravados con alguna carga, han-
zas, en quc se hlpotecaron especialmente tales bienes, Escrituras de
Mayorazgo u Obra Pia, y. generalmente todos los que tengan especial

y expresa hipoteca o gravamen, con expresion de ellos o su libera-
IIL.—clon v redencion. Que sin embargo de que por la Ley del Reyno las
Partes contenidas en la Escritura o Instrumentos estan obligados

a registralos ‘en los seis dias siguientes a su fecha, esto se haya de
entendet si- se otorgaron en la Capital del Partido; pues siende en

Jlos Pueblos de su distrite o Jurisdiccion, cumplirain con registrar
IV.—dentro dcl término de un ' mes. Que no cumpliendo con el registro
v toma dec razomn, no hagan fe dichos instrumentos en juicio ni fuera

ae él, para el efecto de perseguir las hipotecas, ni para que s¢ en-
tiendan gravadas las fianzas contenidas en el instrumento, cuyo re-
gistro se haya omitido; y que los Jueces o Ministros, que contra-
'vengan, incurran em las penas de privacion de oficio y de dafios, con
V.—el quatro tanto que previenc el Auto-Acordado. Que los. Escribanos
.tengan obligacion de prevenir esta formalidad en todos los Instru-
mentos que otorgarcn de la expresada naturaleza, ‘baxo la misma
pena y la circunstancia de que por su omision sc les haga tambien
cargo y castigue en las residencias, y que asi sc anote en los titulos,
VI.—qua se les-despacharen por el mi Co’nseJo o por la Cimara.-Que baxo
'de igual pena formalicen los. registros los Escribanos de Cabildo en

los terminos que sefiala’la Instruccion: bien entendido.que Ja.obhi-
gacién de registrar dentra-del termino debe ser en lost Instrumentos
que se otorguen sucesivamente a el dia de la” publicacion de esta
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VII.— Pragmatica en cada Pucblo. Que da ella se remitan por mis Chan-
cillerias vy Audiencias, con las Listas que previene la Instruccion,
exemplares a cada uno de.los respectivos Partidos ; para que -se co-
muniquen circularmente, sin gastos dc verdas a los Pueblos, se pu-

VIII —bliquen y coloquen copias autenticas entre los papeles del Archivo..
Por {o tocante a los instrumentos auteriores a la publicacion de la
presente Pragmatica, cumpliran las Partes con registrarlos antes
que los hubieren de presentar en juicio (2) para el efecto de perse-
guir las hipotecas o fincas gravadas ; bien entemdido que sin prece-
der la circunstancia del Registro ningun Juez podri juzgar por tales
tnstrumentos, ni haran fe para dicho efecto, aunque la hagan para
otros fines dlversos de la persecucien de las hipotecas o verificicion
del gravamen de las fincas, baxo las penas explicadas.

Y para la puutual ¢ inviolable observancia de esta mi Real Reso-
lucion en todos mis Dominios, se acordd ex pcdu‘ la presente en
fuerza dé Ley y Pragmatica Sancxou, como si fuese hecha y pro-
mulgada en Cortes, pues quieno se esté y pase por ella, sin contra-
venirla en tnanera alguna; para lo qual, siendc necesario, derogo
v anulo todas las cosas que sean o ser puedan contrarias a esta. Y
mando a los de mi Consejo, Presidente y Oidores de mis Audiencias
v Chancillerias, Corregidores, Asistente, Gobernadores, Alcaldes
mayores y Ordmarlos v demas Jueces y Justicias de estos-mis Rey-
nos, guarden, cumplau y executen esta Ley, con la Instruccion in-
scrta v la hagan guardar y observar en todo y por todos desde el
dia en quc se publique en Madrid y en las Ciudades, Villas y Lu-
gares de. Cabezas de Partido de cstos mis Reynos y Senonos en-la
forma ' acostumbrada ; dando para la puntual execucion de todo las
ordenes, autos y mandamicntos que se requieran, pasando las corres-;
pondtentes al mi Consejo de la Camara, para que en los titulos, que
se despacharen por la Secretaria de clla se prevenga a los “Escri-
banos, que han de estar obligados a adyertxr en los Instrumentos,
v a las Partes la obligacion de registrar en el Oficio de hipotecas los
instrumentos comprendidos en la Ley v csta mi declaracion ; ex-
presando al fin de.ellos, que no han de hacer fe contra las hipotecas,
ni usar las Partes Judlclalmente para pcrsegmr]as sin que preceda
dicho requisito y toma de razon dentro del termino prevenido en la
Ley, con las declaraciones de la Tustruccion : previniendo, que esta
ha de ser una clausula general y precisa en tales Instrumentos, cuyo
defecto vicie la substancia del acto, para cl efecto de que dichas hi-

(2} Esta facultad de reoxstrar los mteresados cuando tuvigran que per-
seguir la hipoteca o gravamen constituido, es lo que se ha llamado la
oponibilidad ; su csencia juridica no es més que un efecto retroactivo de
la inscripecién ; este efecto retroactivo lo tienmen las inscripciones de Dere-
chos reales de nuestro sistema actual raspecto de determinadas anotaciones
de cubargo, .
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potecas se entiendan constituidas ; éxecutandose lo mismo en. los ti-
tulos v aprobaciones de Escribanos, que se despachan por las Is-
¢ribanias de Camara del mi Conscjo, poniendo igual prevencion en
las Comisiones, que se libran, asi para la toma de Residencias, como
para la Visita de Escribanos, a fin de que sc les haga a estos v a.los
Jueces los carges, que por la inobservancia de esta mi Real Pragma-
tica-Sancion hayan tenido unes y otros, y. se les castigue como co-
rresponda. Que asi es mi voluntad ; v que el traslado imprese de
esta mi Cédula, v Pragmatica-Sancica, firmado de don Ignacio Es-
teban de quqredq mi Secrctario ¥ fscnb'mo de Camara mas anti-
ouo y de Coblerno del mi Censejo, se le dé la misma fe y crédito,,
que a su original. Dado en el Pardo a treinta y unc de Enq‘o de mil
setecientos sesenta v ‘ocho. YO EI, REY. Yo don Joseph Ignacio de
Goyoneche, Secretnrlo del Rey nuestro Sefior, la hice eseribir por su
mandado. El Conde de Aranda Don Phelipe Codallos, don Agus-
tin de Levza Eraso. Don Simon de Anda. Don Jacinto de Tudo.
Registrada: Don Nicolas Verdugo. Theniente de Chanciller-Mavor:
Don Nicolas Verdugo.

PusLICACIEN '

En la Villa de Madrid a cinco dias del mes de Febrero, afio de
mil setecientos sesenta v ocho, ante las Puertas del Real, Palacio,
frente del Balcon principal del Rey nuestro Seiior, v en la Puerta
de Guadalajara, donde esti ¢l piiblico trato v comercio de los Mer-
caderes vy Oﬁcxa]es con asistencia de don Miguel Lorier:, don Juan
de Acedo, Don Phehpe Soler. v Don Joseph Rosales, Alcaldes de la.
Casa y Corte de S. M. se publicd la Real Pragmatica-Sancion ante-
cedente con trompetas y timbales, por voz de Pregonero publico ; ha-
llandose presentes diferentes Alguaciles de dicha Real Casa y Corte,
v otras muchas personas : de que certifico yo Don Francisco Lopez
Navamuel, Escribano de Camara del Rey nuestro Sefior, de los que
en su ConseJo residen/ .Don Francisco Lopez N’a'umnu'el Es copia
de la Real Pragmatica-Sancion y su Publicacion original, de que cer-
t1ﬁco Don lgnacio de Igareda.

X ' TN

OBEDECIMIENTO

En el Avuntamento que Toledo celebrd en veinte y quatro.de
Febrero de mil setecientos sesenta y ocho y se vié 1a Real Pragma-.
tica antecedente sobre Oficio de Hipotecas: y la Ciudad la obedecié:
con el respeto debido, y acordé se guarde, cumpla v execute ;' y para
que conste a todos los vecinos de esta Lludad se pubhqnc en’ ella’
por voz de Pregonerc publico ; v al mismo efecto se remitan los Im-
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presos correspondientes a las Justicias de los Lugares de este Par-
tido, para que los coloquen en las Escribanias de sus Consejos para
ia puntual observancia de los Capitulos, que comprehende dicha
Real Pragmatica. Asi consta del libro Capitular, a que mc refiero.
Julian Sauchez Rubio, Escribano Mayor

VANDO

Eun la Ciudad de Toledo, a cinco de Marzo de mil setecientos se-
senta v ocho, por voz de lsidro Sastre, Pregonero piblico de csta
Ciudad,, se publicé la Real Pragmatica Sancion, sobre el estableci-
miento del Oficio de hipotecas (por ante mi e] Escribano de S. M.
oficial de los Ayuntamientos de esta Ciudad) en la plaza de Ayunta-
miento, sitic de Quatro Calles, v Plaza de Zocodover, asistencia de
los quatro Ministros de Reja, ocupando en dicha Publicacion desde
tas nueve de la mafana de este dia, hasta las doce muy dadas de él,
concurriendo en ‘dichos sities muchas Gentes, de que doy fe. Juan
Manuel Sanchez Niiio.

Concuerda con la Real Pragmatica-Sancion y demas diligencias
practicadas en su obcdecintiento en esta Imperial ciudad, de que doy
fe, y a que mc vemito: Y pava que conste firme la presente enTo-
ledo a quince de Mavzo de mil setecienitos sesenta v ocho. [ulian
Sanchez Rubio.—Escribano Mayor —Rubricado.»

Por la glosa y transcripcién,

" Rarari, Rasmos FoLQUES
Registrador de la Propiedad



