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F;;ra que· lo;; conti~ato;; de a.rrendamiclllc~, u; baJIO~ ~ean l'xclu::,I\'OS t!e 

b Ley_ ·¿~peciai, que ·lo~ 1eg-u)a ~.' c¡n('(!~n ·~omct,iclo;: a lm• cl!sposicione;; cty~l­
ie~ 'r procesal/:; n;mnne~. t:s necesario, .,;cgún el artícnln C2.~ de ._djcl1a Ley; 
que ~e refic1 an a tinca~ !-Itnada~ CII lug-;uc~ en e¡ u e el arrendatario ·¡w tenga 
sn residencia habitual, y ;;e !Imiten ;~ b t.empn¡;¡~l<.t tlt: \·crann ,p _{:IF1)t¡lti.er 
·ntra y 'est:1s tl::-inino,., ttcralmcnte 'interpretados· nu con~feittcn 'q]IC .• ~e, clt.:­
rlarc c¡ne basta para c¡ne se cié la hipóle~1" lega! en ello;. cont~ni.cla 'qiic el 
.:).rrr-nclalariu. n.o teng-a ,;n r61denc.ia .. habitual . e11· d .lugar donde ·radic;.i la 
linea, S!tlo.,que. cc•njuntamunte con .esta circun<;taiJl'Ia. ha rlc concu.nir l;¡ de 
q1!e el co.ntr~lto. ~e h:1ya celebrado II.mit;¡11rlo ·sn clnrRciún a la tcmpor;¡cla de 
,'I.C"rano o a otra cualc¡n:t'ra y .cClll<) Cll el' ·ca!-.o debatido 'ie cb ];¡ l)!'lmen¡ 

ci~· b~ rircun;;tancia, se¡i;¡ladas )' nu conc11rrc· la scgull(]:l, hay qnc ('l>lldui.r 
que C<•nformc a la inte1 prelación literal,.dcl lllCIICio.n:lclO arlírnlo el (·ontrato 
de aJrcndamicnto que ~e di,;cule no c~t~ cxclníclo clt: la l.cy de :\rrt·mlamien~ 

_tcL-- ljrbano~-- v e;;tá .rc~ido pc1 Ja.~ di-..pn,ic-i0uc-c: -d~ l::.. ~!~i~!!!~. 

Que los principios tundanH:nl:lk,. rk nuhtrc Dcn:cbP re~pecto ;¡ la pro­
piedad y a la libertatl de cnntrataci<'>n ·consag.rado;, por l 1 Código civil en 
,;u" :'lrtícnlo, 348 y 1 .25.'5. h:1n suf1 icln lnuitaciones (·,eiiciales po1· la k,e::isla­
.ción e~pcc_i;¡] de nnendamientc;s urbano~ antl' la ·nccestdacl sorial dé man­
tcnc•r ;¡ 1 i nq ui 1 i no en el g-oce ~ u;;u de· <-II \'ÍYi~uda como L iem•:uto 1icccsario 
prll a ,;u \"ida, pero .:-i tal neccsid:HI. ju~tificR que -..~; li-mite11 b:; bcultad~ 
iel ·prc;¡;ie'tario que colJ~lilttYCn la esencia del dcrechq de propiedod, la! 
.li);JitacjÓn .no ·~e h~·lla del. mi-.,mo mocÍ"' justificad-a j:;U::tndo Jo que se tr;¡ta. di" 
proteger m; e;; la .morada, ,.iYiclllb· o habit;¡ciún rlond-e 1111 individuo .o .un~ 

.bn{ili;¡ Üéneu ··liab¡tualmente. ~11 ~~i~ntn, sino nqHellR;,. olra<, rc~idencias 
;•cnpa_das por el inc¡uil!no por razone:< de comodidad ,o c;rmve¡uenc1a, o, cuwv 
,clicC' el preámbulo de la Ley de Arrendamientos !Jrbanos, aquellos contmtos 
·,~é arn:!t.d,alllieJ;to c,~lebrado~· Í1ar,1 fi¡~a.lidad~ .clistiuta.'> y complejas .en las 
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que 110 hay razón para cohib1r la libre H•lunl.ld. tle las- par!<:s en -;u otorg'l:­
miento, pcru no ob;;t.ant.c lo lógico de tal razonamicut{l, es 1o c·itW"' 
<rue t?l legislador no ·ha querido deducir del pnncipio hmdamcntal en qm' 
la le¡;isladón de arrt-ndamlC11to.;; urb:lll<.:r.:. Sl: inspi1a, todas SU'-' consecuencia..::, 
y por es·o, ni en las ""'lrias ui...;;po~icione~ yue prt:ccdicrou a h l.cy ele Arren­
damientos Urbano-; ui l:ll <'»ta Ley, ;;e hace u decbracioncs ql1C ;:.crínn 1..1 
t!Onsecucu.cia natu.r:-~1 de t.1l principi'-'· " saber: q\1e los locales arre11dado;; 
que mo constituyeran !.:1 mor'.lda '' viYicnda A:tbitual de un mquilino y hw­
ran dedicados por fl a otr:1 lina1ilbcl, qucd:JT:'In excluidos uc 1:1 legislació.ll 
especial y sometidos a la común, porque tal ckcbra<'ión hubic1 a af(;<'\:Hlo .1 

nnn1ercsas. l'itnacionc:; arrendaticia..;; cst.;.1blecida::; y mantenidas. nméha.s dt: 
~Ihs dura\1tc largo tiempo, .pr~luden<lo tlcsahucios 'IlUmerosos 'con la pct•' 
turbación consiguiente y no solamente no .se ha he-cho nunca tal ucclarnción 
de una manera expresa, si·oo que hay preceptos en la Ley de AYTendami<::n­
tos llrb:111os, como son el articulo 79 y su. di.!;posición transitoria númc.ro 2.l: 
qne pn...,·C:·n la existencia de vi•i(¡lldas a.:rre11dadas no ocup. .. 'ldas por el arrLl'l­
tlat:uio y habitualmente deshabitadas, las que dicha Ley uo excluye de !-11 

:'unbito, antes al CO'tltrario, resuelve l:1.s situacio11e·s producidas por· la cxi.o.:­
tencia de tales vil•iendas con arreglo a .!as disposiciones de la misma, y pl:•1' 

todas l.'SL'ls consideraciooes no <"...abe atlmitir que sea crrói1C:l la intcrprct.'1-
ci6n t.lada por la Sab. sentci1ciadorn al ar1iculo 2. 0 <lt· la Ley <ll' Arn•nd:1-
mientos Urbanos. 

~'TF.N<:I.\ DE 8 DF. JtT7'IO DF. 1953.--;--.·lmbi!Ll d~: :rpf.lcarió11 dt la J_ry dr An·I'JI­
dc~mientos V1lxmo~. 

Conforme a lo e;;taluído cu la l..t:')' de Ancndamientos UrballoS, ~e halla.tf 
en c11a regul:ldos t'l de \·ivicndas o inquilinato y el de locales de ucgoci•). 
rdiri~ndose esta última denominación a los <:Qt\lratos de arric.udo que rcc:ti­
gan .sobre aquella.~ otras edifi(_-acioncs h:1.bitablc> cuyo destino primordial nr.· 
sea la vivienda, si110 el lle ejercerse en ellas, ron c..~tabiccimicnto abie.rto, 
unn ac:tiYidatl de iudustria, de· comcrdo o de l'tlSci'Jan ... _a, con fi11 luc:r:1-­
tivo. · 

Conforme a esta· docu·i·na, la noL1 l:""uc:ial de dichos 'arrendalllient,;,; tlü­

'-"S la configuración de los etlifi<:io~ o locales arrendados, ~ino el clcstino' con­
'l'Cnido; d~ riwdo tnl, qm· si 1111 pi.so apto •para vivicn(la .~e :1rrien<l:l pam 
ejercer t:n él c:ualcjuiera <le las actividades .;xpresndas y ~~· t·nm¡~l{11 ·¡;¡,; 

condiciones· prcvl.'nidm; l'll clich:1 norma, es lo es, <:011 est.:lblecim icnto ;¡bil:l to· 
al público y fine:.; lucrati\·os,' d aru-icndo dcbc:r;i calificar,;t· 'c·e>mo. <le loc:~J 
·de neg-ocio, y revestir:"1 asimismo tal.car:'Lctcr, el de c1trn Joc;¡) dcsti,¡¡af1o. :1l 
mismo fin, y cou igi¡alcs ci:nidicierlll.'S, Hiquicra uo sl.'a apto 'p<a- su cstruc­
·tura, l_Xlra mora.da del azTe-11dritario, pc.r lo misi:no que· el' cler:;tino principal 
para que &te lo arrendó fu~ .::1 d\: cstable<:erse eu él, cualqnu~ra de las acll-
·vidadc:S rd<:ridas. · · "' . · 1 

• : ' 

Esto supue...;to, la Sala sentenciadora h:1 incididc> en ,la.s, infr:lc'cionc'" qu~ 
se alegan en el reCUTS<l, ":~1 estima~ ·(¡~e el contrato litigioso está C'~C'hlido del 
.ámbito de la legi.s!acióo' especi~\l ~· debe ·St.:r · rcJ~l.1L'ldo por l::~.~· ley<'s <'c~mu-
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;:es, por no tratarse de un local de negocio, pllebto que·, aun desconociendo 
'a Sentencia rcettrrida, que el local objeto de desahucio es una nave de la­
drillo, cubierta con techo de uralita y <kstinada desde hace .varios al1os a 
tt fabricación de muebles, entiende que no es edificación. habitable -siquie­
ra sea .adecuada al fin industrial para que se arrendó-, po.r 1a soJa consi­
deración de no ser apta para mora~la del arrendatario, tesis l:sta que de 
rrospera.r dejaría fuera del ámbito de la Ley especial la casi totalidad de 
k.s :urettdamientos de esta cl:tse, dcsvirhta,ndo así la voluntad del legisla.· 
•:lor, que cxpre~amentc incluye en aquélla y protege ha¡;ta las cdificac:on~ 
]"tf"Ovisionales, como barracones, casetas y chozas. 

SE~"'n:NCTA DE 9 PE JUXIO DE !953.-U:gitínú1CiÓII de c:oheredcros. 

Lo.> herederos suceden al difunto por el hcrho sólo de su muerte en 
iYIC~OS ·los derechos y obligaciones, conforme t!l artículo 661 del Código civil 
y este patrimonio constituye uua cs¡x.-cie de comunidad de bienes mientxas 
permanece indiviS<J, la. cual cesa al efectuarse la partidón que confiere a 
ks heredero. .... la propiedad exclusiva de lo.<; bicnc~ que se les hayan adju­
tii.ca.do (nrt. 1.068 del Código ch·il) y si no ofrece duda que la herencia 
de doña 1\'I. A. está rud:,·isa; que el actor es uno de sus herederos y que 
!a fi.nca que se pr·dende rctra;:r linda con. 13. que se expresa de la herencia, 
fmmso C..> llegar :{ la ccnclu:sión de que la con1umdnd de bie11cs y la he!­
r~ncia proindivi.o.;a se rigen en mat.o...-ria de retracto por n::;las análogas, se:­
~IÍ"tl rCCDnocc la Sentencia de c..;te Tribtttlal de 16 de noviembre de 1930, a.! 
~·~""Pl"csar que no era hJCom-p.atible la in,·ocación de ambos dcrt..-cbos (el de 
-Lohcr-edcro:-. y l!l de romunet(,6) po-t" no haber diferen-cia sustancial entrt> 
dla.. 

Los artículo;.: 3-Q.t y ::m de! Códig-o ciYil, relativo..-; a la comunidad de 
bknes, facultnn a {"adn. parte ~crvir.st· de lao.; cosas comunes siempre que 
rHsponR"a de ellas conforme a su dc~tino ~- de ma.nc.ra que no perjudique 
d interés de la coruun:dad ni impid..'1 :1 lo;; (·c.p:utkipcs utilizarlas sc¡!;Ún 

q:¡ d<crecbo, y k: prob ilx•, sin conSéntimi<·n\Q de los dcrná,.;, hacer a!tcraci-o-
1~5 en 1a cosa común. ;tttnt-p_H.\ de eH!!s pt!d!c:--:-::1 ¡c::;alt~ir "-e:nta.j.J.s para ÍO­

rlc.;, ; e intet·prctando estos prt-ct:p\0'.:. la S:! b de 6 de abril de 189.'i, 5 de 
innie ele 1918 y 17 de junio d~· HLY7, :-~dmiktl qut· cualquicr condómino puede 
;>romovcr ::~<:cióu reivindi1:':l.toria cu kneficio ele todQ.; y, en general, reco.­
'K•ce la jurisprudencia qnc l\~te pnedc <'01D¡xtr!Xer en juicio en asunto~ quc­
aft'ctan :1 los derechos de la {'(riT!nnid:ld, y:-~ pa.ra cjcrcit.'1IIc.s, ya pam de!­
f<"nderlos, y !.a Sentencia dictada en su favc:r apron~chará a ~us compa­
i1-cro, ,_¡ll qttl' le pt.'"Tjudique la rantraria. 

~ interpret~1ción y aplirnC":ótl dd articulo 1.105 d~l C6digo ch-il, eS~'\ 
S!1la b.a Ü-l'Clal'~do, e11 Sentettcia d-t: 16 de mayo d(! 1~ 1, ct~tr<t otm.s, que 
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la fiH·t·za m:lyor l'll m:ttl::tta ,¡.., obllg-aci~ue" por t:lla af_ectatl.t,;, "Ji'-'l a ittJa.< 

vcet.'l> en lorUJa defi!l!ltl·a, <:xlrug-uicud" l:.l pr•t:.,t:H'!Óil del deudor, y vtra:­

·vccc:; actúa 01 forma lran<oil<:>tia, rct.trdando el <::umplimicnto de 1:1 ubli­

~~nción, la 'cn.!l g-ener:ilmeute n·1 ;'·" al cc:-:11" lo!' decto~ de 1:1 fuerza nnyc11, 
salvo que el contrnt<.> h:-t\"a perdido .~11 ,·akrr ·poi· h:1Lcr~c ..,stipnlado m; 
tl'>rmino fijo rlc rumpli.mi~n'to tne~cn~able .. tr:1u;;curritlu el cual ~·a· JILI ~:­
posible· conseguir la. Íin31irbc1 pei-scguitb po1 J.¡,; parte,;, Y CJI é_D.~J..,ci:L 
ap11caci0n de e~t.1 rluct riua, la· ~;11:1· ~cntcnciadura, ante el herlto l'rnhnrk. 

('ti 1:1 iu.~C:1ucia y •¡u; tJ¡,.;culHk? c1; t·n~tH:i<'>tl, d~· qne i)or virlucl,cl,<; ~:esltl;.~ 
done<: eléctrica>- el dcnt.nHhcln' ,ól."' pncM ·tabnca¡ durante el pla!.<.> crHn­

pretHiidn y con,·..,ntd" "1 JO por 100 <k < aj:1~ de tnadcr:t t¡ll'-' ,e había .. bltL 

gado a suminist1.1r al clemaudanlc, e.;tnuo lJik !:1 fuc·rza nta~ or llCTI\":l<la d~ 

la~ resttll'<'l<>ne-; ~lédttcas actn:1ba CIJ fnru1a ~~~.~pcusi,·a, c.'itntetÍd•J· .11 · t!C:­
!Itamlad<, tic 1a . obltg:lC'H'llt 'k enl1 cgar las. ,·:q.t<-cn 1 :l~h en cuanto e:-.<.:<:­

\liescn tlcl 3tl por 100 de 1:t l':tllltthtl ~:uni"Cititla tuientr.k, .se Jnantunc~r:t~!' 
1as rC_!.lriccÍ<>I.IC.·, 'te\ il·teurJ,, Ll <'1.111lpli.ttlÍL:ntn de .la. C"1lltcga de las c,¡,jr-~.o 
·resta u te.." 1111.1 'cz cc~.td.t~ ·.,q lté-ll:t~ y .L·ntnt> e~ t:tm htén ltcch.o tncl i~cutidt, 
i¡uc mic:;¡[ras L~tu1 ic~Cit ..,u \:igor el clcmaucla<ln tk¡<'> tc>talmeutc incumpl~lla 

su obltgacióu, ~ <lcopltl·~ :-.óin cutregú uti.l .p:trtc de lu.< cn1·a:-.c~ coti\Cititlo~, 
estim1'• el pt!.g:~<\l)r de' in~l:tlll ia q\1~ d.:bía d\'d.u;tr la ..:utrcg;t ·de la yartc 
resta ll te ' . 
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