Naturaleza v efector de la nota mar-

ginal del «Procedimiento judicial su-

mario» y de sus similarer de lor articu-

lor 235 vy 143 del Regl. Hipotecario.

Su importancia en el aspecto procesal
v en el hipotecario

Parcceria légico y natural que las tres notas marginales que van
a ser objeto de nuestra atencién tuvieran dentro de muestra legisla-
cién hipotecaria el mismo alcance y significacién, ya que responden
a idéntica finalidad. No es asi, sin embargo, y para intentar de-
mostrarlo vamos a examinar por separado los preceptos en que den-
tro de aquella legislacién se ordena la correspendiente nota marginal.

aPROCEDIMIENTO JUDICIAL SUMARIO»

La regla 4.* del articulo 131 de la Ley Hipotecaria vigente dis-
pone que una vez admitida la demanda por el Juez reclame éste, a
instancia de actor, del Registrador de la Propiedad, certificacién
en que se¢ comprenda insercién literal de la Gltima inscripeién de
dominio, o de posesiéu, en su caso, que esté vigente, y relacién de
todos los censos, hipoteccas, gravimenes v derechos reales v ano-
taciones a que estén afectos los bienes de que se trate.

Se ordena ademis al Registrador que haga constar por nota mar-
ginal en la inscripeibén de hipoteca (se refiere a aquella que provoca
la ejecucién), que se ha cxpedido esa certificacién, su fecha y la
existencia del procedimiento a que se refiere.
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Esta nota debe su origen a la L.ey Hipotecaria de 21 de abril de
1809, que la establecié6 como novedad en la gran reforma llevada'a
cabo en el procedimiento de ejecucién implantado por la misma y
caus6é gran revuelo y alarma a su promulgacion,

Muchos autores creyeron ver cn clla una anotacién con prohibi-
ci6n de enajenar que venfa a vulnerar todos los principios de la ley,
confundiendo la publicidad (hipotecaria) con el simple anuncio.

" Para otros hacfa las veces de una verdadera condicién resoluto-
ria, va que se ordena la cancelacién de inscripciones posteriores sin
oir mi siquiera hacer saber a los interesados tal cancelacién.

Y, en fin, otros suponian habria'de paralizar las facultades dis-
positivas del deudor ocasionando una especie dc cierre del Registro,
al menos de hecho. _

Fueron olros autores y la jurisprudencia de la Direccién General
de los Registros y del Notariado los que se encargaron de hacer ce-
sar cse estado de alarma, demostrando lo injustificado de las acer-
Las censuras dirigidas por ese motivo a la nueva ley,

La Resolucién de 22 de mayo de 1943, fijando el alcance de esa
nota, dice que s6lo llama la atencién de los posteriores adquirentes
sobre la existencia del procedimieuto impidiendo se pueda -invocar
después de buena fe el principio de la publicidad hxpotecarla

MoRrELL ¥ TERRY (1) explicaba as{ la- naturaleza de csa nota:
Existe en el Registro una inscripeién de-hipoteca v-coun ella la po-
sibilidad de que el acreedor siga en su-dia el procedimiento judicial
sumario. Si el deudor no cumple su obligacién y el acreedor ejercita
la accion real, la nota acredita que asi ha ocurrido y que se ha
incoado el procedimiento. «Este es, decia, el caricter sue a la nota
atribulos, 1 de esle wodo el precepto tiene justificacibn.s )

Roca SasTrE (2) precisa afin més ; pues dice, no sblo se trata de
informar del proceso de ejecuciébn a posteriores adquirentes, sino
que hace las veces del tramite de notificacién o intimacién a tales
adquirentes, dispensande de tener que cfectuarles singularmente di-
cha notificacién, asi lo, declara, afiade, la Senteicia de 12 de junio
de 1941,

Si se examinan las disposiciones de la Ley Hlpotecarla y de su
Reglamento, se observara que todo, en efecto, sc reduce lisa ¥ 1_1d-

} «Comentarios a la Legislacién hii)otcca.rian tomo 4°, pag. 117,

(
( «Dereclio Hipotecario», 1948, tomo 4.°, pég 786

1
2
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namente a establecer una linea divisoria entre los derechos inscri-
tos o anotados sobre la finca que se cjecuta posteriores a la hipo-
teca del actor y anteriores a la nota marginal de que tratamos y los
que puedan existir inscritos o anotados después de esa nota.

En cuanto a los del. primer grupo cualquiera que sea la natu-
raleza real o personal del derecho de que se trata y ya esté inscrito
o anotado preventivamente (Regla 5., art. 131 Ley, v art, 225 del
Regiamento), ha de motificirseles la existencia del proceﬂimicpto
para quc puedan intervenir en la subasta o satisfacer antes de ella
el crédito, intereses y costas causa del procedimiento.

Y en cuanto a Jos posteriores a la repetida nota margmal se de-
clara innecesaria dicha notificacién por el art. 226, ntim. 2, del Re-
glamento Hipotecario.

. - Deben hacerse a mi juicio estas-salvedades :

A) Que en cuanto a los titulares del dominio ¢ posesibn o de
partes que pucdan estimarse como desmembraciones de uno u otro
derecho, segin el articulo 134 de la Ley Hipotecaria, o sean los
terceros posecedores de la finca o derecho perseguido por la c¢jecu-
cibn y ya se traten de los que tuviesen inscrito su derecho antes de
la repetida nota marginal o ya de los que lo hubiesen imscrito des-
pués de la misma y hubiesen acudido con su titulo al Juzgado espon-
tineamente, mis que notificacién, a los efectos dichos, de lo que se
trata ¢s mis bien de continuar contra ellos el procedimiento como
subrogados en el lugar del deudor, segfin se desprende claramerite
del mismo citado precepto y del nlimero 3.° de la Regla 3.* del ar-
ticulo 131 de la misma ley.

B) Que de los derechos inscritos o anotados después de la re-
petida nota marginal, distintos del dominio o posesién dichos, sélo
se ocupa la Legislacién Hipotecaria para dispensar de la notificacién
dicha. A pesar de ello, creemos que sus titulares, acreditando el
caricter de talés, pueden acudir al Juzgado y ejercitar los mismos
derechos que vimos se coticeden a los inscritos .con anterioridad a
la misma nota marginal, ya que ésta’no puede producir més efecto
que el indicado.

.C) Y en cuanto a los crédltos o derechos que por ser preferentes al
del ejecutante hayan de quédar subsistentes después de consumada
la ejecucibn, entendemos que ¢s mnecesarn toda notificacién (ya que
Ja cjecuci6n no les ha_de afectar en nada) cualguiera que sea el mo-
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mento procesal o fecha en que se inscribieran ¢ anotaran. Pero, es
claro, que si se trata de los que ingresaron en el Registro después
de la tan repetida nota marginal deberan sus titulares acreditar su
derecho al Juzgado respectivo para cvitar que por desconocimiento
de los mismos pudieran ser cancelados por el mandamiento expedido
después del remate de la finca, '

Por ltimo, otra diferencia entre los derechos anteriores a la
nota marginal v los posteriorcs, es la de que en el mandamiento de
cancelacién de los derechos posteriores v no preferentes al crédito
del actor ha de¢ expresarse en cuanto a los primetos, de un modo
concreto y singular los que hayan de cancelarse con cxpresion de la
cita del lugar del Registro en que figuren inscritos y que, en cam-
bio, para los segundos basta la cxpresién genérica de quc son los
posteriores a la tan repetida nmota marginal, Esta novedad, estable-
cida por el articulo 233 del Reglamento Hipotecario no tiene gran
trascendencia en el orden procesal, pero es de gran intérés para ¢
Registrador, pues salva una posible responsabilidad de éste,

#«PROCEDIMIENTO EJECUTIVO ENTRAJUDICIAL» O NOTARIAL

La Regla 3 del articulo 235 del Reglamento Hipotecario.dis-
pone que a solicitud. del interesado, a la que se acompaiiarid el re-
querimiento de pago al deudor, el Registrador cxpedirad cer’uﬁA
cacién en que ademés de los extremos que indica la Regla 4° del
articulo 131 de la Ley se expresara que se expide a cfectos del pro-
cedimicnto de que se trata y se hard constar que qucda extendida
la nota. que.se establece a_continugcion.

«Fl Registrador, aiiade la misma Regla, hark constar por nota
al margen de la inscripcién de hlpo’teca que ha cx‘pedldo esta certs.
ficacién, expresando su fecha, la iniciacién del procednmento No-
tario ante quien se sigue v la circunstancia de que no se entendera
dicho procedimiento con los que posteriormenie inscriban o ancten
cualquier derecho sobre la misma finca. .

. Lo primero que se observa en lo que antecede es la imposibilidad
de que el .Registrador cumpla al pie de la letra la exigencia del
Reglamento,; pues si en la nota margma] ha de hacer constar que
se expidib la certlﬁcacxon mdmad’i es por que ésta ha-de extendersé
y firmarse en momento anterior v, por ‘tanto, en la misma certifica-
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ciébn no puede expresarse, con evidente falsedad, que ya se habia ex-
tendido la repetida nota marginai-

Lo que sin duda se quiso expresar fué que se expidiera la cer-
tificacién, se extendiera luego la nota marginal relativa a la misma
v que después, por nota al pie de aquélla, se indique con la corres-
pondiente cita de inscripcién fecha y con nueva firma del Regis-
trador, que quedd extendida la repet'ida: nota. Esto equivale a consi-
derar la solicitud del interesado con la certificacién expedida a con-
tinuacién de la misma como titulo que produce un asientc, y asi es
en realidad. Por ello entiendo. que es muy acertada y recomen-
dable la prictica que se viene siguiendo de presentar en el Diario
las instancias (o los mandamientos, segfin el procedimiento de que
se trate) en que se interese u ordene la expedicién de la aludida cer-
tificacién v su correspondiente. nota acreditativa de tal L\pedmon
Con ello se hace posible ademas aqui el principio del prior tempore

¢ Tendri la nota marginal en estc procedimiento los mismos efec-
tos que la de la Regla 4.* del articulo 131 de la Ley? ]

En apariencia parece que la eficacia hipotecaria y procesal, pue-
de decirse, de ambas es idéntica ; pero si examinamos detenidamente
lo que en este particular dispone la Regla 3* del citado articule 235
del Reglamento Hipotecario habrid que sacar una conclusién con-
traria.

Vimos cémo esa Regla exlge ineludiblemente que en la nota se
consigne la circunstancia de que dicho procedimiento e\tra]udlcml
notarial #no se entenderd con los que posteriormente a la nota ms-
criban o anoten cualquier derecho sobre la misma finca. Y ya se
comprender4d que no es lo mismo- dlspensar de la necesidad de .no-
tificar cxpresamente de la existencia de un procedimiento y de las
diligencias del mismo, como sucede en el procedimiento judicial, que
el negar facultad para intervenir en é] a éstos o a aquellos titulares
de deréchos como se ordena en el procedimiento notarial,

La disposicién que comeutamos csti tomada en el vigente Re-
glamento Hipotecario de la contenida en el articulo 201 det Regla-
mento anterior ; pero es que en éste tenfa razém de ser, pues es sa-
bido que, segﬁn ¢l apartado final del mismo articulo, el procedl-
miénto ese extrajudicial o notarial era de imposible aplicacién en el
supuesto de que existieran o surgieran terceros (de dominio u otro
derecho) cuyos titulos hubieren sido inscritos con.anterioridad a la
nota" marginal objeto de nuestra atencién; incluso de los que por
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ser anteriores a la hipoteca de que se tratare hubieran de quedar

subsistentes, segfin la Resolucién de muestro Centro directivo, de
1 de julio de 1930.

En dicho Reglamento anterior se quiso, sin duda, eludir toda
complicacién que pudiera presentarse por la existencia de terceros
adquirentes y por la preferencia o rango entre los varios derechos ins-
critos o anotados sobre los bienes perseguidos y ello yva porque se
considerase el procedimiento de que se trata como un dispositivo
procesal simple o de reducido alcance, o ya porque comprendiendo
el verdadero caricter de la funcién notarial no se quisiera invadir la
esfera judicial al obligar-al Notario a tener que resolver sobre pre-
ferencia, entrz los varios derechos concurrentes y a tener que orde-
nar la cancelacién de cargas o gravamencs posteriores al crédito del

ejecutante,

Se verfa claro, seguramente, por el autor del Reglamento ante-
rior, que la existencia de terceros, aunque sus derechos hubiesen sido
inscritos o anotados con posterioridad a la tan repetida nota margi-
nal, debiera también impedir, por las mismas razones, la aplicacién
del procedimiento extrajudicial ; pero’ como de admitirlo asi se da:
ria un medio eficaz al deudor para enervar la accién que se ejerci-
tase en dicho procedimiento, va que le bastaria solo realizar um
acto de disposiciébn o gravamen, sc optbd por ese sistema de desco-
nocér o no admitir beligerancia, puede decirse, a los titulares pos-
teriores a'la dicha nota marginal. )

Por todo lo dicho, esta nota del procedimiento motarial es de
mayor trascendencia que la del procedimiento judicial sumario y
equivale, como afirmé el citado MorELL ¥ TERRY (3), a una verda-
dera condicion - resolutoria. Hoy no tiene razén de existir con el
caricter que tiene, ya que por la reforma hecha en el articulo 129,
apartado-segundo, de la vigente Ley Hipotecaria, el procedimiento
notarial puedc aplicarse aunque existan terceros de cualquier clase
que éstos sean. Ademés, estd en contradiccidn con el apartado 4.°
del articulo 38 de ia Ley Hipotecaria, que .permite, con carcter deé
generalidad, aue cuando se persigan bienes .hipotecados que hayan
pasado después a ser propiedad de un tercero, puede éste hacer uso
del derecho de que sé continfien con é] las diligencias del procedi-

(3) Obra y tomo citados, pag. 173.

a1
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mienta de que se trate, consxder{mdosele como subrogado en -el lugar
del deudor: :

También antes existia contradxcmén entre el apartado 3.° del ar-
ticulo 24 de la Ley Hipotecaria anterior y el citado articulo 201 del
Reglamento rambién anterior ; pero entonces ¢sa contradiccién fué
més aparente que 1cal, ya que scgln vimos, el procedimiento nota-
rial sc reguld con el caricter de excepcibn y para el solo caso de 1o
existir terceros, segiin se vid antes.

LA NOTA MARGINAL DEL ARTiCULO 143 DEL REGLAMENTO
HIPOTECARIO VIGENTE

De este articulo dice el notable comentarista y Registrador de
la Propiedad DE 1A Rica (4), que ¢s totalmente nuevo y de una
trascendencia incalculable para la técnica procesal y registral. No
constituye hipérbole el afirmar, afiade, que tiene capital impor-
tancia en sus tres parrafos para-Jueces y Tribunales, Registradores
y Letrados en ejercicio-

Prescindiendo de su péarrafo tercero y-final por no interesar a los
fines dc nuestro cstudio y que se refiere a la persona o en nombre
de quien ha de otorgarse la. venta una vez rematadas las fincas, va-
mos a considerar detenidamente sus dos primeros parrafos, que lite-
ralmente disponen :

«El tercer poscedor, en ¢l caso sefialado en el tltimo parrafo
del articulo 38 de.la Ley, tendri derecho a intervenir en el proce-
dimiento con arreglo al articulo 134 de la misma, pero sblo deberd
ser citado a los efectos del articule 126 de dicha Le\ , cuando hubie-
re inscrito su derecho con anterioridad a la expediciébn de la cer-
tificacién de cargas prevenida en el articulo 1.489 de la Ley de En-
juiciamiento civil.» '

«El Registrador hari constar por ncta a] margen de la anotacién
practicada con arreglo al articulo 1.453 de la Ley Procesal, o, en
su defecto, al margen de la correspondienté inscripciém, que ha
expedido la correspondiente certificacién de cargas y la fecha de su
éxpedicién.» . .

Si evacuamos las citas para fijar claramente el fmbito de aphi-

(4) «Comentarios al nuevo chlmncnto Hipotecarion, primera parte,
phgina 107. . -
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cacién de ese precepto sacaremos las conclusiones que aseguida se
indican :

El parrafo dltimo del articulo 38 de la Ley (que aunque otra
cosa haya sostenido recientemente algin autor no fué establecido
por la Gltima reforma hipotecaria, la de 1944, ya que en la Ley de
1909 figuraba como dltimo apartado de su art. 24), no hace mas
que aplicar a-todo caso de procedimiento en que después de exten-
dida en el Registro alguna de las anotaciones preventivas de los na-
meros 2.° y 3.° del articulo 42 de la misma Ley, pasasen los bien
anotados a poder de un tercer poseedor, lo dispuesto en el articu-
lo 134 y concordantes de la repetida Ley.

Es facil comprobar que esas aludidas anotaciones son todas las
de embargo de bienes inmuebles, salvo las de secuestro y prohibi-
¢ibn de enajenar por figurar en otro niimero, o sea, el 4,° del mismo
articulo 42,

¢ Pero de qué juicio o procedimiento han de dimanar esas ano-
raciones de embargo? .

El articulo 143 que comentamos, cita los articulos 1453 y 1.489
de la Ley de Enjuiciamiento civi!, el primero de los cuales €sti in-
serto en la seccién que regula la primera fase del llamado juicio eje-
cutivo ordinario y se refiere al embargo de bienes inmuebles y su
consiguiente anotacién preventiva, y el segundo, colocado en la séc-
cién relativa al procedimiento de apremio del mismo juicio, trata
del mandamiento que ha de librarse al Registrador para que ex-
pida la certificacidén de cargas'de los bienes de que se trate v de la
aportacién a los autos de los titulos de propiedad de las fincas.

Es visto, por tanto, que el repetido articulo 143 se refiere con-
creta v especialmente al juicio ejecutivo ordinario en gemneral.

Ahora bien, debe tenerse en cuenta que los articulos 921 y 922 de
la misma ley para la ejecucién de toda Sentencia se remite a los
mismos trdmites del citado julcic ejecutive y que igual sucede en
el orden penal para hacer efectivas las costas del juicio, seglin el
articulo 245 de la Ley de Enjuiciamiento criminal.

De acuerdo con lo que antecede, y no siendo posible ni intentar
siquiera formar un catilogo de procedimientos incluidos o exclui-
dos en el articulo 143 repetido, pudiera decirse que, en general, ha
de aplicarse a todo juicio, procedimiento o diligencias de apremio
relativas a bienes inmuebles en los que se haga aplicaci6n de la
Lev Procesal civil.
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- Los derechos que el articulo 143, en su parrafo 1.°, que de acuer-
do o cu aplicacién de los que cita de la Ley, concede al tercer po-
seedor o adquirente posterior a la anotacién de embargo son dos:
uno puro o sin limitaciones, puede decirse, como es el de intervenir
en el procedimiento, en el estado que se encuentre, para que st
continfic contra él .como subrogado en el lugar del deudor: Y el
otro, el:de ser citado cu el mismo procedimiento de que se trate a
ios efectos del articulo 126 de la Ley Hipotecaria (para que paguc
o desawpare los bicnes), pero esta citacibn sélo en el caso de quc
hubiese 1nscrito su derecho antes de la expedicién de la certificacion
de cargas. Asi dice el precepto; pero parece evidente que se quiso
referir a la nota marginal: acreditativa de haberse expedido dicha
certificacién, .

Hecho este examen general del precepto, sin perjuicio de estudiar
después algunas otras cuestiones, vamos a intentar demostrar ahora
el fundamento e importancia de la reforma comprendida en el re-
petido articulo 143 del Reglamento Hipotecario,

Parece que se quiso aplicar a todo procedimiento de apremio el
bencficio establecido por la Ley Hipotecaria en {avor de todo ter-
cero por los preceptos relativos al procedimiento judicial sumario y
al ejecutivo ordinario, y entre cllos los derivados de 1a nota marginal
del primero de estos procedimientos,

Es sabido que la traba de embargo y su forma de expresién hi-
potecaria, la anotacién preventiva del mismo, no impiden (salvo en
las de secuestro y prohibicién de enajenar) los actos de disposiciéu
y gravameu del embargado sobre los bienes immuebles de que sc
trate. Tambiér. se sabe que estos actos se entienden sin perjuicio del
crédito objeto de la anotacién por el que se sigue el procedimieuto
v que, por tauto, si éste termina con la venta o‘adjudicacién de los
bienes, de acucrdo hoy con la Regla 2.* del articulo 175 del mismo
Reglamento, han de cancelarse todas las inscripciones y anotaciones
posteriores no preferentes al crédito del actor.

La cuéstién en este "aspecto estaba en resolver si era licito que
csto sucediera cott ¢ sin notificacién previa, expresa ¢ individual, o
si’bastaba o no a estos efectos de notificacién presunta la mera exis-
tencia de la anotacién de embqrgo que publicaba a los terceros: la
existencia del procedmnento v las consecuentes cancelatorias que
podriau derivarse del mismo. ! :

Antes del vigente Reglamento, 1a cuestién no.@staba clara, pucs
i
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aun cuando la Resolucién de 11 de diciembre de 1937 (reiterando’
el criterio mantenido en las ‘de 20 de febrero y 15 de marzo de 1907 -
y 17 de julio de 1908; entre otras), estimé necesario el -previo requeri-
miento al tercero, declaran lo contrario las de 31 de diciembre de 1919.
y 20 dc mayo de 1544: -

Hoy, por el articulo 143 que se comenta, el asunto ha quedado
resuelto, al menos én cuanto al tercer adquirente de los bienes. Se
ha optado por la notificacién, que ha de ser expresa, en cuanto a los
anteriores a la nota marginal y ticita o presunta con respecto a los
posteriores a la misma, Habfa que establecer esa linea divisoria
para no tener que esperar hasta el final del procedimiento para co-
nocer quiénes fueron los posibles adquirentes de derechos de tltima
hora, que los podia haber aiin después del remate y antes de la pre-
sentacién del respectivo ‘titulo de' venta o adjudicacién, como su-
cedi6 en el caso de la citada Resolucién de 31 de diciembre de 1919.

Aunque después tendremos que 1usistir en este punto, tratemos
ahora de la nota marginal ordenada en el segundo parrafo del pre-
ceptc que se estudia, .

Su contenido es breve : Basta expresar que se ha expedido la
certificacién de cargas de que se trate y su fecha, Claro que como
en la del procedimiento judicial sumario ello tiene €] valor enten-
dido, pucde decirse que ya conocemos, :

El estudio del lugar donde debe extenderse, segin el precepto
reglamentario, aunque parezca raro, es lo que ha de provocar dudas
v problemas.

Dispone que se haga constar ul margen de la correspondiente
anotacién preventiva de embargo, o en su defecto, al margen de la
\.UAI'ESpOi"IulCUIC I‘HSCT][)CIOH

Hay que e¢xaminar lo que antecede con gran precaucibn, porque

puede surgir alguna sorpresa.
* Que esa mota se extienda al margen de la anotacién preventiva lo
estimo lbgico v matural ya que ésta, en el aspecto de que se trata,
hace las veces de la hipoteca en el procedimiento judicial sumario.
Es méis, aun estando en el caso de juicio ejecutivo ordinario, se-
guido por accidn derivada de una hipoteca, creo que esa nota mo
debe estamparse al margen de la inscripcién de ésta, sino al de la
avotaciébn dé embargo, ya que ésta se refiere mis concreta v espe-
¢ialmente al procedimiento que se siga.

¢ Pero y si no se trata de ejecucién por hipoteca sine'de cualquier
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otro procedimiento judicial en que no se ha extendido la anotacién?
. ¢ Dénde se extenderi entonces la nota marginal? ‘

. Aunque dz la forma de expresién de muchos de los preceptos vi-
gentes (Ley Hipotecaria, art. 43, ap. 2,°; Reglamento, art. 140, apar-
tado 1.°, y Ley de Enjuiciamiento civil, arts. 1.409 y 1.453), parece
deducirse que no hay méis medin de embargo de bienes inmueblcs
que su anotacién en el Registro de la Propiedad no es asf, sin em-
bargo. Asi lo entienden autores y jurisprudencia, de acuerdo con
el principio de voluntariedad de la inscripcién y asi lo sobreentiende
el repetido articulo 143 del Reglamento.

Sera, en verdad, inusitado que pueda existir una persona tan
mal avemda con sus intereses que pudiendo asegurar el resultado
de un procedimiento o el de ejecucidn de una Sentencia con la repe-
tida anotacidén dejare de hacerlo; mas ello no es imposible. Puede
ocurrir, ademés, que los bienes no estuvieren inscritos en favor del
demandado en el momento de inténtar la anotacién del embargo;
que exista defecto u obsticulos legales y no se subsanen ; que haya
caducado la amotacién de suspensién o la definitiva, etc,, etc. No
estid falto de realidad este supuesto de carencia de la anotacién pre-
ventiva de embargo. ;Y dénde se extenderi entonces, repetimos,
la nota marginal? :

A ello contesta el tan repetido art1culo 143: «Al margen de la
correspondiente inscripcibus.

Y los comentaristas, con el laudable deseo de aclarar y com-
pletar este punto, nos dicen :

DE 1A Rica (5), que esa inscripcién no puede ser otra que la
vigente de propiedad de que se trate.

Y Ramos FoLQues (6), que es el del tercer poseedor.

i Pero es legalmente posible lo. que autores y Reglamento pre-
tenden? ; Consentirin en tal supuesto los principios en que descan-
sa nuestra Legislacién Hipotecaria, que se extienda, sea en éste o
en aquel lugar de los libros registrales, la tan repetida: nota mar-
pinal?

Lo -estimo legalmente imposible y para demostrarlo b1evemente
bastara contemplar estos dos supuestos: -

A) Que los bienes a que se réfiera la certificaciébn de cargas,
(3 Lugar citado, pag. 111.

(6 Revista CRITICA DE DERECHO, I\\mBIuARIo ‘\Iowembxe de 1952, pa-
gina 786, final.
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causa de la nota marginal, estén inscritos en favor del damandado
¢én cl momento de expedirse aquella certificacién.

No existe aqui, en apariencia, obsticulo alguno que se oponga
a que dicha nota se extienda en el Registro de la Propiedad y que
ello se haga al margen de la inscripcién dominical del deman-
dado, por mo existir otro lugar mas adecuado. ; Pero, debe ser ex-
tendida ?

Supongamos que asi se hiciéra y que después cl demandado ena-
jenase las fincas o derechos a que la nota se referia y que el ad-
quirente inscribiera su titulo. ¢ Afectaria a éste ei resultado del
procedimiento seguido y, por tanto, la venta o adjudicacién, conse-
cuencia del mismo? Indudablemente que no; pues las simples no-
tas marginalés mo disfrutan del privilegio que a las anotaciones con-
cede el articulo 71 de la Ley Hipotecaria ; luego la dicha nota mar-
pinal seria aqui completamente inocua. Por tal carencia de valor cl
citado Roca SASTRE (7) cree que eno debiera poder practicarse la
nota marginals. Pero nosotros, més radicales, y por aquello de que
«lo mejor de los dados es no jugarlos», entendemos que lo que debe
ser es que €l Registrador la rechace de plano, pues hay que evitar
un absurdo o equivoco que sblo perjuicios puede acarrear y pro-
curar que la jurisprudencia aclare este punto y reduzca esa nota a
sus justos limites. No faltardn argumentos con que defender, en
Su caso, la nota de calificacién, . '

B) Supongamos ahora que librada la certificacién de cargas y al
ir a extender la consabida nota marginal resultare que los bienes de
que se trate habian sido ya enajenados por el demandado v estuviesen
inscritos ya en favor del nueve titular, ;Podria entonces extenderse
la nota al margen de la inscripcién de esc tercer poseedor como ad-
miten los comentaristas? La contestacién negativa ha de ser ro-
tunda, pues tampoco aqui puede tener esa mota un privilegio del
que carecen las anotaciones (art. 69 L. H.), y los titulos en gene-
ral que se presenten a inscripcién. Se irfa ademés contra la orden
de alto el fuego o de sobreseer el procedimiento del apartado 3.°, ar-
ticulo 38 de la Ley . Hipotecaria.

Aunque se pretendiera mo podria Sostenerse que 105 autores del
precepto que se comenta, al déterminar en forma vaga el lugar de la
nota marginal en el supuesto de no haberse extendido la anotacién

(7) Obra citada, tomo III, pag. 482
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preventiva del embargo, quisieron referirse exclusivamente al jui-
cio ejecutivo ordinario seguido por la hipoteca inscrita en el Re-
gistro; pues, como vimos, dado el caracter de generalidad en que
estd redactado, comprende no sélo todo caso de dicho juicic, cual-
quiera que sea el titulo ¢jecutivo, sino el de todo apremio que se tra-
mite segln la Ley Procesal civil. .

Consideremos ahora ese supuesto especial de juicio ejecutivb or-
linario por accién hipotecaria cn el que mo se tomé tampoco la ano-
tacién preventiva de embargo sobre los bicnes hipotecados y per-
seguidos. B '

. Es indudable que este supuesto, como uno de tantos, estd com-
prendido en el repetido articulo 143 del Reglamento Hlpotecarlo“
Pero aqui, a falta dc la aunotacién dicha, la nota marginal acredi-
tativa de la expedicién de la ‘certificacién de cargas debe extenderse,
a mi juicio, no al margen de la.mscripciébn domincal, sino al de la
inscripcién de la hipoteca, por virtud de la cual se sigue la ejecu-
ci6n, por’ analogia con lo establecido en e} procedimiento judicial
sumario, . C :

Enu el supuesto en que estamos dhora la nota margmal puede ser
¢xtendida siempre, ya continfien los blenes inscritos cu favor del
hipotecantc .0 ya bayan pasado a poder. de terccro. ‘Todo ello es
posible, sin'ofensa a los principios hipotcarios ; pero por virtud de
la hipoteca inscrita, no por la de la nota marginal, ya. que aquélla
afccta a todo tercer adquirente .postenor
" Antes de terminar este examen debe hacerse notar otra anomalia
que presenta ese tan repetido articulo 143. Al admitir y regular, a
los cfectos de la nota marginal, el supuesto de carencia de la re-
petida anotacién préventiva deél embargo, se. produce el efecto de que
se contradice y se.rebasa no sblo el epigrafe que lleva («Tercer po-
seedor de bienes anotados»), sino también ¢l parrafo Gltimo del ar-
ticulo 38 de.la Ley. Hipotecaria, de que c¢s aplicacién o desarrollo;
pues tanto éste como el citado epigrafe parten siempre del supuesto
de_que exista la correspondiente anotacién preventiva de embargo.

Examinado el contenido del precepto, vamos a considerar ahora
lo.que escapé o no quedd comprendido en el mismo.

- El articulo 143 no aleanza, en su letra al menos, a los tltul"lres
QL derechos distintos a los de dominic .o posesién o desmunbrjncgo-
nes de! uno o de la otra. Y, en verdad, no se comprende cdmo en ‘esta
importante reforma sc motficra, ¢l santo, sblo para cl tercer posee-



NATURALEZA Y EFECTOS DE LA NOTA 535

dor y no para los demis interesados. Estos, en los procedimientos
de apremio de que se trata, tienen, o deben tener, mis importancia
o consideracién que en el procedimiento judicial sumario; pues, de
un lado, su intervencidén no habria de limitarse a tomar parte en la
subasta y a pagar, como ocurre en dicho procedimiento judicial, dado
sus -rigidos -y rapidos trimites, sino que pueden opomnerse y formu-
lar tercerfas de dominio o de mejor derecho, vy porque, ademAs, en
otro aspecto, la anotacidén preventiva de embargo, tomada en el apre-
mio de que se trata, sblo tiene preferencia en cuanto a actos de dis-
posiciébn o gravamen otorgados por el embargado en fecha postenor
a aquélla v a los créditos constituidos también después.

Es muy posible que el pensamiento de los autores de esta re-
forma fuera querer referirse a toda clase de derechos y a toda ins-
cripcién y anotacién. Asi lo hacen suponer: De un jado, que sea
precisamente la certificacién de cargas y gravimenes (la.que regla-
mentariamente no puede o no debe comprender el dominio o pose-
sién), la que haya de servir de base o titulo a una mota marginal,
cual la de que se trata, que sblo mira'al tercer poseedor, y de otro
que también el que puede considerarse como comentario auténtico
del precepto, o sea el del competente y citado autor DE 1a Rica (8),
nos dice que aqui se quiso hacer extensiva la Regla 4.* del articu-
lo 131 de la Jey Hipotecaria ( que, como vimos, se refiere a todo in-
teresado, sea o no tercer poseedor), v que al explicar ademés los
efectos de esa nota marginal del articulo 143, parece referirse a
los titulares de todos los derechos inscritos o anotados con poste-
rioridad a dicha nota, sean o no de dominio,

Por lo manifestado antes, tampoco parece se extiende el ‘p_rec'epto
yue se cxamina, a los procedimientos de apiemio que no se tramiten
segin las prescripciones de la Ley Procesal civil. Entre ellos tene
mos, como mis importante por su frecuencia, €l llamado expediente
de apremio por débitos de contribucién v, ademés, todos los proce-
-dimientos de esa indole en que se hace aplicacién de las normas conte—
nidas en el Estatuto de Recaudacién. _

Es verdad que en estos expedientes no es facil se dé el supuesto
de que entre la anotacién de embargo y la certificacién de cargas
se practiquen en el Registro inscripciones o anotaciones, ya que en
el mismo mandamiento para la anotacién se ordena la expedicién de

() Lugar citado, phgs. 110 y 111. R
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aludida certificacién y es practica en nuestrds oficinas, para como-
didad y rapidez en el despacho de asuntos, expedir tal certificacién
acto segiido de la anotaciéu de embargo ; pero a pesar de ello hubie-
ra sido conveniente la aplicacién a ellos del precepto v, por ende,
lo de la nota marginal, a efectos de notificacién presunta a los terce-
ros y para eviter Jesignaldades cutre los interésades en unos y en
¢tros procedimientos.

Por no haberse hecho asi es posible que se presenten dificulta-
des para el despacho de los mandamientos que libren los Recaudado-
res o Agentes ejecutivos (una vez terminado el expediente) para
la cancelacién de las inscripciores y anotaciones posteriores a la
anotac:6n de embargo tomada por cousecuencia de dicho expediente.
En esos mandamientos de cancelacién, cuya ratio juris pretende en-
contrarse en un principio de analogia con los procedimientos regu-
lados por la Legislacién Hipotecaria, es frecuente que ni se citen
en concreto los asientos que deben ser cancelados (extremo éste ne-
cesario segln jurisprudencia anterior al vigente Reglamento), ni se
haga constar tampoco que ¢l sobrante de la subasta, si lo hubo,
quedb consignado a disposicién de los acreedores posteriores. Esto
ocurrib €én los casos de las citadas Resoluciones, de 31 de diciembre
de 1919 y de 20 de mayo de 1944, y no hay que perder de vista que
hoy en el vigente Reglamento Hipotecario (art. 175, Regla 2.%, apar-
tados 1.° y 3.°), se exige el cumplimicoto de escs requisitos con re-
lacién a todo procedimiento de apremio judicial (9) y no deben con-
siderarse de mejor condicién los apremios administrativos. Por todo
ello no podré evitarse se puedan seguir planteando las cucstiones que
se ventilaron en las dos dltimas citadas Resoluciones, de si los
Recaudadores tenian o no competencia para ordepar cancelaciones,
por no ejercer a estos efectos funciones judiciales v por haber ter-
minado su misién una vez que otorgaron o hicieron la cscritura de
venta o la adjudicacién a la Hacienda, etc,, ete. Hasta ¢s posible
que, de nuevo, algln Tesorero de Hacienda crea (como sucedid en
la Resolucién de 1944) ver dibujada la responsabilidad del Regis-
trador, por infraccién de una anorma con rango de precepto regla-
mentarion (sic), al no atemperar su calificacién a lo resuelto en una
Resolucién dictada por la Dircccién General de los Registros y del
Notariado para un caso més o menos anilogo al de que se trataba-

{9 Su precedente, la regla 2.2 del art. 151 del anterior Reglamento,
sGlo se referfa a la ejecucién por créditos hipotecarios.
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Antes de terminar debo dejar sentado que creo sinceramente que
las deficiencias percibidas en el comentario del articulo 143 del Re-
glamento fueron debidas, sin duda, al agobio de tiempo que en su
ardua tarea, compartida ademis con otras, padecieron los ilustres
juristas, especializados todos en materia hipotecaria, que formaron
ia Comisién que redactd el proyecto de dicho texto. De no ser asi
y de haber pedido dar los Gltimos toques al articulo, éste, al igual
que la inmensa mayoria de los 624 que componen el Reglamento

Juax Ruwiz ArracHo
Registrador de la Propiedad



