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CAPITULO IV o
" Las particularidades del Derecho positive |
" En este capx’fulo pasamos a examinar las fq}é'rcusioﬂeé o corise-
cuencias que, en el orden procesal, genera el priucipio de legltlmar
“cibn registral dentro de nuestro Derecho positivo, "o - T :_

1. La LEGITIMACIé\’ REGISTRAL Y FL TITULO —La presunCIOH le-
rgitimadora acta v 'protege al titular reglstral -en el campo procesa]
dentro de los limites de su propio 4mbito, en .varias dlrecmones o
aspectos. SANZ, resalta su actuacibén relevando a.dicho titular -de la
wcarga de la prueba en. todo procedxmlento declaratwo (120) reco-
inociendo- que. como demandante, el .titular - ‘inscrito podré qermtar
las acciones reivindicatoria, negatoria y confecoria, sm necemdad
.de exhibir mé4s -titulo ,ni prueba que la certlﬁcacxéu del Regls-
tro (121), ¥ ailade, que los efectos que; produce a su favor Cuando es
demandado, son anélogos si bien ccon la ﬁmca especlahdad que _ re-
sulta del parrafo segundo del articulo 38 (122). Roca Sasrre lo
Lonﬁrma (123) o L T —*"“

[

*) Véa.se el nﬁmero 297 ‘de nuestra. Rev1stA N -
v {120) «Instituciones de: Derecho H:potecano» ;» Tomo 1, pﬁg. '324.
<121 Idem fdem.;pag. 327 ST S C '

(122) Idem fdem, pag. 328 rvaﬁ .

(123) _.estar4 aspensado liverado' o exéntondepprobar la(reahdad de
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La nueva Ley Hlpotecarla —prosigue bAM—, ha alterado la
doctrina jurisprudencial, si bien vo en forma absoluta. Para de-
terminar exactamente el“alcance de la Ley en esta materia, es pre-
ciso hacer la siguiente distincién : 1.° La inscripcién no es en nues-
tro sistema titulo de propiedad ; en este sentido, hay que mantener
la anterior ]urlsprudencm, perfectamente adecuada, a ‘nuestro De-
recho positivo. Si el dominio nace ‘del titulo, éste ‘debe ser ele-
mento necesario e indispensable para el ejercicio de la acciébn. En
este punto, la Ley no ha introducido modificacibn alguna, 2.° La
inscripcién produce la presuncién iurus tantum de que el titulo
existe y es vélido: por consiguiente, bastari acreditar la subsis-
tencia de la misma por certificacién dJel Registro, para ejercitar la
accidn, sin necesidad de acompafiar el titulo ni de probar ¢l de-
recho; el demandado serd quien deba probar la inexactitud del
Registro. En este aspecto debe estimarse derogada la jurispru~
dencia (124).

Por el orden en que aparecen formuladas las dos reglas prece-
dentes, podria creerse que estin en contradiccién eutre si, puesto
que si en primer término se dice que el titulo es necesario e
andispensable para ejercitar la accién, parece que no se puede afir-
amar ‘sin incurrir .en contradiccién, después, que para ejercitar la
accién serd suficiente acreditar la subsistencia de la inscripcién por
certificacién del Registro, salvo si se entiende que lo necesario e
1nd1spensqb1e es la existencia del titulo, no su presentacién. Lo que
'aqul ocurre, s que estas dos reglas —que tienen un valor jurfdico
mdudable~, se han formulado por un orden légico inverso al que
‘seguimos, es decir, miran al orden cronolégico de aparicién de los
‘elementos en que se fundan; pero si pasamos a ordenarlas en un
proc'eqo l6gico, wos hallamos ante las dos consecuencias procesales
que siguen : '

; 1.4 A4 prtorz mientras subsista la presuncién legltlmadora y no
se 1mpugne el Registro, la inscripciébn produce la presuncibn furis
"gan,;yﬁn de que el titulo existe y es v4lido; por consiguiente, bas-

las referidas circunstancias. pues le hastari afirmarlas y aportar al juicio o
proceso la oportuna certificacién o, traslado del correspondiente contenido
del Registro, sin necesidad ‘dé presentar’ los' titulos o demés justificantes
o piuebas, si .bien siempré sin perjuicio de que la prueba -en contrarlo
enerve o destruya la eficacia de la presuncxén » (Obra cxtada Tomo I, pa-
gina 280.) . .

29 '(124) 'Obra y tomo :citados, pag. 327 ., .. w - e
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tard .acreditar la subsistencia de la misma por certificacién del Re-
gistro para ejercitar la accién u oponer la excepcibn, ‘sin necesidad
de acompafiar el titulo ni de probar el derecho; la parte contraria.
serd la que: deberd probar la me\cactltud del Registro. En este as-
pecto debe estimarse derogada la jurisprudencia anterior a la: Ley
Hlpotecarxa T Co

20 4 posteriori, cuando la presuncién legmmadora es unpug-
nada, comé la inscripcién no es titulo de propiedad dentro de nues-
tro ‘sistema, el titulo debe ser elememto necesario ¢ indispensable
en general, para que él titular registral pueda hacer efectivo su
derecho contradecido, mediante el ejercicio de acciones u oponiendo
las excepciones que procedan. En este sentido, hay que mantener
la jurisprudencia anterior a la Ley Hipotecaria (!25)

10

1.° EL TITULAR REGISTRAL COMO TERCERISTA.—Determiua el
pérrafo tercero del articulo 38 d¢ la Ley que, cen caso de embargo
preventivo, juicio ejecutivo o via'de apremio contra bienes inmue-
bles ¢ derechos reales determinados, se sobreseeri todo procedi-
miento de apremio respecto de los mismos o de sus frutos, productos
o rentas en el instante en que conste en autos, por certificacién del
Regzstro de la Propiedad, que dichos bieues o d-erechos constan ins-
critos a favor -de persona distinta de aquella contra la cual se de-
creté el embargo o se sigue el procedimiento, a no ser que se hu-
biese dirigido contra ella la accién en concepto de heredera del que
aparece como duefio en el Registron, Resulta, pues, que al menos
por una vez, recibe explicita consagracién legal el progresivo crite-
rio antes_expuesto, que admite la posibilidad de sustituir provisio-
nalmente el titulo, presentando en su lugar la certificacién del, Re-
gistre, en cuyo caso efectivamente viene a producir la certifica-
cién, por si misma, efectos anilogos a los que se producirfan si el
txtular registral opusiese una sentencia provisional (no firme) a su
propio favor.  Asf resulta al relacionar el precepto, comentado ‘con
el “artfculo 1.537 de la Ley de Enjuiciamiento clvll .cuya ngrma
detemma ‘que econ la demanda de tercerfa dcbcr'x presentarse el

(125) El ’I‘nbunal Supremo se habfa mostrado siempre reacio a admi-
tir esta consecuencia. o aplicacién . procesal de la legitimacién registral,
pero ante lo explicito del primer phrrafo _del articulo 38 de 1a Ley H1p0~
tecaria vigente no cabe ‘actualmente’ prescindir de’la ‘'norma contenida en
é1 ‘articu’o 1 250 del Cédico civil, que libera de la carga de la.prueba a
todo' favorecido por las presunciones que establece la ‘ley. *(Roca SAS’ar
Obra citada. Tomo I, pag, 282.)
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titulo en que se funde, sin cuyo requisito 'no se. le darh cursos ;
aqui, ya mno se trata de que la presentacién de la certificacién re-
gxstral supla al tltulo.y haga susiveces ailos efectos de entrar en
la, tramitacitn, de la tercerfa, sino, que viene a producir. efectos muy
semeJantes a los que producma la sentencia favorable al titular. re-
gistral que hubiese recaido en la propia tercerfa; la posibilidad
de apelar esta sentenma ‘en ambos efectos se,traduce en .Ja posibili-
dad atribuida por el parra.fo tercero. del artlculo 38-de la Ley aal
acreedor egecutante para ventilar en el juicio, correspondlente el
derecho que creyere a51st1rle en cuanto a los bxeues respecto de los
Luales se suspende el proccd1m1ento» Si efectlvamente llega a pro-
moverse este Ju1c10 posterior, el t:tulapregxstral aparecem en €l
como demandado 'y su situacién sera la ‘que hemos de examinar méis
adelante al referirnos concretamente a esta hipbtesis ; desde el pun-
to de vista logico, serd promovido por el acreedor ejecutante, va
que éste es la perscua naturalmente interesada en obtener la de-
claracién de inexactitud del, Registro. No' obstaute el titular re-
gistrdl habréa quedado enterado de’la posibilidad de que efectlv_a-
Tmente se promueva este juicio, y de que la finalidad pérséguida por
la otrad parte serd la de atacar el Registro v desvirtuar la presun-
c16n legitimadora que le protegé; de todo ello resiilta -que, en ‘estos
casos, aquellos dos' corolarios procesales eniificiados al” final del ca-
pitulo precedente implicitamente’ 'rec1ben p]una consagraciébn en‘ la
Ley Hlpotecana - .

2.° Los PROCEDIMIENTOS HITOTECARIOS - - ESPECIALES.—St
atendemos a las dos manifestaciones més tipicas en que se puede
exter10r17ar Ja actuacién del titular registral en los procedlmlentos ju-
dmales espccxa]es que, siendo- promovidos a su instancia, tienen re-
gulac16n especifica dentro de la Ley. Hlpotecma, vemos que esta
Lev adopta ana posicién dialéctica especial, acaso por repercusibn
de las dlrectnces que informan nuestro sistema hipotecario: Segln
(,bcerva "Roca SASTRE (126); los procedimientos de -los articulos 41
y 131 de la Ley, asf como el mismo proceso eﬂ(traJudmal de: EJECU-
cién hxpotcc;ma (127), se apoyan fundamentalmente en el conteni-

fe

et

-( oo o '..I"’..

'.‘.'(126) Obra cxtada “Tomo 1, pég '260.! Tomo TV, phgs. 1767, 768.y 736

. (127)  Se trata, antes bien,.-de un procedxmlento de. realizacién .a se-
mejanza de lo e<tab1ec1do para la-prenda en el ‘Cédigo civil. Esé convenio

€s.un tipico pactum executivum para e]ccuudn privada, pero que.no, lleva.

¢onsigo otro pactum de ingrediendo. Un ac'uerdo de -este tipo Do es concebx-
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do del Registro, por cuya razén constituyen una ap]icaciﬁ'ri procesal
de la legitimacién registral. Y aunque es indudable que ella e$
uno de los ‘elementos que les sirve de fundamento, en realidad no
puede afirmarse que, dentro de lo posible, sea su fundamento exclu-
sivo, ya que en estos casos es indispensable que sea, precisamente,
el titulo, el que lleve de la mano a la legitimacién al Juzgado (128).
En estos casos no puede decirse que se produzca la desconexién en-
tre la inscripcidn y el titulo de que hablamos al iniciar el capitu-
lo ITI y cuya desconexibén es el presupuesto en que se basa la inter-
pretacién que sirve decabeza al presente, al efecto de que la ins-
cripcién  por si sola y en tanto no sea impugnada, provoque los
¢fectos legitimadores que.le son propios, sino que, al amparo de
aquellos preceptos legales, es posible caicebir a dichos dos elemen-
tos {el titulo y la inscripcién) como si en realidad formasen una
unidad ideal o conceptual indivisible, porque precisamente a esta
unidad compieja —siempre en concurrencia con los demis requisi-
tos legales—, es a la que se otorga potencialmeute la fuerza sufi:
ciente para poner en movimiento a dichos procedimientos (del ar-
ticulo 131 y 41 de la Ley v 137 del -Reglamento), puesto que, se-
paradamente, a la certificacién registral no acompafiada del titulo
v al titulo no acompafiado de la certificacién registral —o no ins-
crito en el caso del articulo 13—, la vigente legislacién hipoteca-
ria les niega la vitalidad que es pecesaria para poner en marcha
aquellos dos procedimientos. L - '
Cuando, despues de discurrir por_ los derroteros legales, nos pre-
guntamos por los motivos a que debié atender el legislador para
orientar los textos legales en el sentido e¥puesto (exigiendo a priogi
la presentacifu. del titulo, con -independencia de que fuese impug-
nada o no la inscripcién), creemos jen la posibilidad de vislumbrar
aquellas posibles motivaciones, sobre la base de valorar y tomar en
consideracién los siguientes extremos: . . , ;
a) La influencia de la Jurnsprudenma anterior  al Re—
glameato. . .. - L . :
b) «.‘...p_ues la iglscripcién se practica por razén del ti-
tulo, y como puede practicarse ’incorrectamente’’, dando lugar a la

ble hoy, y por tal causa:el Reglamento ha puesto tres importantes limita-
ciotles "a “1a ‘gjecuciéh hipotecaria privada, (Lzmumno Priero CasTrRO:
«Cuestiones de Dereché Procesals, phgs. 222 y 223.1947}) '

{(128) Véase el 'Reglamento, articu!o 137, al final de la regla ségunda,
y la Ley, artfculo 131 regla tercera, apartado segundo
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inexactitud registral —una de las causas de rectificacién es la falta
de conformidad de la inscripcidn con e] titulo. que la produce—, es
de alabar la precaucién del Reglamento exigieudo la presentacién
del titulo inscrito y la certificacién del Registro para el pleno co-
nocimiento de los Tribunales (129). No nos acaba de convencer esta
posicién, porque a priori, mientras no se demuestre Ja inexactitud
del Registro hay que presumir que -la uscripcién se practichd ’
rrectamente’’, seglin lo prevenido por el articulo 1.°, parrafo 3.°

la Ley, y el parrafo 1.° del articulo 38 de la misma, aunque desde
luego, ello no se opone a que el, Reglamento pueda adoptar mayo-
res precauciones, segiin el criterio de dicho autor.

3

- ¢) La ILey no exigié este 1¢quisito, que el Reglamento in-
troduce Ginicamente para dar al Juez m4s elementos de juicio y en el
sentido de que también se acompafiard el documento inscrito o sea,
el titulo en el sentido amplio del articulo 33 de aquél (130). Im-
pox‘ta resaltar aqui, que esta interpretacién procede de uno de los
Registradores que fué miembro de la Comisién redactora del Re-
glamento

d) Segfn la mterpretac16n que precede, la presentacién
del titulo tendri por objeto dar al Juez mds elemenlos de juicio, es
decir, aportar v facilitar a éste nuevos elementos de juicio, no con
el fin de formar su conviccién (131), sino al efecto de que, si efecti-
vamente modifican el supuesto especialmente contemplado a través
del escrito del titular registral y la certificacién registral, sean to-
mados en consideracié: por el Juez en la resolucién que ha de dic-
tar, va que en otro caso poEa o ninguna serfa la trascendencia que
tendria la presentacién del titulo; ~ademfs, aquellos elementos han
de ser nuevos, en el sentido de que han de figurar en el titulo, pero
no en la inscripcién, porque si figurasen en la inscripcién ya no
serian nuevos, desde el momento que segfin la regla 2.* del artfeu-
lo 137 del Reglamento, se acompafiaré al escrito inicial la certifica-
cién del Registro'; v de otra parte, como hay que presumir que el
Reglstro es exacto mientras no se demuestre lo contrario, resulta
que todas esas consideraciones apuntan al parecer, hacia '1quellos

-(129) JuaN B. FuENTEsS TORRE-ISUNzA: «El -articulo 41 de la Ley Hi-
potecarias. Revista General de Legislacién v Jurisprudencia,” pAg. 555 1949.
(130) PEDRO CABELLO'DE 14 Sorta. Obra citada, pag. 27. .
. (131) En eventos -semejantes; no es preciso- formar 1a conviccién: del
Tuez, decfa la Expgsicién de Motivos de la Ley de Reforma "de 1944, -
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elementos que, formando parte integrante del titulo, el Derecho vi-
gente impide que pasen a'la inscripcién. ¢Si entre las partes rige
el titulo (132) y el procedimiento del ‘articulo 41 se puede promover
entre ellas (133), es precisamente la- previsién ‘de este supuesto de-
términado-lo que lleva al Reglamento a exigir a priori la presenta-
cién dé aquél, como elemento necesario para iniciar el procedimien-
to? ¢O es que acaso lo exige asi como medida de precaucién contra
la posible mala fe del titular registral en la exposicién de los he-
chos, al efecto de que sea el titulo el que denuncie ciertos extremos
que normalmente no se harin ostensibles por la certificacién regis-
tral? Ello puede ser una consecuencia de la abolicién del régimen
registral de las meuciones en general y de las relativas a los de-
rechos reales en particular, puesto que si sobre una finca determi-
nada pesa un derecho real que no ha sido inscrito ni mencionado en
el Registro, y este derecho se ha venido perpetuando en el tiempo
a través del sucesivo comocimievto que se haya ido dando a los
siicesivos adquirentes de la finca a través de sus respectivos titulos
de adquisicién (art 175 del Reglamento Notarial), es evidente que
la inscripcibn efectuada a favor de estas personas no dari conoci-
miento de la existencia de aquel derecho real y, sélo remontindose
hasta el titulo —si es que el titular registral no hizo referencia a
él en el escrito inicial dirigido al Juez—, ser4 posible normalmente
obtener la denuncia de la existencia de aquel derecho real, si es que
la resolucién’ judicial ha de respetar, como es natural v légico, la
verdadera situacién juridica de los derechos, porque cn otro caso
el contenido de la resolucién judicial favorable al titular registral
excederfa y rebasaria los limites de su derecho, si es que efectiva-

{132} Y entre las partes no juega el asiento, sino el titulo. Bs carécter
esencial de nuestro- sistema inmobiliario tradicional... el de que la ins
‘cripcidn. no anade valor alguno al titulo civil «inter partes» ni concede a
£stas, en sus relaciones, rectprocas,- la .proteccidn del . Registro. {GonzAurz
PaLoMINO Obra citada, pags. 35. v 24.-Nota 1.) . = ° - :

(133} Tanto la Ley como el Reglamento han concedido a los asientos
del Registro una efectividad procesal extraordinaria,. una sancién - eficaz
y rhpida, que es aplicable, no sélo frente a los terceros en general, sino
incluso- inter partes, pues no existe inconveniente en que. el titular re-
gistral defienda su derecho inscrito mediante el procedimiento del articu-
1o 41 frente a quien haya sido parte en el acto-jurfidico o contrato regis-
trado, si indebidamente se opone o perturba aquel derecho; como ha de-
clarado, en reciente Sentencia, la Audiencia Territorial de Madrid en un
procedimiento de .esta clase instado por una compradora contra el -ven-
dedor. (RaMéN DE 14 Rica.vy ARENAL: «La nueva Reglamentacién Hipote-
c;;’n). Revista General de Legislacidn, y Jurisprudencia, phgs. 477 y 478.
1047). D Ju 't :
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meute, desconocia, la existencia de,aquel gravamen. Incluso cabria
que el titular reg1stral gravase su ﬁnca o derecho real con .otro de-
recho real mno inscrito con posterlorldad y que después,. al acudir,
al procednmento del articulo 41, no diese cuenta al Juez de la exis-
tencia del gravamen que él mismo habia constituido; en esta hi;
06t6515, la presentacx(’)n del titulo tiene, al parecer,-una finalidad de
gran interés a cumplir : impedir que sea atropellado el titular ex;
trarregistral (en caso de existir), porque cn este supuesto la nota exs
presiva del acto realizado, puesta por el Notario al margen de la
descripeién..de la.finca y en el propio titulo preseutado al amparo
del ‘parrafo segundo del articulo 174 del Reglamento Notarial, ha-
ria que, al presentarse el titulo, el Juez tuviese noticia de la inexac-
titud registral provocada por el mismo titular registral que invoca a
su favor la presunta exactitud del Registro. ¢ Resulta correcto inter-
pretar asi aquellas frases de CaBELLO? No nos atrevemos a afirmar-
marlo en términos absolutos, pero nos parece la méas légica-; mas,
estando posibilitada la coexistencia de] titular registral con otros
titulares meramente -civiles o extrarregistrales respecto de .una mis-
ma finca- o derecho, real, de un lado, y siendo posible que el -primero
ataque por el procedimiento.del articulo 41 a los segundos, de
otro (134), es cosa natural que el Reglamento adopte cuantas me-
didas teuga a su alcance, al efecto de- impedir que las correspon-
dientes resoluciones judiciales se funden en la-inexactitud registral,
que supone la existencia de verdaderos titulares extrarregistrales y
la subsiguiénte existencia de derechos reales no reflejados en forma
alguna en el Registro. Asi resultaria que.dicha medida se dirigirfa.
a.impedir que, en caso de que faltase la oposicién a la tramitacidn,
del proccdimiento (135), se concediese iudebidamente la ejecuclic’m,

1o

2

(134) ' No sélo me parece muy diffcil que el inmatricirlante mtente ‘ejer-
citar ninguna clase de acciones en contra del duefic real o del ‘titular de
un derecho real.que le perjudique, sino .que tampoco veo inconveniente
legal ni material .para permitirle utilice en todo momento el procedimiento
especm] del artfculo 41. Por el contrario, si el inmatriculante 'utiliza este
procedlmxento contra-el’ duefio real, puede avisarle y darle ocasién de ejer’
citdr sus-derechos antes de log dos afios, pasados los cuales el pe*'mcno
serfa irreparable por surgir el tercero hlpotecano El privar! al inmatri-
culante de utilizar el precedimiento ‘del articulo 41 no favorece, como .ve-,
mo3, en modo alguno, al duefio real en cuyo beneficio se' ';uspendcn Jos efed
£os de la inscrincién de inmatriculaéién (CABELIO DE 1A SOTA. Obra cxtada,
p&gmm 22 y 23). '

(135) Piénsese en “el caso_de .que ‘no se produzca la opos1c16n del ti-
tular' del 'derecho real, no- emplazado personalmente, por. no haber tenido
noticia 'de la’ iniciacién del procedimiento. P
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puesto que si llegase a generalizarse la hipdtesis contraria los resul-
tados' no serfan todo lo favorables que debieran para mantener el
debido prestigio de la ley y de los érganos llamados a aplicarla.
Este ‘criterio tiene 'una confirmacién bastante explicita.en aquellas
palabras de la Exposicién dé Motivos de la Ley de 1944, «...y en
forma alguna se lesiona a los legitimos titulares de derechos que,
estéd o no inscritos, continuaran gozando de las debtdas garantias» ;
el Reglamento exige la presentaciéd del titulo, precisamente, por-
que él puede poner de manifiesto aquel estado de cosas, de donde
resulta que el régimen ‘abolicionista de las menciones. registrales de
los derechos reales, en cierto modo repercute restando alguua efica=
cia a los asientos del Registro para transmitirla a los titulos que-las
contienen. Segin observa Sanz, el procedimiento ha de ser lo su-
ficientemente enérgico para que la proteccién del titular registral
sea vérdaderamente eficaz; ‘pero, a la vez, debe ser lo suficiente-
mente moderado para evitar toda clase de abusos por parte del ti;
tular (136) ; la adopcién de medidas legales dirigidas a impedir ta-
les abusos era una necesidad (137), seglin resulta de las conclusio:
nes a que hemos llegado en el capitulo precedente al referirnos al
requisito-de la buena fe como base del procedimiento. .

A) i CUAL ES LA TRASCENDENCIA GENERAL QUE, DENTRO
DE NUESTRO SISTEMA, PUEDE TENER AQUELLA EXIGENCIA CONCRETA
DE QUE SE PRESENTE EL TITULO EN- LOS PROCEDIMIENTOS ESPECIA-
LES ?—N06 puede decirse que l2 materia que venimos examinando ca-
rezca de trascendencia hipotecaria, si‘es que se tiene en cuenta que
estas consideraciones nos llevan a relacionar la posibilidad de actuar
en los juicios declarativos con sélo invocar la presuncién legitimado-
ra justificada con la simple certificacién registral, con los precep-
tos que exigeu la presentacién del titulo en los procedimientos alu:
didos anteriormente. Entonces pueden dibujarse dos posiciones ex-
tremas y otras numerosas, intermedias; las dos primeras se -pue-
den configurar-en la forma que sigué': .

(136) Obra y tomo mtados, pag. 338. ’

(137) Conozco, por mi experiencia profesional, bastantes casos dé apli-
cacién recta y corrécta del articulo 41.. Mas también conozco 'no <08
casos en que se intent esgrimir este articulo para eludir otros preo-edi-
mientos més anropiados o para ganar posiciones ventaiosas, prevalecién-
dose de las f°ll2s en lo ave atafie a 1a identificacién fisica de nuestro Re-
gistro, que permiten duplicar la inscripcién de una misma finca (Rawox
DE LA- RICA @ «Las anotaciores de demanda v el articulo 41 de la Ley H:-
otecarias. Revista de Derecho Privado, pig.” 104. 1949).,
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a) Las reglas delos articulos 137.del Reglamento.y
131 de la-Ley, qué-exigen-la presentacién. del titulo para ‘iniciar
los respectivos procedimientos, sélo tieneu el valor-‘de desenvolver
fos imperativos que ‘sirven de fundamento- al ‘sistema ;. sélo .tienen
la virtud de hacer expresamente ostensibles ciertos presupuestos que
viven en el fondo del propio sistema, y a los cuales se hubiese’ po-
dido llegar de igual' modo por via de déduccién si no se hubiese
formulado expresamente la exigencia de aquellos preceptos. Sobre
esta orientacién se podrian considerar como meros enunciados Jde una
categoria paralela a la de los: elemientos naturales en los negocios
juridicos, pero con la importante particularidad de que el ser re-
feridos al procedimiento no serfan susceptibles de alteracibn por la
voluntad de los particulares, o, si se quiere, serfan simples emanacio-
nes de un principio general del derecho, del que aquellos preceptos
harfan una aplicacién expresa. La admisién Jde esta posicién traeria
implicita la consecuencia ‘de tmposibilitar la aplicacién de aquel cri-
terio expuesto al iniciar este capitulo sobre los textos de Roca y
SANZ Abonan este’ criterio los siguientes motivos :

a’) Si las razones por las cuales el Reglamento y la
Tey exigen la presentacién del titulo en los casds de referencia
efectivamente son las que hemos expuesto en filtimo término, es
preciso tener en cuenfa que las mismas razones subsisten respecto
de todo procedimiento en que la prueba se contraiga a la certifica-
c16n registral y la declaracién judicial pueda afectar a los derechos
de los titulares extrarregistrales.

b’) La propia naturaleza del procedimiento ejecutivo
supone la preexistencia de una base que ofrezca suficientes garan-
tias de seguridad y merezca la confianza necesaria para fundatr so-
bre ella el procedimiento ejecutivo, permitiendo —como dice PrieTo
CasTRO— la dispensa de la fase cogritoria del juicio, sin peligro,
a causa de ofrecer seguridades de certeza, como ocurre en el caso
de la escritura notarial de hipoteca inscrita, en la que se pacta la
sumisién directa a la ejecucibén (138) ; ello es precisamente lo que
permite eliminar en los procedimientos de los artfculos.41'y 131 de
Ja Ley la fase previa de cognicién (139), sobre la base de atribuir

(138) «Cuestiones de Derecho’ Procesals, pag. 208. '

(139) «..12 que aparece ejercitada -a’ fin de’ obtener los -actos ejecutivos
necesarios para la ejecucién provisional de sentencias todavia no firmes..
En los tftulos contractiales' hay que distinguir aquellos...' que dan lugar
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a la inscripciébn el valor de una sentércia provisional ; por tanto,
en estos casos, en que- propiamente mno hay cogvicién-ni contien-
da (140}, o, en su caso, estin sujetas a amputaciones de enorme tras-
cendencia (una vez formulada la demanda dJe contradiccién), es ne-
cesario presentar el titulo, con mucha mayor razén habri de serlo
cuando precisamente exista un juicio declarativo en el que, por su
propla naturaleza, tiene plena ap]xcacxon el principio de contradic-
cién procesal no esti limitada la cogmcxén del Juez v exige uuas
mayores garantias procesales, toda vez que ha de dar lugar a la
excepcién de la cosa juzgada definitiva, y, en suma, se puede dis-
cutir el fondo del asunto sin sujecién a limitaciones, salvo las ge-
nerales del procedimiento. Si para un procedimiento. de.base estric-
tamente registral —dice Roca SASTRE—, como éste qué regula el
articulo 41 de la Ley, el Reglamento no estima suficiente la certi-
ficacién del Registro, sino que exige que vaya acompafiada del ti-
tulo adquisitivo, § podemos quejarnos de que los Tribunales nieguen
€l valor del.certificado registral en los juicios ordinarios en que se
ejercita la accién reivindicatoria?, (141).

b) También cabe mantener la posicién juridica contra-
ria a la que dejamos examinada; esta segunda posicién ofrece la ven-
taja de ser méis prictica, mis progresiva y més conforme con la
idea que preside el principio de legitimacién registral, aunque quizd
lo que dejamos expuesto pueda hacerle algfin coutrapeso. Se ins-
pira en lo que dejamos dicho en ¢l primer epigrafe del presente ca-
pitulo, y, segfin ella, en tanto subsistiese la. presuncién legitimadora
no seria necesaria la presentacién del titulo en los procedimientos
en que se interfiriese aquella presuncién, acreditada con la corres-
pondiente certificacién registral, salvo los casos en que una dispo-
sicién legal exigiese expresamente la presentacibn de aquél (la re-
gla general aparecerfa reflejada en el caso de la tercerfa registral
examinado y en los supuestos en que la presentaciéu del titulo no
fuese expresamente exigida por ninguna disposiciébn vigente; la
excepcibn estarfia en los casos del articulo 137 del Reglamento ¥

a la ejecucién directamente —cuando no "media oposicién del deudor
(L. PriETO CasTtrO. Obra citada, pahgs. 209 y 211).

(140) De.lo expuesto en todo el apartado anterior. se deduce que una
primera modificacién esencial en este punto la encontramos en la no vi-
gencia del principio de contradiccidn (JAME Guasp: «La “ejecucion procesal
en la Ley Hipotecariar. RevisTA CrfricA DE DERECHO INMOBILIARIO, pé.
gina 8. 1942). . R

(141) Obra citada, Tomo I, pag’ 316.* .+ . T TN
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13 'de la Ley). Esta posiciéh ‘tendria su fundamentoi-legal en el
parrafo tercerodel articulo '1.° de la Ley y en el articulo 38 dela
misma, - aparte’ de’ la justificacién ldgico-doctrinal que le sirve de
soporte o T ) }

B) LA LEGITIMACIGN REGISTRAL V EL PROCEDIMIENTO DEL
Articuro 41 pE La LEy.—El fondo de este procedimiento viene 4
comc1d1r con aquel cuyas caracteristicas esenciales hemos examinado
en el capitulo precedente, si bien condicionando y adaptando lo que
alli hemos expuesto a las exigencias de los. preceptos legales que
especificamente lo regulan ¥ limitan, una de' cuyas limitaciones se
muestra en 'la ‘necesidad de acompaifiar el titulo. El procedimiento
supone el ejercicio de una accibén real procedente de un derecho ins-
crito; se dirige contra la persona o personas que se opongan a
aquel derecho o perturben su ejercicio —ya carezcan de titulo inscri:
to, va hayan inscrito el que posean, siempre que éste no sea sufl-
ciente para legitimar los actos en que la perturbacién conslsta—, y
51empre qué por la certificacién del. Registro se acred1te la v1geu-
cia, sin contradiccién alguna, del asiento correspondlente '

El fundamento del procedimiento—dice SANZ—se encuen-
tra, , por c01151gu1ente en el priucipio de legitimacién reglstral se trdta
de ‘una consecuenc1a procesal de la presuncién establecida en el ar:
ticulo 38'(142). Para gozar de los beneficios de la legitimacién son
precisos dos requisitos : la inscripcién a favor del titular reglstraI
no contradec1da por otro asiento del Registro, y, que la materla o]
sustancia propia de la inscripcidn esté comprendida en el 4rea que
preflja el articulo 38 de la'Ley y sus concordantes; en cuanto 'al
asiento de cancelacién, hemos de resaltar que los efectos legmma-
dores que produce actGian en sentido negativo v. poqltlvo la, ac-
tuacxoa negativa se pone de relieve en cuanto que, cancelado’ un
asiento, se presume extinguido el derecho a que se referia el a51ento
cancelado de donde surge, como consecuencia, una actuacién pos1-
tiva, ya que hay que estimar que el derecho e\tmgmdo en cierto
modo, ‘se evapora pafa refundirse en el dominio del duefio de 14
finca, que, por tauto, se ‘ve libre de dicha limitacién. Come al pro:
cedlmlenfo le es suficiente la legitimacién reg1stra1 no necesita
para. nada de la fe pfiblica, puesto que si se cifiese al Ambito de
ésta; se reducma enormemente el campo de acLuac16n del procedl-

(142) Obra y tomo citados, pég: 339. Bont T T

K
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miento, y.con ello, su ntilidad prictica ; en caso de que e] titular
registral que promueve el procedimiento efectivamente esté . prote-
gido poi- la. fe pablica, e] efecto que se produciri ser: el de. hacer
imposible toda oposicién; si bien no, impida el correspondiente pro-
cedimiento al efecto de dJeterminar si efectivamente concurren todos
los requisitos legales que son necesarios para ello (143).
Algunos autores han perfilado una tendencia que trae la
consecuencia .de reducir-mé4s o menos el campo del procedimiento, ex-
cluyendo la posibilidad ‘de fundarlo en ciertos asientos que, logica-
mente,,.parece que deben gozar de los beneficios de la legitimacién
registral ; representan esta tendencia Sanz (144) y VALLET DE Gov-
TISOLO. Sin embargo, .parece que tiende a prosperar la opinién con-
traria, que Gltimamente han mantenido CABELLO DE LA SoTa y Pa-
RRA JIMENEZ. E] primero de estos dos autores aduce a favor de su
tesis importantes argumentos que nos convenceu’ plenamente (145),
v resaltd qué, "VALLET DE, GOvYTISOLO, partidario también de que las
inscripciones ‘de inmatriculacién: no gocen de la legitimacién régis-
tral en el ‘sentido activo o'de ofer'sa _rechaza 'la teorfa de Sanz to-
tundamente, fundéndose; entre’ _otras razones en que en todas, 128
inscripciones consta la e‘nstenma de- un titulo material '(146). No
¢cabe d1stmguxr ‘donde la Lev 1o distingue —dice PARRA ]XME\’E?—.
y esa dlStlI’lClOI] no ]a hace la Lev Como determma el artlculo r.° de

,,,,,

- - 3. _..'7:’

" (143 La adopcxén de -1a expresién . atxtu]ar» hace beneﬁcmrloS‘ de .la
legitimacién no sélo al tercer adquirente a tftulo oneroso y de.buera fe,
sino también en relacién a cualquier titular, aunque no sea tercero adqm-
rente 4 titulo gratuito, de buena.o:mala fe, incluso -si es nula, mientras
los Tribunales no parahcen las defensas regist: ales (1 M. LOPFZ TORRES ¢

MOBILTARIO,- de 510 1951). s """. ' .

(144) Sanz rexcluye las msmpc:ones de mmatncn]acuﬁn cuyos efectos
estén su<pendidos por dos afios v las que deriven, de ella.durante el mmmo
plazo y las practicadas ed virtud de. expediente de’ domqmo o acta de no-
toriedad, si falta-el titulo,.siempre que los hiemes gigan- inscjitos.a.favor
del gne obtuvo la inmatriculacién. A esta doctrina resporde “el artfculo 137
del Reglamento, al exigir que. con la demanda ge acompafie el titulo adqui-
Sitivo. ‘Podria cnestionarse si en el expediente de dominio ¢ en el acta_de
notoriedad podrian .estos sustituir al titulo. ’\unque la. solucién. afirm;tiva
scvfa de-una légica evidente, se onomen a élla’ dos, concxderamones » (Obra
y tomo citados, pAg. 345.y nota 33, en la misma pagina). i

.. (145). «Efectos de las inscripciones de inmatriculaciéns ~pévs -26 y,Z’I

.{148) Fs sab1do aue en ‘nuestro sistema hipotecario la .infcrincia ‘no
es constitutiva ni abstracta. Se funda en” un titulo .material (comprav nt.,
herencia, etc.) y se inscribe mediante un. titulo, formal fescratura. pantiy,
m_-rcralmente) La inscripcién se: realiza sgbre. la base ‘del -titulo form!l
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criptiones de inmatriculaciéi— producen: todos ' sus -efectos ‘mientras
no -se declare su inexactitud ; y,por tltimo, formula las siguientes
douclusiones : 1.* La 'legitimacién activa del titular registral para
el procedimiento establecido.en el articulo-41- de-la Ley Hipotecaria
ha de ser determinada en todo-caso por uiia mscrxpcmw 2.* Puede
ser incluso- determinada por un-asiento de inscripcién de inmatricu-
Tacién. 3.*°Queda coudicionada suspensivamente en ‘las inscripciones
de inmatriculacién del articulo 205 de la Ley Hipotecaria hasta que
se '.ext'ign.da la nota marginal comprensiva de la publicacién de los
edictos ; y en las practicadas al amparo de la regla 7. del articulo
27" del Reglamento del Impuesto de Derechos reales, a que dentro
del "afio h'ava"éa'tisfecho "el* titular el impuesto- sucesorio correspon-
diente (147) : .

2. EL TITULAR REGISTRAL COMO DEMANDANTE.—Son miiltiples
los supuestos- procesales en que puede tener aplicacién este juego
probatorio de la presuncién de exactitud registral —dice Roca Sas-
TRE—, pero entre ellos se destaca el referente al ejercicio de la ac-
cién refvindicatoria (o confesoria) por el titular registral en el juicio
ordinario que- corresponda..., de modo que quedari liberado -de- toda
prueba acerca de su propiedad; ya que la suple aquella presuncién
de exactitud del Registro. No obstante, como esta presuncién de
propiedad o pertenencia es s6lo furis tantum, quien promueva la rei-
vindicacidén deberi tener la precaucién de aportar los titulos o ele-
mentos furidamentales probatorios de su derecho, a los efectos del
articulo 506 de la,Ley de Enjuiciamiento civil, pues la parte de-
maudada puede desvirtuar la presuncién registral de titularidad y
encontrarse el actor sin tramite habil para oponer pruebas a fin de
contrarrestar la demostracién en contrario vérificada por la. parte
adversa. Por esto es recomendable que, si se tienen titilos, se pre-
senten también: éstos ad cautelam. yicaso de vo tenerlos y deber fun-
darse, por ejempl'o en la usucapién, prevenirse a .tiempo. (148). ¢
\documento), pero por -la legmmacxén registral lo que se vresume es- la
verdad, y existencia del titulo material, que consta v ha de constar en
toda m<cr1pc16n llega al Registro tanto a través de los tftulos formales,
cn sentido estncto (escritura piblica, sentencia firme) como por: conducto
dc_un medio.sunletorio (expediente de dominio) (J. VaLrer pr Govrisow::
«T'0d articulos 28 y' 207 de 1a Ley Hipotecaria y el principid de lcgitima-
«cién registrals. RevisTa Crirrca’ ne' DERRCHO INMORTI TARIO, pz‘m 466.1047).
w1147 eLos “asiertos del  Reeistron. szrsn CR{TICA pg’ Derecro In-

,'\!(\RTYYARIO pé.g‘s 768'V 773 rlgsnn IR ‘ ] )
¢ "i(148) " Obra citada. Tomo 1, pﬁgSA 281 y 232 R e
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.refiere al supuesto-de que e} titular registral efectivamente tenga
en la realidad juridica el derecho inscrito, cuya efectividad reclama
ien-un juicio declarativo,.en el cual sblo haya aportado, ia certifica-
cién registral como medio de prucba; pero después, prevé la posibi-
lidad de que la prueba de la parte contraria pueda destruir la pre-
suacién legitimadora, en cuyo caso, a pesar de tratarse de un titular
registral verdadero y de ser exacto el Registro, este titular se veria
.coudenado por una sentencia que habria de producir la excepcién
-de la cosa juzgada definitiva, porque la ley niega a este titular re-
.gistral —porque ha cometido el pecado de limitar su’prueba a la
certificacién .1egistral—, la posibilidad de presentar el titulo —do-
,cumento que seguramente no presenté por haberlo extraviado—, y
.demés medios de prueba de que-puede disponer para establecer la
vcrdad Ante tal eventualidad, se inclina por la medida pruden-
c1a1 de prescmd1r de la presuncién legitimadora; es decir, a reco-
mendarle que se comporte de igual modo que se comportarfa si la
Ley no hubiese llegado a formular aquella presuncién. Si estando

.cubsistente la presuncién, el favorecido indirectamente por ella se
ve forzado a-aducir todas cuantas .pruebas le sea posible aportar, por
si acaso llegasen- a ser mecesarias para no perder el derecho que tie-
ne, ide qué le sirve a &1, el que la Ley haya establecido una pre-
suncién legitimadora que, en pretensién, habria-de redundar otor-
ghndole, provisionalmente,-una plena proteccién? Si no puede con-
fiar provisionalmente en ella, porque si de buena fe se confia a la
presuncién legitimadora v al Registro probando con la simple cer-
tificacién, lo-ha de pagar al precio de no poder probar después —si
necesario le fuera—, lo que hubiera podido probar si no hubiese
confiado en aquélla y no la hubiese tenido en nivgiin momento a
su favor, acaso mis le valiera que efectivamente no existiera... puesto
que, en tal caso, no podriz caer en la tentacibén de ampararse en ella,
si.es que 'la-ventaja que provisionalmente le otorga 1mphca el per-
der definitivamente otras facultades o ventajas primarias, comunes
v mis fundamentales que las que la mlsma presunmén le otorga
v, que'se tendrlan sin ella. : '

Este criterio coincide plenamente con el que.expusimos en el ca-
‘pitulo “precedente- (ep1grafe Derecho posmvo apartado ) anera
soluc16n),~ e. 1mp11ca una. negacmn rad1ca1 de los prmClplos eh ‘que
-se inspira la Ley- Hlpotecarla er esta materla y de *aquellos dos
‘corolarios’ procesales qe’ viven 1mp1i01tamente en e]la (Segunda
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‘solucién : Ley Hipotecaria') Es evidente que,-la Ley ‘de Enjuicia-
‘miento civil —pensada antes' de ‘que la Ley Hipotecaria hubiese
-dado la debida entrada dl principio ‘de legitimaci6n registral en. el
aspecto procesal—, no pudo toinar en consideracién lo particular del
supuesto especifico que implica la iniciacién de un ‘juicio declara-
tivo en que la pretensibén del Jactor’ sé 'funde éxclusivamente sobre
“Ja presuncién legitimadora, lo cual trae-aparejada como inevitable
‘¢onsecuencia la total inadaptaci(’m del procedimiento al caso espe-
“cificamente contemplado de que la prueba contraria destruya la pre-
-suncién legitimadora.*Y a pesar de -ello, de un lado, 'si efectiva-
mente prospera la progresiva posicién examinada al iniciar -este ca-
‘pitulo, a cuyo tenor no es necesaria la preseutacién del titulo én los
‘supuestos a que nos referimos (149), y de otro, la esperanza de ob-
tener una sentencia que dé -lugar a la cosa juzgada (150), pueden
ser motivos ‘'suficientes paraatraér hacia estos procedimientbs de-
c]ar'\tlvos al titular registral de buena fe, acaso forzado por la cir-
“unstancia de haber’extraviado el 'titulo.

Es pteciso no olvidar cuil es ‘el verdadero juego de la presunmbn
legitimadora, es decir, cufl es su‘mecardismo institucional que de-
tiva de la propia naturaleza de las cosas: no puede ser otro que el
de facilitar “un thedio de prueba’ privilegiado, pero siempre, sim
“perder la posibilidad de recurrir a los medios- normiales-o comunés
“(presentacién dél titulo y los dem4s ‘medios de ‘pruebaadmitidos ew
‘Derecho) en’caso de mecesidad ; el ‘invocar la presun'cién‘ no’ puede
Jimplicar el perder la p051b111dad de acudir a los“demés medlos de
prueba ordinarios,” va que esta posibilidad, en definitiva, repreSen-
te las garam*fas bésicas en que descansa todo el ordenamients pro-
cesal - desde’e}l’ momento que’ se_conceden ‘al contradictor las posxbx-
lidadés v médios probatorlos adecuados pdra 1mpugnar la presun-
‘eibn legltlmadora resulta como mdeclmable consécuencia, que tam-
blén se han' de conceder al titular regis tr:ﬂ los medios de prueba ne-

- RS U, T W
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(149) Claro es que, como reconoce LA Rica; el que.la 1mrr1pc'hn equi-
valga al titulo.. (G. CANOVAS «El valor de la mscnpc:én segin Ramdn
‘de 1a Rica». Revista-citada, pag. ' 281.)"
“ (150) ..porque "no - cabe 'sosteher. que :el acreedor:. hipbtecario : caréce
de mterée para ‘seguir run- juicio declarativo .ordinario, annque tenga cxpe-
dita la’ via del articulo 131 de la Ley Hlpotecana y2 que-en aquel Ju1c1o
puede obtener algo que el procedimiento «sumarios. és impotente~pari pro-
porcionarle : una resclucién judicial ¢0n_fuerza, dc cosa fuzgadan (] GUAbP
Articulo v Revista citados, pag. 485. 141)7 “

-
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esarios .para destruir la prueba contraria (151). Si-la prueba fun:
dada en la-presuncién legitimadora (simple- certificacidn registral)
y'-’-l.os démas--medios’ de prueba, -se colocdw en funcidén alternativa, ne-
cesariamente resultard negada al titular registral la posibilidad de
utilizar la primera o los dltimos ; la presuncién sélo da facilidad,
los demas medios de prueba que pueda utilizar el titular registral en
caso de necesidad, son una garantia que le da seguridad ; por tanto,
légicamente, sblo pueden estar en funcién sucestva. El ‘juego insti-
tucional ‘de la presuncién legitimadora supce que, una vez invo-
cada ‘en forma, pueda ser contrarrestada por la prucba contrariay
pero dando al titular registral en’este caso la posibilidad de utilizar
aquellos ‘medios ordinarios o comunes de prueba, antes de que pue-
da recaer una resolucién que haya de dar lugar a la cosa juzgada
definitiva (152). Ello supone que en todo caso se ha de dar a dicho
titular la posibilidad de actuar procesalmente después de que se haya
producido la prueba contraria; por tanto, en ningiin caso deberia
encontrarse sin trdmite habil para proponer sus pruebas.

De otra parte, si se acepta que el titular registral se halla colo-
cado en una situac¢ién anéloga a la de quien tiene una sentencia pro'—'
visional a su favor, resulta totalmente absurdo que se ‘permita a Ia
parte contraria el recurrir coutra aquella scntencia (prueba contra-
ria a la presuncién) y se obligue -al titular registral a soportar la’
sentencia adversa, sin que entre ¢@ juego el principio de contradic-
cibn. «En el ejercicio de acciones reales dimanantes de'derechos ins-
critos —decfa la Exposicién de Motivos de la Ley de 1944— el
principio de contradiccién, basico en el orden procesal, no puede en-

(151) Resulta asi evidente la necesidad de que en el juicio contenm-
cioso se dé participacién y se preste audiencia a la otra parte, a fin de que
pueda corregir los excesos que cometeria su contraria. Tenemos cou ello
el principio de audiencia dual o bilateral —audiatur et altera pars—, re-
flejado en la casi totalidad de los pasajes pertinentes de nuestra Ley de En-
juiciamiento civil y reconocido por la jurisprudencia. El principio se com-
bina y completa con el de la igualdad de las partes, que sc manifiesta en
Jas oportunidades procesales concedidas a ambas y en la intervencién de
cida una de ellas en la prueba de la otra La inobservancia de tales prin-
cipios 'se sartiona com tres motivos de casacién (PRIETO Castro. Obra ci-
tada, pag. 80). . .- . S . .

- (152) En ocasiones, el principio de audiencia. bilateral se deroga cir-
cunstanéialmente por motivos de utilidad procesal, derivados de la natu-
raleza de algunos juicios (sumarios). Péro el recorocimiento de los derel
chds que el Juez pueda hacer a base de un procedimiento sin la garantia
de que tratamos no es definitivo, sino que puede ‘impugnarse en otro pro-
cedimiento plenario ulterior. o incluso en el mismo, como sucede.... (PRIETO_
Castro. Obra citada, pag. 80). . B

2
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trar en juego con tal premura o latitud que equivalga a poner en
entredicho o a tratar con injustificado recelo declaraciones oficial-
mente tamizadas...», es decir, que el juego de la presuncién legiti-
madora puede aplazar el momeuto en que haya de entrar en juego
el principio de contradiccidn ; incluso, acaso no llegue a entrar en
juego si las partes renuncian a la contradiccién, pero negar la apli-
cacidn del principic contra la voluntad de la parte que reclame su
aplicacion, juridicamente, parece absurdo.

En cuanto a la materia que dejamos expuesta y en virtud de las
consideraciones precedentes, parece que en defiuitiva serid la juris-
prudencia la que determinara el camino a seguir, y, e este sentido,
estimamos que se pueden dibujar las siguientes soluciones :

1° A) Mantener la direccién jurisprudencial anterior a la
vigente legislacién hipotecaria. . '

B) Mantener el criterio opuesto al que se infiere de las
consideraciones expuestas, o sea, el de estimar que si efectivamente
el titular registral solamente esgrime la presuncién legitimadora a
su favor y ésta es destruida por la prueba contraria, en realidad se
ballard sin trimite hdbil para presentar sus pruebas, segln preve-
nia Roca SASTRE. : .
2.° Pero, en virtud de 1os fundamentos y motivos expuestos,
al parecer, resultaria mas progreswa cualquiera de las soluciones que
siguen :

- A) Si partimos del supuesto de que el juicio~ declarativo
1no se adapta directamente a la naturaleza de'los presupuestos que en
la hipbtesis que nos ocupa se interfieren en el procedimiento, ‘de que
es no‘oria su insuficiencia normativa en tal caso, v de gue esth en
contradi'c,'cién palmaria con la orientdcién basica que sobre el -par-
ticular preside la Liey Hipotecaria —mas especial y posterior a la
Ley d¢ Enjuiciamiento civil—, Hegamos a la conclusién de que es
preciso integrar las reglas del juicio declarativo correspondiente con
los prmmplos fundamentales en que se inspira la Ley Hipotecaria.
}501’ tanto, si iniciado un juicio declarativo por el titular registral en
concepto de demandante, éste se limita a probar aduciendo. la co-
rrespondiente certificacién del. Registro,- corresponder’x a. lajparte
contraria que se persone en el procedimiento el recabar la m1c1at1va
procesal y la funcién de probar lo que .a- su derecho convenga, for-
mulando la correspondiente demanda de.coniradicciédn con los requi-
sitos exigidos para’la demanda ordinaria en el mismo procedimiento
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v por el articulo 38 de la Ley Hipotecaria, quedando subrogado des-
de este momeuto el titular registral en lugar de! demandado, y si-
guxendo el juicio por sus trimites normales. Si se tiene en cuenta
que' el titular registral se encuentra en una situacién semejante a
si tilviese una sentencia provisional a su favor, hay que estimar que
no entra en el juicio declarativo por consideracién a lo que éste es
en realidad, sino que intenta utilizarlo como un medio a través del
cual ha de lograr la ejecucién de 'aquella sentencia 'provisional —en
sustitucién de la fase ejecutiva del procedimiento del articulo 41—,
y su propdsito finicamente gvanzar hacia tal fii. El interés de la
otra parte actlia en sentido opuesto, o sea, en el sentido de impedir
que haga valer el procedimiento a-tal fin, haciéndolo retroceder todo
lo posible (a base de la plena contradiccién propia de un proceso de
cognicity}, e igual que el que recurre contra una sentencia no firme,
su posicién es preponderantemente activa y paralela a la del de-
‘mandante (153).

B) Sobre los mismos funldamentos antes expuestos, po-
dria hallarse una segunda solucién, si cuando llegado el caso de que el
éontradictor hubiese dirigido su prueba coutra la presuncién - legiti-
madora,.a peticién del titular registral, el Juez concediera a éste un
nuevo plazo igual al que se hubiese dado’ al demandado segtin el
procedimiento, para proponer y practicar con plena contradiccibn
v cognicién del Juez las pruebas que, sieudo pertinentes; propu51e-
se el"demandante. -

b En estas dos filtimas hipétesis se haria trinsitoa la apllca-
cibn de aquellos dos corolarios procesales de referencia y quedaria uni:
ficado el criterio legal, si efectivamente la jurisprudencia llegase a
darles acogida, de igual modo que cuando el articulo 34.de la Ley
Hipotecaria concretamenté no alidfa: al requisito de la biena’ fe,
la jurisprudencia’ sentd aquella buena:doctrina a que las fltimas re-
formas han dado consagracién explicita . . . . .

3. EL TITUI AR REGISTRAL CoMO DE\MNDADO -—nguna ‘de las
ariteriores cuestiones se plantea-en caso ‘de ‘ser el titular reorlstral
el ‘demandado, puesto qué siendo conocedor del traslado de la de-
manda v de Tos demés documentos unidos a ella, sabe desde el pri:
mer momento a qué atenerse en la cuestién de prueba Si efectlva-

(153) Con referencia al procedlmlento del articulo 41, dlce SaNz : En
1a fase cortenciosa propramente dicha aparece como demcmdmte el contra-
dictor y como demandado el titular (Obra y tcmo citados, pig. 359).
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mente'aquélla se encamina a la impugnacién;del Registro, es l6gico
que. se _anticipe a la prueba. contraria aduc1endo guantas- pruebas
tenga. en su mamno,o se pueda procurag, con el fin, de.agcreditar. su de-
recho contradec1do, saliendo voluntariamente del, campo propio de la
Iegltnnacwn registral en. busca de. remedms mis_enérgicos. Ello:no
quiere decir, que si el tltular registral demandado sblo aporta la
certificacion del Registro como .prueba, y efectlvameutg prospera
aquella orientacién doctrinal expyesta, haya de sufrir en todo caso
un fallo adverso, sino que, en caso de que dicha certificacién no sea
snficiente para contrarrestar el'resultado de la prueba contraria,, ha:
bra de -pasar por las cousecuencias, desfavorables que contra €| pro-
duzca el fallo. Se cumplen, pues, aqui, plenamente aque1105 coro-
larios reiteradamente aludidos. C e

- De otra parte, la posicién del titular reg15tra1 aparece reforzada.
por la aplicacién del pérrafo segundo del articulo. 38 de la Ley que
determina, que ecomo consecuencia de lo dispuesto anteriormente, no
podra ejercitarse ninguna accién contradictoria -del dominio de in-
imuebles o derechos reales inscritos '@ nombre de persona o entidad
determinada, sin que, previamente o-a la vez, se entable demanda
de nulidad o cancelacién de la inscripcidn correspondiente, La de-
manda de fnulidad habrd de fundarse en las tausas que taxativa-
mlente expresa esta Liey cuaihdo haya de perjudicar a terceron. Ln-
tendemos que este Gltimo: parrafo implica una referencia’al tercero
del articulo 34 de la Ley, y que su valor es el de determinar que,
cuando resulte del Registro que la’ persona a quien se demauda es
un adquirente a titulo oneroso, la demanda se habri de fundar,
bien en la falta de uno de los requisitos exigidos por aquel precepto,
bien en la concurrencia en el caso de que se trate de un supu&sto es-
pcc1a1 de excepcién ‘de la fe pubhca registral. . N

" Y para tefminar éste trabajo, ponemos de manifiesto el noble em-
pefio con que, Sanz, resalta el caricter netamente espafiol de la Ley
de Reforma de 1944 (154), antecedente inmediato de la legislacién
vigente. Sin’embargo, acaso fuese de interés llegar a despreocupar-
nos de la procedencia inmediata de las concretas motivaciones ge-
neratrices de un ideal legislado, para preocuparnos' en aquilatar todo
su-sentido' y todo su alcance, poniendo todo el empefio posible para
que, en ¢l dlscurrxr de los sm{los, se pueda dcscubrlr cada vez mas

(ls4)n-0bra y tomo c1tados pég . o
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proxima la meta ‘inaccesible capaz de transformar, aquel 1deal, ‘en el
ideal, puesto que, en definitiva, la ciencia humana se viene for™
matdo a través. de las conquisias que hace el hombre frente a lo, des-
‘conocido, en el af&n de. adaptar; lo que hurta-a lo.que desconoce,
a las necesidades sentidas en el transcurso de la vida de los hombres
v los pueblos... v si bien es cierto, que en el periodo de’ formacién
de la,obra humana, sea intelectual, artistica, etc., la obra en ver-
dad es inseparable del autor o autores que le dan el ser, resulta
que, uva vez estd terminada y completa, recaba para si una vida
propia que la independiza plenamente frente a las propias personas
gue la concibieron y crearon, transformandose en valor objetivo, y
‘hasta, universal, en aquellos cas6s en que lleva implicita la fuérza
que para ello le hace falta; y entonces, aunque siga formando en
un patrimonio afecto a concretas y determinadas individualidades,
sean las personas o sean los pueb]os, a la vez es algo més, algo que
trasciende por encima de aquéllas -y aquéllos, para formar en el
vasto patrimonio de los ricos, de los pobres y de los desheredados,
en un patrimonio que.es de todos. v uo es de nadie, eso es, en el
patrimonio universal de los conocimientos humanos,, tan.sélo referi-
ble en €l pasado, presente y futuro, a.un sujeto,:también universal :
la humanidad.

r

Juan TRIA& SaNcHO
Doctor en Derecho
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