VARIA |

1.os PRINCIPIOS HIPOTECARIOS EN 1A LEY DE 1861, Conferencia de
don Manuel Villares Pico, prorunciada en el «Centro de Estudios
Hip:tecarios» el 29 de marzo de 1932.

Nada puede enaltecer y honrar al que esti dedicado al servicio de
una funcién como la exaltacién y la fe en esa funcién que desempeiia,
el co_vencimiento intimo y sincero de la utilidad social que la misma
cumple y reporta. Y este es el caso de Manuel Villares Picé, uno de
los mas auténticcs Registradores de 1a Propiedad —de aver, de hoy ¥
de siempre— que contbé nuestra organizacién. Y como estamos segu-
10s que esto es para él el mejor timbre de gloria, con proclamarlo -le
rendimos al par que nuestra admiracién, nuestro afecto. '

Por ello, por el largs esfuerzo de una dilatada vida profesional de-
dicada a pregonar los efectos de la inscripcién, ha podido poner en
cuantas ofi¢inas sirviera (pocas, pues todas, alin siendo modestas, mer-
ced a su talento, se hicieron o rehicieron bajo su direccién y man-
datz) ese valiente y sincero apotegma: «¢Para qué sirve la ins-
cripcién ? Para adquirir sin temor a perder lo que se adquieres. -

Y con afiadir que su confersncia no fué sino el desarrollo de ra-
zonamientos que le han conducido a aquella -afirmacién tan apasio-
nada y resuclta, razonamientos que brillan y seducen por su singu-
laridad en contraste con los expuestos por nuestros mis modernos y
conspicuos tratadistas en la misma materia, cerramos este a manera
de exordio para dejar hablar —esquemdaticamente— al conferen-

ciante.

En cuanto expone —insistimos— tan sentido por aquél que esti-
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mando que en la magistral Ley primitiva se hallan los Principios

—que sus autores llamaron cardi.ales del Sistema— hipotecarios,

con sé.0 no hakterlos desvirtuado, ateniéndose a su Exposicion de

Motivos, ¢l mejor predmbulo y el mds aulorizado comentario de la -
ley, segiin el Gobierno que la presentd, acaso se hubiera evitado taita

v tan.a 1. terpretalién arbitraria como irmotivada.

He aqui los Principics que informaron, segtin Villares, aquella
Ley.

eExisten dos principios fundamentales, que son las columnas que
sostienen tolo el sistema, y son el principio de Publicidad y el .de
LEGALIDAD. Sin los ctales no hay sistema inmobiliario perfecto.
Luego hay otros principios o presupuestcs que son coadyuvantes de
aquellos dos fundamentales, como son el de ESPECIALIDAD, que ac-
tia en furcién de pablicidad, y el de TRACTO SUCESIVO, que actiia
en funcién ce publicidad y del principio de legalidad, reflejando el
historial o las mutacicnes jurilizas de cada finca, y por esto mismo

- es elemento coadvuvante de la calificacidn, .

Otros priccipios existen que son corolarios o consecuencias de
los fundamentales y de los mismos coadvuvantes, como son los
principios de INSCRIPC ON, de PRIORIDAD v de PRECLUSION, deriva-
dos del principio .de publicidad v los de LEGITIMACION y de FE PU-
BLICA REGISTRAL v el de BUENA FE, resultantes de los principios de
publicidad, de legalidad y de tracto sucesivo.»

* &k

Al hablar del priccipio de Especialidad hace referencia al Re-
gistro conpetente por la situacién de las fincas v a los Titulos suje-
tos a inscripc.én que tanto la Ley primitiva —articulo 2—, la ac-
tual —articule 1— vy el Cédigo civil —articulo 605—, emplean como
sicd imos de actos o contratos, siquiera hay que reconocer que en
ocasiznes también la ley utiliza la palabra Titulo como significado
de documento, en el sentido de prueba material de la existencia del
acto o contrato,

También Ja forma v elementos de la Inscripcibn estin compren-
didos en el pri“cipio de Erpecialidad. Constituven los elemertcs,
que analiza, la finca, el derecho, el sujeto y el tiiulo.

* ok ok



468 VARIA

Cuando desarrclla el Priucipio de Legalidad, empieza por tratar
de la necesidad de la calificacién por un técnico cual el Registrador
que ademéis cuente con los elementos de juicio que el Registro le
-proporciona : Se refiere después a los antecedent:s de dicho principio
y al alcance del articulo 18 v a continuacién, como consecuencia del
repetido Priucipio, expone el llamado de Tracto Sucesivo que —en
frases de don Pedro Gémez de la Serna al hablar del articulo 20
que le consagra «Protege y asegura los derzchos inscritos ; dificulta
fraudes y estafas; clerra, en cuanto es posible, las puertas. de los
- Registros a los actos y cortrates de origen ilegitimo; conserva en
su integridad la historia de las fincas ; impide que aparezcan titulos
apberifos, mezclados en las mismas piginas con los verdaderos, evi-
tacdo asi el desprestigio de los libros.»

. Al hacer referencia al historial de las fincas y al medio de dar
‘ettrada a éstas por vez primera en el Registro, estudia las distintas
modificaciones al respecto, para abocar a esta interrogante de actua-
lidad : ;Son irscribibles por si solos los documentos plblicos pos-
teriores a primero de ‘enero de 19457 Si el titulo inmatriculador es
posterior a primero de cnero de 1945, pero desde su fecha ha trans-
currido un afio, puede inscribirse por si solo a nombre de su titular
porque siempre se han podido inmatricular directamente los docu-
mentos phblicos anteriores a la fecha de fehaciencia determinada por
la Ley, desde aquella Real orden de 20 de junio de 1863 que permi-
ti6 inmatricular a nombre del transmitente en el Registro moderno
los titulos anteriores a primero de enero del mismo afio, hasta la
Resolucién de la Direccién General de los Registros y del Notaria-
do de 30-dc diciembre de 1909, que autorizd a ‘inscribir directamente
los documentos piblicos anteriores 2° 1909 ; v asi se han venido ins-
cribiendo los anteriores a 1863, a 1909, a 1922 y a 1932, que fueron
las fechas que determinaban la anterioridad exigida por la Ley, y
ahora como la anterioridad minima que exige esta Ley es de un
afio, precede:te al momento de la inscripcibn, es 16gico deducir que
también se pueden matricular los documentos piblicos otorgados con
un afio de preferencia, ya que seria absurdo que este documento,
que tiene mas de un ‘aflo, sirva-para completar-otro titulo inmatricu-
lador- posterior y ro sirva para irscribirse directamente, teniendo
que esperar a algfin acto de disposicién sobre el mismo derecho.»
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Al estudia1 Villares la Publicidad en el sentido que llama material
{el ot:0, <l adjelivo, es el de su funcionamiento mediante la oficina
del Registro), expresa cémo se desenvuelve en dos aspectos: uno,
como fin irmediato de la publicidad, dar notoriedad a los derechos
reales sobre tnmuebles, para que sean tales derechos, y otro referente
a los efectos que la Ley confiere a esa exteriorizacidén de los derechos
reales.

Y ya fija su atencién en el primer aspecto, remarca que para 10s
autcres de la Ley del 61 la inscripciba fué establecida como un modo
de adquirir, de grado superlativo, excluyente, tanto inter-partes como
para terceros. Para las parte, si bien la inscripcién no les publica
nada, como para la adquisicibn por contrato se requiere tradicién,
aquella, la inscripeidn, viene a producir este efecto. Para terceros, al
trascender erga omnes por la publicidad, es patente como se proyecta
en modo de adquirir respecto de todos.

Revela claramente la Exposicién de Motivos estos asertos: «Se-
giin el sistema de la Comisién resultara de hecho que, para los efec-
tos de la seguridad de un tercero, el dominio y los demis derechos
reales, en tanto se consideraridn constituidos o traspasados en cuanto
conste su inscripcién en el Registro, quedando entre los contraventes,
cua=do no se haga la irscripcién (porque si se hace, rige con respecto
a tedos) subsistente el derecho antiguo (el régimen de titulo y tradicién
romana para las partes). Asi, una venta que no sz inscriba ni se con-
sume por la tradicién, no traspasa al comprador el dominio en ningln
caso (ni entre las partes, ni entre terceros), si se inscribe, va se lo
traspasa respecto a todos {que la inscripcién es modo de adquirir res-
pecto a todo, partes y terceros) ; sino se inscribe, aunque tenga la po-
sesién (tradicién romana), ser4 duefio con relacién al vendedor (y
también puede serlo con respecto a terceros civiles), pero no respecto,
a otro adquirente que haya cumplido con el requisito de la inscrip-
cién.» ' .

La inscripeibn, pues, como efecto del sistema, significa modo de
adquirir, que se pone en lugar preferente al otro modo clasico de
nuestro derecho, que es la tradicién, y por tanto, en las adquisiciones
del dominio rige, en primer lugar, la irscripcién ; en segundo lugar,
la tradicién real, v luego la ficta. Por esto mismo, en vez de formular
la'pregunta ¢ la inscripcién suple a la tradicién ?, hay términos hébi-
les para invertir esta pregunta: ¢ La tradicién suple a la inseripeién?
La tradici6n suple a la inscripeién a efectos entre los contrayentes y
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con rospecto a terceros civiles. FEn este aspecto nuestra legislacién
qued6 influida por el régimen aleman, ya que la inscripeidn significa
tradicién, y en nucstra legis'acién sc artepone a la tradicién roma-
na, quedando ésta como meds supletorio de adquirir,

Con argumentos de don Pedro Gémez de la Serna —el mas auto-
rizado ccmentarista de aquclla Ley—, para el que la inscripcién im-
plica tradicidn registral, sefiala que cuando sz publicé la Ley d2l 61
habia en Espafia, coiro modo de adquirir, la tradicién romana, con
una excepcién en Navarra, donde bastaba para la trarsmisién de la
propiedad inmueble la escritura phblica, con eficacia ésta parecida
a la que cstablece €l articulo 1.462 de nuestro Cédigo civil ; pero con
la Ley Hipotecaria estos m:dos de adquirir devienen re]atlvos, que-
dando reducidos a la catego:ia de supletorios, ya que, si media la ins-
cripcién, en caso de colisién, prevalece la eficacia constitutiva de la
inscripcién, segin nos lo dice la Exposicién de Motivos v se deduce
de la Ley, recogido y respetado su sentido por el Cédigo civil en los
articulos 606, 608 y 1.473, al tencr de! art. 1.537 del Cédigo, que cual
pregbn de centitela, hace declaraciédn solemne de acatamiento y respeto
a la Ley Hipotecaria en cuanto a la venta de bienes inmuebles, v por
tanto todo lo que el Codigo regula sobre la tradicién en el titulo IV del
libro Ill, se entiende sin parjuicio de lo que dispone la Lev Hipote-
caria. Los autcres del Cédigo civil han puesto muy premeditadamente
este articulo 1.537, formando por sf sblo, para que destaque mas, el
capitulo. VIII de dicho titulo 1V, con el fin especial de cerrar el paso
a las suspicacias juridicas, que fueron muchas, no obstante este ar-
ticulo (bastante olvidado por los tratadistas e intérpretes a dicho
respectc), y entre ellas la formada por el criterio de que es necesaria
la tradicién romana en tcdo caso para adquirir por contrato los bie-
nes inmueblzs. Este articulo 1.537 nos da a entender con claridad
que en el régiman inmobiliario la Ley Hipotecaria es la Ley especial
en la materia, que rige, en primer lugar, en lo relativo a la consti-
tuciéi, transmisién, medificacién y extircién de los derechos reales
sobre inmuebles, a través de la inscripcién, y que, como la Ley su-
pletoria rige el Cédigo civil a falta de incripcién o hasta tanto que
exista, como decia don Jerénimo Gonzélez.

Son trascendentales las consecuencias gue Villares saca de estos
razoramientos en su proyeccién sobre lcs Pritcipios de Inscripeién,
de Prioridad y de Preclusién.

Porque al tener trascendencia real en las mutacxones de la pro-
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piedad puede decirse que la inscripcién es siempre constitutiva y a
fa vez preciusiva de ics derechos reles que se refieren a la misma
finca perteneciente a otro titular que no haya irscrito.

No es exacta, por tanto, para Villares la clasificacién que viene
hacié:dose dz las inscripcicnes en constitutivas y declarativas. Esta
clasificacién pusde aceptarse para el régimen inmobiliario alemén,
pero en nuestro sistema la clasificacién de la inscripeién en cuanto 2
sus efect~s debe ser : Inscrip:iones constitutivas, cuando actfien como
modo de adquirir ; preclusivas, cuando dejen sin efecto los derschos
reales pertenecientes a titulares que no inscribieron, y declarativas,
cuando ro aumentan valor adquisitivo a la transmisién, como en la
inseripeién de herencias, de titulos que contieren decisiones judicia-
les o administrativas, etc. _

FEl otro aspezto de la Publicidad : el de los efectos que la Ley
concede a la exteriorizacién de los derechcs reales (en su modo de
ver no hay que afiadir que inscritos), se halla consagrado en el Prin-
cipio de Prioridad, en funcién d= preclusién de los derechos no ins-
critos (segin va hemos visto), como de legitimacién y fe piiblica re-
gistral —previas la cahﬁcacxon vy autenticidad del titulo correspon-
diente.

Dicho principio de Prioridad esta implicito en los articulos de
la Ley, 17, 20, 24, 25, 31, 32, 34, 37, 115 y en ¢} filtimo parrafo
del 40, en los que se scbreentiende.la regla general de que el que
inscribe su derecho se antepene al que dejé de inscribir el suyo, ad-
quirido sobre la misma finca.

En el articulo 32 (antes el 23) estd comprendido el prircipio de
prioridad material en toda su extensién, asi como la prioridad formal
estd compre.dida en el articulo 17 v en el segundo parrafo del artfcu-
lo 20. En el articulo 34, 1a fe piblica registral sirve de base o ante-
cedente a la perfeccién del regocio juridico, que una vez inscrito
(prioridad) queda irrestricta la adquisicién respacto a todos.

Se habri observado que los tratadistas de Derecho, hipotecario,
especialmente los modernos, no ven o callan la importancia que tiene
en nusstra Iey el principio de prioridad material, contenido en el
articulo 23 (hoy 32), ro obstante ser en nuestro sistema el articulo
bésico de la eficacia préctica de la inscripcién.

¢ Cudl, es, pues, la diferencia entre el articulo 32 y el 34, en re-
Tacién con el 33? Copiemos, para no extraviarnos, las palabras de
Villares.
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Los arts. 32 y 34 de la Ley responden ambos al principio de publi-
cidad, pero con d’stinto juego: El primero, de contenido mas amptio,
mas genérico, tiene por cbjeto proteger a lcs titulares inscritos contra
los peligros de las enajeraciones clandestinas (lo inscrito ro sz invalida
por lo que 1o estd inscrito) ; el articulo 32 establece efectos de la
inscripeién para producir la preclusién de los derechos no inscritos,
por el principio de prioridad, y el articulo 34 establace efectos de la
inscripcién basados en el principio de fe piblica registral v también
por el principio de prioridad : la fe ptiblica deriva de la inscripcién
del transferente, v la prioridad de la inscripcién del subadquirente.

La’ diferercia entre el principio de prioridad material v el de fe
pliblica registral esti en que éstz legitima el derecho de transferente,
pasando al adquirente tal como figura en Ia -inscripcién de aquél;
en cambio, el principio de prioridad no convalida, generalmente, el
titulo del trausferente ; es decir, que si el titulo del transferente rela-
tivo al derecho transmitido es nulo o ineficaz, el principio de prio-
ridad no lo convalida, v tampoco convalida la inscripcién por priori-
dad las deficiencias en la pertenencia del derecho que el enajenante
transmite, con una excepcién muy destacada : que es cuando el trans-
ferente no es duefio del derecho que transmite por haberlo enajerado
previamentz a otro que no inscribib, va que en tal caso, incluso por
precepto especial del Cédigo civil, la irscripcién confiere preferencia
al que inscribe, porque el titulo de éste es valido, no es nulo en si
mismo, como lusgo veremos. Queremos decir que la irscripcién por
prioridad ro convalida las deficiencias en la titulacién del transfe-
rente. En este sentido los autores de la Ley del 61 v quiza fijandose
“en el artizulo 62 de la Ley de 24 de diciembre de 1840 de Vaud, y
un poco asustados quiz& del amplio aleance del articulo 23, establecie-
ron en el articulo 33 que la inscripcién no convalida los actos y con-
tratos que sean nulos con arreglo a las leyes. O sea, que este articu-
lo 33 fué ircluido en la Ley Hipotecaria como una excepcién al
contenido del articulo 23 ; pero diandose también cuenta de que con
esta excepcidn la eficacia de la inscripcién podia ser siempre vulne-
rable, sblo con alegar cualquier viso de nulidad, sientan en el articu-
lo 34 una excepcién del articulo 33 para robustecer la regla general
contenida en el articulo 23; v asi el articulo 34 fué estatuido al
objeto de que si en el titulo del transferente hubiese alguna nulidad
que la inscripcién a su rombre ro pudiese convalidar o que existiese
alguna otra causa de resolucién del derecho del transferente, no re-
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flejada en el Registro, quz quedase a salvo de ellas al subadquirente.

Este juego del artizulo 34 se conoce con el principio de fe pa-
blica regisira', cuva fuerra deriva del principio de publicidad v de
legalidad, por la presuncién de pertetencia del derecho y de la va-
lidez del titulo.

¢ Y cémo debe entenderse e interpretar ese articulo 33 que —en
palabras de Villares— ha servido d: panacea a tantos para desvir-
tuar la eficacia de la inscripzidn ?

Decia el repstido Gbémez de la Serna —su autor. seguramente—
‘que este articulo 33 se refizre a los actos o contratos que sean rulos
en si mismos. Pero el acto-conirato puede ser nulo en si, aisladamen-
te considerado, como generador de obligaciones (el menor que ven-
de sin poder hacerlo, el guardador que enajena inmuebles del pupilo
sin observar las reglas para tal erajenacidn, etc.), y puede ser nulo
en su aspecto real, o sea, por la imposibilidad objetiva de la presta-
ci6a1. La primera nulidad afecta principalmente al titulo, a la situa-
cibn o regocio obligarional ; en cambio, la nulidad real afecta al
modo, al hecho o situacién que permita adquirir el derecho en la
cosa, y asi, ¢i el titulo generador de la obligacién es nulo, el modo
no le convalida, no le convalida la tradicién, tanto que sea ficta o
real, como que sea registral ; pero si es vialido este titulo obligacio-
nal, puede convalidarse la nulidad rzal, causada por la tradicién civil
a favor de otro, por el modo de adquirir mas perfecto, o séase que
puede la inscripzién cotvalidar esa nulidad relativa o imposibiiidad
relativa de la prestacién o transmiscién por parte del enajenante.
Esto puede versz claro en el supuesto de la doble venta de inmue-
bles a que se refiere el articulo 1.473 del Cédigo civil : el enajenante
ve do a A una finca, haciéndole entrega dela misma, y luego el
mismo vendedor o sus herederos venden a B la misma finca, que
adquiere de buena fe y cuvo titulo inscribs, En esta filtima venta
el titulo, en su aspecto obligacional, és vAilido (en nuestra legisla-
cidén la compra-venta es regocio obligacional) ; mas en su aspecto
real, a primera vista parece ser que existe la imposibilidad objetiva
de que el verdador pueda transmitir la finca, tcda vez que va no la
tiene en su poder; pero la inscripeidn en este caso convalida la nu-
lidad real, porque se considera modo de adquirir absoluto o de gra-
do svperior, dejando sin efecto la transmisién anterior que no fué
inscrita, auncue el primer compradcr hava obtenido la posesién,
segin ra Ley Hipotecaria, aclarada paladinamente en la Exposicién
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de Motivos v seglin el Cédigo civil en los articulos 606 y 1.473, ya
que la tradicién de los bienes irmuebles, existierdo un titulo inscri-
to, tiene lugar mediante la irscripcién, quedando sin efecto la en-
trega que ¢l mismo vendedor haya hecho antes a otro, perque la
tradicién civil se hace siemipre, segin decia don Augusto Comas,
afecta a la condicién resolutoria de que luego surja un titulo irs-
crito a favor de tercero sobre el mismo derecho; o sza, que la veita
no inscrita se considera, ante la Ley Hipotecaria, respetada por el
Cédigo civil, hecha con caricter provisional, itterino, as{ como para
andar por casa, ertre vendedor y ccmprador, v, si acaso, con res-
pecto a terceros civiles, hasta que sea inscrita v se consolide defiri-
tivamente a favor del mismo comprador, o que, continuando sin
inscribir quede sin efecto frentz a otra venta que se iuscriba a favor
de otro.

Asi es como debe entenderse el articulo 33 de la Ley ; es decir,
que la inscripeién ro convalida los actos o contratos que szan nulos
en i mismnos, como regocios juridicos generadores de la obligacién
de transmitir, sia.considerar comprendida en este articulo la nuli-
dad real a efectos de tercero a que alude el articulo 32.

Consecuente con cuanto va expuesto —y tras un estudio comple-
tisimo del princip'o de Publicidad, antes y después de la Ley del 61—
expresé el conferenciante que es en el prircipio de inscripcién, ac-
tuando como modo de adquirir preferente, no en el de la fe publica
registral (derivado en la sisteméitica del autor de aquél), donde hay
que centrar la virtualidad de nuestro sistema. Este principio, cuya
eficacia se traduce en los principios de prioridad (efecto positivo) y
de preclusién (efecto negativo), confiriendo la prepiedad al que pri-
mero inscribz, en caso de colisidén, sin recesidad de que se rednan
los requisitos del articulo 34, siendo gereralmente suficiente el pre-
cepto contenido en el articulo 32, y en el Cédigo civil en los artlcu-
los 606 y 1.473, escudados en el articulo 1.537,

«Por esto, afladié, preguntibamos en un articulo publicado en
19435, qué hab‘a cido del articulo 23 de la Ley arterior, del que
decfan Garcia Goyena y Fernindez Negrete que era toda la Ley, y
¢ecfamos que si r.o cparecia, que todavia quedaba como supletorio el
articulo 606 del Cédigo civil. Pero gracias a Dios los autores de la
nueva Ley articulada lo hallaron en los escombros de la Ley dero-
gada y lo colocaron bien colocado, precediendo al 33. El 32, esta-
blecizndo los efectos de la inscripcién, como regla general, en for-
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ma negativa, el 33, sentardo una excepcibén a los efectos que se
indican en el articulo anterior, y el articuio 34 reduciendo el campo
de est1 excepcién, para abundar en la fuerza de aquella regla general
del articulo 32.»

«El decir gue en nuestro sistema la eficacia de la inscripcibén
deriva solamente del articulo 34, es asi como establecer (v perdéne-
seme el simil) cue s6lo se viste elegantemerte llevando sombrero
de copa alta, aunque sea con traje de diario, siendo el sombrero da
copa el cfecto del articulo 34, v el traje de diario el contenido del
articulo 32, con los otros articulos de eficacia relativa o formal, como
los articulos 17, 20, 38, 41, etc., etc. ; traje de diario que es el que
més se vsa, como es ratural.p

De ahi —para Villares— la estrechez de criterio en la interpre-
tacién de la Ley Hipotecaria en cuanto a efectos de la i'nscripcién.
Conjugando los principios de presu:cién de exactitud registral y
de legitimacién con las presunciones juris tanlum y juris et de jure,
argumentan asi: si la situacibén registral coincide con la extrarregis-
tral, no hay cuestién; st no coincide y el titular registral adquiri
con los cuatro requisitos del articulo 34, prevalece la situacién re-
gistral, por la presuncién juris et de jure ; pero en los demis casos
el titular tiene a su favor la presuncién juris tanium, y por ello di-
cel que si se prucba que la situacién registral estd en contradiccion
con la extrarregistral, dan a entender que debe prevalecer ésta;
mas téngase en cueita que al existir contradiccién entre el Registro
y la realidad extrarregistral, e! titular inscrito puede defenderse
contra el tercero no inscrito, no sélo en virtud del principio de fe
phblica registral, siro por el principio de inscripcién como modo de
adquirir preferido, tucedineo de la tradicién, al amparo del ar-
ticulo 32 de la Ley y del articulo 1.473 del Cédigo, resultando pro-
tegido por el principio de prioridad con efectos de preclusién ; prin-
cipios que inmunizan la adquisici6bn del titular inscrito al igual
que el de fe plblica registral, excepto en el caso de que el titulo
del transferente fuese nulo en si mismo.

Estan, pues, protegidas pcr el articulo. 32 todas.aquellas adqui-
siciones inscritas cuvo transferente no tenfa inscrito su derecho en
el momento de la perfeccién del -acto o contrato,
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Finaliz6 Villares su brillante y original ccnferencia expresando
la manera cémo, tras lo expuesto, dctian los Principios Hipotecarios.

Nuestra legislacién —dijo— condiciona la existencia y eficacia
del derecho real a un ciclo adquisitivo, a un supuesto de hecho,
que geteralmente es global, formado por diversss elementos singu-
lares. Estos elementos no suelen aparecer simultineamente. En Ale-
mania, por ejemplo, el derecho real no surge hasta que se realiza
el ltimo elemento singular, que es la inscripcién. En el sistema
francés, por el contrario, surge el derecho real por el simple consen-
timiento, pero en el nuestro se necesita el ccnsentimiento v la tradi-
cién ; ésta puede ser registral o la ‘inscripcién, real o la posesibn y
fingida o la escritura piblica, segln se deduce del articulo 1.473
del Cédigo civil.

Pero estas dos formas tltimas de tradicién no son los elementos
singulares finales para que surja el efecto juridico méximo, para
que aparezca el derecho real absoluto, sino que son elementos sin-
gulares, de efictes interizos, que producen derechos reales relati-
vos; de efectos civiles ¥ no hipotecarios, por’la heterovalencia que
admite nuestra legislacién ; el filtimo elemento del ciclo adquisitivo
para que surta efectos respecto a todos, es la inscripcién,

Por ello se explica que la inscripcidn sza a la vez causa y efecto
del acto o contrato que produce la mutaciéon juridica, Es causa la
inscripeién del acto o contrato porque, cuando el subadquirente ve
por €l Registro que aparece el derecho inscrito a nombre del enaje-
narte o por la titulaciébn que éste exhibe, que permite ‘inscribir,
por ser bastante y no haber obsticulo para ello en el Registro, tal
situacién determina su voluntad para aceptar el acto o contrato y
realizar su contraprestacién, acto o contrato que, otorgado en escri-
tura piblica produce la inscripcidn, resultando asi que ésta es tam-
bién efecto de aquél, -

De lo dicho se desprende c6mo, a juicio de Villares, debe enten-
derse la bue-a fe en la adquisicién. La buena fe, juridicamente,
equivale a creencia o persuasién de que una cosa pertenece a una
persona det:rmirada, creer que el enajenante es wverus dominus y
que la adquisizién es vilida v, que por tanto, nuestro derecho es
justo, y concretamente, en cuanto al tercero hipctecario, tendra
buena fe si cree, en el momento de la perfeccién del acto o contra-
to, que el derecho del trarsferente existe y le pertenece, segfin el
Registro o los titulos que exhiba puestos en relacién con el Regis-
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tro, y ademéis que crea que la adquisicién proyectada no adolece de
vicio alguno. Al decir tercero hipotecario, nos referimos no sélo al
titular registral, segin el articulo 34, sino al protegido por el ar-
ticulo 32 ; es decir, al que estd amparado por la fe ptiblica registral
propiamente dicha y también al amparado por el efecto de la prio-
ridad o preclusién ; y asi se puede decir que para que hava protec-
cién registral tienen aplicacién conjunta los articulos 433 y 1.950
del Cédigo civil, cambiando la palabra posesdor por las de titular
registral.

Es decir, que el momento eu que debe existir la buena fe en el
adquirente es en el de la perfeccién del contrato y en.todo caso nun-
ca después de realizar su prestacién, segfin Se deduce de las Sen-
tencias de 9 de julio de 1803 y 13 de mayo de 1903, vy también se-
gin hcy e desprende del apartado a) del articulo 36 de la nueva
~Ley. Por tanto, ro afectar4 al derecho del adquirente el conocimiento
que luego alegue, a tenor de la existencia de la inexactitud registral
o del vicio que afecte a la titularidad del transferente.

.

& o 9

Comentar esta conferencia excederia de nuestros propositos y
esfuerzos. Por otra parte, segfn al principio dijimos, basta contras-
tarla con lo expuesto en la misma materia desde el maestro don Je-
réonimo Gonzilez hasta lo escrito Giltimamente por esos grandes se-
guidores suyos en este florecer de los estudios hipotacarios, gue son
Roca Sastre, Nufiez Lagos, Angel Sanz, La Rica, Giménez Arnau,
etcétera, para darse cuenta del valor y sinceridad de lo dicho por
Manuel Villares Picb, cuvas ideas, por otra parte, viene sustenta-
do desde mucho tiempo. Ello, el pblico reconocimiento de las mis-
ma es lo que nos ha impulsado a esta recensién, en testimonio de
una admiracién muy sentida.

Gines CAnovas
Registrador de la Propiedad

.

PUNTOS DE ORIENTACION PARA EL ESTUDIO DEL DERECHO, por Pietro
de Francisci. Traduccién de Juan Iglesias, Catedraticos, el pri-
mero, de la Universidad dé Roma, y el segundo,-de la de Barce-
lona. ——Ed1 iones Ar1e1 Barcelona, 1951.
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Segfin nos indica ‘el traductor, este estudio inicia la serie de pu-
Llicaciones del Seminario de Derecho Romano-de la Universidad de
Barcelcna. El autor, muy corocido por obras publicadas sobre te-
mas romanistas y de los derechos orientales mediterrineos, v espe-
ciclista en papirologia, desarrolla en las ccnferencias objeto del
folleto, prcnunciadas en Barcelona, Madrid y Valladolid en 1949,
r4s bien quec unos puntos de-partida, el esquema de una teoria.

El estudio del Derecho rcmano como disciplina exquisita e his-
térica, no satisface.- Hay que renovar los métodos .de investigacién
desde dos posiciones: una, de puro conocimiento (ciencia), v otra,
de técnica aplicalora y creadora (arte). De aqui arranca el maestro
para explicar lo que entlende como ciercia y como arte,-como orde-
1amiento juridico dentro de un ordenamiento social, como conoci-
miento histérico del fendmero jurfdico en sus relaciones con la dog-
rohtica, etc.

Es un intento de metodologia muy atravente, dirigido a ahon-
dar la comprensién de los fenémenos juridicos en cuanto hechos es-
pirituales.

Sucesiones (Comentarios a los articulos del Cédigo civil, con la ju-
risprudencia aplicable y formularios prdcticos), por don Antonio
Coello Gallardo, Abogado. Prélogo de 'don Artonio Hernandez
Gil. Tomo I.—Instituto Editcrial Reus. Madrid, 1932.

Contiene este tomo el texto literal y comentarios de los articu-
los 657 al 789 del Cédigo civil, con 991 res(imenes de Sentencias y
Resoluciones, y 41 fcrmularios practicos. Concluye con el Indice
gener 1. .

Confiesa el autor en la introduccién al libro que el estudio de
ta jurisprudencia fué el acicate para resumirla y clasificarla en tor-
no a los articulos citados, trabsjo que después extendié al comen-
tario de cada uno de ellos para aclarar su contenido. '

El fruto obtenido es un libro poco ambicioso, de conceptos dog-
mAticos o te:rias confusas, que pertenece al género de libros préc-
ticos v elementales, revalorizedo per las declaraciones de la juris-
prudencia. .

En los articulos clave (675-781, etc.), la labor jurisprudencial
es minuciosa, y en lo posible, relacionando unos articulos con otros.
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Constituye, en suma, un medio de trabajo Gtil y recomendable,
de los que se tienen sobre la mesa.

LEvVES v REGLAMENTOS DE LOS RECISTROS PUBLICOS Y DEL Nora-
RIADO, por el Dcctor don Ismael Acevedo y Criado, Catedratico
del Seminario de Derecho Registral y Notarial en la Facultad
de Derecho de la Universidad Naciona]l Mayor de San Marcos.
Pertt (Lima). 1930.

Percatado este ilustre maestro de la importancia de reunir en un
solo volumen disposicicnes dispersas que tienen relacién con los Re-
gistros y el Notariado, inserta en el libro los articulos correspon-,
dientes del Cédigo civil de 1936, del de Comercio de 1902, del Cé-
digo de mineria, pen 1, precesal, Leves de Barcos, de Impuestos,
Hipotecas, Prenda agricola, etc., como primera-parte. En la segun-
ca, corprende el Reglamento de los Regictros Phibliccs de 1940 y
otros con él relacicnados ; y en la tercera, las Leyes y Reglamentos
del Notariado.

Los Registros son: de la Propiedad inmueble, de Personas juri-
dicas, de Testamentos, de Mandatos, Registro Personal, Registro
Mercant’l, Registro de Buques v Registro de Prenda agricola. La
influencia de la legislacién esp.fiola ¢s irdudable, pero existen di-
vergencias de fcndo, tanto en la parte material o sustantlva como
en la procesal y en la perscnal.

Con la mavor simpatia hemos examirado la recopllacxon y de
ella hemos obtenido un perfecto conocimiento d2 los principios en
que se basa y de las distintas facetas que presenta, lo cual, sin duda,
es uno de los propésitos del autor, aparte de proporcionar a los fun-
cirnirios especidlizados un instrumento para sus funciones de ma-
nejo diario. ,

Pepro CagiLLo
" Registrador de la Propiedad

PROBLEMAS Y SUGERENCIAS SOBRE EL CONTRATO DE SEGUROS : SOBRE-
SEGURO, INFRASEGURO, CLAUSULAS DE ESTABILiZACION. Por don
Luis Bezitez de Lugo, Abogado del Estado y Profesor mercantil,

En folleto, cuidadosamente editado, se recoge la conferencia pro-
nunciada por el autor en la Real Academia de Jurisprudencia. Dis-
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tinguido especialista el conferenciante y el tema de gran trascerden-
cia, el resultado es un trabajo sujestivo. El contrato de seguro huye
de u. estatismo peligroso y ofrece, en la exposicién del sefior Beni-
tez de Lugo, miltiples soluciones, adecnadas a la previsién de los
riesgos en todas sus facetas, sefiala el peligro del infraseguro, que
por deficitaria apreciacién del asegurado, no cubre la necesidad sen-
tida ; estudia las repercusiones del sobreseguro a la vista de las le-
gislaciones extranjeras y espafiola, y trata la doctrina de las clau-
sulas de estabilizacién dz valor, de candente interés. Una numerosa
bibliografia, que por supuesto no puede ser exhaustiva, aumenta la
utilidad de la obra.
N. F.

COLEGIO NOTARIAL DE ALBACETE

PREMIO «JERONIMO GONZALEZ»

La Junta de este Colegio, reunida en sesién extraordinaria, como
Juzgador de las Obras optantes al Premio «Jerénimo Gonzalez», co-
rresporndiznte al afio 1951, ha decidido unédnimemente concederlo, de
entre las tres obras presentadas, a la titulada Hipoleca del Derecho
Arrendaticio, de la que es autor don Juan Vallet de Goytisolo, No-
tario de Madrid.

Entre ctras consideraciones, el fallo se fundamenta en las si-
guientes : Co

ePrimera. Se trata de un profundo estudio en el que con nota-
ble sagacidad, abundante documentacién e impecable método se exa-
mina, revisa y completa la doctrina, legislacién y jurisprudencia so-
bre la materia. .

Segunda. Destaca en él su fundamentacién doctrinal, y a la vez
su finalidad practica, al intentar abrir cauce dentro de¢ nuestras ror-
mas juridicas, a una figura que orientada a la obtencién de créditos
puede satisfacer neczsidades vitales e influir en el desarrollo de la
riqueza nacicnal.» .

Al felicitay al sefior Vallet, la Junta hace pilblico reconocimiento
de 1a intelige te v estimable aportacién que a nuestra literatura ju-
ridica implican las otras obras presentadas, a cuvos autores les que-
da reconccida por la colaboracién prestada al Premio.



