La inscripcién de resolucioner judicia-
ler que afecten a la capacidad civil de
las personas

En un trabajo anterior sobre esta misma materia, publicado en
esta Revista (1), decianos quc la funcién de la inscripeién y anota-
ci6n de esas resoluciones judiciales en el Registro de la Propiedad
es suspender, en cuanto a las fincas o Derechos reales anotados, los
efectos del principio de publicidad. Y lo explicibamos en la siguien-
te forma : «Si un loco o sordomudo, por ejemplo, vende una finca, €l
comprador. no se puede amparar en su inscripcién para sostener la
validez de su compra ; pero si ese comprador enajena, a su vez, esa
misma finca, y el segundo comprador inscribe en el Registro, con
busna fe, su adquisicién no se invalida al invalidarse la de su trans-
mitente. No rige para él el principio resolulo jure dantis resolvilur
Jus accipientis, y su adquisicién es firme. Pero si se hubiera inscrito o
anotado la incapacidad del primitivo titular, loco o sordomudo, por
ejemplo, eitonces rige para él y para todos los sucesivos adquirentes,
fntegramente, el referido principio romano vesoluto jure dantis re-
solvitur jus accipientis, pues estz= mismo principio rige en nuestra
legislacién inmcbiliaria no registral.» Y afiadfamos que esa doc-
trina se deduce del articulo 34 de la Ley, que dice que eun tercero
que de buena fe adquiera a titulo oneroso algiin derecho de persona
que en el Registro aparezca con facultades para transmitirlo, una
vez inscrito serd manterido en su adquisicién, aunque después se
anule o resuelva el derecho del otorgante en virtud de causas que no
consten en el mismo Registros, puesto que a Sensu contrario se in-

(1) Afio 1952, pag. 20.
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fiere que ese tercero no seri mantenido en su adquisicién si las cau-
sas de nulidad constan en el Registro, que es, precisamente, lo que
ocurre en el caso de que las resoluciones judiciales de incapacidad
cousten inscritas o anotadas en el propio Registro.

Esta es la legislacién vigente ; ; pero era ésa antes de la reforma
de 30 de diciembre de 19447

El parrafo primero del articulo 23 decia : «Los titulos menciona-
dos en los articulos 2.° y 5.° que no estén inscritos en el Registro no
perjudicarin a tercero.» No cabe duda de cuil era el sentido literal
de este articulo; pero si alguna hubiere, basta repasar los escritos de
don Jerérimo Gongzélez : «Aplicado con todo rigor el primer pérrafo
del articulo 23 —dice—, tanto las incapacidades como las prohibi-
ciores, no pueden perjudicar a tercero cuando no se hallan inscritas
o anotadas.» «Nizgin autor dizcute en serio si las circunstancias de
sexo, edad, erfermedad, matrimonio, familia, religién, pena, vecin-
dad civil, ciudadania, ausencia y fallecimiento han de recibir, para
los efectos de la contratacién sobre inmuebles, su eficacia juridica
de la inscripeién, y su determinacién juridica, de los datos del asien-
to.» «Frente al articulo 33 de la Ley Hipotecaria, segiin la cual la
inseripeién no convalida los actos o contratos que ssan nulos con
arreglo a las leyes, se estrellaridn las consecuencias que se quieran
deducir de la confusién indicada» (1).

Es decir, el que contrata con un incapaz es tercero respecto a la
declaracién judicial de incapacidad no inscrita ; pero segin don Je-
rérimo Gonzilez —y su opinién fué uninimente aceptada por expo-
sitores y comentaristas—, el articulo 33 de la Lev impide que su
inscripcidén produzea efecto alguno. ¢ Es esto exacto?

La argumentacién de don Jerbnimo Gonzilez entendemos que es
insostenible, y preguntamos: ;Es que el sexo, la edad, el matri-
monio, la familia, la religién, la vecindad civil y la ciudadania son
incapacidades declaradas por el Juez e inscribibles en el Registro
de 12 Propiedad? El nfimero cuarto del articulo 2.° de la Ley ante-
rior (y su redaccién actual aperas varfa) decfa que eran inscribibles
en el Registro dlas ejecutorias en que se declare la incapacidad legal
para administrar, la ausencia o la presurcién de muerte de personas
ausentes, se imponga la pena de interdiccién civil o cualquiera otra
por la que se modifique la capacidad civil de las personas, en cuanto

(1) Estudios, tomo I, pég. 386.
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a la libre disposicion de sus bienes». La Ley Hipotecaria no decia,
ri dice, que s:zan inscribibles el sexo, la edad, etc., sito las ejecuto-
rias en que se declare la incapacidad legal para administrar... o cual-
quiera otra por la que se modifique la capacidad civil de las personas
en cuanto a la libre disposicién de sus bieres. Don Jerénimo Gon-
z4lez afiade que frente al articulo 33 de la Ley Hipotecaria se estre-
iiardn las corsecuencias que se quieran sacar dzl articulo 23, Pero
é 1o estarfamos frente a una regla general (articulo 33) y una excep-
cién (articulo 23)7? - . :

Analicemos cémo juegan, qué efecto producen esas resoluciones
judiciales en el orden civil extrarregistral.

Para que un acto o contrato traslativo sea valido se requiere que
lcs otorgantes tezgan la capacidad legal necesaria para ese acto 0
contrato. La capacidad para enajenar o gravar bienes inmuebles se
halla en el Cédigo civil més restringida que para enajenar bienes
muebles y obligarse. El mayvor de edad tiene, por regla gemneral,
plena capacidad. L.a mujer casada necesita licencia de su marido.
Pero no basta ser mayor de edad, v cs necesario, adsmés, capacidad
intelectual para poder prestar el consentimiento. Al mayor de edad
s¢ le presume esa capacidad intelectual, pero si se demostrase que
obrd en un momento de locura, cl acto o contrato seria tulo. Por el
co:trario, si esa persona mayor de edad hubiera sido declarada ju-
dicialmente loca, el acto o contrato traslativo seria nulo autqus se
demostrase que habia cbrado en un momento de lucidez, pues el
Cédigo civil sblo admite en los testamentos la validez de los actos
otorgados por un loco en momentos de lucidez. Obsérvese bien la
diferencia : mientras que los actos inter vivos del declarado judicial-
ine-te loco con siempre nulos, los actos celebrados por un mayor de
edad no declarado judicialmente loco son véilidos, mientras no se
demuestrs que obré eh un momento de extravio o locura. Al que
co:trata con una persona declarada judicialmente loca, le perjudica
gravemente esa declaracién, lo sepa o lo ignore, v esté o no inscrita
e1 el Registro civil, pues todos los actos o contratos que hava cele-
brado posteriores a la declaracién de incapacidad son nulos de ple-
no d:recho. .

Pues bien : a nuestro modesto entender lo que decia el articulo 23
de la Ley Hipotecaria es que esa declaracién de incapacidad no per-
judica al que inscribia en el Registro su derecho antes de la ins-
cripcién o anotacién de esa resolucién judicial. Para é] estaba sin
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declarar la locura del titular registral (supuesta la buena fe), y para
anular su adquisicién habria que demostrar que el transmitente obré
en un momento de extravio mental (1). .

La ciferencia alin es mayor en los casos de interdiccidn civil,
prodigalidad y quiebra. Estcs estados de incapacidad o existen
hasta que los declara el Juez. La resolucién judicial es constitutiva
de la incapacidad. Nadie es prédigo, ni quebrado, ni estd sujeto a
interdiccién civil sin que lo decrete el Juez competente. Pero a partir
ael momen’o en que el Juez lo decreta, los actos del prodigo, del
quebrado y del stjeto a interdiccién civil son nulos de plero derecho.
El articulo 23 establecia la exceprién : esas incapacidades decretadas
por el Juez o perjudicaban a tercero hasta su inscripcién o anota-
cién en cl Registro de la Propisdad. El precepto no pcdia ser mas
légico ni mis conforme coa el sistema de la Ley Hipotecaria. Era
un precepto casi idéntizo a los de las anotaciones preventivas de
demanda de propiedad. Desde que se entabla la demanda de propie-
dad esti en entredicho quién tiene el poder dispositivo del derecho
inscrito, y por eso se a-ota en el Registro, Desde que se solicite la
declaracién de prodigalidad, quiebra, etc., est4d en duda «i el titular
registral debe tener el poder dispositivo del derecho inscrito a su
nombre y por eso se anota también en e! Registro. Si el demandante
triunfa en 12 demanda de prop:edad, el derecho se inscribe a su rom-
bre. Si triunfa la solicitud de incapacidad (prodigalidad, quiebra,
etcétera), se inscribe en el Registro para que conste quién tiene en
lo sucesivo el poder de disposicibn del derecho inscrito. El poder de
disposicién sobre el derecho inscrito ha cambiado y es como si cam-
biase la titularidad del mismo.

_Don Jerénimo Gonzilez.no intenté puntualizar la diferencia que
hay e:tre una incapacidad natural v una incapacidad daclarada o
decretada judi-ialme:te, ni los diversos efectos que unas y otras
producen en el orden civil. No se trataba de que «las circunstancias
de sexo, edad, enfermedad, matrimonio, familia, religién, pena,

(1) El Cédigo civil llama loco a todo €l que carece de plena capacidad
intelectual. Sin embargo, parece ser que existen muchas clases de enfer-
medades mentales, y cada una de ellas pucde tener muy diversa intensidad,
hasta el punto de que en muchas ocasiones resulty muv dificil determinar,
clin‘camente, si una persona es o no enferma mental. Puede suponerse
lo dificil que tiene que ser en esos casos obtener la declaracién de putidad
de 'un acto o contrato celebrado por quien no ha sido previamente declarado
incapaz. .
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vecindad civil, ciudadania, ausencia y fallecimiento havan de re-
cibir, para los efectos de la contratacién sobre inmuebles, su eficacia
juridica de la inscripcién, y su determinacién legitima, dz los datos
del asieito». Se trataba, exclusivamente, de que las resoluciones
judiciales constitutivas de una iccapacidad no perjudicasen a tercero
hasta su inscripcién en el Registro. Se trataba de suspender Jlos
efectos de esas resoluciones judiciales hasta su irscripcién o anota--
cién en el Registro de la Propiedad, v quedaban suspendidos aun-
que fuesen constitutivas de la incapacidad o de la modificacién de
la misma. No era, como crefa don Jerénimoc Gonzélez, que tanto
las ircapacidades como las prohibiciones no pudieran perjudicar a
tercero cuando no se hallasen inscritas o anotadas. Era, simple-
mente, que las incapacidades y prohibiciozes c¢readas por resolucién
judicial no perjudicaban a tercero hasta su inscripcién o anotacién
en el Registro. El que adquiriera un derecho real de persona decla-
rada judicialmente incapaz e inscribfa en el Registro sin que pre-
viame.te ce inscribiese o anotase la resolucién judicial, adquiria o'
no el derecho independientemente de.lo que declarase esa resolucién
judicial, pues ésta no le perjudicaba. Para el adquirente regian las
normas ordinarias del Cédigo civil. Esto es, a nuestro mcdesto en-
terder, lo que decfa el articulo 23 de la I.ey Hipotecaria, aun cuan-
do se tratass de ura inscripcién primera o de inmatriculacién, pues
para eso existe el libro de incapacidades. El atriculo 33 era la regla
general, y el articulo 23 la excepcién a esa regla general. Era evi-
dente que si una persona declarada judicialmente prédiga, quebrada
o sujeta a interdicciébn civil otorgaba un acto o contrato traslativo
de inmuebles, una compraventa, por ejemplo, con tradicién real o
fingida, habia otorgado un contrato nulo, y el comprador nada ad-
quiria ; pero si el comprador o adquirente inscribia en el Registro
sin que previamente hubiese sido inscrita o anotada esa resolucién
judicial, su adquisicién quedaba convalidada.

Por lo demis, el precepto no podia ser méas légico. St una persona
es o no mayor de edad, es cosa que ficilmente puede averiguarse, y
lo mismo si una mujer es o no casada. Torpe ser4 también quien
contrate coa un loco y no se dé cuenta de ello, v a él mismo debe im-
putar su propia torpeza, cuando no_ su mala fe. Pero no hay forma
de saber o averiguar si quien nos vende una finca en Madrid o en
Sevilla ha sido declarado loco, prédigo, quebrado o sujeto a .inter-
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diccidén civil en Barcelona, Vigo o Vitigudino, si no esti inscrita en
el Regisro la declaracién de i.capacidad (1).

Como don Jerénimo Gonzilez no expuso con claridad este pro-
blema, por los expositores y por la jurisprudencia se hizo caso omiso

del articulo 23 de la Ley Hipotecaria en cuanto a la inscripcién de,

esas resoluciones, se abogé por suprimir su inscripeién, y final-
mente, la reforma de 1944 opté por suprimirle. La Rica, comertando
la supresién, en la ley de 30 de diciembre de 1944, del articulo 23
de la a_tigua, dice (2) lo siguiente: «Del contexto genera]l de la
reforma, puesto de relieve en el predmbulo, y dz lo que queda vi-
gente de la Ley anterior, se deduce implicitamente esta norma gene-
ral : lo no inscrito nunca puede perjudicar a lo inscrito, salvo los
casos de excepcidén que la propia “Ley detzrmina; y... no hay que
olvidar que el articulo 606 del Cédigo civil, con mas perfeccién que
el suprimido 23 de la Ley Hipotecaria, dice que lcs titulos de domi-
nio y de otros derechos reales sobre bienss inmuebles quz 1o estén
debidamente inscritos o anotados en el Registro de la Propiedad no
perjudicaa a tercero. Queda, puss, subsistente el indicado principio
negativo, fundamental en nuastro sistema, y aunque no merezca cen-
sura su supresidn, si obedece a evitar repeticiores y no a un prurito
de conservar sin alteracién la numeracidén del articulado, no estara
de mas recordar que, aunque lo contenga el Cédigo civil, ese prin-
cipio siempre ha de tener su lugar adecuado y preferente en el texto
de una ley inmobiliaria.» De acuerdo con estas orientacicnes, en el
texto refundido de S de febrero de 1946 se transcribid, en su articu-

(1) La dificultad es incomparablemente mayor si el transmitente es
extranjero, Aunque el Cédigo civil no lo diga expresamente, de su ar-
ticulo 9° de la reciprocidad que justamente aplican los Tribunales y de
los principios generales del Derscho Internac‘onal Privado, se deduce que
la capacidad civil de los extranjeros se i1ige por su ley nacional. Y si un
extranjero ha sido declarado loco, prédigo o quebrado por los Tribunaies
de su nac’én, no tiene en Espafia, aunque esto pueda parec:r discutible,
més capacidad civil que la que su lev nacional reconozea a los locos, pré-

digos y quebrados (no los sujetos a interdiccién civil, pues la Ley penal .,

carece de extraterr’torialidad), y lo normal serd que no les reconozca ca-
pacidad alguna para contratar. Con la legislacién hoy vigente en Espaiia
creemos que esas incapacidades perjudican a los que contraten con ellos,
aunque el acto o contrato se inscriba en el Registro de la Prop’edad. Con
arreglo a la legislacién anterior, esas incapacidades no periudicaban al
que inscribjera en el Registro si previamente no estaba inscrita la decla-
racién de incapac’dad, declaricidn esta que para su inscripcién necesitaria
los mismos requisitos que para ejccutar en Espafia una Sentencia dictada
por Tribunales extranjeros.
(2) Comentarios a la Ley de Reforma Hipotecaria, pag. 21.
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lo 32, literalmente el 606 del Cédigo civil. Y asi quedé suprimido,
después de ochenta y tres afios de vigencia, un precepto tan impor-
tante de nuestra Ley Hipotecaria, como era el articulo 23 de la Ley
antericr, en cuanto a los efectos de la inscripcién de resoluciones
judiciales que afectasen a la capacidad civil de las personas: sin ser
comprendido por los expositores v comeitaristas, sin ser alegado
por los litigantes (1), sin ser aplicado por los Tribunales, sin que el
legislador se diera cuenta de lo que hacia y sin la menor protesta
de nadie. j Triste destino el del articulo 23 de la anterior Ley Hipo-
tecaria! '

Y ya se han levantado voces (2) clamando contra los perniciosos
efectos juridicos v ecoibmicos de la retroaccién de la quiebra del
articulo 878 del Cédigo de Comercio. Seria también cornveniente
pedir el restablecimisnto del articulo 23 de la Ley Hipotecaria an-
tericr, tan indebidamente suprimido.’

Mar1axo HerMipa LiINARES
Registrador de la Propiedad.

(1) En Senteucia del Tribunal Supremo de 17 de febrero de 1909 y
3! de mayo de 1927, se alegb el ariiculo 34 de la Ley Hipotecaria, que era
a tcdas luces ‘naplicable.

{2) Roca SasTrRe: Curso dc conferencias de 1951 sobre Derccho Pur
mobiliario Registral, pag. 138 y ss. '



