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W ... MERCANTIL

P
N . i ' e . .

SENTENCIA DE 9 DE ENERO DE 19531.—Apoderamicnto mercantil.
I e ‘.

Frente a las alegaciones en las que se sostiene que el emcargado de
la fibrica carecia del apoderamiento nccesario para obligar a da deman-
dada, cs de tener en cuenta, que en interés de la seguridad del tréhco,
el articulo 394 del Cédigo de Comercio, deduce la cxistencia del apode-
ramiento de la realizacién de ciertos actos coucluyentes, cuales son los
de que una persona se_manificste al publlco como empleada en un €S-
tablecimiento n1ucant11 realice las operaciones de trafico usuales en ‘el
mismo, y cobre ¢l precio correspondiente a las operaciones realizadas,
pues tal..apariencia externa demuestra que, no se-trata de un extmho
ala actn idad., del. establecimiento, -ya que rcsultaria opuesta a la buena
fe propia | de Ja contratacmn mercantil, la excusa del comerciante ale-
g‘ando una falta e insuficiencia de podires en las personas que él <olochd
en tal establec m1ento para tratar con el piiblico, Es de-recordar a estos
efectos dos evtremos de intc rés, a saber. que <on arrccrlo a] articulo 797
del citado Cédlgp de Comircio, los comerciantes pueden encomendar a
otras personas, ademads dc les factores, ¢l desempefio constante ¢n su
nombre y por su cuenta de gestiones propias del trafico a que se dedi-
quen, en virtud no sélo de apodcramienio «scrito, sino también de apo-
deramlento .verbal y que, segiin doctrina establecida por las Sentencias
de esta Sala de, 13 de marzo de 1920 y 6 de abril de 1934, existe ratifica-
cién tacita cuando el poderdante se aprovecha de los actos celebrados
con e\tralumtacAén de podcr por, el apoderado. ’

. ‘

L S ' f

Y . . e

" PROCESAL

ML | : I . S
SENTENCIA DE S DE PEBRERO DE IlQal.—Ambuo de cognicion dcl juicio
de desahucio. ' '

- H i 4 ) l} Lo . P ‘
Con posterioridad a .la: celebracién del contrato de’ arrendamiento’ ¥y
‘Hallindose el mismo- en Vigor, conviniéron las partes: en que la entidad
arrendataria realizase a sus expehsa' las obras de- construccién. de uma
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nave industrial en un patio existente en la finca arrendada para utili-
zarla sin pagar aumento de merced durante el término de diez afios, trans-
currido el cual se fijarfa el importe a satisfacer por la pucva counstruc-
cién, pudiendo el propietario optar por ocuparla, una vez transcurrido
dicho plazo. De ello deduce el recurrentc que el primitivo vinculo arren-
daticio quedé extinguido en cuanto a la parte del inmueble en que las
obras sc¢ realizaron y que el recurrido posee en precario la nave por €l
mismo construida, y que se ha producido una novacién parcial de las
obligaciones primitivamente pactadas.

Con arreglo a la jurisprudencia, la naturaleza del proceso de desahu-
cio no permite que scan controvertidas en el mismo cuestiones relati-
vas a la realidad y alcance de derechos més o-menos discutibles, por lo
que aparece de manifiesto que las dcclaraciones sobre existencia y am-
plitud de la novacién invocada sélo pueden obtenerse en el juicio ordi-
nario correspoundientc y no en uno de naturaleza sumaria.

CIVIL

“t

. . i . e R .
SENTENCIA DE 27 DE NOVIEMBRE DR 1950.—De¢recho. de- los exttc;njeros en mao-
teria arrendaticia. - . i .
A) De los dos criterios que cabe seguir para la determinacién de lo8
derechos de los ¢xtranjeros, o sea el de igualdad con los nacionales y el
de la reciprocidad acogido en ef Cédizo de Napoleén, la legislacién espa-
fiola ha adoptado como principio general en cuanto a los derechos civiles
o privados €l mAs progresivo y gc-neroso de la igualdad, proclamado én
los artfculos 27 del Cadigo civil'y 15 del Cédigo de Comercio, ‘que tam-
bién s¢ sigue en el articulo 12 de la vigente Ley de Arrendamieritos Urba-
Dos en cuanto a Jos extranjeros inquilinos de viviendas y que esti presente
-en otras disposiciones especialts, como el Real Decreto de 11 -de junio
de 1886, 1a ey de 10 de mayo de 1902 y ¢] Decreto Ley de 29 de diciembre
de 1868, todo ello sin perjuicio de lo que dispongan los Tratados interna-
<ionales, no debiendo olvidarse la declaracién de esta Sala segfin la cual
Ja prérroga obligatoria es'la regla general y la no prérroga la’ excepcién.

B) Respecto de los citados articulos 12 de la Ley de Arrendamientos Ur-
banos y 27 del Cédigo sustantivo, de los cuales el primero, como poste-
rior y més especial serfa de aplicacién preferente si el prescnte caso estu-
viera en €1 comprendido; pcro examinando su texto se ve que después de
aplicar el principio de igualdad a los, e\tran]eros inquilinos de viviendas,
cuando e trata de e\tran]eros arrendadorcs o arrendatarios’ de v:v1endas
o locales de negocio, se remite a lo que dispongan los Tratados internacio-
nales vigentes, dejando sin resolver el casc de que:tales-Tratados no exis-
tan, por llo cual-habrd que deducir que la accién de daahuc;o entablada
no pucde apovarse en el repetido artfculo 12. T SR B g
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-+ C) "Establecido que el tan repetido precepto de la .Ley de -Arrenda-
mientos Urbanos no se opone al durecho de prorroga imvocado, -aunqie
tampoco lo concede de manera expresa, es ineludible aplicar ¢l articulo 27
del’ Cédigo civil, que dé manera terminante establece .la-igualdad. entre
espafioles y extranjeros, no siendo dudoso que la legislacién de arrenda-
mientos es civil, aunque muchas dec sus disposiciones obedezcan a motivos.
sociales, pues el Derecho civil no deja de serlo por estar incluido por ten-
dencias individualistas, o por t(ndencias sociales. -

SENTENCIA D 3 DR FEBRERO DE 1951.—Artfculo 133 de la L. 4. U.

< A partir del articulo 10 de la Ley de Reforma Tributaria de 16 de di-
ciembre de 1940, pasando por los articilos 12 y 14 de Ja Ley dc Presupues-
tos de 31 de diciembre de 1945, hasta el 133 de la de Arrendamicntos
Urbanos, que reafirma y corrobora la legislacién vigente a su publicacién
én esta materia se ha venido ‘consagrando la exigencia de la més perfecta
{dentidad - entre la-renta ‘contractual y la renta catastrada en las fincas
urbanas, de suerte que mo es licito al propietario percibir de sus inquilinos
mayor nnta que la que tiene declarada a la Hacienda a efectos contribu-
tivos, atribuyendo al arrendatario un dérecho de indole civil, aunque ba-
sado en razones de orden fiscal a limitar la ‘renta que por ] disfrute dél -
inmueble satisface a 1a que aparezca declarada "en Ja Ofi¢ina corrispon-
diente; declaracién que para ser éficaz ha de verificarse dentro del regla:
mentario plazo del trimestre en que tenga lugar a zlevamén conced1da al
propletano por el articulo 1.0 'del Decreto de 21 de mayo de 1943,

SENTENCIA DE 3 DR MARZO DR lQSl.——Demolicio’n por ruina.

La Alcaldia de Talavera oficié6 a entrambos litigantes para que, como
arrendatario ¢l uno y propietario el otro de la casa nfimero 8 de .. .. ...
procedieran sin excusas ni pretexto alguno a su desalojamiento .y demoli-
cién, con el fin de evitar desgracias personalts v en atencién al estado de
ruina inminente, puesto de manifiesto como consecuencia del derrumba-
miinto de las casas mimeros 2 y-4, sitas en la misma calle, y el T. S..de-
clara que la situacién de ‘hecho enjuiciada en esta litis 1eviste todos los
caracteres de un supuesto de pérdida de la cosa arrendada, :por un acaeci-
miento imprevisto, y que el propietario, que es quien (m mayor grado
experimenté el dafio, no podia evitar,.ya que cs notorio que:cualesquiera
que fuesen los recursos utilizables, en via administrativar ¢ contenciosa
contra 1a orden dc demolicién, ésta tenfa que cumplirse me\cusnblementt
ya que si el propietario no derrma 1a ﬁnca la Autondad podia hacerla
demoler‘a: ¢osta del mismo. ; ' I v
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SENTENCIA ‘DE 8 ‘DE MARZO DE 1951 —Retracto ronmnrzmzaz v carla de g'ra,-
cia catalana. - . . .

“El retracto convencional castcllano y la-carta de gracia catalapa coinci-
den esencialinente en su origen y finalidad, pues ambos derivan del pacto
romano de relrovindendo, aunque cou caracteristicas especiales, tanto en
Castilla come -en Catalufia, y ambos van encaminados a facilitar, al ven-
dedor la rccuperacién de lo vendido, mediante la devolucién del prccio;
gastos y mejoras al comprador, pero se diferencian Jas dos figuras juridicas
en que a tenor de lo dispuesto en el articulo 1.508 det Cédigo civil, el de-
recho de retracto convencional durard como maximo diez o cuatro aiios,
segln exista o no pacto expreso de duracién, micntras -que e] derecho de
luir y quitar ejercitado primitivamente von gran amplitud en el tiempo,
puede mantenerse vivo durante treinta afios segin doctrina jurispruden-
cial que aplica a 1a accién de retraer la prescripcién genérica contenida en
el Usuge Omnes Causas, sefialando también los autorcs otra diferencia mas
dilufda y menos justificada, consistente en que el precio de la venta a
carta de gracia o cmpenyament suele ser inferior hasta en dos tercios al
valor real de lo vendido, circunstancia que ordinariamente no concurre en
el retracto convencional; pero aparte «stas diferencias, no constituye nor-
ma distintiva la simulacién de venta donde realmente sélo hay un prés-
tamo licito con garantfa real; ni la mayor o menor propensién de.que la
venta cncubra.un licito, préstamo usurario, es tampoco nota distintiva, pues
una y.otra circunstancia se dan igualmente en ‘las dos:instituciones, que
honestamentey vividas Henan: una finalizacién 0til en la esfera de la con-
tratacion, y viciadas frecuentemente por la usura son reprobadas y san-
cionadas por la Ley.

SENTENCIA DE 12 DB MARZO DE’ 195Iljl-R(‘i'vindic_aCidn- de unag jinqa.
Aunque' 2’ fu’rispf’udencia de este Tribunal ha declarado reiteradamente
que * cuando el ‘poseedor contra quicn se dea 1a accién reivindicatoria
tenga un titulo mis o menos firme, se hace preciso solicitar y obtener
previa y concretamente la nulidad de dicho fitulo, tal doctrina no es apli
cable’ cuando el titulo del demandant€’es anterior al del demandado y la
nulidad del titulo en chiya virtud éste pésce vy funda su derecho : con-
setuencia’ implicita e indispensablc de la dcciédn- ejercitada, ‘lo mismo que
cuando los derechos de ambas partes sobre la cosa reclamada deriven de
documentos 1ndepend1entes entre si. : ' :

- A .

- - r . e - .
¢ . R ' e

SENTENCIA DE |5 DE MARZO DE 1951.—Arrendamiento dc mdusma. .

Una industria preexistente no deja de considerarse tal, a los efectos
juridicos vigintes derivados de su arrendamiento, aunque al otorgarse el
coptrato no se halle ‘en actividad siempre que pueda ser puesta enm fun-



JURISPRUDENCIA DEL, TRIBUNAL SUPREMO 605

cionamiento por ¢l arrendatario de un modo inmediato o,8in otra,:dildcién

que-el «cumplimiento.de meras formalidades, administrativas:y. . « ., =7
P A L e TP R L :
SENTENCIA DE 16 DE MARZO DE 1951 :“Arréndaimiento de’solaves, =~  *~ *

 ILa ]unsprudenma de esta Sala, que ¢n _miltiples Scntencms entre ellas
las de’ 2 de marzo'de 1948} 2 de diciembre® de* 1949* 331 de encrs de_ 1950,
ha declarado que 1o es aphcablc la legislacién especial de Arrendamiefitos
Usbanos,. sino-la comfin, a; los att} lendos “de solares,-aunque se autorizara
al arrendatano para construir , un- -cobertizo dendewipstalar un aparato de
sierra, .caso similar al actual .resyrlto. por: la :Sentenciasde 29 de .octubre
de 1949, por-lo' que es evidenle la infracciédn- de los cjjado; articulos de-la
‘Ley .especial y de los 1365 v 1.569, utimero 1. del Cédigo civil, y no es
obsthculo para la aplicacién .de esta doctrina que el :patio arrendado tuera
anejo a la Plaza de Toros, como dice la Audiencia_ pu's esta arrendado con
independencia de ésta a persoma diferente de quicn explotaba aquélla, con
salida a la via ptbiica, separada v & stirta de esa Plaza, entrd cuyas fin®
cas no consta que hubicra comunicacion directa durante el plazo del arrien-
do, simo .que_por el «contrario se pacté la comstruccién dc un muro que las
aislase, y no habia en ese patlo construcc ones habltables al celebrarse €l
contrato de autos . .o

.
e

- O .-
PROCESAL CIVIL a
Tt
Sx-:mr-‘wcm DE 16 DE. FEBRERO DE 1951 —Conmg‘namdn en desahucio -por pre-
cario. 2

.

Se sienta la doctrina que la oblizgacién de acreditar el pago de las rten-
tas para interponer el rccurso de casacién a que se hace referencia en los
artfculos 1.566 v 1.567 de la T.ev de Enjuiciamiento civil no es exigible en
los desahucios fundados en ser pricarista el demandado aungue éste alega
su carhcter de arrendatario ya que en dichos articulos se habla de las ren-
tas vencidas y las que con arreglo al contrato drba pagar adelantadas y
en €l 1.567 se atribuye expresa y repetidamente al arrendatario tal obli-
gacién, conceptos incompatibles con el de precario.

SENTENCIA DE 19 DE PEBRERO DE 1951.—Legitimacién activa en el juicio de
desahucio.

La accién de desahucio es de caricter posesorio y, por lo tanto, no esta
legitimado para ejcrcitarla el comprador de un inmueble mientras a su
derecho de pedir la entrega de ]a cosa no se una alglGn acto posesorio 0
significativo de que ha pasado a su poder, y s¢ adquiere por los modos que
establece el articulo 438 del Cédigo civil con amplitud comprensiva de las
ficciones de entrega quc por disposicién legal sean equivalentes a la
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tradicién, como'-lo es la. qne establece ’tn el articulo 1.462 del mencionado
Cédigo sustantivo 'para las ventas mediante escritura pfiblica, impugna-
ble, segn una jurisprudencia reiterada cuando la ficcién postsorm es de-
wostradamente contraria a-la realidad. Cor e, L
SENTENCIA DE 20. DE FPEBRERO DE 1951.—Cosa juzgada en el fuicio de de-

sahucio , S . e

Aungite las sentcncias de desahucio no gdzén ‘del valor de cosa 'juzgada
ello ha de entenderse en cuanto a-las cucst:ones que no fueron plantéadas
y risueltas em el juicio de desahucio y cuya decisién puede determinar la
nulidad de éste; pero no a "las proplas del mismo como la: rclatlva a si
por'la especialidad de] caso era o no necesario el juicio de revxsxéu s(g{m
tiene declarado esta Sala en rciterada jurisprudencia. .

SENTENCIA DE 15 DE MARZO DE 1951.—Recurso de revisidn. .

Como establecié la Sentencia de esta Sala, de 21 de enero de 1941, cons:
tituyen maquinacién fraudulenta los hechos por los que una parte impide
que la otra se entere del requerimiento a juicio y pueda defenderse ade-
cuadamente habiendo declarado también las Sentencias de 25 de abril y
12 de julio de 1940 que la indole extraordinaria del rccurso de revisién im-
pone una regulacién restrictiva del, mismo. por obra de la cual el princi-
pio, caso absoluto de irrevocabilidad del fallo firme, s6lo cede ante la jus-
tiﬁcacién cumplida de haberse comprendido el caso objcto de controver-
sia en alguno de los supuestos que sefala e] articulo 1.696 de la Ley Pro—
cesal.
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