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Derecho hipotecario {Origen de la p‘ubli’ciﬂad inmobiliaria. Las dé&
nominaciones actuales. I.a inscripcién de fincas mediante ex-
pedientes. Lja’ anotacién preventiva. La cancelacién), por Agus-
tin Aguirre, Profesor de Detecho hipotécario en la Universidad
de La Habana y Registtador de la Propiedad. Jestis Montero,
editor, La Habana, 1950. N

Con una afectuosa dedicatoria, que se acoge Cofo merece v sé
aprecia como algo de valor inestimable, éste ilustre publicista, autor
de varios trabajos y obras (Derecho Hipotecario, 1939, El principio
de legalidad y la anotacién preventiva, 1942, Cursillo de Derecho
hipotecario, 1943, v Publicidad inmbobiliaria, 1943), nos ha remitido
este volumen, que <correspondé a la Biblioteca juridica de autorés
cubanes'y extranjeros, con ¢l ffiniero CXL. Nuestro intimo deseo
es que esta redefia o reserncidn, apdrte ‘de sfé'ﬁalar el acierto 'y objeti-
vidad con que se trdtan Jos temids escogidos, Tleve para nuestro
querido' cdompaiiero el testimonio de ‘nilestra admiracién, la cordia-
lidad de nuestro afecto’y el aliélito para perseverar en wna labor,
triunfante apeiias inicidda, ‘qie ha de producir frutos muy apetéci-
bles, como hijos de una miénte privilegiada.

El Sumario mo puede ser ‘inis ‘dtfaventé para irn hipotecarista :
. I. Origen de la publié¢idad inmobiliaria {tiempos primitivos, la If-
dia, Israel, Egipto, ‘Gfecia, Roma, Aléania).~TI. Las denomiha-
ciones acdtuales {concepto-integral, derecho inmobiliario, derechio hi-
potecario, derecho registral, dérecho 'materidl y forma! y la publi-
cidad inmobiliaria).—~IIT. .2 inseripcién de fincas mediante expe-
dientes (que trata dé 10s ‘docuifientds no inscritos, el expediente po-
sesorio, la irscripcién de ‘posesién y sus efectos, la conversién, Ios
expedientes de dominis; &l expediente posesorio-déminico y la califi-
cacién de los expedientes).—IV. La anotacién preventiva (Aspecto
institucional, asiento de contradicciéfn, anotacién preventiva, hipo-
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teca de seguridad, limitaciones de disponer o prohibiciones de ena-
jenar ; Aspecto tipoldgico: anotaciones de demanda, embargo, se-
cuestro o prohibicién de enajenar, demanda de incapacidad, cuota
viudal, defectos subsanables, etc.).—V. La cancelacién (nocién de
la cancelacién, modos de cancelar, titulos cancelatorios, 4mbito de
la cancelacién, persona protegida por la cancelacién, transferencia
y cancelacién, conversién, un asiento provisional en definitivo, am-

pliacién de un derecho IHSCI‘ltO cancelacién, de \mencwnes 'y com?
clusiones): .. : : . e g e ',
Como portada del llbI'O bajo el ,epigrafe de Testlmonlo ‘el—au-
tor- hace historia, de su labor publicitaria‘e insérta cuatro cartas de
don Mariano Aramburo don Jerbnimo Gonzilez, don Ramén Maria
Roca Sastre y don Enrique Giménez Arnau, gran -jurista cubano el
primero y bien conocidos los tres filtimos, que coustituyen.la prueba
fehaciente del mérito de la labor, realizada por el sefior Aguirre (1).
En el texto, se sefiala, con referencia‘a Besson y Gianturco, que
la evolucidén de la publicidad. inmobiliaria arranca“de muy lejos.
Fué necesaria-en los tiempos de propiedad colectiva y; depreponde®
rancia del -sefior Feudal ; adquiere mayor trascendénéia posterior
mente para dar, certldumbre a las adquisiciones y evitar fraides -
y, se transforma el sistema, modernamente, para la seguridad' del
trafico juridico. En. el Cédigo del Mant la enajenacién y el grava-
men requxeren consentimientos de los parientes, vecinos y herede-
10s, ¥.. la ceremmonia. ‘simbélica de la ‘liberacidén del oro 'y del agua
En Ja B1b11a cuando Abraham quiere adquirir un terreno para en-
terrar a Sara cuando Booz .compra la heredad de Noemi; v cuan-
do Hanameel vende a suprimo.Jeremias, y en’otrés pasajes la
presencia de: la tribu, de; .diez ancianos-o de’testigos -para un docu-
mento escrito, por,duplgcadq, respectivamerite, muestran.va algo-
méas que an, rudimento de publicidad.- En"Egipto, la-Papirologfa- y
. ciertas, irscripciones acreditan. que' els katagraphe - de la’ciudad- de
AIeJandrla extendiendo a otras, regioneg y. redactado, generalmen:
te, por un func1on3r10 (notario) llamado agoranorie, 'al archivarse
producm algo semelante a-los protocolos- notariales y un germen’ de
Reglstro 1r'edlante el anagraphe,y.el. eiromena, (notas breves-de és:
crituras. y resumen de,transacmones),fReglstro queren-las . postrune-
D N E T e e S L
(1)I yéﬁu[]g p4gina;196, del -Afio de1944; o erta REVEis o L el TE T
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rias del.gobierno de los Ptolomeos y con .el nombre de Bibliotheke
Enkteseon se organiza ya como 6rgano de pub11c1dad a cargo del
bibliofilake, cou rasgos sumlares a lo. que nosotros entendemos por
Registros de la Propledad En Grec1a de donde indudablemente el
Egipto se inspir6 para crear un reglmen mmob111ar10 que después
perfeccxono de modo- msospechado existieron los Registros pibli-
cos de Rodas, los cuadros en el templo de Dlana en Efeso, los certi-
ficados de un funcionario en Thurium y los mOJOHES de Atenas. En
Roma... muy conocido es .que hubo formalismo, pero una po'breza
de normas publ1c1tarlas que- contrasta con la riqueza de su derecho
eterno: Por .altimo, Alemama con su. gewere, la ‘auflassung, la re-
signatio y los Libros ptblicos, desarrolla un. sistema perfecto de
publicidad. . - , ‘

- Laa- eritica de la denommamon que corresponde ala dlscmlma
inmobiliaria, con ocopxo de opiniones autorizadas y datos 1egales
constituve un EStlelOIIIlu_V cuidado acerca de esta materia.

-.El trabajo respecto de la titulacién supleto‘ria muy interesanté
desde el punto de vista de la legislacién cubana y de. las caracterfs-
tlcas de la propiedad territorial en aquella_hermosa tlerra. no des-
conoce la reforma- hipotecaria de Espafia en 1944 y ‘merece leerse
por alecc1onador en varios aspectos, Por eJemplo el doctor Marti-
nez Escobar dlstmgmdo pub11c1sta e h1potecarlsta cubano comEnto
desfavorablemente la mmatrlculacwn de las ejecutorias en el Re-
glstro, por los pellorOS de la 51mulac10n y el autor le arguye, certe~
ramente, que las. sentenmas de simple condena no deben ‘inscribirse,
pero si son declaratlvas del dominio-como en los casos en que se
declara’la prescripeién a favor del poseedor, pueden y deben ser ti-
tulos -inmatriculadores. Asi lo- tiene declarado nuestra D1recc1on
General de los Reg1stros -en Resolucmnes de 19 de- marzo de 1879,
15 de julio:de 1891 31 de octubre de 1896 26 de mayo “de, 1902 y
20 de julio y 27 de septlembre de 1922. También adv1erte la decisi-
va trascendencia de la posesién.en el-Nuevo Mundo americano,
que carece de Edad Antigua y Media y sblo conoce la Moderna.
Tampoco olvida los complicados- efectos posesorios,. ni la p051b111dad
de aleoar la ocupacmn como. titulo, RF’ltEI‘O que a mi JlllClO es un
estudlo concienzudo y completo de las dlversas facetas de esta cla-
se de titulacién, con muy acertadas con51derac1ones

La anot,z{ci_én preventiva, en sus diversos tipos o clases, es tra-
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tado magxstralmente y contiene en una nota cop1osa blbllograﬁa
La eventualidad del asiento o del derecho, el caricter de garant:a
real provisional, las posibilidades, positivas y  negativas, de legi-
timacién, la manera de funcionar las presunciones hipotecarias éi
cuanto al asiento preventivo, etc., son mencionadas y aquilatadas.
La cancelacién es objeto de muy atinadas observaciones en cuan-
to a sus problemas conceptuales, de fondo y de forma. El supuesto
que ‘ha originado el articulo 210 del Reglamento hlpotecarlo espa-
fiol, en sus Wltimos parrafos, (aunque este articulo puede ser apli-
cable a distintas situaciones juridicas), le estudia muy detenidamen-
te el doctor Aguirre. Se trata de la’ anotacién de embargo vigente,
aun después de enajenada judicialmente la finca, cancelada la hi-
poteca que la motivé y reintegrado el acreedor del importe del cré:
dito. Esa anotacién estaba muerta y sin embargo, sin resolucién ju-
dicial no se podia cancelar, lo cual era absurdo. La conclusién del
autor, coincide con la doctrina del mencionado articulo 210, y comd
notamos la falta de la cita de este articulo, circunstancia extrafia
en quien tan meticulosamente cita nuestra legislacién, le brindamos
este nuevo argumento en apoyo de la tesis que mantiene. '
No debemos silenciar tampoco la acertada distincién entre las
inscripciones de transferencia y las cancelaciones propiamente di-
chas. La conclusién de que, diga lo que diga la Ley hipotecarid,
ambos asientos no son equivalentes, es exactisima. Anulada uni
cancelacién, en sentido estricto, puede revivir el asiento cancelado;
pero anulada una inscripcidon de transférencia, seria muy aventura:
do afirmar que revive el anterior asiento. Hay veces que si y wveces$
que no. La cuestién es digna de ser meditada y que yo sepa, hasta
ahora no se ha reallzado un estudio completo en esta materia tad
delicada. Comp]etamente conformes también con que la conversion
no cancela, sino que ratifica y énlaza la anotacién con el asiento de
conversién.
* Vemos, ‘pues, que la obra tiene un gran interés para Cuba ¥
para Espafia, por la sithilitud de la doctrina y de la legislacién. Su
autor puede estar satisfecho de la efectividad del servicio que presta
a la cultura hipotecaria y nosotros, con'el afecto dé hermanos, asi lo
reconocemos plblicaménte.
P'EDRo CasELLo
Registrador de la Propiedad.



