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El idioma- castellano que para sutiles diferencias de significado
emplea palabras muy distintas, con fiel adaptacién del embalaje al
pensamiento adolece, en cambio, como el latin, de quien procede,
y, como casi todos los idiomas, de utilizar una 5079 palabra con muy
diversa significacién, mayormente cuando del lenguaje vulgar y ¢
rriente pasa a tener un sentido técnico en diversas disciplinas del
humano pensar.

-
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Tal sucede con la palabra «condicién», que unas veces nos quie-
re dar la idea de estado o de cualidades mora]es otras la de requi-
sitos y otras los de simples. hechos futuros y hasta pasados, y asi
es frecuente hablar de las «condiciones moraless, offsicaso, «inte-
lectualess y «econémicas de un individuo», de «condiciones para
opositars o apara tomar parte en una subasta», de la «condicién so-
«lals, de la «condicién juridica de determinados bieness, .etc., etc.,
y quizi, quizi, en estos casos mas que pobreza del 1d10ma 10s re-
velan el indebido uso del lenguaje.
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En el terreno técnico y juridico, la complicacibén es afin mayor,
v para precisar matices es frecuente el empleo de adjetivos, suce-
diendo a veces que la imprecisién no sélo radica en el sustantivo,
sino también en la idea adjetivada, v entonces los conceptos se em-
borronan y se enturbian, las mis extrafias teorfas se suceden y saltan
a la palestra, las contradicciones se multiplican y autores respeta-
bilisimos y los propios textos legales desorientan por su falta de
claridad y de l4gica constructiva.

En el campe del Derecho legislado, y aun en el de la doctrina,
se nos habla de condicién, como pacto y como hecho, de condiciones
legales y voluntarias, de condiciones suspensivas v no suspeunsivas,
confirmativas, resolutorias, rescisorias, revocatorias, potestativas,
casuales y mixtas; positivas y negativas; posibles e imposibles ;
contrarias al Derecho o a la moral ; propias e impropias ; paladinas
y tacitas ; implicitas y explicitas; conjuntas, alternativas, frivolas,
extravagantes, prepbsteras, convenibles, desconvenibles, desaguisa-
das, etc., etc., todo en una mezcla abigarrada y confusa que -pone
pavor en el animo vuando se pretende tener una idea clara de los
efectos que producen unos v otros y de su calificacién e inscripcién
en el Registro. Si a esto se afiaden sus posibles relaciones con otras
figuras juridicas, no bien delimitadas, y su empleo como sinéuima
de emodov, acargan, apacton, «accidnr, «términon, etc., etc., no sera
aventurado afirmar que al adentrarse por tan enmarafiado bosque se
corre peligro de no encontrar salida por fuerte que el hacha sea y
esforzado el temple de quien a tal malaventurada empresa se dedica.

Sin otro 4nimo que excitar la curiosidad de los estudiosos a fin
de que proyecten sobre esta materia su agudo mirar y penetren hasta
el fondo, desvaneciendo sombras y aclarando ideas, nos conforma-
riamos con ser el espolique que los acuciase, el paje que los acompa-
flara v hasta el blanco de sus justas iras por el atrevimiento de me-
ternos donde no nos llaman, sin las armas del ingenio ni los arreos
de una sélida preparacién.

[.—ACEPCIONES JURIDICAS DE 1.A PALABRA CONDICION -

Ya en Derecho romano la palabra conditio se usd en diversos sen-
tidos (1) ; en ablativo y precedido de la proposicién sub aludia a la

(1) Arias Ramos: «Derecho romanos, pag. 121.
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condicién en abstracto, y para ejemplos concretos se solia afiadir al-
guno de los demostrativos ea, hac, ista, siendo la expresién genuina
la de ea conditione ut. También el acontecimiento mismo por metoni-
mia, se llamé condicién ; pero sé empled ademis la palabra conditio
con un genitivo, conditip juris, para expresar una idea similar, pero
que se aparta de la conditio, aunque muchos escritores las confun-
den (2).

DERNBURG (3) afirma también que la2 palebra condicién & poli-
souse, se designa también como condicibén, en primer lugar, la parte
constitutiva de la declaracién de voluntad que hace dependiente il ne-
gotio de una satispeccie ; en segundo lugar, esta satispeccie misma.
Y en otro sentido se entiende por condiciones de un negocio todas las
convenciones establecidas. Mas es precisamenite en nuestro Dere-
cho donde reina la mayor confusién sobre el empleo con significa-
cién miuitiple v distinta de esta paiabra (4). .

Un empefio mis comedido, una més adecuada aplicacién de la
palabra y un concepto més preciso y ajustado, evitarian tanta con-
fusién como reina entre legisladores, intérpretes, comentaristas, No-
tarios y Registradores. En las ciencias exactas y en las fisico-qui-
micas, de evidente progreso, se emplean palabras y aun letras de
idiomas muertos, signos y férmulas de sentido preciso y universal,

(2) Asi Morell : «Comentarios a la Legislacién hipotecarias, 1917. T, II,
pagina 192. «La transmisién de la herencia con arreglo a la Ley requiere
la aceptacién del heredero y esta aceptacién se considera como un hecho
incierto que envuelve condicidn suspensipar Y mdas modernamente Alher-
to G. Espota, «Tratado de Derecho civils, t. 1. V. 3.2 pag. 28, «El concebido
puede adquirir derechos, pero éstos quedan sometidos a una condicidn reso-
lutoria; la de que se cumpla el nacimiento con vida.» Ambos casos no son
condiciones en sentido estricto, sino més bien presupuestos legales —condi-
tip juvis—.

(3) «Pandettes, t. II, pag. 313.

(4) Sin propésito exhaustivo y prescindiendo de aquellos articulos que
regulan la condicién en sentido més técenico, véase cudn diverso sentido tie-
ne la palabra condicién en nuestro Cédigo civil:

Ley de Bases.—Base 5.3, «Reconocimientos y legitimaciones cuando re-
stulten realizados fucra de las condiciones de la Iey.»

Base 20. sIgualmente se cuidard de fijar bicn las condiciones del con-
sentimiento.» .

Base 25. «La condicién de la dote y de los bienes parafernales podré
estipularse...»

Base 26. «Las formas, requisitos y condiciones de cada contrato se des-
envolveran.. »

Cédigo civil.—Art. 9° «Las leyes relativas a derechcs y deberes de
familia o al Estado, condicidén y capacidad legal...», frase que repite el ar-
ticulo 15, .

Art. 22. «La mujer casada sigue la condicidn y nacionalidad del marido.»
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y en cambio en el Derecho es constante la imprecisién, la antinomia
v hasta la misma oscuridad y antibologia del lenguaje, que impo-
nen torturas infinitas para desentrafiar la imens legis, haciendo asi
posibles las mas extrafias teorias, las soluciones mas antitéticas y
a veces y como consecuencia, las mavores injusticias.

II.—ILA cONDICION. SU FUNDAMENTO. DERECHO ROMANO

Dice JHERING (5) que es una obligacidn para ¢l Derecho asegu-
rar al hombre formas que garanticen el porvenir de los intereses
que persigue. El Derecho, pues, no hizo, al admitir el término y la
condicién, sino dar forma legal al natural deseo de los hombres de
provectar el imperio de su voluntad, influida por el interés, sobre
el tiempo, y a veces sobre circunstancias y eventos que son de tener
en cuenta, por cuanto su acaecer o no, determinan una decisién
presente. Aunque en su origen la condicién y el término no fuesen
aceptados sino en las obligaciones, se ve més claramente la idea
dicha en las condiciones y términos ex testamento, en que el hom-
bre no sélo dispone para inmediatamente después de su muerte,
sino que con una previsidén del futuro quiere mantener el imperio
de su voluntad para satisfacer a veces intereses morales del pre-
sente.

Art. 29. «Siempre que nazca con las condiciones que expresa el art. 30.»

Art. 139. <«Los hijos ilegitimos el quienes no concurra la condicidn le-
gal de naturales.»

Art. 179. «Escritura en que sc expresen las condiciones con que se haya
hecho la adopcidn.»

Art, 271, «Dictamen del perito sobre las condiciones del gravamen y ia
posibilidad de mejorarlos.»

Art. 580. «Guardar distancias y cjecutar las obras necesarias de res-
guardo con sujecién a las condiciones que los mismos reglamentos pres-
criben.»

Art. 647. «Sobre revocacién de donaciones : Cuando el donatarip haya
dejado de cumplir alguna de las condiciones que aquél le impuso.»

Instituciéy modal, segin la jurisprudencia.

Art. 651. Igual expresién e idéntico sentido.

Art. 1.315. «En capitulaciones se podran estipular las condiciones de la
sociedad conyugal.»

Art. 1.321.  «Sec exceptuarin de Ja piiblica subasta los bienes que se hallen
en las condiciones del articulo 1.324.» La excepcién no es para los biemnes,
sino para las capitulac’ones en los casos gue regula el articulo 1.324

Art. 1.322. «No tendrin efecto si no reiinen las condiciones siguientes:»

Art. 1.333. «Si fuere condicional v la condiién no se cumphicia...»

(5) <El espiritu de Derecho romanos. T. IV, pigs. 180,y siguientes.



SOBRE LA CONDICION ¥ SUS ALEDAROS 789

Asi, pues, tanto el término como la condiciébn no surgen sino
con la idea espacial y temporal de romper las ataduras del presente
para someter el porvenir, y también el azar, a nuestro imperio gin
someternos nosotros a su tirania.

Los romanos, dice el mismo autor, captaron el concepto exacto
de la condicién aceptando el elemento de lo futuro y designando
como el criterio de la verdadera condicién el estado de indecisién
objetiva ¢ dc suspensién. Para ellos, el acto condicional es el que
estd por venir, pero que lleva en si mismo v por completo las con-
diciones (mejor dirfa requisitos) asignados por la Ley para su rea-
lizacién, y que no debe remontarse a un acto extrafio a su legalidad
abstracta, aunque esencial sin embargo para su realizacién concre-
ta; la idea de libre disposicién para lo futuro, cuando se trata de
testamento, la realizan admitiendo la revocabilidad y cuando se trata
de relaciones entre vivos y aun en los mortis causa, permitiendo
afiadir el dies y la conditio. Las disposiciones de fltima voluntad,
afin mis que los actos entre vivos, deben poder regir para lo por
venir, va que el principio de revocabilidad, si se reconociera en los
actos entre vivos, impedirfa absolutamente su existencia.

Fueron parcos los romanos en aceptar la idea de condicién en
un principio limitada exclusivamente a la idea de suspension, v con
referencia a la propiedad, consideraron imposible que una propiedad
establecida ex die, pasase sucesivamente a muchas personas de un
modo regularizado de antemano por contrato; y es que, como dice
el mismo JHERING, «no se puede concebir un nacimiento en que la
vida sélo comenzara al fin de un cierto tiempor ; si los requisitos
legales del negocio juridico estdn reunidos, el negocio existe y se
manifiesta por°sus efectos v es una contraditio in terminis la existen-
cia del acto donde sus efectos no aparecen por estar en suspenso.

Sin embargo, en el testamento se separaron de este principio.

Debieron, pues, los romanos'aceptar la condici6e con repugnan-
cia, sobre todo fuera del campo obligacional ; de ahi que el mismo
JHERING pregunta: «;No es, en efecto, injustificable pretensibn
que el Derecho garantice a las relaciones que s6lo conciernen al por-
venir una seguridad igual a la que gozan relaciones futuras actual-
mente nacidas o

Por eso—aifiade—estaba en lo cierto la Jurisprudencia antigna al
limitar las disposiciones sobre relaciones futuras a la forma de
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las obligaciones condicional y a término, pues las ventajas de garan-
tizar a los interesados de una manera real quizid no compensen los
mconvenientes que presentan. "

Los juristas romanos gustaban de crear fuertes individualida-
des juridicas en el exterior v en el interior sin mezclas ni amalga-
mas, tedo lo contrario de lo que hoy ocurre, pues a los contratos
actuales se les pueden aplicar aquellas palabras elegantes del autor
citado de que son asumas de voluntad sin formas, soldaduras uni-
das por'la libre voluntad de las partes, y a las cuales es preciso todo
el arte del Juez para descomponerlas y separar sus partes constitu-
yentes ; los actos actuales no soh, en su mayorfa, sino mezclas cos:
fusas de las nociones més diversas ; ventas, alquiler, propiedad, ser-
vidumbres, hipotecas, desestimientos y rénuncias se cruzan entre sis.

A ello habria que afiadir que igunalmente en cada contrato tipo,
clausulas, pactos, “estipulaciones, cargas, modos y condiciones st
barajan y counfunden, se mezclan y sc cruzan, haciendo alin méis
dificil el conocimiento exacto de la voluntad creadora y los efectos
reales u obligaciones que deban producir.

Cierto que la compleja y dinamica vida actual no tiene parangén
con la época romana ; clerto también, que ¢l Derecho tiene que sa-
crificar, en aras de la seguridad, principios antes inmutables ; pero
al Derecho debe exigirsele una moderacién y una serenidad para
encauzar debidamente ¢l torbellino descufrenado de una voluntad;
angustiada quizi por tantas limitacioncs y trabas, como un concep-
to socializante que priva hoy, y contra el cual apunta ya una vigo-
rosa reaccién, le vienen imponiendo.

Aparécid, pues, en Derecho romano, primero la condicién sus:
pensiva con efectos ‘obligacionales; mas tarde quizh, con cfectos
reales ; y después, timidamente, la llamada condicién resolutoria.
WINSCHEIT reconoce la existencia de esta filtima y cita diversos tex-
tos del Digesto que vienen a confirmar su existencia, y la mayoria
de 10s Tomanistas la reconocen en los pactos de aditio in dicm y lex
comisorta. SacHI (6) dice, sin embargo, que ninguna de estas leyes
reconocen una eficacia directa a la condicién resolutoria. La conven-
cién no era bastante en Derecho romano para trasladar la propiedad,
v la mancipatio y la in jure cessio no podian estar modificadas por

(6) ang Liber IVs, T. 1 41 = Lib. XIII — T. VIII — 13 = Lib. XVII
T. 11, 18 y otros. Sue patlto commisorio ncl Diritto romano. :
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una condicién. En aquel Derecho ¢l dominio no podia ser validamente
enajenado ad conditionen porque existiria, en la resolutoria, la falta
de tradicién una vez cumplida aquélla, y BUFNOIR afiade que snjetar
a la propiedad (Derecho absoluto) a una condicién seria contrario a
su naturaleza.

Mas es cierto que en un principio al adquirente se le imponia una
obligacién personal de retransmisién (actio ex venditto), y después
UrriaNo considerande resuelto el dominio ipse jure, concedibd ade-
mAs una accidén real reivindicatoria.

III.—I.A CONDICION Y EL TERMINO

FEDERICO DE CASTRO (7) en su obra, distingue las llamadas situa-
ciones interinas del negocio juridico en tres grupos:

Situaciones juridicas temporalmente limitadas.

Situaciones juridicas de pendencia.

Situaciones juridicas infirmae.

Comprende el primer grupo las situaciones juridicas de mayor
seguridad, con coexistencia de dos titulares, uno actual y otro
futuro, previamente determinados. Constituyen las llamadas obh-
gaciones a plazo o a término, y en ellas aparece ya una_idea adje-
tiva, que después se aplica igualmente a la condicién, y asi, segfin
que el dies fijado senale el comienzo o el final de la relacién juridica
creada, se habla de términe suspensive y de término resolutorio.

Otra distinciébn que también afecta a la condicién es.la de que
el término surja de una simpie declaracién de voluntad, o en un
negocio juridico concordado. Eu la primera, se comprenden las dis-
" posiciones de Gltima voluntad, que toman valor al fallecimiento del
causante, surgiendo entonces dos cotitulares distintos, uno que re-
cibe #n.actu y otro que recibird pasado ¢l término Entre ambos, su-
man la titularidad plena, siendo el valor de lo.transmitido propor-
cional al plazo de disfrute. En tanto llega el dia, el valor econémico
se'va desplazando del titular actual al titular futuro no de otra for-
ma a como el valor del usufructo va perdicndo el valor con el trans-
curso de los dias, cuyo valor va acreciendo al de la nuda propiedad.

" (T) oTratado de Derecho civils, T. I.
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Fué el Maestro DoN JERONIMO quien nos hizo ver que el Dere-
cho sc relaciona con las demis ciencias, incluso con las matemAti-
cas,.y a ellas se nos ocurri acudir para la representacién de estas
ideas de suspensién, resolucién y cotitularidad, que no sabemos,
s1 con acierto, vamos a intentar asimilarlas a funciones angulares.

En efecto: siendo el dominio una suma de poderes y de valores,
podemos considerarlo representado- por dos rectas horizontales sv-
perpuestas y por tanto coincidentes. Graficamente, el dominio en

B ¢+——coseno —p B

su estado de reposo, serh una recta AB (fig. 1), cuvo valor a efectos
de simplificar sera cl de ! para la recta de poderes y 1 para la recta
de valores. La titularidad plena del dominio la representaremos por
su proyeccién también coincidente y de igual valor 1.

En todo contrato a término, limitado a la transmisién del domi-
nto, ya se considere ¢l dies como buspenswo ya 'se considere comeo
resolutorio, en el instante mismo de su perfeccién se orxgmaz. movi-
mientos no coincidentes, tanto de la recta de poderes como de la
recta de valores en una direccibn. Veamos cénio a ituestro miodo de
ver, ocurren los fenémenos :

Si el dies es suspensivo, el vector de poderes saltara inmediata-
mente a la posicidn A¢, mis cercana a Ab que a la vertical AE,
siendo esta vertical la representacién del dominio en su situacién
definitiva ; y ello porque en este caso sblo una pequeiia parte de los
poderes que integran el dominio se habran transmitido (irrevocabi-
lidad, garantias, acciones de constatacién, transmisibilidad, no re-
peticién, etc.). El vector de poderes se habri desviado formando un
ingulo CAB, que llamaremos a v que representara la titularidad de
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poder transmitida a AE. Su 4ngulo complementario CAE, que la-
maremos b, representars la titularidad de poder que conserva el
transmitente ; ambos sumarin un recto o la plena titnlaridad de
poderes. También podriamos representarla por ¢l sen. de a para el
adquirente y cos. de a para el transmitente, o bien sen. de a para
el primero y seno de b para el segundo, por ser coseno de un angnlo
igual al seno de su complementario.

En todo caso (sen de a)2+i{coseno de a)2=12 :gual a | por for-

Figura
2

Seno

Va

Re coseno———> B

mar catetos de un 4ngulo rectingulo cuya hipotenusa es el vector
R=a 1. )

Si el dies es resolutorio habrd un mayvor desplazamiento del vec-
tor de poderes que nunca podri ser total, va que el transmitente
conservara los mismos derechos que se transmiten, cuando ¢l dies
s suspensivo.

De igual manera, pero en distinta proporciéon estara distrihnida
esta titularidad, aunque sicmpre la suma de los 4ngulos o de sus
senos v cosenos elevados al cuadrado nos darin la titularidad de po-
der ; en este caso, el vector saltari a la posicién AC mas préxima
a AE por haber un mavor desplazamiento de poderes (fig. 2).

Llegado el dies en el primer caso, el vector AC saltari brusca-
wente a su posicién definitiva AF (fuerza expansiva transmitida al
.dies por la voluntad contractual o unilateral). En ¢l segundo, el
vector AC volverd a su posicién primitiva por la misma expansiva
fuerza, haciendo ¢n ambos casos el maximo recorrido.

Considerando sélo desde este punto de vista lo suspensive para
uno, es resolutorio para otro, v viceversa, por ser seno de a=a co-
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seno de b y coseno de a=a sen. de b ; relacién que determina una
constante=k. ‘
- Veamos cébmo se desenvuelve entretanto el vector de valores.

Supongamos que el plazo sefialado para transmisién entera de
dominio es un plazo excesivamente largo que en hipbtesis fijaremos
en noventa afios, a fin de hacerlo coincidir con los 90° del angulo
recto en forma tal que cada afio €l vector de valores adelante un
grado.

En el término suspensivo, ¢l valor adquirido por el comprador

7
[
3
¥
senos avmenlan 1

Acosenos dumiv}uscn 3

serd insignificante, algo mis que cero, pero no mucho més; préc-
ticametite igual a 0. Este valor ir4 ganando cada afio que pase hasta
que el vector A B corone su obra y ocupe la vertical AE y, por tanto;
el coseno que representa el valor del transmitente pasaria de 1 a 0
v el seno que representa la titularidad del adquirente habria pasado
de valor 0 a 1. En cualquier momento se podria’ determinar el valor
de cada titularidad en cada uno de los cotitulares por el cuadrado
de su seno’ y coseno respectivo, por ser la suma de ellos igual a la
del vector ; pero asi como en la cotitularidad de poderes hay siem-
pre una coustante, en la cotitularidad de valores hay una variable
determinable, siempre en funcién del tiempo. Cada cotitularidad,
pues, estar4 integrada por una constante de poderes y una variable
de valores. Esta cotitularidad de valores no ha sido, que sepamos;
tefiida en cuenta y, a lo sumo, se ha hecho coincidente con la coti-
tularidad de poderes, lo cual no es cierto. En el caso que examina-
mos de término suspensivo, la cotitularidad ‘del adqmrente estar-
representada por una titularidad fija de poderes més una variable
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en funcién del tiempo, que ser4 cada vez mayor, lo que hari que
en las proximidades del dies la suma de ambas, en principio de es-
caso contenido, llegue a ser mayor que la cotitularidad del transmi-
tente y asi se podria decir que k+f (x) serA menor, igual o mayor
que B+ 1—f (x) en que hay una constante mayor, pero también una
variable ‘decreciente.” El dies funcionari siempre expansivamente,
mientras que el tiempo obra de una manera continua y de distinto
sentido. No hay, pues, ni puede'haber, correlatividad, como quieren,
de ordinario los autores ; estas “cotitularidades son relaciones com-
plejas y tal vez con excesivo atrevimiento las hemos comparado a
funciones angulares.

* Mas no siempre el plazo es ni puede ser tan excesivamente largo
v en ecstos casos habri un desplazamiento de valor rapido. Un salto
de la aguja o vector que ya inicialmente formarfa un 4ngulo de
50, 60 o mas grados, a partir del cual el desplazamiento se sincro-
niza con el tiempo que le queda para llegar al punto final o estacién
de llegada. Afin en estos casos la férmula para determinar la coti-
tularidad es valedera vy hasta sospechamos, m4s con intuicién que
con certeza, que el valor econdinico y patrimonial de una titularidad
de valor, con independencia de la otra, est4 no en razén inversa a la
distancia Lemporzs sino en razén inversa al cuadrado de dxcha dxs-
tancia. ‘ .

En el término resolutorio a largo plazo la representacién es
inversa ; habria que suponer un total desplazamiento de la titula-
ridad de valor hacia el adquirente, es decir, que el vector o aguja
de dicha titularidad pasaria instantineamente a la posicién AE (fi-
gura 3.%), reduciéndose a 0 su cos. y adquiriendo el seno valor 1,
para iniciarse en seguida un descenso ahora en el sentido de las
agujas del reloj v con ingulos sucesivamente decrecientes, que pa-
sarian de los 90° a 0°; estacibn de llegada a que es también esta-
cién de partida, pudiéndose de igual forma determinar en cada mo-
mento el valor de las cotitularidades respectivas. Asimismo, no
siempre el desplazamiento inicial ‘alcanzaria los 90°, sino que por
ser el plazo relativamente corto, el vector quedaria en cualquiera
de los grados tomprendidos entre 0 y 90, segfin su mayor o mejor
alejamiento del dies para luego descender sincronizado. En umo -y
otro caso, si el coseno crece, el seno’ d1sm1nu§e y viceversa y, ello,
aunque en uno u otra clasc de plazo surja la posibilidad de un titu-
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lar intermedio que ocuparia ¢l puesto. correspondlenu a ‘aquél a
quien reemplazase.

El plazo supone, pues, la idea de proveccién de la voluntad hu-
mana sobre el tiempo compatible con la fijeza de las relaciones ju-
ridicas. Toda idea de incertidumbre es incompatible con-el término.
Soélo el tiempo con su seguridad cromométrica interviene en la re-
lacibén juridica sin que aparezca ningtin hecho distinto a la suce-
sibn ‘de los dias. La misma idea del interés que Carnelutti define
como una posicién favorable para la satisfaccién de una necesidad
o de una utilidad, se atenfia'en las disposiciones unilaterales y va
implicita en las concordadas sin que tenga influencia decisiva en
estas situaciones juridicas ; pero un plazo, por ejemplo, para el 5 de
mayo del afio 2500 careceria de interés y no seria admisible ; cuan-
do en la idea del término se inserta algfin hecho ajeno, o alghn
evento distinto al cronos, pero relacionado con él, aparece ya la idea
de’incertidumbre v con ella cierta confusién.

En cuatro situaciones distintas se encuadran a los plazos, reco-
gidos por todos los comentaristas :

Dies certus an, certus quando=el 3 de junio de 1980.

Dies certus an, incertus quando=el dia de mi muerte,

Dies incertus an, certus quando=cuando cumpla setenta afios.

Dies incertus an, incertus quando=el dia en que Juan se case.

Sélo la primera de estas situaciones en la que todo es certeca
puedc decirse con claridad que es término. I.a segunda de estas si-
tuaciones, por imperio del articulo 1.125 de nuestro Cédigo civil,
se considera hoy plazo también ; pero los romanos, quizis con ma-
yor légica constructiva, lo consideraron condicién. En este segundo
término hay algo mas que la sucesién de los dias; afin cuando {a-
talmente, el dia ha de llegar, la idea de incertidumbre relacionada
con cl evento inserto, no desnaturaliza la seguridad v claridad de]
plazo. En las herencias, los romanos v las legislaciones forales de
inspiracién romanista lo consideran como condicién, y el mismo Tri-
bunal Supremo duda y cambia de criterio en diversas sentencias,
acercindose al criterio romano en unas v siguiendo al Cédigo civil
en otras, pero la razbn estriba en el problema de la intransmisibili-
“dad de dercchos sucesorios condicionados (8).

(8) V. S8.717-3-34 = 6531 y 25-11-44, comentadas por Roca Sastre en
«Estudios de Derecho Privados. T, 11, pag. 9.
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Eu el segundo grupo de situaciones interinas, o sea, en el de
las llamadas de pendencias, incluye Federico de Castro entre otras, -
como las Sustituciones, Reservas, Nasciturus, etc., las condiciones
en contrato v por testamento. Distincién que surge del distinto trato
que nuestro Cédigo civil da a cierta clase de condiciones.

En la condicién surge también una doble titularidad. Titularidad
interina con derechos v deberes y titularidad preventiva, con accidén
para pedir garantias e impedir que sc frustre el evento. Este evento
que lleva a la situacién final o la estacién de Hegada como la llama
Carnelutti, cierra el ciclo del negocio juridico interino, para dar
paso a una titularidad definitiva.

Tienen de comiin, el término v la condicién, el ser circunstancias
posteriores al acto y, por tanto, que se desenvuelven en cl tiempo;
el ser, ademis accidentalia como las llamaban los romanos, impo-
sibles de subsistir perse y que sbio tienen valor cuando se insertan
en el negocio juridico, prolongando el ciclo que va de la situacién
tnicial del negocio juridico a la situacién final y definitiva. Producen
adem4s, cotitularidad y se diferencian :

En el término sblo interviene el tiempo,

En la condicién ademés del tiempo, el evento.

En el término hay certeza,

En la condicién, incertidumbre.

El término da seguridad a la rclacidn juridica, sélo limitada tem-
poralmente.

La condicién no, y crea una situacién de pendencia y en cierto
modo, como dice G. Palomino, aleatoria.

Del término depende la exigibilidad.

De la condici6n, la-eficacia.

Ll término funciona siempre en una sola direccién.

La condicién conduce o puede conducir a dos situaciones contra-
rias.

IV.—La conDICidN, EL MODO Y LA «CONDITIO JURIS»

El modo, dice Ennecerus (9), es «la determinacién afiadida a una
donacién o disposicién de tltima voluntad, de que el donatario ven-
ga obligado a una prestacién». Se parece el modo a la condicibn,

(9) «Tratado de Derecho Civila. T. II-2.°, pig. 131,
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aflade, por su fin, aunhque juridicamente es muy diverso de ella (10}
y ni atn en el fin, afiadimos nosotros, se ve el parecido.

En efecto, en la condicién va insita la idea de incertidumbre ; da
a la relacién juridica un caricter de interinidad o pendencia y, en
definitiva, es una proveccién de la voluntad humana que liga su
querer a posibles eventos. Nada de ello ocurre en el modo. E! ne-
gocio jurfidico modal, por otra parte, limitado a las disposiciones
mortis causa e implicitamente admitido en las donaciones, surge
siempre perfecto v seguro sin incertidumbres, sin cotitulares, sin
eventos que afecten a la entrafia misma de la relacién v asf la do-
nacién sub modo, es valida v perfecta aunque vincule y constrifia
al donatario a cumplir la prestacién impuesta. El fin de la dona-
nacién es la donacién misma, y el modo cualificado es un segundo
fin no exigible hasta tanto se haya ejecutado la donacién. El incum-
plimiento del modo produce consecuencias distintas segfin nuestro
derecho, tanto en la donacién como en las disposiciones mortis causa.

Sin embargo, nuestro Cédico civil tampoco tiene una idea pre-
cisa del modo. «La expresién del objeto de la institucién o legado,
o la aplicacién que haya de darse a lo dejado por el testador, o la
carga que el mismo impusicre no se entenderin como condicibéns,
dice el articulo 797 del Cédigo civil, a no parecer que esta cra su
voluniad, y el articulo 647 dice que la «donacién seri revocada a
instancia del donante, cuando el donatario hava dejado de cumplir
algunas de las condiciones que aquél le impuson. :

En el primero de dichos articulos, parece que el modo se trans-
forma en condicién por la sola voluntad del testador, sin tener para
nada en cuenta los elementos objetivos de la condicién ; v en el 2.%
se emplea la palabra condicién como equivalente a modo en su acepcibn
de carga. )

P. y Alguer dicen eque aunque el citado articulo habla de con-
diciones, y como quiera que se trata de condiciones que se le im-
ponen al donatario y que éste puede incumplir, esas dos 1deas de
imposicién e incumplimiento estin indicando que se trata de obli-
gaciones del donatario y no de condiciones». El Tribunal Supremo,
en Sentencia de 3 de noviembre de 1941, declara paladinamente que
la palabra condicién se emplea aqui en el sentido vulgar de obliga-
ciones o cargas. La revocacidén de que nos habla tampoco es tal re-

(10) «Tratado de Derecho Civile. T. I-2.°, pag. 313..
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vocacién en sentido técnico v quizds sea este articulo con su 1m-
precisién notoria, el que hava dado origen al articulo 37 de nuestra
ILey Hipotecaria, que también nos habla de revocacién de donacio-
nes en el caso de no cumplir el donatario condiciones inscritas en
el Registro, y al articulo 51 del Reglamento, en que dice deben co-
piarse hteralmente las condiciones... revocatorias. M4s adelante nos
ocuparemos de estas condiciones "desconocidas para nosotros.

El modo s6lo tiene de comfin con la condicién el ser determi-
nacién afiadida en los negocios gratuitos, pero nada més, v la sola
voluntad no puede transformar en condicién lo que es modo, aun-
que el Cddigo lo diga.

Los romanos usaban tres conjunciones distintas para .la condi-
ci6n, el término vy el modo, eran estos, st, quando, ut, gne en la
clasificacién gramatical se distinguen por condicional, temporal y
final, marcando claramente sus diferencias. Por otra parte, puede
haber «donacién simple, donacién condicional, donacién modal y
donacién modal v condicionals (11).

WinscHEID (12) 1ded una institucién muy discutida que lamé
Vorauselzung, que los traductores italianos traducen «presuposi-
cibn», la cual comprende las limitaciones de la voluntad no des-
arrollada hasta constituir una condicién. Es una suerte de condicién,
expresa o ticita que hace depender la eficacia de un acto, dei hecho
que se da por supuesto v que si no resulta cierto permite no realizar
o rescindir el acto. En esta nueva especie que Henle llama «su-
posiciéne, incluia Winscheid el modo de algunas otras institucio-
nes ; por ejemplo, la prohibicién de eunajenar impuesta como con-
dicién de una dounacién ; mas no creemos que sea necesario acudir
a nueva terminologia, va que en nuestro Derecho se puede dar efi-
cacia resolutoria no sélo a la condicién y al término, sino a otras
férmulas de la voluntad mediante el pacto expreso. La base de la
suposicién es una incertidumbre subjetiva, una duda, que caracte-
riza al modo v otros supuestos dependientes de la voluntad, caso del
precio aplazado. En tales casos el negocio puede ser ineficaz cuando
la suposicién no corresponde a la realidad. '

La econditio juriss hace referencia también a un evento, cén

{11) Manuel Amorés: «La donacién remuneratoria y la con carga en
nuestro Derechos. Colegio Notarial de Valencia, 1945. .
(12) «Pandectos». T. I, pigs. 1.3%4 y 1.035. TI, pags. 2 y 241.
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las iismas caracteristicas de incertidumbre y de futuro que ador-
nan a la condicién, pero estos eventos estan ya previstos por la na-
turaleza misma del negocio juridico, por su objeto o por una dis-
posicién del derecho, que afecta a la eficacia del mismo.

No son, pues, hijas de la voluntad de los contratantes y aunque
se manifiesten como tales, carece tal manifestacién de trascenden-
cia, aunque a veces por logica se interprete tal afiadidura con valor
de mayor alcance. La «conditio juris», dicen Pérez y Alguer (13),
no es una condicién, sino un requisito legal de un determinado ne-
gocio juridico, como, por ejemplo, la muerte del testador en la he-
rencia ; la celebracién del matrimonio en las capitulaciones matri-
moniales.

En nuestro Cédigo civil, bajo la palabra condicién, unas veces,
y en muchas otras sin el empleo de esa palabra, se pueden ver di-
versas y variadas econditiones jurisn.

Una palabra similar a la «condictior fué empleada en Derecho
romano para expresar la idea del enriguecimiento injusto o sin
causa y la accidén consiguiente dirigida a la restitucién de ese mismo
enriquecimiento logrado esin causar.

Ast nos hablan de la econdictio indebiti», acondictio ob causam
datorum», y acondictio ob turpem» y eob injustan causamr, las
cuales no tienen razén de semejanza ni de parentesco con la condi-
cibm.

V.—CLAUSULAS, PACTOS Y CONDICIONES

Junto a la idea de condicién, no desarrollada plenamente, flore-
cieron en Derecho romano, los llamados pactos, distinguiéndose
los nuda pacta, que no producian obligacién v los non nuda o pacta
vestita, provistos de accién para exigir su cumplimiento,

Con estos ltimos se formaron tres grupos.

Primero. Pacta adiecta, que eran los adjuntos o afiadidos a un
contrato cuya obligacién modificaban. Tienen como caracteristica el
no constituir convenios principales o independientes, sino accesorios
o secundarios de una obligacién a la cual se ajiaden y modifican,
bien aumentindola ad augendam, bien para disminuirla, ad minuen-

(13} «Ibs. 333..T. I, 2.
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dam obligationen, los cuales eran exigibles por la misma accién
del contrato (14).

Eran regulados como individualidades en cuanto cada uno alte-
raba en forma concreta los efectos naturales del contrato.

Segundo. Pacta praetoria, exigibles por accién reconocida por
el Pretor (13). :

Tercero. Pacta legitima, cuya accibn fué reconocida por las
constituciones (16).

Muchos de estos pactos fueron recogidos en nuestro Derecho por
el Cédigo de Partidas, pero después de sentado el principio espiri-
tualista en el ordenamiento de Alcal4, perdieron su caricter de in-
dividualidades, quedando este nombre para designar aquellas con-
venciones que no forman un contrato, sino que son parte del mis-
mo y que se insertan de ordinario, para aumentar, disminuir o ga-
rantizar la obligacién o relacién juridica que aquél origine

Perdieron, pues, su individualidad v no son sino manifestacio-
nes de voluntad en los contratos que se pueden elevar hasta el infi-
nito, ya que segin el articulo 1.255 del Cédigo civil «los contratan-
tes pueden establecer los pactos, cldusulas v condiciones que tengan
por conveniente, siempre que no sean contrarios a las leyes, a la
moral ni al orden piblico.

Emplea, pues, nuestro Cédigo civil tres palabras distintas: Pac-
tos, clausulas y condiciones.

Los Notarios, ademas de éstas suelen emplear la de «estipula-
ciones», y as{ se ven corrientemente escrituras en que los centratos
que contienen se celebren, seglin unos, con determinadas cliusulas;
segin otros, con determinadas estipulaciones; otros emplean la
palabra pactos, y algunos la de condicicnes.

Todos suelen emplear el término de su preferencia como geré-
rico, con lamentable imprecisién téenica, que produce confusibn, ya
que con un denominador comin se suelen agrupar las mas hetero-

(14) Este grupo fué el mAs numeroso y se conocieron el pactum anti-
chreticum, displicentiae, in diem additio, lex commisoria, de non alienan-
do, de non prestanda evictione, promitiseos, de retro vendendo, de retro
emendo, reservatae hipotecae, de impediendo, de mon pelendo, reservati
dominii, etc.

(15) Pactum de jure jurando, de constituta pecunia.

{16) Pacto de devengo de intereses, de sucesién futura, de condictio
datis, de donacién y de compromiso.
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ééneas figuras juridicas ; no emplea nuestro Cédigo civil o palabra
estipulacién, de arraigo en el Derecho histdrico, y ¢n nuestro con-
cepto hizo bien en suprimirla por ser término genérico gue indica
el convenio verbal previo a la celebracién del contrato. Los intere-
sados antes de acudir al Notario y antes de perfeccionarlo, lo esti-
pulan libremente con sus caracteristicas, modificaciones, garantias,
etcétera, y como en la escritura no sc dice nada del contrato obliga-
cional previo, las estipulaciones quedan al margen del mismo, re-
cogiéndose aquéllas como un acuerde de disposicién en cliusulas,
pactos o condiciones, segfin su propia naturaleza.

L.a palabra cldusula parece ser que tiene un sentido formal en
el que se comprenden cada una de las disposiciones de un contrato ;
sin embargo, creemos que debieran consignarse como clausulas sélo
aquellas disposiciones que no alteran ni modifican las obligaciones
propias del mismo, tales como la fijacién del precio, la aceptacién
y hasta la misma clausula penal (en cuanto supone la fijacién pre-
via de los dafios vy perjuicios para caso de incumplimiento) en la
compraventa ; la cantidad prestada, fijacién de intereses, forma de
pago y aceptacién en la hipoteca v, en general, todo aquello que es
consecuencia normal del contrato que se celebra. '

El pacto supone modificacién del contrato, ya en el sentido de -
agravar, ya cn cl de disminuir o cn el de garantizar la obligacidn
que de aguél resulta. La renuncia por lesién, la de eviccién y sanca-
miento, el pacto resolutorio por falta de pago de precio, la renuncia
del fuero, las limitaciones o prohibiciones y reservas y en general
cuanto produzca alteraciébn en los efectos naturales del contrato.
Dentro de estos pactos, debieran distinguirse por separado los que
sblo tengan efecto obligacional y aquellos otros que deban constar
en el Registro por su trascendencia a terceros.

La palabra condicién debe reservarse para aquellas disposicio-
nes que afectan a la eficacia del contrato v que la hacen depender
dc un cvento futuro e incierto con las caracteristicas v efectos que
después sefialaremos.

Es cvidente que las llamadas «condiciones del contratos o «com-
diciones dcl negocio», no son siempre verdaderas condiciones, trans-
cribiéndose cn los libros del Registro muchas que no tienen tal ca-
racter. No hay sino recordar esas torturantes escrituras de hipoteca,
principalmente las otorgadas por ¢l Banco Hipotceario, Cajus de
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Ahorro y otras instituciones crediticias, en que con sendos cpigra-
fés se barajan condiciones que no son tales, se suman pactos v ga-
rantias innecesarias y se acumulan renuncias

v prohibiciones cin ub
afin desmedido de encadenar al deudor sin que le quede portillo al-
guno de salida. Ojeando una escritura escogida al azar, y sin ani-
mo de una critica zahiriente, sino serena v constructiva, nos sor-
prende en scguida en la estipulacion segunda csa especial condicidén
suspensiva, cada vez mis amplia, por la que seglun la misma escri-
tura el deudor queda obligado: 1.° A entregar la escritura inscrita
en -el Registro. 2.° A entregar una certificacién que aharca el pe-
riodo desde la anterior certificacién hasta la fecha de la inscripeion
de la escritura y que comprenda : A) Las cargas. B) Las limitacio-
nes de dominio y acciones rescisorias o resolutorias wnpucstas sobre
la finca. C} De que no aparece limitada la capacidad civil del dueiio
actual. 3. A consentir que la totalidad del préstamo o parte que
sea preciso se destine con intervencién del Banco a la terminacién
de las obras de mejora de la finca hipotecada y a cancelar cualquier

"gravamen que por cualquier causa pudiese resultar contra la mis-
ma. 4.> A consentir igualmente en que se practique una liquidacién
cont la deduccidén o abono de intereses por el tiempo que medid entre
¢l acta notarial de centrega v la fecha ¢n que se fije para el comienzo
de duracién del préstamo. 5.° A presentar los recibos de contribu-
cién de los cuatros tltimos trimestres. 6.° A presentar igualmente
la péliza de seguro del inmueble, v todo ello a satisfaccién del Banco.

Famosa condicién suspensiva es esta, en que la mavoria de los
eventos dependen exclusivamente de la voluntad del deudor; graciosa
condicién por la que se obliga al futuro deudor al cumplimiento de
tas cosas que puede ademas dejar incumplidas a su voluntad sin
que ocurra otra cosa que «rescindirse la hipotecar.

Si hablando del modo decian P'. y Arncukr que las ideas de impo-
sicién e incwnplimicnto revelaban que se trataba de obligaciones y
no de condiciones, ¢cémo calificar de tal esta amalgama de hechos
y manifestaciones de voluntad? § Qué clase de condicién es esta, que
en parte se cumple en el momento de otorgarse la cscritura, en parte
despudés y en parte aun después de estimarse cumplida la coudicién,
como ocurre con el destino que se ha de dar al dinero recibido?

Hecho futuro e incierto seria la posible, aunque poco probable,
limitacion de la capacidad civil del otorgante ocurrida en tan corto
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espacio de tiempo; pero ella precisamente impedirfa la 1useripeién
de la hipoteca; hecho futuro e incierto seria la constancia en el
Registro de acciones rescisorias o resolutorias, que si habian provo-
cado asiento definitivo impedirian igualmente la inscripcion, v si sélo
constaban anotadas, bastarfa con solicitar que en tal caso, asf como
en el de existir nuevas cargas, no se inscribiese la escritura.

A nuestro modestisimo entender, en todo esto no se vislumbra
condicién alguna que suspenda la efectividad de un derecho, sino
simplemente un pacto productor de obligaciones, que suspende la
entrega del dinero y nada méas. Y si tales condiciones no se trans-
cribiesen en el Registro, creemos sinceramente que nada ocurriria
y que la hipoteca quedaria constituida con iguales o parecidos efec-
tos a la hipoteca en garautia de obligaciones futuras, y no decimos
a la hipoteca unilateral porque en estas escrituras va la expresa
aceptacién del Banco, pero tampoco vemos inconveniente en confi-
gurarlas de este modo para que, inscritas con todas las garantias y
pactos que el Banco exige, las pudiera éste aceptar en su dia y entre-
gar el dinero. .

Ya Roca SasTrE (17) nos dice que esta configuracién de la con-
dicién suspensiva no es exacta, y cree mejor la de hipoteca en ga-
rantia de obligacién futura, pero insiste en que la {uscripcién de la
escritura y la libertad de cargas es una condicién, con lo cual no
estamos de acuerdo, asi como que su incumplimiento dentro del plazo
provoque la cancelacién de la misma por el juego de tal condicidn.

En la misma escritura que examinamos se dice «que si transcu-
rrido un mes sin haberse formalizado el acta notarial podra el Ban-
co rescindir este contrato, abonando el deudor la comisién por redac-
cién y trabajos anteriormente expresados». :

No seriamos nosotros los que por el transcurso de ese plazo nos
atreviéramos a cancelar esta hipoteca, basados en el incumplimien-
to de una condicién que no tiene de tal sino el nombre.

Si la existencia de cargas, de acciones rescisorias o resolutorias
o de limitaciones de la capacidad civil jugaran igual que el cumpli-
miento de condicién, como al inscribir la hipoteca ya resultaria del
Registro el incumplimiento, mejor seria no inscribir que cancelar
a posteriort por el transcurso del plazo; eso es evidente,

Creemos que las preclaras mentes de nuestro Notariado, de tan-

(17) «Comentarioss. T. IV, pag. 377.
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ta prez en el terreno juridico, han pasado sobre el rutinario modelo
de estas escrituras sin parar mientes en tanta literatura errénea e
itnecesaria, v que Notarios v Registradores han rendido culto al
fetichismo de lo consagrado, como ritual y evidente, sin duda porque
en definitiva lo que interesa es el acta de entrega del dinero y no el
juego de condicién tan peregrina, cuyo cumplimiento queda, adems4s,
sujeto al placet del acreedor.

Las estipulaciones : primera con el epigrafe «Cantidad presta-
da, intereses y comisiéne, la tercera con el titulo «Devolucién del
capital del préstamo, anualidades, semestress, la cuarta con el de
«Fecha, lugar y forma de pago de los semestres e intereses de de-
mora», 1o som, a nuestro juicio, sino cliusulas esenciales del con-
trato. La quinta, referente al «Reembolso anticipadons, pudiera con-
siderarse como pacto afiadido, inscribible por cuanto pudiera afectar
a posibles terceros.

La estipulacién sexta se refiere a la «Conservacién de la finca
que se hipotecar. La obligacién que se impone al hipotecante de
conservarla como un diligente padre de familia, es una prescripcién
legal e innecesaria en la escritura v en el Registro, surge por im-
perio de los articulos 1.094 y 1.902 del Cédigo civil, y aunque en la
misma se afiade que «para el cumplimiento de esta condicién tendra
el Banco derecho a «inspeccionarlas, entendemos que no hay tal
condicién ni pacto que merezca consignarse ni transcribirse. Nue-
vamente se repite con este epigrafe la obligacién que tiene el hipo-
tecante de asegurarla de incendios. ; Pero no era la presentacién de
la pbliza de seguros elemento de la condicibn suspensiva?

La estipulacién sexta se refiere a «Contratos de arrendamiento
y presentacién de justificantes de pago de contribuciones e impues-
tos y primas de seguror. A nuestro juicio, esta llamada estipulacién
comprende dos cosas bien distintas. En cuanto a la prohibicién de
cel¢ébrar contratos de arrendamiento inscribibles es una limitacién
del dominio, sblo explicable por las dificultades surgidas con las
nuevas leyes de arrendamientos. Es una limitacién que seria inne-
cesaria con sblo aplicar la resolubilidad del contrato posterior en
cuanto dificulte o perjudique la efectividad de la hipoteca, del mis-
mo modo que se resuelven por fallecimiento del usufructuario los
que é1 concertd.

La presentacién de los recibos tienden a evitar el privilegio del
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Estado para ¢l cobro de aqucllos (ltimos recibos por su hipoteca
fegal. '

«Casos dc rescisién del préstamor. Bajo cste epigrafe sc dice
que el Banco podri exigir la devolucidn del préstamo cn los casos
determinados en la Lev de Estatutos del Banco v en ¢l de faltarse
a lo cstipulado en las condiciones tercera, cuarta, séxta v séptima.
Como se ve, us unl caso de expiracion del plaze o de vencimiento
anticipado v no de rescisién del coulrato; pero por lo visto no existe
una sola condicién suspensiva, sino que todas o la mayoria de las
estipulaciones se cousideran verdaderas condiciones 1esolutorias, cuyo
cumplhniento vigila el Banco y pucde a su voluntad dar por resuelto
o rescindido el contrale, cuando lo Unico que ocurre cn cslos casos
es que el plazo concedido al deudor s¢ da por terminado 3y comien-
za entonces a hacerse cefcctiva la hipoteca, sin que hava porqué ha-
blar de rescisién o de resolucién de la misma.

Ton cuante al abouo de gastos de la cscritura, impucsios, ins-
cripeién, ete., no pasa de ser un pacto que obliga al deudor, pero
sin trascendencia registral.

aSumision a la Ley v Listatutos del Bancos. También es una
clausula, a nuestro juicio, inneccsaria, va que para cl hipotceante
ia T.ey suprema a que ha de atenerse es al contrato, y lodo o demas
que en el contrato no reza —bien poce ha de ser por cicrto— 1o
vemos cémo le ha de obligar; pero, [ es que aunque se suprimicra
todo esto no ocurriria igual ?, o acaso los Fstatutos pueden cambiar
las obligaciones contraidas y counsignadas en la escritura v ¢n la
inseripeidn ?

«Base para el procedimiento judicial». La renuncia del fucro y
¢l sometimiento a determinados tribunales debe cousignarse como
pacto en la escritura, v quizd también en ¢l Registro, si ¢l tercero
ha de respetarlo. La tasacién de la finca v la fjacién del domicilio
del deudor, por prescripeidn legal, deben constar en una v otro, v
con ello bastarfa, sin necesidad de consignarse, como sc hace [re:
cucntemente, que el acreedor pucde acudir al procedimiento ¢jecuti-
vo o €l sumario de la Lev Hipotecaria v aun ¢l extrajudicial, con
tal de que sc expresen las circunstancias que para cstos Ultimos pro-
cedimientos exige la Ley.

En escrituras de mis reciente cufio v bajo ¢l epigrafe «Declara-
cton especials, 1o mujer dcl deudor presta su consentimicnto v pos-
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pone a la hipoteca cuantos derechos puedan corresponder a dicha
sefiora en la finca por razén de la legislacidén civil comiin o especial
de Navarr

de Navarra.

¢ Qué clase de posposicién es ésta vy qué derechos tiene la mujer
casada en finca ganancial por la legislacién civil, comin o especial
de Navarra? Es de advertir que aqui no rige, como en Aragdn, el
expectante derecho de viudedad, al cual, con renunciar va es bas-
tante.

A{ln no hemos acertado a explicarnos qué nueva garantia sea
ésta, ni a qué caletre juridico-se le ha ocurrido la posposicién de
unos derechos que no aparecen inscritos, ni con base legal alguna,
ni el interés del Banco en que tal «declaracibén especials conste ins-
crita en el Registro.

Bien pudiera ser que nuestra deficiente formacién juridica no
alcance a descifrar o interprete erréncamente lo que por hueno dan
figuras tan preclaras del Derecho; pero cstimamos que un pogquito
de claridad, unas gotas de precisién en los conceptos y un mucho
de concisién no nos vendria mal a Notarios y Registradores, ya
que en definitiva no pesan las palabras en los ntimeros del arancel,
su excesiva abundancia no aumenta el prestigio bien sélido de los
funcionarios que intervienen, ni conceden una mayor garantia a los
acreedores, siempre ividos de ellas, y en todo caso tal anarquia de
conceptos v tan desaforada literatura sdélo producen confusién v
lamentable pérdida de tiempo.

Cierto que tales escrituras se confeccionan con patrén que su-
ministra el Banco o sus asesores y que los Notarios se limitan a
transcribir ; pero hora va siendo ya de gue sean rechazados tales
panfletos juridicos v que los Colegios Notariales o la misma Direc-
cién de los Registros unifiquen normas y redacten modelos de ma-
vor precisién, concisién v elegancia.

Fraxcisco Rurz MARTINEZ
Registrador de la Propiedad

{Concluiri )



