Cancelaciones que establecen la Ley
v el Reglamento hipotecario

Parecia, natural que cl titulo I de lu Ley Hipotecaria que se
nombra «Del Registro de la Propiedad y de los titulos sujetes a
inscripeidénn, nos dijera en su articulo primero que el Registro tiene
tarubién por objeto la cancelacidén de los actos y contratos ya ius-
critos relativos al dominio v deméas derechos reales; pero solo se
refiere el articulo «a la inscripeibn o anotacidon de dichos actosn.
Pero como en el articulo 76 afirma que la inscripeidn se extingue en
cuanto a lercero por su «cancelacidéne, v sabemos que los asientos
del Regisiro se cancelan o extinguen por otros de igual naturaleza
que el cancelado, forzosamente hemos de suponer que la palabra
ainscripcién» se emplea en el articulo en su sentido lato, o sea, que
comprende toda clasc de asientos, y por ende los de ncancelamon»
va que una inscripcidii se ha de extiaguir por otra inscripcién de
cancelacién, como igualmente comprenderia a la anotacién de- no
mencionarla de una manera expresa. Una inscripcién no puede can-
celarse por una anotacién ni por una nota marginal, aunque en otros
tiempos podia hacerse en esta tiltima forma. Pero e¢sa onusion se
subsana ¢n parte en el nimero 2.° del articulo 2.° de la lLey, ya
que segin &l en el Registro se «inseribirans los titulos en que «sc
extingan derechos», surgiendo asi, corroborando lo expucsto, la
afirmacién de que el asiento que extinga la inscripcién que contie-
ne derechos, ha de ser uno de cancelacién. Lo gue no nos explica-
mos es este olvido de la palabra «cancelacién» en los primeros pasos
de la Ley, cuando tanto se habia de emplear después ; omisién que
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apuntamos sin comentarios, va que el comentar no es objeto de
este trabajo, v es, ademils, superior a nuestras posibilidades.

Y dicho esto, vamos a hacer la excursién por la Lev v Regla-
mento hipotecario en busca de cancelaciones ordenadas

I. Las personas designadas en la letra a), del péarrafo 3.°, del
articulo 13, pucden asignar una cantidad cierta para page de las
legitimas, quedando solidariamente sujetos para la efectividad de
ellas todos los bienes de la herencia durante cierto plazo; pero si
dentro de los cinco afios siguientes a su constaticia en el Registro
de In Propicdad, los legitimarios no hubieran impugnado por insu-
ficiente tal asignacibén, transcurrido que sea este plazo, podrd cau-
celarse dicha mencién solidaria siempre que el heredero justifique
haber depositado en el Banco o Caja oficial, 1a suma »astarte a las
1esultas del pago de lus legitimas en la cantidad asignada y de su.
intereses de cinco afios al tipo legal. (Articula 15, parrafo 5.7, ndme-
ro 2.° de la letra b.)

También se¢ ordenan cancelaciones de hipoteca, redenciones de
censo, extinciones de otros derechos de cuantia determinada o deter-
minable que formen parte de la herencia, etc., cte., dentro de los
plazos de vigencia de las menciones por derechos legitimarios, cuan-
do los hecrederos inviertan las cantidades recibidas por esos con-
ceptos en la forma quc determina el nlimero 4.° del parrafc 2.° de
la letra b), del péarrafo 5.° del articulo 15.

2. Cuando la inexactitud del Registro deba su origen a la ex-
tincién de alg(n derecho inscrito o anotado, la rectificacién se haci
mediante la correspondiente cancelacién, efectuada conforme a lo
dispuesto en el titulo IV, o en virtud del procedimiento de libera-
cién que establece el titulo VI, articulo 40, letra b).

3. Dec la cancelacién total y parcial de inscripciones y anota-
cicnes, se ocupan los articulos 79 v 80 Dentro de! ndmero 1.° del
primero de dichos articulos comprendemos los casos de expropia-
cién que realizan los Ayuutamientos para el cnsanche y reforma
interior de las poblaciones, v, en general, todos los casos de expro-
piacién. Sc extinguen por completo los inmuebies expropiados que
pasan a ser calles, plazas, caminos, canales, puertos, etc., y, sin
embargo, las Entidades expropiadoras no se cuidan de pedir la can-
celacién de las inscripeiones relativas a aquéllos, y la consecuencia
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es que siguen siendo en el Registro titulares de una porcién de
fincas, quc bien sabemos no han de ser jamdas objeto de negocios ju-
ridicos, pero que continflan vivas hasta su cancelacién, pues si bien
del cuerpo de los asientos resulta la ~>xpropiacidén, csta manifesta-
cibn que nos pregona queda extinguido el immueble, no podemos
cousiderarla como una cancelacién propiamente dicha. Y zsi como
en la hipoteca por dote estimada, al insctibir el dominio de los bie-
nes que la constituyen a favor del marido, ha de hacer el Registra-
dor, de oficio, la inscripeidn de la hipoteca a favor de la mujer —ar-
ticulos 171 de la Ley v 251 del Reglamento—, en todos los casos
de expropiacién al inscribir el dominio, debia estar ordenada su
cancelacién simultinea, y mejor alin no practicarsc minguna ins-
cripeién, y si sdlo hacer constar con vista del documecnto pertinente
al margen de la inscripeién de dominio, que tenga a su favor e:
expropiado, que la finca pasa a ser via pilblica, laguna. pantano,
calle, plaza, etc., etc., v que, por tanto, se cancela la iuscripcién.
§Qué duda cabe que esto ocurre en la mayor parte de los casos de
expropiacién ? No se nos oculta que la cancelacién en csa forma es
un poco anbémala, pero.en una u otra forma la cancelacién se im-
pone, porque el inmueble que en unién de otros pasa a ser cosa de
dominio piblico, no puede continuar indefinidamente inscrito a fa-
vor de nadie, pues por el solo hecho de esa mutacién de destino,
queda exceptuado de la inscripcién por imperativo del articulo 3.°
del Reglamento hipotecario, ¢n sus relaciones con el 339 del Cédigo
civil.

4. Las inscripcioncs o anotaciones preventivas hechas en vir-
tud dc escritura piiblica, se cancelarin por otra escritura o docu-
mento auténtico, o por sentencia contra la cual no se halle pendiente
recurso de casacién ; pero se cancelarin ‘también sin el ‘consenti-
miento de sus titulares cuando el derecho inscrito o anotado quede
extinguido por declaracién de la ley, o resulte asf del mismo titulo
en cuva virtud sc practicd la inscripeidn o anotacion : articulo 82.

3. Tas arotaciones preventivas se cancelan ademis nor su cou-
versi6n en inscripciones definitivas: Téngase prescnte que sc trata
de cancelacioncs y no de caducidad. Articulo 85

6. Cuando para la efectividad de un crédito hipotecario se siga
el procedimiento judicial’ sumario, en el auto que le ponga fin, sc
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ordenari la cancelacién de la hipoteca que garantice ¢l crédito del
actor, y en su caso, la de todas las inscripciones y anotaciones poste-
riores a la inscripeién de aquélla, incluso lus que se hubieren veri-
ficado después de expedida la certificacién prevenida en la regla 4.°
del articulo 131. Regla 17 del articulo 131.

7. Las hipotecas voluitarias constituidas por acto unilateral
del duefio de la finca pucden cancelarse a peticids de éste. sin nece-
sidad del consentimiento de la persona a cuyo favor sc¢ constituyo,
st no constare su aceptacién después de transcurridos dos mescs a
contar desde el requerimieno que a dicho efecto sc haya realizado al
acreedor. Articulo 141.

8. De la cancelacién de inscripciones de hipotecas constituidas
en garantia de titulos transmisibles por endoso, v de las constituidas
con objeto de garantizar titulos al portador, que pueden scrlo total-
mente de dos formas, y parcialmente de otras dos, se ocupan deta-
Nladamente, asi como de los documentos exigibles en cada caso, los
articulos 156 de la Ley y el 211 del Reglamento.

9. Se cancelardn en los mismos términos que las voluntarias,
las hipotecas legales inscritas que dejen de subsistir por haberse
extinguido los derechos para cuva seguridad se hubieren consti-
tuido. Articulo 146. '

10. La hipoteca legal constituida por el marido a favor de la
mujer, dejuri de surtir efecto y podra cancelarse siempre que por
cualquier causa legitima quede dispensado ¢l marido de la obhga-
cién de restituir. Articulo 172.

11. En <l caso de reducirse la cantidad asegurada con hipoteca
Jdotal estimiada, se reduciri también la hipoteca, motivando Ia con-
siguiente cancelacién parcial de la misma. Articulo 173.

12. Una vez que al tutor. le hayan sido aprobadas Jas cuentas de
la tutela y haya cxtinguido todas las responsabilidades de su ges,
tién, se podra cancelar totalmente la flanza hipotecaria que tuviere
prestada. Articulo 192, péarrafo 2.°

13. Las hipotecas, cargas, gravimenes y derechos reales cons-
tituidos sobre cosa ajena que hayan prescrito con arreglo a la legis-
lacién civil, segiin la fecha que conste en el Registro, se cancelarin
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aplicindoles el procedimiento de liberacién de gravimenes quc re-
gula el articulo 210 de la Liey. Articulo 209.

14, Un testimomo literal de la sentencia firme recaida en el ex-
pediente de liberacién, es el titulo bastante para cancelar los gra-
vamenes que hayan sido objeto del mismo. Articulo 210, regla 9."

15. La caucelacién de menciones de cualguier clase; la cance-
lacion de menciones de derechos miltiples de inscripcién especial
y separada; la cancelacibn de derechos personales que existan en
los Registros ; la cancelacion de menciones de legitima o afecciones
por derechos legitimarios que se refieran.a sucesiones causadas con
mis de treinta afios de antigiiedad en 1.° de enero de 1945, v las
cancelaciones de anotaciones preventivas que en dicha fecha cuenten
quince ajfios o més de fecha ; todas cllas se practicaran de oficio o a
instancia de parte, scgln proceda, con arreglo a las disposiciones
iransitorias, 1." v 2.* de la Jey.

La disposicién tercera trata de la caducidad de las inscripcio-
nes de hipoteca que en 1.° de enero -de {945 cuenten méas de treinta
afios de antigiiedad a partir dela fecha del vencimiento del crédito,
si se dan los requisitos que se exigen, pero no dice que se cancela-
rén, Esto se presta a unas ligeras consideraciones.

Ia primera disposicién transitoria dice: «Caducarin y no sur
uirdn efecto alguno, siendo canceladas...» La segunda dice: o«Ha
brin incurrido en caducidad vy, por tamto, se cancelarin...», como
si en ambas la cancelacién fuera una consccuencia inmediata de la
caducidad. Pcro en la tercera disposicién se dice: «Caducardn las
" inscripciones de hipotecas ..», sin ver por parte alguna de ella <l
ey por tanto se cancelarins de la segunda, ni e! sno surtirdn efecto
alguito, siendo canceladas», de la primera. Por consiguiente, estas
hipotecas quedaran caducadas. pero no canceladas, ya que la dis-

-

posicién transitoria no ordena la cancelacién, y ésta quedard some-

tida a las normas generales de las cancelaciones. Pero por otra par-
te, si para las disposiciones tramsitorias primera v segunda, cadu-
cado un’ derecho viene inmediatamente su cancelacién, no hay ra-
z6n para que en el caso de hipotecas caducadas —disposicién ter-
cera—, la caducidad no produzca iguales efectos, ya que es un prin-
cipio de derecho-que donde hay la misma razén debe haber igual
disposicién (wbi est eaderi.ratio legis eaden esset juris debet dispe-
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sitio). En la duda, y no estando ordenada en el texto cspecial de
la ley, que es dicha disposicién tercera, la cancelacién de oficio de
las hipotecas caducadas, es lo més prudente abstenerse de hacerlas,
aunque la caducidad esté probada de una manera evidente.

En virtud de lo dicho, y de lo que disponen los articulos 87, 88
y 89 del Reglamento que después veremos, la caducidad de una
mencidn lleva consigo su cancclacién j pero si caduca una hipoteca
de las comprendidas en la disposicién transitoria tercera, no hay
cancelacién., Y nosotros afiadimos, aplicando un criterio analogo, que
tampoco se caucelard ningin derecho que csté inscrito, annque
haya caducado por ministerio de la ley. Esto es hijo de la diferencia
sustancial que hay_entre un derecho inscrito y un derecho simple-
mente mencionado.

CANCELACIONES DEL REGLAMENTO

16. Cuando se incoare expediente para-que sc rescinda o anule
la. venta o la reduccién de un censo, si los interesados dejaren trans
currir el término legal sin reclamar por la via contenciosa contra la -
resolucién que rescinde, anula o -redime, el Director Geueral del
Ramo a que corresponda la finca o derecho dispondfﬁ, ademis de la
inscripeién de dominio a favor del Estado o Corporacién a que per-
tenezcan, Ja cancelacién de la.inscripeién del acto o contrato ani-
lado, si hubiere de enajenarse con arreglo a las leves. (Articulo 27.1 -

17. Declarada-la quiebra de una subasta por no pagarse el pre-
cio en los plazos correspondientes por el comprador, la cancelacion
del asiento principal respectivo se hara por certificacién de Hacien-
da comprensiva del: acuerdo firme de nulidad. (Articulo 28.)

18. Siempre qué se inscriban hojas de valoracién o actas de
ocupacién de inmuebles en los casos de expropiacion forzosa, sc.,
cancelarin los respectivos derechos siempre que los interesados con-
curran al pago de la indemnizacién v consientan en aquella (Ar-
ticulo 32)) ' :

19. Declarada la nulidad de un asiento, mandari cancelario el
Juez o I'ribunal que dicté la resolucién. (Articulo.33.) -.

20. Cuando se trate de la inscripcién de ferrocarriles y la'uhit”
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dad de la obra pfiblica apareciera hipotecada. habiéndose inscrito
parcelas o fincas declaradas sobrantes por ser innecesarias para la
explotacién, el concesionario podri liberar éstas de la hipoteca cum-
pliendo los requisitos del articulo 65 del Reglamento hipotecario,
v s¢ cancelard la carga hipotecaria respecto a =las. (Articulo 65.;

21. Cuando se asignen bicncs ciertos para el pago de las legi-
timas, y cuando la menciéir legitimaria se concrete sobre inmuebles
¢eterminados, si en ambos casos no mediare la expresa aceptacion
que previene el Gltimo pirrafo de la regla a) del articulo 15 de la
ley. se practicard asimismo la inencién por dereches legitimarios
scbre los demdis bienes de la herencia. La mencién caducard de

derecho y serd cancelada después de cinco afios de su fecha. (Azr-
ticulo 87.)

22. {(uando el legitimario cxpresamente lo consienta, o se de-
clare satisfecho de su legitima, o la perciba, o la renuncie, las men-
ciones de legitima, v las notas marginales de afeccién cn garantia’
de las mismas, seran canceladas. (Articulo 88.)

25. Si los bienes especialmente asignados o afctos a la garantia
legitimaria fueren valores mobiliarios, v se acreditase su depésilo
en la forma dispuesta en el articulo 15 de la ley, caducari la men-
cibn y scrd cancelada una vez transcurrido el quinquenio fijado en
la ley. (Articulo 89.)

Los articulos 87 y 89 vuelven a decirnos que a la caducidad
sigue la cancelacidn.

24. Transcurridos los scsenta dias de vigencia del asiento de
presentacion sin haberse tomade anotacién preventiva, subsanado
los defectos, interpuesto recurse, ni formulado consulta sobre la
liquidacién del impuesto, se cancelard de oficio. (Articulo 107.)

25. La resolucién de un recurso gubernativo puede dar lugar
a las siguientes cancelaciones : Si declara el defecto insubsanable,
se cancelaran de oficio las anotaciones o notas marginales preven-
tivas que se hubieren extendido. Si declara el defectc subsanable,
se subsanara en los quince dias siguientes a la fecha-en que se hu-
biere recibido en el Registro el traslado de la resolucién, salvo que
sea mayor el plazo de vigencia del asiento de presentacién, o de la
anotacién o nota presentiva, en su caso; pero si en el plazo corres-
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pondicute de los dichos no s¢ subsanare el defecto, ¢l Registrador
cancelard de oficio las anotaciones, notas marginales preventivas v
el asicnto de presentacién. Si la rcsolucién declara inscribible el
documento, sc¢ extenderd el asiento solicitado previa presentacién
de los documentos pertinentes; pero si no se presentan cn los pla-
zos dichos anteriormente, el Registrador extenderd de oficio las
caticelaciones y notas que se fijan en el caso de ser ¢! defecto sub-
sanable. (Articulo 126.)

26. Cuando el derecho asegurado cn una inscripcién ha cadu-
cado, o se ha extinguido, procede su cancelacién, que se practicara
mediante los documentos que dice el articulo 174 del Reglamento
(Articulo 174.)

27. Las inscripciones de hipoteca y demis gravamencs sobtre
el derecho de usufructo, se cancelardn mediante la presentacién del
documento fehaciente que acredite la conclusién del mismo por un
hecho ajeno a la voluntad del usufructuario. Enajenada judicial-
mentc la finca o el derecho embargado en el procedimiento de apre-
mio, se caunceleran las inscripciones y anotaciones de crédito o dere-
chos no preferentes al del actor, a instancia del que resulte dueiio
de la finca o derecho, con sblo presentar el mandamiento que la
ordene.

Se cancelarin, si se declara resuelto ¢l derecho del concesionario,
Jas inscripciones de hipotecas constituidas sobre obras destinadas al
servicio pliblico cuya explotacién conceda el Gobicrno y qixe estén
directa y exclusivamente afectas al referido servicio. La inscripeidn
de la subliupoteca constituida sin los requisitos del articulo 149 de
la ley, podri cancelarse en virtud de la escritura en que conste la
resolucién del derecho del subhipotecante ; pero si se hubieran cum-
plido .tales requisitos, seri necesario ademéis el consentimicnto del
subhipotecario, o la consignacién de la cantidad asegurada por la
subhipoteca. o : o '

También podran cancelarse ias hipotecas constituidas sobre bie--
nes litigiosos, total o parcialmente, ¢n el caso de que el deudor haya
sido vencido en el juicio, con sblo presentar la ejecutoria recaida.

. También podrin cancelarse las inscripcioncs de biencs sujetos
a condiciones rescisorias v resolutorias, siempre que resulte inscrita
la causa de la Tescisién o nulidad, asi como también ias inscripcio
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nes de derechos reales que se hubieren constituido subre tales bie-
nes, una vez cumplidas en ambos casos las exigencias de la regla 6 .
del articulo 175 del Reglamento,

Todo este nfimero 27 estd comprendido eu el articulo 175.

28. Las cancelaciones que otorguen exclusivamente los meno-
res emancipados por concesidén del padre o de la madre, o por habi-
litados de edad, pueden practicarse, v lo mismo las otorgadas por
herederos fiduciarics o por los usufructuarios cuando 10 sean cono-
cidos los fideicomisarios v los nudo propietarios respectivos, siem-
pre que se invierta el importe de los derechos reales extinguidos en
valores del Estado v sean depositados a favor de quienes puedan
tener derecho a tal importe. {Articulo 178.)

29. Es viable e inscribible la cancelacién de una m';crlp 6n si
media consignacién, siempre que conste en el mandamiento que
consignacién estd bien hecha, y se ordene tal cancelacién. (A

ticulo 180.)

o

1
1

30. Cuando se instruya expediente de caducidad de una conce-
sién minera, se expresari asi por medio de una nota al margen de
la® Giltima inscripecién de aquélla; pero si por cualquier causa se
tevocare la providencia ordenando la instruccién de aquél, se can-
celari dicha nota mediante la presentacién del certificado del nue-
vo acuerdo. (Articulos 183 a 185)

31. Todos los asientos extendidos después de la fecha de la
nota a que se refiere ¢l nimero 30 anterior, aun cuando no conste
quc las personas interesadas en los mismos han side oidas en el
expediente, serin cancelados en virtud del Decreto declarands fran-
co v registrable el terreno, o adjudlcando la coucesién. Cuando se
trate de asuntos anteriores a la fecha de la nota v hubleren sido
oidos en el expediente los interesados en ellos, o si la causa de nu-
lidad o caducidad consta explicitamente en el Registro, sera titulo
suficiente para cancelarlos el Decreto expresado anteriormente, siem-
pre-que sea firme. (Articulo 186.)

32." La cancelacién de las hipotecas constituidas para garantizar
los plazos no hechos efectivos en las ventas de bienes nacionales,
se llevard a -efecto presentando los compradores de los mismos cer-
tificacién de su total solvencia expedida por la respectiva concina de

5
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Hacienda, en la que se expresarid que ¢l Estado consiente en tal
cancelacién vy quec libera la finca de tal responsabilidad (Articu-
lo 187.)

33. Los grivamenes que sélo estén mencionados en inscripceio-
nes o anotaciones, sc cancelarin por nota marginal (Articulo 188.)

34. También se cancelardn por aota marginal las otras notas

. o . - . e .,
que consignen circunstancias o hechos que impliquen adquisicién,
modificacién o extinciébn de los derechos inscritos (Articulo 189.)

35. La cancelacién por confusién de derechos csté ordenada en
el articulo 190.

36. La cancelacién de las anotaciones de suspensién de man-
damientos judiciales dictados en causa criminal, o de embargos ad-
ministrativos por débitos a la Hacienda, extendidas en el libro es-
pecial mandado llevar por el articulo 179 del Reglamento, lu ordena
el articulo 191.

37. TInscrito el usufructo con separacién de la nuda propiedad
0 conjuntamente con ella, en un asiento, o eun varios, una vez extin-
guido, se hari una inscripeién de -cancelacién del mismo v de conso-
lidacién con la nuda propiedad. (Articulo 192.)

38. La anotacién de demanda se cancelard en ¢l asiénto que se
practique en virtud de la ¢jecutorid, e igualmente se cancelarin los
asi¢ntos posteriores o la "anotacién de demanda contradictorios o
iimitativos del .decrecho que se inscriba, extendidos en virtud de
titulos de fecha posterior a la de la anotacidén y que no s¢ deriven
de asientos que gocen de prelacidn sobre el de la misma anotacibén.
Si los asicntos posteriores se practicaron en virtud de titulos de
fecha anterior a la anotacién de demanda, ‘se cancelurin tambiés,
pero serh preciso para ello que el demandante, enejecucién de sen-
tencia, pida la cancelacidn. (Articulo 198))

39. -La anotacién preventiva que puede tomarse cuando sé sus-
pendiere la cancelaciédn de una inscripeién o-de una anotacién’,” bien
por insuficiencia del documento: presentado, bien por dudar de ia
competencia del. Juez o Tribunal que la haya ordenado, se cancela-
ta-de. oficio poir el Registrudor en los plazos del articulo 201. (Ar:
ticulos 200 y 201.) ' '



CANCELACIONES QU EWTABLECE LA LEY 507

40. Proceders la cancelacibn de las anotaciones preventivas:
Primero. Cuando por sentencia firme fuere absuelto el demandado
en los casos del pirrafo primero del articulo 42 de la ley. Segundo.
Cuando en actuaciones de embargo preventivo, juicio ejecutivo, cau-
sa criminal o procedimiento de apremio se mandare alzar el emba:-
go, o se enajenare o adjudicare en pago la finca anctada. Tercero.
En el caso de que mandare alzar el secuestro o prohibicién de ena-
jenar, Cuarto. Cuando ejecutoriamcute fuere desestimada la deman-
. da propucsta con el fin de obtener algana de las providencias indi-
cadas en el ntimero 4.° del artiiculo 2.° de la ley Quinto. Siempre
que se desestime o deje sin efecto la declaracidén de quiebra o con-
curso. Sexto. Cuando en algunos de dichos procedimientos civiles,
¢l demandante abandonare el pleito, se separase de él, o se declare
caducada la instancia. Séptimo. Cuando el legatario cobrare su le-
gado. Octavo. Cuando fuere pagado el acreedor refaccionario. No-
veno. Si hubiere transcurrido un afio desde la fecha de la adjudica-
c16n para pago de deudas o desde que éstas pueden wxigirse, y en
cuzlquier tiempo que se acredite el pago de las deudas garantizadas.
Décimo. Cuando en el supuesto del nlmero 6.° del articulo 42 dc
la ley, o del parrafo 2.° de la regla primera de! articule 166 del Re-
glamento, se presentare la escritura de particién y no aparecieren
adjudicados al heredero las fincas o derechos sobre los que se hu-
biere tomado anotacibén preventiva del derecho hereditaric. Undé-
~imo. 51 la anotacién se convirtiere en inscripeién definitiva a favor
de la misma persona en cuyo provecho se hubiere aquélla constitui-
do, o de su causahabiente, bien de oficio o a instancia de parte.

Yuodécimo. Si la persona a cuyvo favor estuviere coustituida la ano-
tacién renunciare a la misma, o al derecho garantizado. Décimo-
tercero. Cunando caducare la anotacibn por declaracion expresa de
la'ley, en cuyo caso se hari constar de oficio o a instancia del duefio
del inmucble o del derecho real afectﬂdo, por nota marginal, (Ar—.

ticulo 206.)

41. Se cancclara la anotacién preventiva del derecho heredita-
rio cuando se hava practicado la particién de Ja herencia, o cuando
la finca o derecho real anotado hava sido transmitido conjuntamente
por todos los herederos, y cuando haya caducado por haber trans-
currido cuatro afios, u ocho en caso de prérroga, desde su fecha,
bien a instancia del duefio del inmuehie, o hien porque deba cxpe-
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dirse alguna certificacién de cargas relativa al mismo  Se cancela-
ran también las demis anotaciones que de ella traigan causa. Esta
anotacién no sc cancelard por caducidad cuando conste ¢n el Regis-
tro el acucrdo de- indivisibn o la prohibicién de divisién a que se
refieren los articulos 400, parrafo 2.°, v 1.051 del Cédigo civil, en
tanto 1o transcurran los plazos sefialados para la iusdivisidn, o se
justifique por documecnto phblico haber cesado la comunidad. (Ar-
ticulo 209.)

42. Existe una cancelaciébn que puede practicarse por voluntad
del mteresado sin necesidad del mandamiento, gue en su caso seria
procedente, v es la que que puede solicitar el anotante o un tercero
que adquicra ¢l mmucble o derecho rea) sobre el cual se hava cons-
tituido anotacién de un derecho, en térininos que este filtimo quede
extinguido legalmente, cuva cancclacihr se harfa constar cu {a ius-
cripeibn a favor del adquirente. {Articule 210)

43. Durante la proindivisién de una herencia; pucden ios here-
Jderos cancelar las inscripciones v anotaciones extendilas a favor de
su causante, siempre que acrediten el fllecimicnto de éste y su cali-
dad dec tales herederos, salvo el caso de existir comisarios, conta-
dores o albaceas a quienes corresponda dicha facultad. ‘Articulo 213.)

44. Si se consolida el dominio drrecto con ¢l Guil, por haber
caido cn comiso un predio dado cn cenfiteusis, se cancelaran las car-
gas y graviimenes impuestos por ¢l censatario sobre el dowinie atil,
sin consentimicento del censualista ; pero por el enfiteuta vy sus acree-
dores podrin cjercitar sobre el duciio del pleno dominio las acciones
que establecen los articulos 1.650-1.652 y concordantes del Cédigo
civil. (Articulo 214.))

43. El tercer posecdor gque adquiera una finca gravada en unién
de otras, con un solo crédito, puede pagar al acreeder el 1mporte de
la responsabilidad cspecial de la misma y exigir la cancelacion de
ia hipoteca en cuanto a la finca o fincas hiberadas. (Articulo 221))

46. En ¢l procedimiento ejecutivo extrajudicial para hacer efec-
tivos créditos hipotecarios, se’ cancclari la juscripeidr de hipoteca
y la ae todos los asientos posteriores v no prefurentes s ésta, me-
diante la escritura-pblica otorgada por el rematante o adjudicata-
rio y el duefio de la finca o' mandatario designado conforme al ar-
ticulo 234 del Reglamento, regla 10, articulo 235/
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47. El cumplimiento de una condicién resolutoria se hari cons-
tar en el Registro mediante una cancelacion formal. (Articulo 239.)

48. Cuando un hecho o convenio entre las partes produzca no-
vacién total o parcial del contrato inscrito, se cancelard la inscrip-
cién que lo contenga. Si el hecho o convenio da Iugar « la resolucién
e ineficacia del mismo contrato en todo o en parté, se cuncelara su
inscripeién total o parcialmente. {Articulo 240.)

49. Cuando se trate de reanudacién del tracto sucesivo por ex-
pediente de dominio, el auto que lo apruche dispondri la cancela-
cibn de las inscripciones contradictorias que tengan mis de treinta
aitos de antigiiedad, si un titular fué citado en forma sin formular
vposiciéy, y de las que tengan menos de treinta afios de antigiedad,
si su titular o sus causahabientes han sido mdon: en el expediente.

{Articulo 286.)

56. Cuando se trate de acta de notoriedad para obtener la rea-
nudacién del tracto sucesivo interrumpido, o para inscribir el exce-
so de cabida de fincas va inscritas, en el auto judicial que le ponga
término, se mandard practicar las cancelaciones que procedan, ex-
presando el tomo, libro, folio'y niimero que tengan las inscripeiones
que se han de cancelar. (Pirrafo segundo del articulo 283 )

51.. Con arreglo al articulo 205 de la ley, pueden insciibirse
sin el requisito de la previa inscripcién los documentos de los ni-
meros 2.°, 3.° y 4.° del 298 del Reglamento, pero las inscripciones
que se practiquen con arreglo a e¢llos se notificardn por medio de
edictos a los que pudieran estar interesados en ellas. Publicados
éstog, st no se presentain en el Registro dentro de les tres meses
siguientes a las fechas de las inscripciones, se canceiaran'ésias de
oficio por el Registrador. (Articulo 298, regla 5.%, parrafo 7.°

52. Las sentencias dictadas en el expediente de liberacién de
gravimenes, no producirian excepcién le cosa juzgada, no obstante
'o cual el asiento de cancelacién surtita los efectos que determina
e! articulo 4.° de la ley. (Articulo 311

53. Siempre que se pida certificacién de cargas o afecciones por
10s interesados en las adjudicaciones para pago de deudas, se «nten-
der& solicitada la cancelacién de las mismas por nota marginal,
excepto cuando produzcan garantia de naturaleza real en favor de
los acreedores, y excepto también cuando se haya obtenido anota-
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«i6u preventiva por los acreedores cuyos créditos consteu en escri-
iura plblica o por senteuncia firme, sobre las fincas que sc les hu-
bieren adjudicado para pago de sus créditos. (Articulo 354.)

54. Las mencionres, derechos personales, legados, suotaciones
preventivas, inscripeiones de hipotecas o cualesquieta otros dere-
chos que deban cancelarse o hayan caducado con arreglo a lo dis-
puesto en la Ley Hipotecaria, no se comprenderin en las certificacio-
nes pedidas ; ¥ para ello se entenderd también solicitada la cance-
‘acién que proceda, por cl solo hecho de pedirse la certificacién, y
se practicari la nota cancelatoria de aquellos derechos antes de
cxpedirse ésta. (Articulo 355.)

55. En los libros dc Incapacitados se extenderin los asientos
relativos a las resoluciones judiciales a que se refiere el niunero 4.°
del articulo 2.° de la iey, y el 10 del Reglamento , pero cuando haya
necesidad de cancclarlos, se hard esta operacién por nota marginal.
(Articulo 386.) .

56. El {ndice de Personas tiene una casilla relativa al «Tomo
del archivo y folio en que se hallen las inscripciones y anotacioness,
y a continuacion otra en la que debem constar «todas las cancela-
ciones de las inscripciones o aunotacionus que aparezean et la casilla
anterior», citando el tomo del archivs y folio en que aquéllas sc
hubicren practicado. Nmeros 3.° y 4.° del articulo 397.) Esta dis-
posicién no ¢s novedad del actual Reglamento ; existia en el anterior,
articulo 257. Veremos si ahora se cumple, pues cn nuestra larga
vida oficial rara vez hemos visto cumplirse el llenar esa casilla, sin
explicarnos ¢l porqug . .

57. Acordada por la Dircccién General de los Reglstros la de-
volucion de la fianza hipotecaria que tenga prestada un Registrador,
ordenaré la cancelacion de la inscripcién correspondiente, entregando
al interesado el traslado de la Orden y la primera copia de la escri-
tura de hipoteca. (Articulo 534))

PUEDE HABER LUGAR A OTRAS CANCELACIONES

- No hablan la ley y c¢l.Reglamento de mis cancelaciones, vy -siu
embargo pueden darse muchas mais, citando a modo de cjemplo lus
siguientes, dejando a un lado las muchas que pudieran ser conse-
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cuencia de los preceptos que se citan en el Gltimo péirrafo de este
trabajo: La inscripcidn que contenga derechos se cancelara, a falta
de otros medios, por la prescripeién, una vez probado el transcurso
cel tiempo v su no Interrupcién, hechos que son de la exclusiva
apreciacién de los Tribunales. Con arreglo a una ley de 14 de mayo
de 1908, las. Compaiifas de Seguros de vida, incendio, etc., etc., de-
ben constituir hipoteca a favor del Estado en garantia de las opera-
ciolies que realicen, y estas hipotecas se cancelaban en wvirted de
R. O. del Ministerio de IFomento ; pero en la actualidad es tanto lo
iegislado sobre Seguros, que sin un deterido estudio sobre la mate-
ria no nos atrevemos a ascgurar sea esa la doctrina vigente por
justa v raciomal que mnos parezca Hay cancelaciones de hipotecas
constituidas por los funcionarios de los distintos Ministerios, por
contratistas de Obras Phblicas, por Administiadores de lcterias,
Administradores de Correos, Recaudadores de Contribuciones, cteé:
tera, etc., que sc llevaran a efecto una vez aprobada la pestién o la
rendicién de cuentas de los interesados v se dicte por quien corres-
ponda el acuerdo de cancelacién. Asimuismo la Direccién de Jos” Re-
gistros y del Notariado acuerda la caricelaciédn de la” fianza hipoteca-
ria que tengan prestaaa los Notarios, una vez que hzyvan cesado en el
cjercicio del cargo: Aun podrin darse casos de cancelacidén de hipo-
tecas constituidas a favor de los Pésitos : Tnscritos (1) una hipoteca
o cualquier otro contrato sin que aparezca la aceptacion del favorecido
por él, pueden el hipotecante o persona constituvente del contrato,
revocarlo y la escritura donde conste la revocacién, basta para ex-
tender el asiento de cancelacién ; pero en opinién de algunos autores
si se ha confesado ¢l recibo del préstamo en la hipoteca, no hay in-
conveniente en peconocer la aceptacién del contrato en ‘quienes pres-
taron una cantidad, aunque no conste la aceptacién de una manera
expresa, y que por tanto no debe revocarse ¢l contrato sin’el consen-
timiento de esas personas. La constituciéon ‘de patrimonios eclésiisti-
cos para formar una congrua sustentacion a determinada pérsona que
trata de recibir las érdenes Sagradas a titulo de patrimonio por no,go-
zar alin de beneficios eclesidsticos, era en otros tiempos operacién fre-
cuente en los Registros de la Propiedad; esos patrimonios se cancelan
cuando se obticne el beneficio, 0o por otras causas, que determinari

(1) En los cases en que legalmente‘ sea posible.
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el Diocesano en la ‘oportuna certificacién, que es el +itulo cancela-
torio. "AGn pueden existit en los Registros hipotecas constifuidas
por sargentos reenganchados por la cantidad de 2 500 pesetas, para
poder contraer matrimonio; y de oficiales subalternos del Fiército
aue se les exige también hasta completar el sueldo de capitin cuan-
do el"sucldo que disfrutaban y la renta que tenian hasta completar
aquel sueldo cra de bienes inmuebles, ~uva hipotecs habia de pesar
sobre esos misnios bienes; pucs estas hipotecas se cancelan, la de
‘os sargentos por los medios establecidos en la ley hipotecaria, pre-
via consentimicuto dei Ramo de Guerra, y la de los ofictales la dis-
pone el Consejo Supremo de Guerra v Marina, también sujetandose
a la legislacién hipotecaria. Hoy no existen cstas hipotecas.

No terminaremos esta trabajo sin la cita de cuatro articulos que
forzosamente rozan la materia de las cancelaciones, y sou los 104 y
105 de la Ley Hipotecaria, y los 1.861 y 1.876 del Cédigo civil.
Dice el 105 «que la hipoteca podri constituirse en garantia de toda
clase de obligaciones», y el 1.861 «que los contratos de hipoteca
pueden asegurar toda clase de obligaciones, va sean puras, ya estén
sujetas a condiciones suspeusivas o resolutoriass ; el 1 876 «que la
hipoteca sujeta directa e inmediatamente los bienes sobre que se
impote al cumplimiento de las obligaciones para cuva seguridad se
constituyen, v el 104, exactamente lo mismo,

Como sc ve, el campo de coustitucién de hipotecus es amplisimo,
nada menos que «en garantia de toda clase de obligacioness, tanto
por ‘la lcy sustantiva civil como por la sustantiva especial de
la materia ; v como todas esas hipotewas ha de legar el dia que se
extingan también, la misma amplitud alcanza a sus cancelaciones.
Por esta razén, ni la ley 1ni el feglamento pueden recoger todas las
cancelaciones por casufsticos que quisicran ser, pues sus modalida-
des han de ser infinitas. Es mas: por alguien se ha dicho que el
«derecho es fluir de 1a vidan, v si esto es asi, cumo ia vida a cada
paso nos lo demuestra, siempre tendremos en el derecho cosas nue-
vas y cosas caducas, v de las nuevas buen ejemplo tenemos en la
¢poca que atraviesa el mundo actual.

Sin embargo de lo dicho, no estimamos tan absoluta esa facul-
tad de constituir hipotecas en garantia de toda clase de obligacio-
ucs. Dentro del Codigo civil tenemos unos articulos que la limitan,
v forzosamente dentro de la érbita de ellos han de actuar los cita-
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dos 105 y 1.861, y son los siguientes: El 1.116, que anula la obhi-
gacién que depende de condiciones imposibles, de condiciones ccn-
trarias a las buenas costumbres, y de condiciones prohibidas por
la ley. El1 1.255, que faculta a los contratantes para cstablecer los
pactos, clausulas y condiciones que tengan por conveniente, slem-
pre que no sean contrarias a las leyes, a la moral ui al orden pa-
blico. 11 1.272, que prohibe el contrato de cosas o servicios 1mpo-
sibles, y el 1.275, que exige causa licita e¢n ol contrato, v reputa
como ilicita Ia causa cnando sc opone a las leyes o a la moral. Ob-
servando estos préceptOS, aln queda un vasto campo para quc sar-
jan cancelaciones como consecuencia de las hipotecas quc puedan
constituirse al amparo de los articulos 105 de la T.ev Hipotecana,
v 1.861 del Cédigo civil, anteriormente citados

Juan CrHacon
Registrador de lo Propiedad {Jabilado).



