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# 1.—1L.0Ss MOJONES HIPOTECARIOS (1).

Actualmente ofrece ¢l mundo dos canteras, con fecundos mate-
riales para la investigacién juridica de la antigiiedad: Egipto y el

* La grafla en alfabeto griego de las palabras griegas escritas segin la
pronunciacidén castellana figuran en el dltimo fotograbado, por el orden alfa-
bético de pronunciacién espafiola.

(1) El conocimiento de los mojones hipotecarios de Robinson lo debo al
culto catedratico de Griego S. Fernandez Galiano, quien en el Instiluto de




418 LOS MOJONES DEL ATICA, ETC.

Atica. En aquél se encuentran los ostraka (2) y los papires, y en
la regién central de Grecia, las piedras horoi, o mojones hipoteca-

Nebrija, al que pertenece, me did todas las facilidades para el estudio de las
inscripciones que figuran en el Sylloge inscriptionum graecorum y para la
reproduccion de las fctogratias de los mojones de Robinson.

Respecto del mojon de Castaneda—numero dos de los de este trabajo—,
el estudio estd basado en un trabajo inédito en cinco cuartillas, suscritas por
don Martin Sanchez Ruipérez, profesor de Salamanca, cuyas cuartillas me
fueron entregadas por el profesor de la Universidad Central sefior Vallejo,
ambos también del Instituto de Nebrija, del Consejo Superior de Investiga-
ciones Cientificas.

Para las traducciones del lalin del Dittenberger y del inglés de la Ame-
rica Journal he recibido el asesoramiento, respectivamente, de Carlos Hum-
berto Nunez, autor de la versidon castellana del Lexicon, de Elio Antonio de
Nebrija, y de D. Antonio Hernandez Moreno, profesor de la Escuela de Po-
licia e intérprete de la Direccion General de Seguridad.

Cito también a mis hijos Rafael, Encarnaciéon y Aurea Ramos Cea, estu-
diantes de Griego, porque me han prestado positiva colaboracién y como
estimulo en estas aficiones investigadoras.

Han sido consultados los siguientes libros:

Plutarco: Vidas paralelas, Traduccion de Antonio Ranz Romanillos. Bar-
celona, t. L .

Diogenes Laergio: Vidas, opiniones y sentencias de los fil6sofos mds ilus-
tres. Traduccién de José Ortiz y Saenz. Madrid, 1946.

José Maria Pantoja y Antonio Maria Lloret: Ley Hipotecaria comentada
y explicada. concordada con las leyes y Codigos extranjeros, 1861.

Manuel Torres Campos: Estudios de bibliografia espafiola y extranjera
del Derecho y del Notariado, 1878.

Gumersindo de Azcarate: Ensayo sobre la historia de la propiedad. Ma-
drid, 1879. -

Guillermo A. Tell vy Lafont: El Registro de la Propiedgd en Egipto en
la época romana. Conferencia pronunciada en la Academia de Legislacion
y Jurisprudencia de Barcelona, 1914.

W. Dittenberger: Sylloge inscriptionum graecorum. Leipzig 1920; ter-
cera edicion, {. TIT

Pedro de Castaneda y Agundez: El Catastro en las antiguas civilizaciones.
Madrid, 1925. -

Paul Jors: Derecho romano privado, edicidn refundida por Wolfgang
Kunkel; traduccion de L. Prieto Castro, 1937. .

Ulrich Wilcken: Historia de Grecia en la perspectiva del mundo antiguo.
Traduccidén de S. Fernéndez Ramirez. Madrid 1942

Joseph Grecor: Alejandro Magno: Dominio mundial de una idea. Tra-
duccién de Jaime Bofill y Ferro. Barcelona, 1943.

Joseph Grecor: Pericles: Grandeza y tragedia de Grecia. Traduccién de
A. Herrero y Miguel. Barcelona, 1944

Erwin Seidl: Derecho. Capitulo VIII de El lecado de Egipto. Universidad
de Oxford. Traduccién da J. M. Fernénd.z. Madrid, 1944.

Martin Wolf: Derecho de cocas. Traduccién de Blas Pérez Gonzilez y
Jocé Aleuer. Vol. II del t. 11T del Ennecerus, Kiop y Wolf Barcelona, 1944,,

David M Robinson: American Journal of Phylology, nam. 274, abril de
1248 Marvland.

Gonzacue de Revnnld: La formacién de Europa. El mundo oriego 1y su
pencamientn, Traduccién de .José Mivuel de Azaola. Madrid, 1948.

Alvera A'Ors: Introduccidén al estudio de los documentos del Egipto ro-
mano. Madrid. 1948

(2) Barros, especie de ladrillo con inscripciones de Egipto.
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rios. Por eso, David M. Robinson, en la revista American Journal
of Philology (3), ha podido decir que respecto del derecho de la
época temprana del Atica no hay literatura ni papiros conocidos,

'y que, en consecuencia, «las piedras horoi son importantes para el

estudio de la ley griega e hipotecas» (4).

En el territorio de la antigua Atica se han encontrado muchas
piedras o mojones con inscripciones anunciadoras de gravamenes
o responsabilidades hipotecarias. Se las viene llamando mojones
hipotecarios, si bien, mas graficamente, y en méritos a su funcion
indiscutiblemente publicataria, debieran llamarse, como de pasada
lo hace Robinson, marcadores (markers). Gracias a tales piedras,
se conocen hoy varias modalidades de la hipoteca griega, y proba-
blemente el mas primitivo de los sistemas publicitarios de las res-
ronsabilidades juridicas de la Tierra, Aunque mudas y calladas, tan

aasaisil s Juil d>dc b

elocuentes se nos presentan estas piedras. que bien podemos decir
que son piedras que hablan: saxa loquuntur (5).

La existencia de tales mojones es sabida de todo profesional hipo-
tecarista, pero no suele serlo su forma y contenidos. La literatura
espanola, en este particular, se reduce a simples alusiones o refe-
rencias. Asi, por Pantoja y Lloret (6) supimos que M. Treilhard,

(3) Revista CriTica de abril de 1948.

(4) «None survives in literature or papyri. So the stone horoi are im-
portant for the study of Greek law mocrtgages.»

(5) El Atica fué vua de las ocho regiones o comarcas de la Grecia cen-
tral. Su extensidn cra pequeiia, de unos 2.200 kilometros cuadrados, y su
poblacion, en la época de Pericles, por los comienzos de la guerra del Pelo-
poneso, que fué la mas nutrida, alcanzo los 230.000 habitantes. De ellos,
segun un censo de propietarios del siglo V a. de J. C.—citado por Heraclides
de Ponto Yy refeudc por %zcarate— unos 10 000 eran propletarlos

................. 1 o o~
Creo curioso referir la organizacidn administrativa de la &poca Je nucss

tros mojones y el pcrqué de su establecimiento. El Atica se hallaba dividida
en cuatro grandes tribus o phules. que, no obstante las reformas legislativas
de Soldn, se hallaban bajo la influencia de la ari-tocracia. Para destruirla,
¢ anular la influencia politica de tal clase social. Clisfenes, en el 509 antcs
de J. C., hizo una reforma que consictid en dividir el territorio Atico en tres
grandes sectores: la ciudad, las costas y el interior; cada uno de estos sec-
tores los suhdividié en diez dictritos. y. tomando una décima de cada uno
de ectos distritos. formé diez tribus o phyles nuevas. Con ello habia des-
truido la continuidad territorial y los vinculos de la sangre, en aue se basa-
ban la influencia v poderio de la ar1tocrac1a Wilcken, O. c., pao'_140) La
rhyle o tribu estaba formada por la reunidén de demos o comu'udades de
rldeas, cuvos habitantes, Namados demotas, re distinguian, a mas del nom-
bre. por el gentilico de cu demos. Las trlbus de Clistenes adootaron nombres
derivados de los hérres epénimos. Dos de ecas diez, las llamadas Leontis y
Cecronis aparecen citadas en nuestros mojones.
6) O.c,t. I pag 1.
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durante las discusiones de la ley de 11 Brumario, habia dicho que
son «un pequefio pedestal o una lapida donde aparecen escritas las
cargas a que se hallaba afecta aquella heredad». Don Gumersindo
de Azcarate, en su Ensayo sobre la historia de la propiedad (7), alu-’
diendo a Fustel de Coulanges y a Plutarco, dice que por una ley de
Solon se mandod poner hitos o sefiales en las fincas gravadas, como
forma de publicidad de sus responsabilidades juridicas. La genera-
lidad de las obras que conocemos, s6lo hacen una alusién a los mo-
jones como medio publicitario de la antigua ‘Atica. Solo en un
folleto de Pedro de Castafeda y Agundez (8) hemos visto la re-
produccién de un mojén hipotecario, pero sin literatura, luces ni
antecedentes para su conocimiente juridico y estudio. '

Los mojones a que nos vamos a referir los conocemos por la
revista filologica de los Estados Unidos de América citada y por la
versién latina del Dittenberger. Por eso el presente trabajo ha de
reputarse como una sencilla divulgacién de lo visto y de las im-
presiones aprioristicas recibidas (9).

Joseph Grecor, en su libro Pericles (10), dice que en Grecia las
tierras seran pobres; deficientes, las cosechas; que el interés del
dinero oscilaba del 18 al 20 por 100 (11), por lo que, cuando los afios
eran calamitosos, el pequefio propietario se abrumaba de deudas,
que dificilmente podia saldar, y que «no es.de maravillar que en
estas condiciones la tierra se cubriera de las temidas piedras blan-
cas_ de las hipotecas, de las que el Atica no se libré hasta Solony.

Todos los mojones a que alude este trabajo son posteriores a la
época de Solén, por lo que la frase de Grecor se ha de tomar en el
sentido de que después de la reforma legislativa de aquel Arconte

(7 O.c,t. 1

(8) Folleto citado. . .

(9) Robinson remite, para estudios del Atica en general, a Kirchener,
Prosopografia Atica, num. 14.499; Dinsmoor, The Athcnian Arthon List in
the Light of Recent Discoveris, New York, 1939, pag. 163; Pritchet y
B D. Meritt, The chronology of Hellenistic Athens, en Harvard University
Fress, 1940, pig. 99; para la dote, a Joannes M. Sonte; para inscripciones
de hipoteca dotal, a revista Hesperia, t. II, 1934, y Supm, VII 6, 1943;
para numero de hipotecas en un mismo moijén. a Herperia, num. XIII, 1944;
7 para las ventas epi-lysei, a la revista Sardis, VIL

(10) O. c., pag. 110. .

(11) Segun Eschbach, citado por Azcérate, el interés del dinero no esta-
ba regulado por la ley, y oscilaba del 10 al 50 por 100.
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{as hipotecas no fueron ni tan numerosas ni tan agobiantes como
hasta entonces lo habian sido (12). '

Conccemos gquince mojones. cuyas leyendas reproducimes, como
también las fotografias y dibujos de los tres encontrados por Ro-
binson en el verano de 1947 y el dibujo del de Castafieda. Salvo el
sefialado con el numero 15, cuya fecha no conocemos. y de los sefia-
lados con los nimeros 3 y 7, que pertenecen al siglo 111 antes de
Jesucristo, los restantes corresponden al siglo 1v antes de Cristo,
probablemente entre los afios 389 y 300 (13).

Estos 'mojones son piedras toscas, sin labrar; algunos mojones
son de .piedra marmol. La altura de los de Robinson oscila entre
0,30 y 0,60 m.; la anchura, de 0,20 a 0,30 m.; el espesor o grueso,
de 0.05 a 0,10 m. Por lo general, solo esta escrita la mitad de su

stupérficicy las letras son rudimentarias y mal cortadas, y suelen

tener una altura de 0,015 a 0,024. Algunos de estos mojones conser-
van las letras pintadas de encarnado, y parece ser que lo usual fué

.que se pintaran de tal color después del esculpido. Casi todos los

mojones se han encontrado en el campo, lo que hace pensar que
era alli-donde se solian poner, aunque la hipoteca alcanzase a al-

(12) Soldén realizé la reforma llamada seisachzeia; hay diferentes ver-
siones respecto de lo que es la seisachzeia. Azcarate (pag. 57 del t. y o. c.)
cice que, segun Fu:.tel Coulanges, no afectaba a los propletarios deudores,
sino a los clientes, y que las deudas de que se habla eran los precios de
arrendamientos, y que la finalidad de Solén era impedir que el cliente
cavera en la esclavitud. En cambio, segun Wilcken (pag. 135 de o. c¢.), «10
primero que hizo Soldén pira aliviar la opresidn social y la miseria econd-
mica {ué atenuar el rigor del derecho de obligaciones, aboliendo la respon-
sabilidad personal—daneidsein epi tois somasin—de una vez para siempre.
¥n virtud de los efectos retroactivos de la ley, quedaron manumitidos en el
Atica todos los que habian caido en la servidumbre por deudas; fueron
rescatados en ia medida de Io posibie los deudores véndidus en el exirdn-
jero. y las deudas pendientes se .declararon nulas—chreon apokoté—me-
diante la llamada invalidacion de cargas».

Lo que deszde luego resulta evidente, por el testimonio de Plutarco, es
que Soldon moderd el interés del dinero y, sobre todo, que revalorizd la
moneda, haciendo que el dracma, que valia setenta y tres dracmas—en otra
traduccion hemos leido «sesentan—, valiese cien; con esto quedaron verda-
deramente aliviados en sus cargas los deudores. Cf. Plutarco, o. c., pag. 160,

También refiere Plutarco (0. c, t. I, pég. 161) que Solén era acreedor
de seis talentos, regiin unos, y de quince, seguin otros, y que fué el primero
en condonar la deuda- desoues de la reforma. Sobre esto, cf. también Gon-
zague de Revnold 0. C.. pags. 125 y sigs.

(13) El mojoén de Castafieda—ntmero 2 de este trabajo—figura en el
Dittenberger con el niimero 1.188; también los mojones dxstmtos de los
Robinson fizuran reristrados por Dittenberger con los nuimeros 1.186 ¥
siguiente y 1.189 a 1.197 Los de Robinson son los sefialados con los ntime-
ros 1, 8 y 11, de los que se reproducen las fotografias.
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guna casa de la ciudad, como ocurre con el mojon nimero.11; sin
embargo, el mojon sefialado con el numero 6 fué hallado en las pa-
redes de una casa antigua de Atenas, entre Pnice y el Aredpago.
Dittenberger no da mas detallés sobre el hallazgo, por lo que lo
mismo pudo haberse encontrado formando parte de la obra de fa-
brica de casa, o puesta en la fachada con finalidad publicitaria.
Estos mojones, anteriores y coetdneos a la llamada época hele-
nistica, es muy probable que ejercieron la influencia helenizadora
sobre el Egipto; por ello, la cultura juridico-registral de la época
helenistica, que aparece mas estudiada y conocida que la atica,
puede ser un complemento para el estudio del régimen registral

griego.

2.—1.A PAPIROLOGIA Y EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD EGIPCIO EN EL PE-
RIODO HELENISTICO O EPOCA GRECOEGIPCIA Y EN LA ROMANO-
EGIPCIA.

a) La papirologic.—Comparativamente, la papirologia ha teni-
do, respecto de los mojones hipotecarios, un estudio mas prolijo
y una literatura mas abundante. En nuestro idioma existen las
admirables lecciones del catedratico de Oviedo D. Alvaro D’Ors,
aparecidas recientemente en un libro bajo el titulo de Introduc-
cién al estudio de los documentos del Egipto romano (14). Tam-
bién otro catedratico, D. Manuel Torres Campos. en el afio 1878,
publicé una obra con valiosas aportaciones de los papiros (15).

La papirologia, segin Alvaro D’Ors, es una ciencia «que estu-
dia todos los textos no epigraficos hallados en la 6rbita del mundo
helenistico desde la época de Alejandro a la de Justiniano» (16).

. Los papiros, que van desde el tiempo de los jeroglificos al de
los coptos, han ilustrado profundamente los conocimientos juridi-
cos; pero, de todos ellos, los escritos en griego y correspondien-
tes al periodo de las dominaciones macedénica y romana son los
mas interesantes a nuestros fines. La importancia estriba no sé6lo
en el contenido, sino en la cronologia, ya que tales papiros corres-
ponden a época coetanea y posterior a la de nuestros mojones,
principalmente con los que contienen la fecha de la inscripcién,

(14) Ha sido editada por el Instituto de Nebrija.

(15) O. c.
(16) O. c., pag. 15.



LOS MOJONES DEL ATICA, ETC. : 423

ya que esta circunstancia fué exigida por el arconte Demetrio Fa-
lereo o de Falero, en cuyos diez afios de gobierno atico fueron
frecuentes los contactos con Egipto (17).

La papirologia no sélo estudia los papiros, sino también los os-
traka. Estos barros o arcillas contenian inscripciones de actos ju-
ridicos; algunos se arrollaban y pegaban con el sello, probable-
mente, del escriba; en un pequenio recinto de unas excavaciones
fueron hallados numerosisimos tiestos de esta clase, como si aquel
reducido espacio hubiera sido el archivo o depoésito de los ostraka
notariales en tiempo de los faraones. Mas tarde, los papiros reve-
lan la existencia de documentos redactados con intervencion de
funcionarios notariales llamados agordinomos o de otros de maés
modesta condicién o categoria, o tal vez una especie de los actua-
les oficiales de Notarias, ilamados grafeion. También se ha llegado
a conocer la existencia de una autoridad judicial, llamada archi-

 dicastés, con residencia metropolitana y funciones notariales, y
que debia actuar con el auxilic de un subordinado llamado crite-

rion. Las copias que se expedian de estos documentos notariales
se llamaron antigrafon.

b) El Registro de la Propiedad en la época grecoegipcia.—
Como la papirologia comprende, segin hemos transcrito de D’Ors,
desde Alejandre Magno hasta Justiniano, subdividimos el estudio
del Registro de la Propiedad en dos periodos: uno. el de la domi-
nacién ptolomaica, y otro, el de la dominacion romana.

Del Registro de la Propiedad en el periodo grecorromano se
sabe muy poco. Alvaro D’Ors dice que el Derecho inmobiliario de
esta época, «que en gran parte conservan los romanos, se caracte-
riza por el régimen de publicidad que en él impera» (18). Segun
€l, «la compraventa inmobiliaria de la época ptolomaica se per-
fecciona por la katagrafé, o sea la inscripcién del titulo de enaje-
nacion, previa percepcién del impuesto correspondiente», y que
la palabra katagrafein, que mas tarde se reduce a redaccién de
documento publico, significo «reconocer oficialmente a alguien
como propietario» (19). Explica que la hypallagma era una ce-

(17) Segin Wilcken (o. c., pag. 324), Demetrio de Falereo fué expulsa-
do por Demetrio el hijo de Antlgono en el ano 307. Su gobierno, segiin este
dato, comprendlo desde el 306 al 307.

(18) O. c., pag. 95.
(19) O. ¢, pag. 96.
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sién, con fines de garantia, de los titulos de propiedad, hecha por
el deudor a su acreedor, y que como este acto no implicaba trans-
misién de derecho propiamente, «no se hacia ningin apuntamien-
to en el Regiétro»; pero que, en cambio, respecto de la hipote-
ca, el notario, o «agoranomo, debia comprobar la constitucion de
hipoteca, examinando la capacidad de las partes, y registrar la ope-
raciény (20).

c) El Registro de la Propiedad egipciorromano'.—En cuanto
a este Registro, se calcula fué establecido por el ano 60 de nuestra
Era. Se llamé Bibliozeke enkteseon. Se traduce como archivo de
adquisiciones por Guillermo A. Tell y Lafont (21); o por registro
de adquisiciones, segun Alvaro D’Ors (22); o como registro de la
tierra por Erwin Seidl (23). Nosotros creemos que no pecaria de
incorrecta la traduccién de Regisgro de la Propiedad, ya que Bi-
bliozeke deriva de libro y equivale a libro registro, y enkteseon
. quiere decir adquisicion de fincas.

Tell y Lafont, siguiendo a Otto Eger (24), considera que este
Registro era una «dependencia de caradcter semicivil, semiadmi-
nistrativo», regida por funcionarios del Rey, llamados enkteseon
"bibliofilakes, o simplemente bibliofilakes, a la manera como hoy
decimos Registradores de la Propiedad o sencillamente Regis-
tradores.

El Registro tenia jurisdiccién territorial y una doble funcién:
la de archivo y la de informacién y publicidad, probablemente con
garantias juridicas. Como archivo no es bien conocido, porque nin-
gun papiro lo aclara, y sélo se conoce que los documentos se pre-
"sentaban por duphcado quedando uno de ellos archivado en la
oficina: En camblo se conoce mas exactamente en su funcion
'pub11c1tar1a '

- Se admitian documentos piblicos y privados: éstos, una espe-
cie' de instancias o solicitudes generalmente de contenido contrac-
tual (hipémnema), y también contratos privados, con el nombre
y sello de seis testigos (syngraphé), o sin testigos ni sellos; llama-

(20) O. c., pag. 97.

1) (,onfclencm citada, de Barcelona

(22) C. c., pvag. 96.

(23y El legudo de Egzpto pag. 328

(24) Zum Agyptischen Grund-buchwesen in rémischer Zeisc., Leipzig 5'
Berlin, 1909.
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dos cheirographon. Los presentaban los mismos interesados. Los
documentos publicos los presentaba también el interesado o el fun-
cionario autenticador, entre los que figuraba, a mas de los notarios
y funcionario judicial dichos, el banquero, que tenia funcién pu-
blica, porque la banca era de tipo o intervenciéon nacional, y sus
documentos se llamaban diagraphé trapézes. También los funcio-
narios fiscales, como el estratega, hacian presentaciones de docu-
mentos en favor del Fisco real.

Los documentos se presentaban por duplicado; uno de los ejem-
plares se archivaba y el otro se devolvia al interesado, posible-
mente también al funcionario representahte, con una nota que
parece equivaler a nuestra actual calificacion. En un papiro de
Hermupolis consta que los hermanos Herminus y Theognostus
manifiestan al bibliofilaz o Registrador que, en union de su otre
hermano Isidorus han heredado de su tio carnal Herminus una
casa con corrales, y le piden que registre la finca, por terceras par-
tes, a favor de ellos. El bibliofilaz puso la siguiente nota: «Cons-
tando el nombre del tio y que éste no es deudor, pero siendo in-
cierto si les corresponde la sucesion, bajo esta reserva se queda
con el duplicado de la declaracién escrita» (apografe).

Hecha la calificaciéon, se hacia un apuntamiento (parazesis) o
un extracto del documento, cuyo extracto se transcribia (anagra-
phé) al diastromata, que era un indice de personas por orden alfa-
bético, dentro de cada pueblo, equivalente al folio perscnal de un
distrito. Del edicto del gobernador Mettius Rufus, este folio per-
sonal o indice habia de renovarse periédicamente para mantenerlo
al dia, y cuando se terminaba un folio se abria uno nuevo, trasla-
dando a éste la situacion final del folio anterior.

Los diastromata servian para conocer inmediatamente la situa-
cion juridica de las fincas de un titular-inscrito y tal vez para

-indicar en qué lugar del afchivo podia verse con mas extension
-lo que se deseaba conocer.

Los parazesis también tuvieron caracter de asientos provisio-
nales para los gravdmenes y mutaciones de propiedad. Se practi-
caban para garantizar derechos a favor del Fisco,.o cuando los
derechos aun no habian sido registrados, o para hacer constar un
proyecto de enajenacién o gravamen, o para.prevenir y evitar
fraudes de deudores. De un papiro resulta que un deudor se habia
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i

obligado a no enajenar sus bienes hasta el pago; la acreedora
teme ser defraudada y pide el parazeis de su derecho a fin de
que el deudor no pueda enajenar sus bienes. El papiro dice asi:
«... si de las actas del enkteseon bibliozeke se desprende que nin-
guna otra persona fuera del deudor es propietaria de tales fincas
hipotecadas; que no existe hipoteca a favor de otra persona, ni
quien tenga derecho de ninguna clase que limite la libre facultad
de disponer del deudor, entonces no ha de haber dificultad en con-
ceder la parazeis reclamadan. ”

Habia también una especie de certificacidn registral que servia
para que los notarios pudieran autorizar los correspondientes docu-
mentos. El edicto de Mettus dice: «Los funcionarios que autentifi-

- quen los documentos no deben ejecutar ninguno sin que preceda
la correspondiente disposicion de los enkteseon bibliozeke, siem-
pre que se trate de autenticar negocios cuyo objeto radique dentro
de 'la circunscripcion de la enkteseon bibliozeke, y en cuanto las
disposiciones tengan por objeto inmuebles.n Esta autorizacion del
registrador, o especie de certificacion registral, se llamé epistalma.
Los agoranomos expresaron el cumplimienio de esa exigencia del
Edicto de Mettus consignando en el mismo documento que auto-
rizaban lo siguiente: «El documento ha sido otorgado por el deu-
dor después que los bibliofilakes han dado el correspondiente
permiso.»

La finalidad u objeto de estos registros no debi6 ser la mera
publicidad, sino la concesién de garantias y ventajas, respondiendo
ya, sin duda, a nuestra actual filosofia juridica del ser y del valer,
reservando el ser a la funcién notarial y el valer a la registral,
si del Derecho inmobiliario se trata.

Mettius Rufo, en uno de sus Edictos, ordené a todos los titulares
de derechos inmobiliarios que declarasen en los Registros sus pro-
piedades y derechos reales, y ahadia: «A fin de que los contra-
yentes no sean engafiados por desconocimiento.» Pero la convic-
cion de la finalidad juridica deriva de una serie de papiros en los
que se aprecia que aquellos registros conferian eficacia y validez
a los actos y contratos registrados. El Fisco acudia a los bibliozeke
enkteseon para asegurar sus propios créditos frente a los de otros
‘particulares por la sola prelacién registral; los funcionarios judi-
ciales y los del Fisco se dirigian a los bibliofilaz preguntandoles si
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habia o no dificultades para la resolucién de sus asuntos y si po-
dian o no poner en posesion de determinados bienes a personas
reclamantes; el hecho de que las mujeres y los hijos se dirigie-
ran constantemente a los bibliofilaz solicitando la inscripcién de
las hipotecas legales pregona bien claro que sin la registraciéon
tales derechos no debian ser eficaces; igual sugerencia producen
esas numerosas peticiones de plazo que los vendedores de fincas
pedian para poder cancelar las cargas del bibliozeke enkteseon.

Erwin Seidl, en su trabajo citado, dice a este propoésito: «Los
Gobernadores introdujeron los bibliozeke enkteseon, registro de la
tierra, el unico de su clase en la antigiiedad de que tenemos cono-
cimiento. Todos los titulos de propiedad relacionados con la tierra
se recogian en un centro, con indices diastroma, para hacer mas
facil la referencia. El comprador de un trozo de tierra podia inves-
tigar en estos archivos y podia, al parecer, estar conforme de que
no existian derechos sobre el mismo si no se le encontraba alli.»
Seid] insinua la existencia de una fe publica en tales registros (25).

3.—LaA HELENIZACION Y EL CONCEPTO DE LO HELENISTICO,

Helenizar es tanto como modificar una cultura no griega por la
influencia de la cultura helénica. Respecto a Egipto, es la opera-
cion de importar a las regiones del Nilo la cultura de los griegos.
Pero, naturalmente, la pureza de origen no se conserva en el pais
que importa, sino que sufre alteraciones, y entonces aparece la
llamada cultura helenistica.

Por eso Alvaro D’Ors dice que «los tres siglos de dominacién
ptolomaica en Egipto sirvieron para helenizar intensamente el
pais» (20), y gue en la época helenisiice «la cullura de la Hélade
clasica se ha transformado de modo que ya podra ser asimilada
por el mundo romano. La cultura helenistica es, en este sentido,
una cultura de fijacién y de transmision. Ocupa respecto de Roma
un papel analogo al que ocupa Bizancio respecto al mundo de la
Edad Media. Del mismo modo que en Bizancio se fija la cultura
del mundo antiguo para su transmision al Medievo, asi también

1la cultura griega se transmite a Roma después de haber sido fijada

(25) Cf. Alvaro D’Ors, Torres Campos y Tell y Lafont, o. ¢.; la trans-
cripeidn del contenido de 1os papiros esta tomada de la conferenma impresa
de Tell y Lafont.

(26) O. c.,-pag. 44.
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en el crisol del mundo helenistico. Dos épocas, pues, que en las
exposiciones de la historia politica suelen ser algo olvidadas y que,
sin embargo, estan llenas del mas alto significado para la historia
de la cultura» (27).

Pero si el periodo helenistico se fija desde Alejandro a Augusto,
el de helenizacién comenzd bastante tiempo antes. Verdad es que
los mayores contactos entre uno y otro pais tuvo lugar cuando
después de la muerte de Alejandro sus diadocos, aquellos genera-
les que como sucesores de su jefe, y que se llamaron Perdicas,
Crateros y Antipater, se repartieron el poder del gran Imperio
Alejandrino con los titulos de Quiliarca o Gran Visir el primero,
y los segundos con los de Estrategas de Asia y Europa. y se de-
signd para la Satrapia de Egipto a Ptolomeo, hijo de Lago, fun-
dador de la dinastia ptolomaica con el nombre de Ptolomeo Soter,
o el Salvador, bajo cuyo reinado menudean las luchas por el pode-
rio de Grecia con el.sétrapé de la Gran Frigia Antigono, durante
cuya regencia actud el arconte Demetrio Falereo, regulador en
una de sus leyes de la forma de redactar las inscripciones de los
mojones hipotecarios del Atica. La helenizacion de Egioto habia
comenzado mucho antes de que estos sucesos acontecieran. Asi lo
pregona Naucrates, ciudad griega fundada por emigrantes griegos
del siglo vir a. de J.-C. en las orillas del Nilo. bajo el reinado del
faradén Psametico, de quien los emigrados recibieron la expresa
facultad de regirse por sus propias leyes nativas (28). Y también
asi lo proclama el contenido de un papiro que revela que las leyes
de Alejandria se remontan en parte a las leyes de Soldn, respecto
de cuyo particular el famoso investigador, hace poco fallecido,
Ulrico Wilcken nos dice: «Las leyes de Solén (llamadas zesmoi,
luego nomoi), publicadas integramente en el pritaneo (29) sobre

27 O. ¢, pag. 50.

(28) Durante el reinado del faradén Psametico hubo una revolucién
politica, en la que el fara6n fué auxiliado por los jonios, tras de los cuales
iban los mercaderes griegos, a los que el rey permitié establecerse en la
desembocadura candbica dél-Nilo. Asi nacié Naucrates; sus ruinas fueron
descubiertas recientemente; coinciden con la actual Neblreh Fué la Unica
ciudad griega en tierras de Egipto hasia la fundacion de Alejandria. (His-
toria de Grecia, de Wilcken, citada, pags. 101 y 104.)

" (29) E! prytanco fué el edlﬁcw del Arconte epénimo .y lugar de cele-
‘bracién de los banquetes a los huéspedes de Estado. Su esplendor corres- -
ponde a la época de Pericles. Pausanias, que visité. Atenas en el siglo 11
de nuesira Era, dice que en sus muros vié escritas las leyes de Solon.
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tablas giratorias recubiertas de blanco adsones y en extracto sobre
piramides de piedra (kurbeis) delante del portico real, alcanza-
ron en las ciudades griegas, a través de los siglos, una fama y una
ditusi6n extraordinarias, fama y aceptacion plenamente merecidas
y que tampoco les regatea la ciencia juridica de hoy. No sélo pene-
traron en el ambito de la primera confederacién maritima del
Atica bajo la influencia uniformadora de la confederacion; toda-
via se rastrean sus huellas en el Cédigo romano de las Doce Ta-
blas y, como nos ensefia un papiro recientemente descubierto, se
utilizaron en la época helenistica en la redaccién de las leyes de
la ciudad de Alejandria» (30).

Las leyes aticas, por su superioridad cultural, se impusieron
sobre las imperantes en las deméas regiones griegas; esta expan-
sion eliminatoria de otras leyes oper6 el milagro, que tantos tra-
bajos, esfuerzos y afios ha costado en nuestra Patria, de producir
la unidad legislativa de la Grecia antigua, que méas tarde, por las
confederaciones maritimas del Atica, como nos dice Wilcken, fué
infiltrandose en paises extranos y lejanos. Hoy musmo la lectura
de las formas hipotecarias que describen los mojones de que nos
vamos a ocupar irresistiblemente fuerzan el pensamiento a la
creencia de un influjo griego en nuestro derecho de hipotecas.
{Como no pensar que también esas leyes aticas, ese derecho atico
de hipotecas, en virtud de la transmutacion helenistica, haya sido
causa no ya del registro romanoegipcio, sino también de los siste-
mas germanicos registrales o de phblicidad?

4 —].AS LEYENDAS O INSCRIPCIONES ATICAS.

Para facilitar el conocimiento de los mojones que ofrecemos al
lector, los hemos ‘clasificado, a tenor de la modalidad hipotecaria
o garantizadora que ofrecen, en cinco grupos, bajo las letras a), b),
c), ¢) y f) que siguen: dentro de cada uno de ellos transcribimos
la leyenda de cada uno de los mojones, con su traduccién y las
interpretaciones de que son susceptibles. Bajo la letra d) solo

Alll se conocia de los asuntos civiles, De aqui que se llamaran prytaneas
las costas de los juicios. El prytaneo fué también la casa consistorial, y los
ecdiles se llamaron prytaneos (Pritaneion = casa del Ayuntamiento; Pri-
tanis = prytano).

(30) Historia de Grecia, citada, pag. 138.
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hacemos alusién a un mojén o papiro que no conocemos, pero
que lo menciona Dittenberger y que al parecer responde a la mo-
dalidad garantizadora de la fiducia romana.

a) Hipotecas de tipo romano.—La impresién que se recibe con
el andlisis de los mojones aticos es que la hipoteca griega, en sus
diversas modalidades, salvo para la anticresis, responde a la misma
idea de la hipoteca romana. JOors no opina de esta manera (31). El
caracter accesorio y de garantia lo proclaman esas obligaciones
personales que son el préstamo, la devolucion de la dote, la respon-
sabilidad de los tutores, etc., que se trata de asegurar con los
mojones; la naturaleza real resalta con la existencia de segundas
hipotecas y las ventas con prohibicién de volver a hipotecar y pro-
bablemente también prohibicién de enajenar. Estas segundas hipo-
tecas también pregonan el no desplazamiento o desposesién de la
finca y acusan, por tanto, un origen consensual del contrato. No
aparece de los mojones si la responsabilidad de las fincas gravadas
es netamente material o subsidiaria de la personal del deudor, ni
tampoco cual fuera el proceso de ejecucion hipotecaria (32).
A nuestro juicio, hay tres razones para inclinarse por la respon-
sabilidad no material. Una, segun el sentido valorativo de la pa-
labra hipoteca, porque aunque etimoldgicamente (poner debajo
= hypo, debajo, y tizemi, poner) pudiera pensarse lo contrario,

(31) Jors (o. c., pag. 224) dice que «.., las ultimas investigaciones han
demostrado que la hipoteca griega se basa exclusivamente en la idea de la
responsabilidad material de la cosa, y que es por completo diferente de
la prenda sin poseciéon del Derecho romanown. Cita los escritos de Manick
aparecidos en la Real Encyclopedie. Manick es uno de los investigadores
en esta clase de estudios, constantemente citado por Dittenberger.

(32) En las ejecuciones de hipoteca del Derecho egipcio, el acreedor
rodia optar entre la ejecuciéon personal contra el deudor o ejercitar lo
que hoy llamamos accién real contra la finca; habia un acto de posecidén
por parte del acreedor—enechirasia—y una adjudicacién oficial—prosbo-
lé—en los casos de la hupalugma o cesion de titulos de propiedad en
garantia. En los casos de hipoteca, y ya en la época romana, el procedi-
miento se iniciaba con el epistalma o autorizacién del Registrador o biblio-
filaz; se requeria de pago al deudcr, si asi se habia pactado, y caso de
que écte no protestase, seguia adelante el procedimiento, que se llamaba
epikatabolé—cypikatabolé—, y consistia en la comprobacion de la vigencia
de la hipoteca y vencimiento de la deuda, y terminaba con la declaracion
de traspaso de la propiedad; el procedimiento se seguia ante el archidi-
castes, y, una vez terminado, este funcionario se dirigia al estratega del
numo. esto es, provincia o distrito en donde estaba establecido el Bibliozeke
enkteseon. para que el bibliofilaz practicace la inscripcion del traspaso o
adjudicacién de la finca hipotecada. Cf. D'Ors, o. c., pags. 97 y sigs.
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se desprende que la idea del jurista griego fué sujetar o poner las
cosas para sufrir o aguantar las cargas-o responsabilidades perso-
nales. pero no en el sentido de sustitucién de deudor o pago de la
deuda, sino en el de fianza. Lo corroboran las siguientes observa-
ciones: de los quince mojones que reproducimos, ni uno solo con-
tiene una transmision de propiedad efectiva al acreedor, ni simple,
ni con condiciones resolutorias o suspensivas, que fueron las formas
tipicas de la hipoteca de responsabilidad material (33) (sdlo Dit-
tenberger alude a una forma de la fiducia, sin darle este nombre
y dando a entender que es una modalidad nueva en el Derecho
griego, como exponemos a contiuacion bajo la letra d)}; la otra
observacién es la siguiente: de la mayoria de nuestros mojones
se infiere la existencia de hyperocha, es decir, del superfluum de
los romanos, lo que quiere decir que el propietario de la finca hipo-
tecada era duefio de lo que su finca valiese mas después de pagada
la deuda, en cuya consideracion juridica estriba precisamente la
facultad de constituir segundas hipotecas. La responsabilidad ma-
terial de la antigiiedad no corresponde con el actual concepto de
responsabilidad limitada a la finca, en la que, naturalmente, sub-
siste la hyperocha. -

A nuestro juicio, responden a la formula corriente de la hipo-
teca romana las de los siguientes mojones:

. MOJON NUMERQO 1

Traduccién: Mojén de la tierra (o campo) hipotecada a Hip-
postrate por la dote en 5.200 dracmas.

Este es uno de los mainnes encentrados por Robinson en el
verano de 1947; lo hallé en Anavyso, lugar donde existié el demos
de Anaphystus. Lo ha donado al Museo de Agora. Lo sitiia por el
afio 378 a. de J.-C., y dice de él que «es un pilar de hipoteca levan-
tado para registrar la seguridad dada para la dote de Hippostraten.

En la generalidad de los mojones se consigng la responsabili-
dad en cifra o guarismo, sin expresar la clase de moneda; en estos
casos la responsabilidad se entiende en dracmas (34). Otras veces

(33) V. en esta REVISTA, nim. 249, mi trabajo sobre La hipoteca antes

_del Cédigo civil.

(34) El dracma fué unidad de peso y moneda en diversas regiones;
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se expresa en talentos y con abreviatura; otras se dice por escri-
tura en el texto del mojon;

MOJON NUMERO 2

Traduccién: Mojon de la tierra por la dote de Hippoclea, la de
Deemocares el Leuconoense. por un talento. Cuanto valga mas, hipo-
tecado a los Cicrépidas ¥ a los Licomidas y a los Flienses.

Este es el mojon que reproduce Castafieda y fué descubierto
por Antoniades entre Marusi y Chalandri en 1883. El sitio del ha-
llazgo es el en que se supone existido el demos Phlya, al que per-
tenecen los phlienses del mojén; Licomidas es el nombre de una
familia que, segin Plutarco, tuvo su casa en Phlya; por la situa-
cién del demos se infiere que perteneci6 a la tribu de los Cicropi-
das, que se menciona en la inscripeién hipotecaria.

Conocemos tres versiones sobre este mojén. Carlos Humberto
Nunez lo traduce en los siguientes términos: Mojén del campo de
la dote de Hippoclea de Demajaro Leucon, de mas de un talento,
hipotecado por los atenienses, los leucémidas y los flienses. Segin
esta traduccion, la piedra s6lo publica un derecho real de hipoteca
constituido por los cicrépidas o atenienses, los leucémidas y los
flienses a favor de Hippoclea para garantizarle su dote, con la res-
ponsabilidad de mas de un talento.

Las otras dos versiones.aprecian la publicidad de dos actos.
Una, la mas generalizada, aprecia la existencia de dos hipotecas,
y la otra considera que hay en la leyenda del mojén una hipoteca
a_favor de Hippoclea y una donacién a favor de la tribu, de la
familia y del demos. ' '

Don Martin Sanchez Ruipérez, en las cuartillas inéditas a que
va hemos aludido, da la siguiente interpretacion: «Una mujer lla-.
mada Hippoclea, hija de Demdécares el de Leucénoe, se ha casado
con un vardn seguramente del demo de Phlya, el cual varén res-
ponde de la dote aportada por Hippoclea por el valor de un talento
con parte de la finca en la que se ha colocado el mojon. El resto

las colonias griegas de nuestra Peninsula tuvieron el dracma olimpico. El
dracma atico fué el utilizado desde Solén hasta la dominacién romana,
que lo sustituyd por el denario. Con la reforma de Solén, cien dracmas
formaron la mina, y sesenta ‘minas el talento; es decir, que un talento
valia seis mil dracmas.
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del valor de la finca lo hipoteca a favor de la tribu Cécropis, del
demos Phlya, y de la familia de los Licomidas» (35).

Szanto (36) considera que la segunda parte del mojoén contiene
una donacién a favor de la tribu, familia y demos que enuncia.

(35) Respecto del mojéon de Castafieda, D. Martin Sanchez Ruipérez,
en las cuartillas citadas, dice: «LuGar: El mojén en cuestién fué encon-
trado en el lugar hoy llamado Socharia, enclavado entre las aldeas que
hoy se llaman Marusi y Chalandri. Segun se puede ver en el mapa del
Atica, incluido en R. E,, c. II, 2.204 (Real Encyclopedie, de Pauly y Wis-
sowa), dichas aldeas estin situadas al noreste de Atenas, a unos doce y
siete kilémetros, respectivamente, de distancia. Con la actual Chalandri
parece coincidir el antlguo demos Phlya, de que se habla en la ultima
linea de la inscripcion. El hallazgo de este mojon fué dado a conocer por
Antoniades en la revista Ephemeris Archailogike, ano 1883, pag. 65.—
II. FEcHA: Nuestra inscripcion ha de ser fechada, por lo tanto, entre los -
aiios de 403 y 300, aproximadamente, siendo muy probable que pertenezca
a fecha anterior al 353 a. de J. C.—III. TRraADUCCION: Mojén de finca [hi-
potecada] por la dote / en favoer de Hippociea [hija] de Demdcares Leuco-
noense [por el valor de] un talento. /| Cuanto vale de mas [esta finca]
para los Cecrdpidas |/ estd hipotecado y para los Licomidas y para los
Flienses.—IV. INTERPRETACION: Una mujer llamada Hippoclea, hija de De-
mocares, del demos de Leuconoe, se ha casado con un varén, seguramente
del demos de Phlya, el cual varén responde de la dote aportada por Hippo-
clea por el valor de un talento con parte de la finca en la que se ha
colocado el mojén. El resto del valor de la finca lo hipoteca a favor de
la tribu Cécropis, del demos Phlya y de la familia de los Licémidas. Se
trata, pues, de una hipoteca doble (en latin, hyperocha). Por lo que hace
a la primera hipoteca, hemos de senalar que en el Derecho griego—del
que el atico no es el mejor conocido—, como el marido recibia la dote de
la esposa sdlo en usufructo, y como en ciertos casos—por ejemplo, disolu-
cion de matrimonio — estaba obligado a restituir dicha dote al padre o
encargado de ella, el marido, al recibir la dote, daba una garantia o fianza
al padre o encargado que le entregara la dote para responder de ésta.
La finca hipotecada como garantia era senalada en el Atica con un mojon.
(Véase Thaleim, en R. E, II c., 188 y sigs.) Cuando la hipoteca es doble,
lo comun es que se consigne el importe por el que se hace la primera hipo-
teca (en este caso un talento), entendiéndose que el resto del valor de la
finca se aplica a ia hipoteca en favor del segundo (o segundos) acreedor (o
acreedores). (Véase Manig, en R. E., IX c., 306 y sigs.) En su primera parte,
la presente inscripcién llama la atencién por la omisién del término técnico
hipotecada, que hemos explicado mas arriba y que aparece en otras inscrip-
ciones del mismo tipo. En la segunda hipoteca lo'chocante es que los acree-
dores sean simultaneamente una familia, su demos y su tribu, lo cual seria
dificil de explicar si se tratase de una hipoteca para responder de deudas
contraidas. Seglin Szanto (en revista Hermes, 20-1885, pags. 515 y sigs.), lo
mas seguro es que la finca hipotecada, que seria propledad del esposo de
Hippoclea, servia en primer lugar de garantia por el valor de la dote, y por
el exceso, era donada o dejada en herencia-a la tribu, al demos y a la fa-
milia en cuestidény». Las precedentes cuartillas, transcritas en parte, llevan
la firma de don Martin Sinchez Ruipérez, fecha 25 de febrero de 1948, e
indicacién del Instituto Antonio de Nebrija, Consejo Superior de Investi-
gaciones Cientificas. Me fueron entregadas por el profesor senor Vallejo.

(36) En la revista Hermes, 20-1885, pags. 515 y sigs.; cita tomada del
genor Sanchez Ruipérez.
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No conocemos los argumentos de Szanto, y juzgando por los nues-
tros nos inclinamos a creer que no hay tal donacion. Verdad es
que esta segunda parte de la inscripcién no contiene una determi-
nacién de la responsabilidad de la finca, lo que parece que quiefe
decir que se trata de una responsabilidad ilimitada, cuyo concepto
se aproxima al de una donacién o enajenacién, ya que no se sabe
si hay o no hyperocha, y por tanto posibilidad de una nueva dispo-
sicion por parte del duefio. Los griegos contaban con la palabra
elleipon, que aunque tiene una significacién parecida a la de la
hyperocha, se diferencia de ella. Ambas se parecen en que signi-
fican un segundo -plano, algo que es posterior a otra cosa o infe-
rior en categoria, es decir, un sobrante; y se diferencian en que
el elleipon indica un agotamiento y por tanto la imposibilidad de
una nueva disposicidn, en tanto que la hyperocha concede siempre
al propietario la facultad de disponer del sobrante. E] elleipon es
tanto como decir: todo.lo que valga la finca hasta su total valor
queda hipotecado a tu favor. Por eso, el elleipon se ha traducido
como una renuncia o donacién.

Nosotros creemos que esta segunda parte del mojén es una hi-
poteca, porque expresamente contiene la palabra hipoteca (hipote-
cado a) referida a los Cicropidas, etc. No creemos que la palabra
hipoteca sea aplicable a la primera parte del mojén, o sea a la
garantia de Hippoclea, porque aunque alli no se emplea, queda
sobreentendida su aplicacién. Pero como tampoco.es verosimil que
los acreedores de esta segunda hipoteca fueran colectividades de
personas o personas colectivas indeterminadas, creemos que podria
ser interpretada tal hipoteca en el siguiente sentido: la finca, «en
cuanto exceda de un talento, hipotecada a la familia de los leucéd-
midas, del demos de Flias, perteneciente a la tribu de Cécrope.
Nos apoyamos para ello en que, segin la organizacién adminis-
trativa del Atica, la familia formaba las aldeas, €l grupo de aldeas
formaba el demos y la reunién de éstos conslitufa una tribu o
phlya, siendo todos ellos una especie de circulos concéntricos, de
los que el menor era la familia, que solia designarse, a mas de
su patronimico, por el gentilicio o demos a que pertenecia.
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MOJON NUMERO 3

Traduccion: Mojén de las casas y de los huertos que estan cer-
ca de las casas, que fueron hipotecados por la dote de Nicesareta;
consagrados y adscritos a la celeste Afrodita en el Aspid por Ni-
cesareta, la mujer de Naucrates, y por Naucrates como duefio (se-
fior), conforme al testamento que estd en poder del sacerdote de
Afrodita y del Arconte Euménidas y del tesmoteta Tesifonte.

Interpretacién: Dittenberger dice: «NAaucrates, pues, habia pig-
norado, en concepto de dote de su mujer Nicesareta, casas y huer-
tos. Después, Nicesareta, juntamente con su marido, como duefio
de los fundos y tutor suyo, consagra y dona aquellos fundos a Ve-
nus, esto es, por causa de muerte, lo cual habian consignado en
testamento, fuera éste uno o fueran dos (Bruck). Que la donacién
ha sido hecha efectiva se indica con el nombre de Venus ahadido
bajo el titulo, como lo demustra el que en otros lugares los fundos,
al igual que los metales (preciosos) consagrados a los dioses se
designan con el adjetivo derivado del nombre del dios.»

MOJON NUMERO 4

Traduccidon: Siendo Arconte Euxenipo. Mojon de la tierra y de
las casas hipotecadas no sélo por la mitad de la dote de Xenaristz,
mujer de Pizodoro Garguetio, sino también por las usuras produ-
cidas hasta el arcontado de Ledstrato, por 2.721 dracmas.

Dittenberger trata de este mojén bajo el numero 1.187 del Re-
pertorio inscriptionum graecorum. En la nota 1 dice: «Se trata
aqui de la mitad de ia dote de Xenaristz, que fué de 4.000 dracmas,
y de las usuras de dos aifios, que son 720 dracmas. Es todavia dudoso
entre los doctos quién habia pignorado el campo como dote de
Xenaristz. Kreler, siendo muchas las piedras colocadas en los cam-
pos de los maridos que a éstos o al suegro se dan bajo el concepto
de dote, o se pignoraban como dote por el total o sblo parte de
ésta, supuso tambkién que agui habia constituido la hipoteca el

. marido, habiendo recibido la parte anterior de la dote vor disolu-

cion entonces del matrimonio ; pero que dos afios después los espo-
sos habian vuelto a la concordia, pero con la condicién de que no
pagara todavia al marido la otra parte de la dote ni que tampoco
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tuviera que pagar (en el acto) las usuras de la anterior parte de
la dote, la cual se le adscribia juntamente con el capital mediante
la hipoteca. Esta conjetura, aprobada por Lipsio (Das. Alt. Recht.
u. Rechsverf, 11-499), y por O. Schulten Woch Klars (Phal., 1892,
794), y C. F. Hitzig (Griech Pfundrecht, 44), v Szanto, y Billeter
y Papulias, contaba en su apoyo con nuevos y fuertes argumentos.
Por el contrario, Dareste y sus seguidores Guiraud Propr. fonc. en
Gréce, 290, y Dittenberger, opinan que constituyé la hipoteca a
Pilodoro el padre de la mujer, el cual, habiendo dadc a su hija
en matrimonio, siendo Arconte Euxenipo, a cierto ciudadano, cons-
tituyo a éste una dote por valor de cuatro mil dracmas, que no
pagd al contado. (Cf. Dem., xL1-5.) Pasados dos afios pgigé la mi-
tad de esa dote, con las usuras correspondientes a esos dos ahos;
pero como todavia entonces seguia debiendo otros dos mil dracmas
con las usuras de otro bienio, sustituyd con esta piedra a la pri-
mera, en que la casa y el fundo venian obligados a la totalidad de
los 4.000 dracmas. .

Segun el mojon, las tierras y las casas hipotecadas sélo garan-
tizan la mitad de la dote y los intereses de dos afios. Lo dudoso
es saber quién constituyo la hipoteca, si el marido o el padre de
Xenaristz; el hecho de que la hipoteca asegure los intereses de
la dote inclina a la creencia de que el hipotecante fué el padre,
ya que no parece 16gico que el marido, seguramente administrador
de los bienes conyugales, tuviera que pagar usuras a la mujer o
al padre de ella.

Las leyendas transcritas se refieren a hipotecas pro dote uxoris
constituta; la del mojén quinto, que sigue, es una hipoteca a tutore
pupillis constituta.

MOJON NUMERO 5

Traduccion: En tiempo del Arconte Nicocleo. Mojon de las
tierras y de la casa y del-agua de la pertenencia de los campos
que riega las heredades, hipotecadas a Jarippo y Jaris, los hijos
huérfanos de Jario el extranjero.

Interpretacién: El tutor de los menores, Jarippo y Jari, garan-
tiza su gestion con hipoteca constituida sobre las tierras en donde
se puso el mojon, la casa que en ellas hay y sobre las aguas que
corresponden a esas tierras para su riego.
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MOJON NUMERO 6

Traduccion: Mojon de la casa hipotecada X... a Periandro Co-
largense. Paso (de aguas) de la casa hipotecada en Hales por
200 dracmas. )

Interpretacién: Dittenberger recoge este mojon bajo el epigra-
fe hypotheca fundus pluribus creditoribus oppigneratur, esto es,
un mismo fundo hipotecado a varios acreedores. Aclara ademas
que después de la X hay un espacio correspondiente a dos renglo-
nes y medio que fueron borrados de intento. El mojon fué hallado,
como ya se ha dicho, en la pared de una casa antigua de Atenas.

El mojon publica desde luego dos hipotecas diferentes, es decir,
dos titulos hipotecarios, puesto que contiene la palabra hipoteca
dos veces, una referida a la casa y otra al poros de la casa. Descon-
cierta el hecho de que la segunda hipoteca no contenga el nombre
del acreedor y haya de reputarse que son multiples los acreedores.
Pero el mojon es importante por razén de la cosa hipotecada. La
palabra poros da idea de paso de aguas, o curso de aguas, como
dice Humberto Nunez, pertenciente a la- casa. Esto puede inter-
pretarse como una servidumbre de aguas de la casa, y el hecho
de que ese curso de aguas haya sido hipolecado con independencia
o como derecho real independiente explicaria que hace‘dos mil
cuatrocientos afios, lo misme que hoy, la servidumbre de aguas
era susceptible de hipoteca independiente.

MOJON NUMERO 7

Traducciéon: Siendo Arconte Leontos, en el mes de Apotorion,
mojén de las casas y de los huertos que hipotecdé Antenbdr, hijo
de Kleudico, a Pasaristo. hijo de Evagoras, ademas del sehor Sa-
monos, en noventa dracmas de plata, segiin el tratado que estd en
poder de Evaquis de Critolao.

Interpretacion: En el mes de Apotorion, del arcontado de Leon-
tos, y a fin de garantizar un préstamo de noventa dracmas de
plata, que Pasaristo, el hijo de Evagoras, habia hecho a Antenor,
éste hipotecd a favor de su acreedor las casas y los huertos en
donde se puso el mojén. La mencion que se hace al sefior Samon
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io mismo puede ser interprétado como que es un acreedor anterior
o que conjuntamente con Pasaristo es acreedor hipotecario por los
noventa dracmas.

La obligacion garantizada por la hipoteca de este mojon, como
la del numero 6, es el préstamo.

b) Hipotecas del. tipo de la mortgage de los Estados Unidos
de América, o ventas epi-lysei—Con el nombre de pepramenon
epi-lysei, esto es, ventas epi-lysei, se designa otra modalidad hipo-
tecaria. griega. Literalmente quiere decir venta con tacultad de
deshacerla, por lo que suele traducirse como venta sujeta a reden-
cion. Pero no es comparable a las ventas con pacto de retro, por-
que el duefio de la finca, si bien concertaba una venta con facultad
de retraerla, no entregaba la finca, sino que la conservaba en su
poder, seguia disfrutandola y ademas seguia teniendo la facultad
dominical de celebrar posteriores ventas epi-lysei. Realmente no
habia venta, sino una férmula hipotecaria analoga a la de los Esta-
dos Unidos de América, por lo que Robinson titula estas ventas
con el nombre de mortgages (37).

Dittenberger (38) dice: «Si alguna cosa se vende epi-lysei, el
comprador adquiere ciertamente el dominio de la cosa, pero con
la condicién de que le sea permitido al vendedor recuperarla por
el mismo precio, reteniendo éste el usufructo y pagahdo al com-
prador anualmente el importe de las usuras. La condicion de ambos
es, por consiguiente, la misma que la de un préstamo con hipo-
teca» (39).

Responden a esta modalidad los mojones nimeros 8 a 11, que
siguen:,

(37) Wolf, en o. ¢., pag. 168, dice que la garantia real mediante la trans-
misién de cosas inmuebles ha desaparecido en el continente europeo, y que
cla institucion inglesa dels mortgage era hasta hace poco una auténtica trans-
msion a efectos de garantia sin transferencia de posesion (y lo es aun en
América del Norte); hasta 1925 no se ha convertide en una pura hipoteca
cn el sentido que tiene en el continente europeo».

(38) Nota 2 al num. 1.191.

(39) La pactica de esta modalidad la hemos conocido en una region
levantina, la de verdadera influencia griega; el préstamo se verificaba
como una venta sin condiciones, pero el comprador simultaneamente arren-
daba la finca al vendedor con derecho de opcién a la compra.
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MOJON NUMERO 8

Traduccion: Mojon del campo y de la casa hipotecados a Filo-
zeo, de Frearroi, por 1.500 dracmas.

Interpretaciéon: El Philotheus de esta inscripcién era del demos
de Phrearroi, que perteneci6 a la phlye o tribu de Leontis, una de
las diez primitivas del Atica (que coincide con el poblado de Su-
nium, donde fué hallado el mojon), y presté 1.500 dracmas al duefio
de la finca donde se puso el mojon.

MOJON NUMERO 9

Traduccién: Mojén del campo y de la casa hipotecado a Ierom-
nemo, de Hales, en 500 dracmas, segun las estipulaciones que estan
en poder de Lysistrato; y a los Decadistas en 130 dracmas; e hipo-
tecado a los eranistas que siguen a Teopeido Icario.

Interpretacion: La finca estaba compuesta de casa y tierra, y
sobre ella pesaban tres hipotecas; dos de ellas en garantia de
préstamo de las cantidades que publica, y la tercera probablemente
para garantizar la aportacién que el duefio de la finca debia hacer
a los eranistas.

Este mojon ofrece dos particularidades dignas de recoger. Una
de ellas, la relativa a poner de relieve que no sélo eran titulares
de las hipotecas las personas individuales, sino también personas
juridicas, como los decadistas y los eranistas. Para Dittenberger
los decadistas eran personas pertenecientes a una sociedad llamada
asi «por el dia décimo de cada mes, en que solia reunirse» (40);
v los eranistas, un grupe de fratries que siguen a un jefe ('41). Pero
se sabe que hubo una sociedad de ese nombre a la que los socios
aportaban una cuota con el fin de celebrar comidas conjuntas o
repartir socorros ¢ limosnas (eranos).

La otra particularidad es la relativa a la existencia de la pala-
bra hipoteca (hipotecada a) después de haberse consignado una
venta epi-lysei, con lo que queda bien claro que tales ventas no
restringian la facultad dispositiva del vendedor epi-lysei.

(40) Nota 2 al nim. 1.196.
(41) Nota 3 al nim. 1.19%
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MOJON NUMERO 10

Traduccion: Mojon de la tierra hipotecada a Cefisidoro Leucon
en 1.500 dracmas; y a los hermanos que siguen (que estan) a Eva-
tostrato Anaflysto, en 200 dracmas; y a los Glaucidas, en 600 drac-
mas; y a los Epiclidos, en 160 dracmas; y a los hermanos que
estdn con Nicono Anaflysto, en 100 dracmas.

Interpretacion: Esta piedra horoi publica cinco hipotecas sobre
la misma finca, constituidas todas ellas con la formula de venta
epi-lysei, y con la particularidad de que la ultima hipoteca tam-
bién tiene asignada la responsabilidad de la finca, al contrario de
otros mojones en que nada se dice, como dando a entender que
la finca tenia atn mucho mas valor que el de todas las respon-
sabilidades sefialadas, y se podia seguir constituyendo mas hipo-
tecas. Aqui podria decirse que no hubo elleipon, sino que habia
hyperocha.

MOJON NUMERO 11

Traduccion: En tiempos del Arconte Prasibulo. Mojon de la
casa y de la tierra y de la casa que esta en la Ciudad, hipotecadas
en 3.000 dracmas a Mneson de Halaei, a Mnesibulo de Halai, a Cha-
rinos de Halalei, .

Interpretacion: Ofrece dos particularidades notables el presente
mojon. Estd colocado en una finca compuesta de casa y tierra y
no solo advierte que la finca estd hipotecada, sino que dice que
también lo esta la casa de la ciudad. La otra particularidad estri-
ba en que sélo hay una hipoteca y una responsabilidad, de la que
son acreAédores tres personas determinadas. Robinson, que encontréd
este mojon, dice en la revista ya citada que es el Unico caso de
tres acreedores del mismo demos tomando una misma hipoteca (42).

¢) Modalidades hipotecarias en garantia del precio aplazado
en las ventas—Los griegos tenian dos modalidades de garantia
pro pretio ab emptore nondum soluto. Una de ellas consignaba
simplemente la existencia de la hipoteca para garantizar el pago

(42) Also unique isthe number of three mortgagees of the same deme
taking one mortgage.
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del precio de la venta, o precio aplazado. Su férmula era la si-
guiente: timés enopheilomenes; esto es, pago o precio de la venta
(times) garantizado con la misma finca (enopheilomenes). La finca
respondia ante todo del precio no pagado, y el adquirente podia
establecer segundas hipotecas. .

En cambio, con la otra modalidad los compradores no podian
establecer ninguna hipoteca sobre la finca comprada. La férmula
era afiadir a la palabra venta (prasis) la palabra pantos, para dar
a entender que tal adquisicién esté agotada o impedida para el
crédito; su verdadero sentido era el.de prohibicién de hipotecar,
y tal vez de disponer. Dittenberger nos dice que tal palabra se afia-
‘dia en los mojones para prevenir publicamente que no se hipote-
que la finca dos veces. De aqui el que la frase pepramenon pantds
tenga la significacion de hipoteca en garantia de precio aplazado
en la venta, censumiendo el total valor o con prohibicién de vol-
ver a hipotecar.

Los dos mojones que siguen responden a estas dos modalidades.

MOJON NUMERO 12

Traduccion, En tiempos del arconte Teofrasto. Mojon de la tie-
rra hipotecada en garantia del precio a Fenostrato de Pean, en
200 dracmas.

Interpretacion: Dittenberger (43) dice que «el que compré el
fundo a Fenostrato pagd al contado s6lo parte del precio, pigno-
rando el campo por el resto».

MOJON NUMERO 13

Traduccion: Mojoén del campo y de la casa hipotecados total-
mente a Epigono de Anquiles, por 80 dracmas.

Interpretacion: Epigono vendié la tierra y la casa, pero se le
dej6é a deber 800 dracmas, que le quedan garantizadas con la mis-

ma finca en virtud de una hipoteca que absorbe todo el valor de
la finca, '

d) La fiducia.—Entre los mojones que reproducimos en el pre-
sente trabajo, ninguno se refiere a la fiducia.

+ (43) Nota 2 al nim. 1.194.
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Dittenberger, al interpretar un mojoéon relativo a la anticresis,
incidentalmente alude a «la nueva forma de pignoraciéon que se
llama oné en pisteiy, v para su estudio remite a Mittei. Nosotros
solamente hemos analizado las palabras que transcribe, que las
traducimos como compra de confianza (oné = compra, y pzstez =
= garantia de juramento, es decir, confianza).

e) La anticresis.— El mojon de la anticresis es interesante,
porque da a conocer la naturaleza real, la desposesmn de la finca
y la percepcién de frutos por intereses.

~

MOJON NUMERO 14

Traduccién: Mojén de la tierra y de la casa hipotecadas por
800 dracmas, a condicion de que el poseedor de los bienes perciba
los productos segun-los pactos que estan en poder de Deinio Evo-
nimo.

Interprefacién: Dittenberger (44) dice; «Este fundo tenia que
ser ' gravado por una cantidad de dinero percibida en préstamo».
Se trata de «un campo entregado al acreedor para que con sus fru-
tos se cobre las usuras. Aqui mismo observamos la institucién de
la anticresisy.

Segun este mojén, por la anticresis el acreedor se posesionaba
de la finca; los frutos no constituian la garantia de la obligacion,
sino que solamente se aplicaban al pago de los intereses y en lu-
gar de las usuras, y la finca quedaba gravada a la responsabilidad
del capital.

La desposesion de la finca se infiere no so6lo por la autoridad
de Dittenberger, que emplea la palabra entregar la finca al acree-
dor, sino de la significacién axioldgica de la palabra echein y por
la omisién en la leyenda del nombre del acreedor.

La palabra echein significa el que estd en posesion de la finca.
Pero, ademas, como exponemos mas adelante, al conjeturar sobre
la existencia de una oficina o registro de gravidmenes aticos, en los
mojones hipotecarios no se consignaban méas que los nombres de
quienes tenian derechos no susceptibles de posesion material, y,
en consecuencia, no se consignaba los de quienes tenian el jus po-

(44) Notas 1 y 2 al num. 1.192.
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sidendi o posesionis. De aqui que ya por la significaciéon de echein,
y por la no publicidad del nombre del acreedor, se infiera la des-
posesion o desplazamiento de la finca.

Anticresis da la idea de trueque (anti=en lugar de; chre-
sis = utilidad), y equivale a percibir los frutos en lugar de la uti-
lidad del dinero, esto es, de las usuras o intereses. El mojon, en su
leyenda, responde a este sentido, al decir que el poseedor de los
bienes, 0 sea el acreedor, se ha de apropiar los productos. Lo hace
limitandose o refiriéndose al pago de los intereses, y no al del ca-
pital. Para éste ha empleado la palabra hipoteca, referida a la fin-
ca, es decir, que la finca queda gravada con hipoteca para respon-
der de los 800 dracmas. Asi queda definida la naturaleza real de
la anticresis en contra del parecer de Ruggiero y Chironi, que
entendian que su naturaleza es personal, ¥ en pro del criterio man-
tenido por Planiol y Colin y Capitant, entre los extranjeros; de
Sanchez Roman y Morell y Terry, entre los espafioles, y de nues-
tra Direccién General de los Registros, que en resoluciones de 31
de julio de 1915 y 11 de marzo de 1932 se pronuncié en este sen-
tido real. El caso resuelto en la resolucién de 17 de octubre de 1945
encaja en este concepto de la anticresis, aunque la resolucién no
lo entendi6 asi. )

f) La ga'rantw, industrial—No por la forma de garantia, sino
por el objeto que la constituye, resulta notable el mojén nime-
ro 15. Se refiere a un taller o fabrica con los operarios que la tra-
bajan, o esclavos.

MOJON NUMERO i35

Traduccién: Dioses. Mojén del taller y de los esclavos, hipote-
cados a Pheidon Aixoneo, por un talento.

Interpretacion: Dittenberger (45) dice: «Ademas de casas, huer-
tos, campos y otros inmuebles, se dan en prenda los esclavos y ope-
rarios, juntamente con los talleres, de que vienen a ser como ins-
trumentos o herramientas.»

Logicamente, no debia haber desposesién de la fabrica; pero

(45) Nota al num. 1.191, en la que para el estudio de las cosas que se
dan en prenda remite a H. F. Hitzig en Das Griech Pfandrecht, 1895, 17 ¥ sigs.
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es que del contexto transcrito de Dittenberger, ya que se refiere
a la prenda de inmuebles, esto es, a la hipoteca, se deduce que el
dueno seguia explotando la finca.

Esta hipoteca sobre fabricas industriales recuerda la reciente-
mente creada por el Instituto de Crédito para la Reconstruccién
Nacional con la garantia de maquinarias empotradas. en edificios
ajenos (46). '

5.—ASPECTO REGISTRAL DE LOS MOJONES.

Los mojones hipotecarios aticos puede que histéricamenie sean
la primera manifestacién publicitaria de gravamenes juridicos de
la tierra. La rusticidad, tanto del labrado de las piedras como de
la incisidon de las letras, parece acusar una falta de intervencion
oficial, que pudiera alejar toda sospecha de una organizacién ju-
ridica. Pero es muy significativa la urnformidad formulista de las
inscripciones. La redaccion de las leyendas, indiscutiblemente, obe-
dece a un patrén o regla.

En las quince inscripciones transcritas aparece la palabra ho-
r0i, equivalente a mojén o piedra horoi; generalmente va seguida
de las palabras alusivas al inmueble gravado. Cada uno de estos
mojones hipotecarios recuerda los folios de los libros de nuestros
Registros, con la inscripcién correspondiente a una finca; hasta la
palabra mojén con que empieza la leyenda, recuerda el comienzo
de nuestros asientos: inscripcién i, o anotacién letra A. El pa-
recido se acentia porque, asi como en nuestros asientos, después
del nimero de la inscripcién o letra de la anotacién, se pone la
palabra rastica o urbana, seguida de la descripciéon y caracteristi-
cas de la finca, en esas piedras escritas también se ponen a con-
tinuacién de la palabra mojén las expresivas del inmueble gra-
vado: casa, campo. huerto, aguas, etc. Desde luego, el derecho
resehado o inscrito en la piedra es siempre real: hipoteca, venta
a redencion, donacién. La leyenda contiene la expresién del mo-
tivo, causa u obligacion garantizada; lo mas corriente es el prés-
tamo, aunque expresamente no se diga; en cambio, resulta expli-
cito respecto de las dotes, y se infiere en cuanto de pupilos o

_menores se trata, o de ventas con precio aplazado. Como la pose-

(46) Ley 17 de mayo de 1940; y Rs. de 18 de junio de 1945.
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sion era, sin duda, el signo aparente del dominio, no figura en los
mojones el nombre del propietario, pero, en cambio, constan, con
referencias patronimicas a veces, y desde luego con el gentilicio,
las personas acreedoras o favorecidas por el mojén. Se indica la
responsabilidad total de la finca, y en ocasiones se hace la deter-
minacién o distribucién de responsabilidad por conceptos, aludien-
do al capital y a los intereses. Si. pesan segundas hipotecas sobre
la finca, el }nojén meticulosamente nos dice la responsabilidad de
cada una de esas segundas hipotecas. Y no cesa con todo esto el
verdadero parecido con un sistema publicitario de gravamenes de
fincas, pues algunos de esos mojones contienen.una remisién al
documento en que conslan las estipulaciones o pactos de las obli-
gaciones contraidas o contratos celebrados, sin dejar de aludir a
la persona ante quien se establecieron los pactos ¢ en cuye poder
se hallan. Ni siquiera falta la cronologia de la inscripcién o mo-
jon hipotecario. En la mayoria de las piedras posteriores al Ar-
conte Demetrio Falereo se expresa el nombre del Arconte bajo
cuyo gobierno se practicdé la inscripcion de la piedra, que era la
forma de expresar la fecha; en ocasiones se hace constar también
el mes.

a) Las circunstancias de las leyendas.

Del estudio comparativo de los quince mojones resefiados se
induce la existencia de una norma juridica que los regulaba, y que
puede quedar sistematizada, como en nuestros tiempos, en la de-
terminacion de requisitos o circunstancias de los mojones, Se pue-
den senalar los siguientes: 1.° Fecha y data; 2.° Referencia a la
clase de inmuebles gravados; 3.° Modalidad del gravamen de la
finca; 4.° Obligacion garantida o causa del gravamen; 5.° Respon-
sabilidad de la finca y especificacion de los conceptos de la res-
ponsabilidad ; 6.° Nombre de la persona a cuyo favor se constituye
el gravamen; y 7° Nombre de la persona ante la que o en cuyo
poder obra el documento.

PRIMERA CcIRCUNSTANCIA.—Como el gobierno de los Arcontes du-
raba un afo, la fecha o data de un acto se expresaba con el nom-
bre del Arconte reinante; a veces se concretaba el mes, como en
el mojon nimero 7, en que se alude al arcontado de Leontos y al
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mes de Apotorion. La fecha suele consignarse desde después del
arcontado de Demetrio Falereo (47). Contienen la mencién del Ar-
conte los mojones numeros 2, 5, 7, 11 y 12; la férmula corriente
era: Siendo Arconte. Por regla general se comienza con epi (sien-
do, o en tiempos de); sigue el nombre del Arconte, y a continua-
ci6n la expresion del cargo.

SEGUNDA CIRCUNSTANCIA. — Referencia a la clase de immuebles
gravados—Los quince mojones contienen la palabra horoy, o mo-
jon; equivale a nuestro modismo registral «nscripcion dey. Aun-
que no conocemos el concepto de finca de los griegos, si se sabe
que estaban integradas por varios elementos: la tierra o campos,
huertos, jardines, aguas de riego, etc. Los mojones no dicen la su-
perficie n1 linderos de estas fincas, ya que eran conocidos por el
estado de osesion y ademas estaban protegidos por la legislacion
penal, que castigaba la variacién de lindes o alteracion de mojo-
nes con pena de muerte; pero, en cambio, sintidose la necesidad
de hacer constar lo que en nuestro tecnicismo llamamos exten-
sion de la hipoteca. Por eso los mojones expresan si la hipoteca se
limita a las tierras o.campos, o se extiende a la casa, huerto, jar-
din, aguas de riego, etc.; en ocasiones contiene una especie de men-
cion relativa a inmuebles alejados del mojon o de la finca, pero
sujetas a la misma hipoteca, como ocurre con el mojén nimero 3,
que alude, a mas del fundo, a la casa de la ciudad.

Segun nuestros mojones, aparecen hipotecados: tierras o cam-
pos solamente, como en los mojones numeros 1, 2, 10 y 12; tierras
con sus casas de campo, como en los mojones numeros 4, 8, 9, 13
y 14; la tierra con la casa y agua para el riego de los ‘campos, como
los numeros 5 y 6; la casa con su huerto, como los numeros 3

(47) Dattenberger (o. c., en nota 1 al nim. 1.186) decia: «Enconirandose
con mayor frecuencia, a partir del 315-4, la mencién del Arcontie. Ferguson
(hlio, XI, 266, cf. Hellenist. Ath., 43) parece afirmar que Demetrio Falereo
habia dispuesto esa mencién en la nueva leys.

El arcontando se instituyd en el siglo X1, antes de Jesucristo, a la muerte
de Codro, ultimo Basileos de la Monarquia; en principio el cargo fué uni-
personal y hereditario; después, electivo entre los eupatridas o aristocra-
cia; mas tarde, en plena euforia de democratizacién, pudieron ser elegidos
todos los demotas o ciudadanos. Dejdé de ser unipersonal, para estar forma-
do por una especie de consejo integrado por nueve arcontes, de los que el
que hacia las veces de presidente se llamé epénimo; los seis ﬁltimos’se
llamaron tesmotetas, nombre que aparece en uno de los mojones, y tenian
funciones diplomaticas, legislativas y de Justicia. El cargo solo debia durar
un afno, y por eso su gobierno sirvio para determinar las fechas.
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v 7 (48), y un taller o fabrica con sus esclavos, como el numero 15.

Ante la posible confusion con otros bienes pertenecientes a un
mismo fundo y propietario, pero a los que la hipoteca no debe afec-
tar, se les intenta distinguir por el infantilismo de un lenguaje
familiar, como ocurre con el mojéon numero 3, en donde se advierte
que los huertos que se hipotecan son los que estan frente a la casa.

TERCERA CIRCUNSTANCIA—DModalidad del gravamen de la finca.
Salvo los dos supuestos de posibles donaciones. todas las piedras
publican un derecho real accesorio y de garantia. Pero los grava-
menes de seguridad, ni tienen un nombre unico, ni responden a
una modalidad tipo, sino que presentan diferentes modalidades,
como se ha visto al reproducir las leyendas

Cuarra cIRcUNsTANCIA—Obligacién garantizada.—Las hipotecas
de 1os mojones numeros 6, 7, 8,9, 10, 11 y 14 garantizan préstamos;
las de los numeros 1, 2, 3 y 4 garantizan la dote. Debid estar ya
admirablemente regulada en el Atica del siglo de Pericles. El do-
nante. persona que seguramente ejercia autoridad sobre la futura
esposa. por cuya razén vemos que se le designaba con el nombre
de kurios (autoridad, curia), entregaba la dote al marido, que que-
daba obligado a restituir en determinados casos, y en garantia de
tal obligacién constituia hipoteca a favor de la mujer. A esta hipo-
teca se refieren los mojones nimeros 1, 2 y 3. Pero también acon-
tenia que la persona que habia de dotar, no podia hacer de presente
la dote, y quedaba obligada a entregarla en el futuro, y para ga-
rantizar tal entrega, constituia hipoteca a favor de la esposa. Ta-
les hipotecas, parece que debieran establecerse a favor del marido,
y no de la mujer; sin embargo, la practica griega resulta logica
si, como apunta Dittenberger, el marido era el tutor de la mujer,

(48) La palabra kepon, empleada en dos de los mojones, la hemos
visto traducida indistintamente como huerto y como jardin, Debe ser te-
nida por huerto, esto es, extension de terreno destinada al cultivo y que
recesita de obreros. El tcstamento de Teofrasto nos da la distiucion enlre
jardin y huerto. El jardin es sitio de recreo o de paseo; Teofrasto, como
discipulo y sucesor de Arstételes, fué peripatético, es decir, filésofo que
explicaba paseando. En su testamento dice: «Manes y Calias quedaran libres
después que estén cuatro anos en el huerto, trabajando ambos sin repren-
sion algunax»; y en otro pasaje del testamento dice: «La heredad que tengo
en Estagira la doy a Calino; y todos mus libros a Neleo. El huerto, el paseo
y todas las habitaciones contiguas al huerto los doy a mis infrascritos ami-
gos si quisieren estar juntos en 1la escuela y filosofar de consuno...» (Didge-
nes Laergio, o. c., pags. 288 y 290; edicion Aguilar «Crisol».)
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porque en tal supuesto, la mujer es la propietaria de los bienes
que forman la dote, y al marido sélo corresponde la administra-
cion y el usufructo. Del mojon nimero 4 se infiere claramente la
funcién tutelar del marido, ya que en él aparece juntamente con
Xenaristz, su mujer, para hacer la donacion a Afrodita.

El mojon numero 5 contiene una hipotheca a tutore pupillis
constitute, para garantizar la gestiéon del tutor de los menores.

Los mojones numeros 12 y 13 publican hipotecas en garantia
del precio aplazado de las ventas.

QUINTA CIRCUNSTANCIA.—Responsabilidad de la finca y deter-
minacién de los conceptos y cuantia de la responsabilidad.—La
responsabilidad de la finca se expresa generalmente en guarismos;
de los quince mojones, s6lo €l numero 8 la expresa por escritura:
noventa dracmas de plata. La unidad monetaria con que se expre-
‘saba la responsabilidad, aunque no se consignase, era el dracma;
a veces se expresaba por talentos. Los mojones nameros 2 y 15 con-
signan el talento en abreviatura; los numeros 7 y 14 contienen la
palabra dracma; los demas no expresan la clase de moneda. Es de
notar que los nimeros 3 y 5 no contienen cantidad o responsabili-
dad de la finca, lo que tal vez debe entenderse en el sentido de
responsabilidad ilimitada, o agotada (elleipon).

La nota mas curiosa la ofrece el mojén numero 4, que contiene
la determinacién de responsabilidad por capital y por intereses,
quedando con ello especializada la hipoteca.

SexTa cIRCUNSTANCIA—Nombre de la persona e cuyo favor se
constituye el gravamen.—De los quince mojones, trece contienen
el nombre de la persona titular del gravamen; el unico que no la
expresa es el 10, que se refiere a la formula de la anticresis, y el 6,
que es colectivo. Pero la omision del 14 se justifica si, como ya
dijimos, en esta forma de garantia la finca pasa a poder del acree-
dor, porque entonces, como poseedor, no necesita de la publicidad
de su derecho. En oposicién a este mojoén se tiene el numero 7, en
el que no sbélo aparece el nombre del favorecido, sino también el
del constituyente del gravamen; alli se dice que Antenor, hijo de
Kleudico, hipoteca las casas y el huerto a Pasaristo, hijo de Eva-
goras. Del mojon nimero 3 se infiere claramente que el constitu-
yente de la hipoteca dotal fué Naucrates, marido de Nicesareta.

Podian ser titulares de las hipotecas, tanto las personas indivi-
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duales como las colectivas (¢ juridicas?); la segunda hipoteca del
mojon de Castafieda, o'numero 2, alude a la familia, un demos y
una phyle; las segunda y tercera del numero 9 se refieren a las
sociedades de Decadistas y Eranistas. La donacién del mojon nu-
mero 3, a favor de la diosa Afrodita, habra que considerarla como
donacion a favor del alma (49).

Las personas individuales se expresaban con s6lo el nombre, como
en el numero 1, que sblo figura Hipédstrate, o con el nombre y el
gentilicio, como Filoteo de Frearroi, Mnesibulo Halai, Epigono de
Anquiles, Fanostrato de Panian, en los mojones 8, 11, 12 y 13 (50).
Si el titular es un menor, se afiade-al nombre propio el del padre;
asi, el mojon numero 5 se refiere a Jaripo y Jaris, los hijos huérfa-
nos de Jario el extranjero, o como €l numero 7, en donde se dice
que Antenor, hijo de Kleudico, hipotecé su finca a Pasaristo, hijo
de Eviagoras. Al nombre de la mujer se afiadia el del marido o el
del padre: el mojon 3 se refiere a Nicesareta, mujer de Naucrates;
el numero 4, a Xenaristz, mujer de Pilodoro Fargueton; mas ex-
plicito. el nimero 2 dice que el titular de la hipoteca es Hippoclea,
hija de Demdcares el Leuconoense. .

También en ocasiones aparecen los patronimicos. El mojéon nu-
mero 10 contiene, entre otros, los nombres de Glaucidas y Epicli-
dos, que, segun Dittenberger en nota 2 a 1.197, «parecen haber sido
familias (gentes = sic) por la forma del nombre: una derivada de
Glauco, tal vez el héroe aticon. También dice que «las fatrias en
el Atica tienen nombres patronimicos».

SEPTIMA CIRCUNSTANCIA—Nombre de la persona en cuyo poder
obra el documento.—Esta circunstancia la contienen los mojones
numereos 3, 7, 9 v 14, En todos ellos se refiere que existen unos
pactos o estipulaciones establecidas ante o en poder de; la palabra
pard tiene estas dos significaciones, adecuadas a la interpretaciéon

(49) Asi como en los tiempos actuales los gremios y cuerpos del Estado
v los pueblos se adscriben como patrono uno de los santos del santoral
cristiano, también en la época atica tuvieron esa especie de patronos, a los
que llamaban dioses locales. Sobre el culto del alma, se remite Wilcken a
Erwin Rohde, Psyche, Seelenkult und Unsterbligkeitsglaube der Griechen,
tercera edicidon, 1903.

(50) En la época democratica de Grecia, la verdadera personalidad la
conferia la cualidad de ciudadano qué se daba a conocer por el demos a
que pertenecian; por estas razones, los demotas aticos, en vez del patro-
nimico, emplearon el gentilicio,

$
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juridica. Segin el numero 7, el documento obra en poder de Eva-
quis de Cristolao; segun el numero 14, en el de Deinis Evénimo;
segun’el numero 9, en el de-Lysistrato. El nimero 3 sefiala como
depositarios del testamento al sacerdote de Afrodita, al Arconte
Euménidas y al tesmoteta Tesifonte.

Lo que no se sabe es si aquellos sefiores ante quienes se cele-
braron las estipulaciones o en cuyo poder obran, eran o no funcio-
narios; lo son las personas sefialadas en el mojén 3, pero de ellas,
solo el Tesmoteta (51), que tenia funciones judiciales, pudiera con-
siderarse con alguna ‘intervenciéon oficial; pero lo regular es que
solo intervengan como testigos o depositarios, como se infiere de
los testamentos que Didgenes Laergio reproduce en Vidas de fild-
sofos ilustres y porque el documento privado era caracterist.co de
Grecia.

b) Segundas hipotecas.

Se observa también en algunos de nuestros mojones, que en la
misma piedra, como si se tratara de un folio dedicado a la regis-
tracion de los gravamenes de una finca, se van consignando las su-
cesivas hipotecas. ;Cémo se verificaban las inscripciones de estas
segundas hipotecas? ;Se practicaban después de estar ya inscritas
las precedentes. o, por el contrario, se destrozaba la piedra ante-
rior y en otra nueva se gravaban las anteriores y la actual? Difi-
cil serd aclararlo; sin embargo, a juzgar por el cortado de las p'e-
dras y los espacios que median entre las primeras y segundas
hipotecas, parece que todas ellas estdn inscritas al mismo tiempo.
Dittenberger dice que en el mojén nimero 6 aparecen bor'radas
adrede unas lineas de la primera hipoteca, y que dicha piedra con-
tiene dos titulos diferentes, lo que es tanto como decir que las ins-
cripciones se hacian sucesivamente. ‘

* Segun Robinson, los mojones correspondientes al siglo 1v antes
de Jesucristo contenian mas de una hipoteca; son poco frecuen-
tes los que so6lo publican una. En los nuestros, los sefialados con
los numeros 1, 4, 5, 8, 12, 13, 14 y 15 contienen una sola hipoteca;

(51) Véase nota 47. En la época de Pericles se llamaron asi los miem-
bros de una comision encargada de proponer la revision de las leyes de-
fectuosas.
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los numeros 2, 3, 6 y 7 tienen hipotecas dobles; es triple la del
numero 9, y contiene cinco el mojéon numero 10.

6.—; RESPONDEN LOS MOJONES ATICOS A UN SISTEMA DE REGISTRO DE
GRAVAMENES?

Ninguno de los mojones resefiados publica titulos de propiedad
de las fincas, salvo los de la hipotética donaciéon de Szanto a los
leucomidas y la que los esposos Nicesareta-Naucrates hacen a la
celeste Afrodita. - _

Creemos que la razon se encuentra en que la propiedad, con su
jus posidendi, constituia un acto de ostentacién conocida de todo
el mundo, que hacia innecesaria la publicidad del titulo. De aqui
que la pubhcldad de las dos excepciones aludidas se encuentre
justificada en la falta de una posesion material de sus titulares.
En la donacién de Szanto, porque la colectividad 'acreedora o do-
nataria sélo podia ejercer sus derechos en virtud de la represen-
tacion, y otro tanto ocurre con la donacidén a Afrodita, que, como
diosa impalpable, tampoco podia ejercitar personalmente sus de-
rechos dominicales.

Esta consideracién'y la prueba de los mojones las estimamos

suficientes para la conclusién de que en Grecia no hubo Registro
de la Propiedad.

En cuanto a la existencia de un Registro de gravamenes, el
dn‘mo se queda en suspenso. Verdad es que las instituciones re-

gistrales de Egipto en la época helenistica dan pie para ereer que
en Grecia debi6 haber habido una oficina de analoga misién; como
botones de muestra estan. de un lado, la existencia de un funcio-
nario archivador, que en Egipto se llamé bibliofilaz y en Grecia
nomofilaco, si bien éste con la misién de archivar y custodiar le-
yes, y, de otro, el hallazgo de consagraciones y adscripciones de
tierras a los dioses (la tierra consagrada). También Herodoto dice
que los poletes llevaban un registro de minas, cuya inscripcién
era obligatoria} para obtener el reconocimiento y proteccién de las
minas.

Pero también es cierto que. hasta ahora, la investigacién ar-
queoloégica ningin dato ha aportado en pro de la existencia de un
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dikasterion - (oficina piiblica)- para-las situaciones juridicas de la
tierra, ni de un dikastes (funcionario) -con misién registral.

No obstante, esas piedras, testimonio vivo de una publicidad
remota; esos mojones, que a través de los siglos conservan po-
‘tente-su voz pregonera de-gravamenes sobre 1ds campos, hacen
que el 4nimo investigador espere con fe, que tenga esperanza en
futuros hallazgos, pero esperanza que, mientras no llegue a con-
vertirse en realidad, no es mas que «el suefio de un hombre -des-
pierton, segun la sentencia de Aristoteles. Por eso, después de
haberme enfrentado con estos mojones, dudo si he penetrado en
una realidad histérica o si he divagado en la fantasia de los en-
suenos. -

Raraen Ramos FoLquEs.
Registrador de la Propiedad.
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