Jurisprudencia de la Direccién general
" de'los Registros y del Notariado

'REGISTRO MERCANTIL.—EL ARTICULO 151 DEL REGLAMENTO DEL
REGISTRO MERCANTIL SE HALLA REDACTADO CON UNA FLEXIBI-
LIDAD DE LA QUE ESTA CARENTE EL, PARRAFO 2.° DEL ART{CULO
20 DE LA LEY HIPOTECARIA, LO CUAL PERMITE, EN ARMONIA,
ADEMAS DE LO PREVENIDO EN LA 4.®° DE LAS REGLAS TRANSITO-
RIAS Y ADICIONALES DE DICHO REGLAMENTO, LA APLICACION
DEL ARTICULO 103 DEL HIPOTECARIO Y CONSIDERAR POR ELLO
SUBSANABLE EL DEFECTO DE HALLARSE INSCRITO EL DERECHO
A FAVOR DE SOCIEDAD DISTINTA, PERO DE LA CUAL LA QUE PRE-
TENDE LA ANOTACION ES CAUSAHABIENTE.

Resolucién de 29 de noviembre de 1948 —“B. O.” de 30 de di-
clembre. '

El Procurador don Fernando Poblet Alvarado, en nombre de la
Compania Anénima “Financiera Monasterio”, formulé demanda en
juicio declarativo de mayor cuantia, tramitado en el Juzgado de Pri-
mera Instancia nimero 16 de Madrid, contra la Compaifiia Andénima
“Naviera Angel- Alvarez”, con la siplica de que se declaren nulos y
sin ningin valor y efecto el remate y la adjudicacién del vapor de
1.750 toncladas de desplazamiento, denominado “Naranco”, a favor
de la Sociedad demandada; alegd que la nave pertenece pro-indiviso
a ambas sociedades y que el remate y adjudicacidén se hicieron en ac-
tuaciones de jurisdicciéon voluntaria promovidas por la Empresa “Na-
viera Angel Alvarez” para cesar en la comunidad del buque con la
Sociedad demandante;. por otrosi solicité la anotacidn preventiva de
la demanda en el Registro Mercantil de Buques de ‘Gijén, a lo cual se
accedié y, en su consecuencia, previa fianza en efectivo fijada por el
Juzgado para asegurar el pago de los perjuicios que pudieran ocasio-
rarse a la parte demandada, se 1ibré exhorto, que correspondié al Juz-
gadc ntimero 2 de la citada ciudad, el cual expidid el correspondiente
mandamiento por duplicado al Registrador, quien extendi6é a continua-

- ¢ién del documento la siguiente nota: “Hecha la anotacién preventiva
que se ordena en el precedente mandamiento, en el tomo quinto de
Buques, folio 244, hoja niimero 175, anotacién letra A, practicada
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en cuanto a un 75 por 100, dGnica participacién inscrita a nombre de
la Sociedad “Naviera Angel Alvarez”, Sociedad - Andnima, denegin-
dose respecto al 25 por 100 restante, por figurar inscrito a' favor de
“Representaciones y Comercial Monasterio”, S. A.

¢ Dirigido escrito al Registrador por la Sociedad actora solicitando
“la reforma de calificacidn en el sentido de que se declare la suspen--

3i6n y no la denegacién de la anotacién preventiva de la demanda”;
¥ subsidiariamente para ¢l caso de desestimarse la reforma, que se tu-
viera por interpuesto ¢l recurso, la Direccién revoca el acuerdo del Re-
gistrador, que desestimo la reforma, y, en consecuencia, su nota, me-
diante la ponderada doctrina'sigﬁiente:

Que el principio del tracto sucesivo, fundamental en nuestro ré-

€ gimen hipotecario, es también basico en el Registro Mercantil de Bu-

ques, segun ha declarado este Centro directivo en concordancia con el
articulo 151 del Reglamento de dicho Registro, el cual prescribe que
para que se pueda inscribir & anotar la transferencia, el gravamen o la
restriccién que afecte al dominio de un buque es necesario que éste
figure .inscrito a favor de la persona que lo transfiera o grave o contra
la cual se decrete la restriccién' y que se suspenderd o denegara la ins-
cripcién o anotacién, “seglin los casos”, si la nave no estuviese ins-
crita o lo estuv1ese a nombre de otra persona,

Que la interpretacion literal del parrafo segundo del articulo 20
de la Ley Hipotecaria, con arreglo al cual en el caso de resultar ins-
crito o] inmueble a favor de persona distinta de la que otorgue la trans-
misidn o el gravamen, los Registradores “denegarin” el asiento soli-
citado—verbo que implica que el defecto es insubsanable y produce la.
inadmisién del titulo—. ha sido acertadamente rebatida por comen-
taristas y no aceptada en la prictica reéistral, coincidiendo la doctrina
y la experiencia en reputar subsanable el defecto cuando, en el supues-
to regulado por ¢l indicado pirrafo, hay alguno o algunos documentos
que enlacen, el derecho del titular inscrito con el de la aludida persona,
y. en su consecuencia, una vez extendidas las inscripciones intermedias
y completado el eslabonamiento formal que requiere el tracto suce-
sivo, se demuestra el caracter subsanable del defecto. >

Que el Reglamento Hipotecario anterior, con mas depurado tec-
nicismo que la Ley, ordeno que en ¢l caso de embargo de inmuebles
trabado en juicio civil o criminal, si la finca apareciese inscrita a favor
de persona que no fuese aquella contra la cual se hubiese decretado ¢l
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embargo, “se denegard o suspendera la anotacidn, segin los casos”,
frase que notoriamente revela la posible naturaleza subsanable del de-
fecto, y que fué reproducida en la regla primera del articulo 140 del
Reglamento actual. .

Que este Reglamento, 'de conformidad con las ensefianzas doctri-
nales y practicas y para desvanecer las dudas que pudieran suscitarse,
establece en su articulo 103 que “no obstante lo dispuesto en el pa-
rrafo segundo del articulo 20 de la Ley, los Registradores podrin sus-
pender a inscripcién de los documentos en los que se declare, trans-
fiera, grave, modifique o extinga el dominio y demas derechos reales
sobre bicnes inmuebles, en ¢l caso de que la persona que otorgue el
acto o contrato alegase en el documento presentado ser causahabiente
del titular inscrito o .resultare tal circunstancia del Registro y del re- 9
ferido documento, y a solicitud del presentante extenderd anotacién
preventiva por defecto subsanable”.

Que relacionados los citados texros legal y reglamentarios con la
frase "'scgl’m los casos”, empleada: ¢n el mencionado articulo 151, se
observa que este precepto tiene una flexibilidad de la cual carece el re-
ferido articulo 20, y que permite calificar de subsanable el defecto re-
currido; y, ademds, que la aplicacidn del articulo 103 del Reglamerto
Hipotecario estd prevista en la cuarta de las reglas transitorias y adi-
cionales del Reglamento del Registro Mercantil, en cuyo parrafo se-
gundo se dispone que “en el caso de oscuridad o insuficiencia del mis-
mo, se aplicard subsidiariamente el ‘hipotecario en lo gue no esté en
contradiccidon con las leyes mercantiles”.

Que en el caso debatido no procede dificultar la ejecucién de las
medidas precautorias que, bajo fianza en efectivo cuya cuantia fué se-
fialada por el Juzgado, adopté éste al ordenar la anotacién preventiva
de la demanda sobre nulidad de la adjudicacién de la totalidad del
buque “Naranco”, porque en el escrito pidiendo la reforma del extre-
mo denegatorio de la nota se afirma, corroborando lo expresado en el
mandamiento, que la porcién del buque no inscrita a favor de la parte
demandada pertenece a 1a demandante, segin acreditara oportunamente
cori la correspondiente titulacidén, por lo cual el Registrador, en vista
del consentimiento del conduefio de la nave, que alegd ser futuro titu-
lar registral, y en el ejercicio de las facultades que le confiere el-parrafo
cuarto del articulo 78 del Reglamento del Registro Mercantil, esen-
cialmente conforme con el articulo 116 del Reglamento Hipotecario,
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pudo acceder a la reforma de la calificacion y estimar subsanable el de-

fecto, sin perjuicio de cancelar la anotacién de suspensién si la falta

no se subsanare en el plazo legal.

EL PRINCIPIO DE LEGITIMACION REGISTRAL INICIADO POR LOS AR-
TicuLos 26, 220 v 226 DEL CGODIGO DE COMERCIO Y DESEN-
VUELTO EN LA LEGISLACION HIPOTECARIA. ES DE APLICACION
SUPLETORIA EN LO QUE NO ESTE EN CONTRADICCION CON LAS
LEYES MERCANTILES.

Lcs REGISTRADORES DE LA PROPIEDAD NO PUEDEN SUSCITAR CUES-

TIONES RELATIVAS A LA VALIDEZ Y LEGALIDAD DE LA CONSTI-
TUCION DE LAS COMPAN{AS ANONIMAS EN CUALQUIER MOMEN-

TO DE LA VIDA SOCIAL, PORQUE ESTA MATERIA ES DE LA COM-

PETENCIA 'DE LOS REGISTRADORES MERCANTILES, CON LO CUAL
NO SE DESCONOCE LA MJ'SIC')N CONFERIDA A AQUELLOS FUNCIO-
'NARIOS POR EL ARTICULO 18 DE LA LEY HIPOTECARIA. NI SE

RESTRINGE SU DEBER DE CALIFICAR CUANTOS DOCUMENTOS SE ’

LES PRESENTEN. SIN EXCEPTUAR LAS ESCRITURAS DE CONSTI-
TUCION DE TALES COMPAN{AS CUANDO SE TRATE DE LA INSCRIP-
CION DE LAS APORTACIONES DE INMUEBLES QUE HAN DE FORMAR
EL PATRIMONIO DE LA EMPRESA.

Resolucron de 24 de diciembre de 1948——"B o.” de 2 de marzo -

de 1949.

\

Por escritura autorizada por el Notario de Madrid don Angel

Sanz Ferndndez el 6 de agosto de 1947 la Sociedad Anénima Antra-

citas Castellanas, representada por su consejero dofia Rosalia Gullén
Rubio, arrendd a la también Sociedad Andénima Estrella Verde, re-
presentada por el presidente del Consejo de Admlmstracxon don Fran-
cisco Madurga Val, cuatro minas y ciento siete-fincas. Dona Rosalia
Gullén fué expresamente facultada para el otorgamiento de la escritu-
ra por el Consejo de Administracién de Antracitas Castellanas, S A,,
en sesion de 20 de junio de 1947, y, ademas, obrd con licencia de ‘su
esposo, don Jesus Ibrin Navarro, segin escritura otorgada ante el
Notario de Madrid  don Mantuel Amords Gozalbez el 13 de enero
de 1944, constando en la escritura de constitucion de la Sociedad An-

tracitas Castellanas, de la cual didé fe e] Notario de Madrid don Mateo

Azpeitia Esteban en 5 de marzo de 1935, que el Consejo de Adminis-
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tracion estd investido de los mas amplios’ poderes y facultades para

cjercer la administracién de la Sociedad sin- otras limitaciones que las
expresamente reservadas a la Junta géneral de accionistas y que puede
delegar cualquiera de sus facultades en uno o mds de sus micmbros.
En la*Junta general ordinaria de accionistas cclebrada ¢l 20 de junio
de 1947, entre otros acucrdos se tomd el de conceder autorizgcic’m es-
pecial al Consejo de Administracidén para arrendar las minas y demas
inmucbles, maquinaria, material fijo y mévil y, en general, ‘cuantos
bienes inregran el activo de la Sociedad, sitos en la provincia de Pa-
lencia, también con las mas amplias facultades y sin limitacidn algu-

‘na. En la referida escritura de arrendamiento se describen, con el ni-

mero primero, una mina de hulla titulada “La Positiva”, sita en el
partido judicial de Cervera del Rio Pisuerga, y con el nimero dos,
otra mina de hulla denominada “Demasia a la Positiva”, ambas ins-
critas bajo un solo numero en el Registro de la Propiedad; 'la finca
nimero 32 de las arrendadas se describe con una cabida de tres cele-
mines de sembradura: las fincas nameros 94, 95, 96, 97,%99, 100,
101 y 106 se indica que radican en el término de Villaverde de la
Pena, sin expresar el paraje o sitio; en el nimero 107 se omiten los
linderos; y en todas consta la referencia a su nimero en el Registro,
asi como al asiento, folio, tomo y libro en que figuran inscritas.

Presentada la primera copia de la escritura de arrendamiento en el
Registro de la Propiedad de Cervera del Rio Pisuerga, no se admitié
su inscripcidn por diversos’ delfectos subsanables ¢ insubsanables que
omitimos por reproducirse en nota posterior, que después se trans-
cribird, salvo los dos primeros, consistentes, c_l), en deficiencia o con-
tradiccidn en la expresidon de los datos necesarios para apreciar la cons-
titucién, capacidad y consiguiente representacidon de Antracitas Cas-
tellanas, S. A., y b), por no expresarse con claridad la licencia con-
cedida por don Jesus Ibran a su esposa compareciente.

Por acta autorizada Por el recurrente el 10 de marzo de 1948, de
propia iniciativa, con el fin de subsanar los dos primeros defectos refe-
ridos en la nota anterior, sc determinaron las circunstancias referentes
a la constitucién e inscripciém en el Registro Mercantil de Antracitas
Castellanas, S. A., y a la licencia concedida por don Jesus lbran a su
esposa dofia Rosalia Gullén, acompafidndose a 1a copia del acta un tes-
timonio por exhibicién de una certificacién. literal del Registrador Mer-
cantil de Madrid de varios articulos de los Estatutos de dicha Sociedad
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y una certxﬁcacnon del mismo Registrador Mercantil, literal, de la ins-
cripcién quinta de la Sociedad Antracitas Castellanas, en.la que se
contiene integramente dicha licencia marital; y presentada de nueve la
escritura de arrendamiento en unién de dichos documentos, fué calii-
cada por nota del tenor siguiente: “Denegada la inscripcién del prece--
dente do¢umento: 1.° Porque, a pesar del acta de subsanacién ayer pre-
sentada, subsiste el defecto de contradicctén y de falta de datos para
la apreciacién de la capacidad, seialado con el niimero 1 en la nota
anterior de 20 de febrero ultimo. 2.° Porque independientemente, por
virtud de dos certificaciones del sefior Registrador Mercanti] de Ma-
drid, literales de todas las inscripciones de Antracitas Castellanas, S. A.,
expedidas en 18 de,diciembre y.19 de enero ultimo, existentes en el
oficio de ese Registro, se prucban los siguientes defectos: a) No cons-
tar la emisidn efectiva de las acciones de Antracitas Castellanas, S. A.
5) No existir en dichas Antracitas un érgano gesior seriamente cons-
tituido en su nacimiento y en su curso. ¢) No ser el estatuto personal
de.la referida Antracitas conforme a las.leyes en general. 3.° Por no
considerarse la Demasia minera de la mina llamada “Positiva” como
parte de ésta y describirse como finca independiente. 4.° Por imposi-
bilidad material de inscribir respecto de las fincas ntimeros 107 y 111,
ya que cn la primera no se indican linderos y <h la segunda se expresa
equivocamente el término municipal y el paraje o sitio donde radican
las fincas. 5. Por no coincidir con el Registro ciertos  linderos de la
finca nimero 20. Por no expresarse 1a medida superficial con arréglo
al sistema métrico de la finca néimero 82. Por no concordar la cabida
con la que consta en el Registro en la finca ndmero 90.,Por no desig-
narse el nombre del partido en las fincas ntimeros 94, 95, 96, 97, 99,
100, 101 y 106. Y siendo insubsanables las faltas de capacidad a que
se reficre el niimero segundo de estas notas; asi como las sefialadas con
el nimero cuarto en o que se refiere a imposibilidad material de ins-
cribir. se deniega la inscripcidn.” '

Interpuesto recurso por el Notario autorizante de la escritura de
Arrendamientp, suplicando se declare inscribible el titulo por ser
imexistentes los defectos senalados en los numeros 1.0, 2.2y 3.2 de la
nota, los referentes a la finca 111, consignados en el defecto 4." y
los relativos a las fincas 94, 95, 96, 97, 99, 100, 101 y 106, enu-
meradas cn el defecto 5.9; y que la falta sefialada en el nimero 4.°
referente a la finca 107 no es insubsanable, sino subsanable; la Direc-

'
.
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cion, revocando en parte el auto apelado que desestimando los defec-
tos 1.y 3.2y los referentes a la finca 111 del 4.°, mantuvo la califi-
cacién respecto a los restantes, estima ciuc la escritura calificada no
adolece de los defectos expresados en el apartado segundo de la nota
recurrida, y que los demas defectos impugnados en la alzada son sub-
sanables, mediante la meritisima e inteligente doctrina siguiente:

Que la presente decisidn, por haber consentido el Registrador el
auto presidencial, debe circunscribirse al examen de los defectos im-
pugnados definitivamente por el recurrente, esto es, el del namero 2.°
de la nota. no ser insubsanable el atribuido a la finca 107 y que no
existen los referentes a las fincas 95, 96. 97, 99, 100, 101 y 106.

Que’ cualquiera que sea el criterio que se adopte respecto a las So-
ciedades irregulares o de hecho y la repercucidn que tenga la falta de
cumplimiento de las formalidades legales en las relaciones de los socios
entre si y en cuanto a terceros. para resolver ¢l problema de su perso-
ralidad juridica. hay que atenerse al principio de publicidad del Re-
gistro, con arreglo al cual, la$ Compariias mercantiles que antes de dar
comienzo a sus operaciones hagan constar su constitucion, p;lCtOS v
condiciones en escritura pablica inscrita en el Registro Mercantil go-
zardn en sus actos y contratos de personalidad juridica frente a rterce-
ros, independiente de {a de cada uno de sus socios, toda vez que la ins-
cripcidén queda bajo la salvaguardia de los Tribunales. y mientras no
se declare su nulidad, produce todos sus efectos y, en especial, el de
legitimacidn registral iniciado por los articulos 26, 220 y 226 del Co-
digo de Comercio y desenvuelto en la legislacién hipotecaria. que c¢s
de aplicacién supletoria en o que no esté en contradiccidn con las leyes
mercantiles. - . . - -

Que, segin ha declarado este Centro directivo en Resolucién de 9
de febrero de 1943, los Registradores de.la Propiedad no pueden sus-
citar cuestiones relativas a la validez y legalidad de la constitucién de
las Companias anénimas en cualquier momento de la vida social, por-
que csta materia es de la competencia de los Registradores mercantiles,
como se infiere de los articulos 18, 111 y 122 ndmero 15, en armio-
nia con el 120, nimero 13 del Reglamento del Registro Mercantil,
con lo cual no se desconoce la misidén conferida a aquelfos funcionarios
por el articulo 18 de la Ley Hipotecaria, ni sc restringe su deber de
calificar todos los documentos presentados relacionados con la opera-
cidén solicitada, sin coxceptuar las escrituras de constitucidén de tales

«
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Compaiiias cuando se trate de la inscripcioén de las aportaciones de in-
muebles que han de formar el patrimonio de la Empresa.

Que la nota calificadora expresiva del defecto o defectos del tltulo
debe extenderse en forma clara y precisa, sin ambigiiedades, oscurida-
des o generalidades que puedan inducir a error y causar indefensién a
quien de buena fe los impugne, y es notorio que los parrafos letras
B) y C) del apartado segundo no so6lo no se atemperan a lo prescrito
en el articulo 106 del Reglamento Hiipotecario, sino que, ademads, re-
sultan extemporaneos! lo cual impide entrar en su examen, abstencién’
que alcanza a los tres defectos del mismo, los cuales se refieren esen-
cialmente a asuntos de la incumbencia del Registrador mercantil y sin
que al redactar la nota recurrida se haya tenido presente, entre otros
extremos, que los resguardos provisionales de las acciones sustituyen
y equivalen a éstas mientras no sean reemplazadas por los titulos defi-
nitivos, prictica © uso que no contraviene los preceptos del Codigo de
Comercio ni del Reglamento del Registro Mercantil, y cuya validez
estd reconocida por la doctrina y la jurisprudencia, singularmente en
la Sentencia del Tribunal Supremo de 9 de abril de 1941, dictada de
conformidad con lo preceptuado en el articulo 160-del citado Cddigo.

Que aun en la hipdtesis de que la organizaciéon y funcionamiento
de las Juntas gencrales y de los Consejos de Administracién de An-
tracitas Castellanas, no se hubiesen acomodado a los Estatutos, no obs-
tarian a la inscripcidn solicitada las alegaciones basadas en un examen
retrospectivo de la marcha de la Compahia, porque en la Junta gene-
al extraordinaria -celebrada el 18 de diciernbre de 1947, cuyos concu-
rrentes representaban la totalidad -del capital social, se adoptd por una-
nimidad el acuerdo de Tatificar los nombramientos de Consejeros y to-
dos los actos o acuerdos anteriores de las Juntas generales ordinarias y
extraordinarias y de los Consejos de Administracién, y aquel acuerdo
se transcribié en acta autorizada el 12 de enero de 1948 por el Nota-
rio de Madrid don Luis Sierra’ Bermejo, la cual motivé la inscripcién
duodécima obrante.al folio 147 del tomo 552 general, 157 de la Sec-
cién rtercera, en el Registro Mercantil de Madrid.

Respecto a los defectos en la descripcién de las fincas que la iden-
tificacion de éstas es una cuestion de hecho que en cada caso suele re-
vestir caracteristicas distintas, y, por lo tanto. las soluciones no pueden
ser-idénticas, si bien la omisién de las circunstancias exigidas por la le-
gislacidn sobre la naturaleza. situacidn y linderos de los inmuebles,

»y
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constituye en general un defecto subsanable, con arreglo a lo dispuesto
en el articulo 21 de la Ley Hipotecaria, segin el cual, “los,documen-
tos relativos a-actos o contratos que deban inscribirse, ‘expresaran, por
lo menos, todas las circunstancias-que necesariamente deba contener la
inscripcién y sean relativas a las personas de los otorgantes, a las fin-
cas y a los derechos inscritos™, precepto con el cual concuerdan los ar-
ticulos 170 al 173 del Reglamento Notarial; y en el caso debatido,
cevstan en la escritura la naturaleza de las fincas y el término muni-
pal en que radican, datos descriptivos que, unidos a las referencias, "al
nimero de las mismas en el Registro y al folio, tomo y libro en que
obran los respectivos asientos, permiten practicar la inscripcién des-
pués de adicionar los datos omitidos, bien mediante documento pu-
bitco; bien con la instancia supletoria que autoriza el articulo 118 del
vigente Reglamento Hipotecario, que reprodujo el 119 del Reglamen-
to anterior.
* ok % .

Por primera vez que sepamos se proclama el principio de legitima-,
cién en el Registro Mercantil, Su trascendencia és grande y las conse-
cuencias deben serlo igualmente. Prueba elocuente son los Consideran-
dos—2.° y 3.—precedentemente copiados.

La redaccion del tercero en su parte final, si no cnerva, debilita, sin
embargo, en nuestra opiniéﬁ, el proclamado principio de legitimacidn
registral. Nos referimos al momento en que por la necesidad del ar-
ticulo 18 de la Ley Hipotecaria “las escrituras de constitucidon de las
Compaiiias Anénimas, cuando se trate de la inscripcidén de las aporta-
ciones de inmuebles”, se califiquen por el Registrador de la Propiedad.

iQuiere esto significar que la presuncién de existencia, veracidad y
legalidad, es decir, la fuerza legitimadora que la inscripcidn supone,
queda localizada en el asiento registral mercantil. sin alcanzar al docu-
mento que la produjo? _ g

Alegé el Notario recurrente en su notabilisimo informe que la per-
sonalidad o aptitud para ser sujeto de derechos y- obligaciones queda
fuera de la calificacidn del Registrador de la Propicdad, quien sdlo
debe tener en cuenta si la persona juridica—Sociedad—existe o no va-
lida o legalmente, o sca comprobar si estd inscrita en el Registro Mer-
cantil. : ' .

¢Mas si a la escritura constitutiva e inscrita en dicho Registro, le
faltan determinados requisitos y circunstancias considerados como ne-
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cesarios por la Ley, ¢l reflejo inmediato del acto nulo en el Registro
de la Propiedad, no tendria repercusiones para terceros que quisieran
" ampararsc en la apariencia juridica consagrada en el asiento? Porque
la inscripcién no convalida el acto nulo con arreglo a la Ley

Podria interpretarse lo declarado por nuestro ilustre Centro Direc-
tivo en el sentido de que ¢l Registrador de la Propiedad sélo califica
respecto a las escrituras constitutivas de las Compafias mercantiles ins-
critas en el correspondiente Registro, la actuacién de las mismas que
relacionada con la operacidn solicitada tuvietan o no conexidén con la
finalidad de su vida social. Por ejemplo, una Sociedad constituida para
la compra y venta de granos que traficase en inmuebles. jPero esto no
podria referirse mejor a la llamada capacidad de. obrar? Y, sin embar-
go. la aplicacién correcta de la Resolucién de 9 de febrero de 1943,
subre la que en la comentada se incide, que dice que los Registradores
de 1a Propivdad no pueden suscitar cuestiones relativas a la validez y
legalidad de las Compafiias Anénimas en cualquier momento de la
vida social. porque esta materia es de la competencia de los Registra-
dores miercantiles. hace casi imposible otra solucién o interpretacién.

La realidad dc todo esto es que cuando se trata de aportaciones de

bienes inmuebles, el problema no ha sido suficientemente estudiado -

en la doctrina, sin que tampoco haya sido desenvuelto con la claridad
y precisién debidas en la legislacién, como lo demuestra la insuficien-
cia del precepto del articulo 383 del nuevo Reglamento Hipotecario,
con raices en el articulo 120, nimero 16 del Reglamento del Registro
Mercantil v en la Real Orden de 28 de abril de 1925, que timida-
‘mente propugna una solucidén para que exista una concordancia entre
ambos Registros—Mercantil y de la Propiedad-—en relacidon con los
inmuebles aportados.
* ok ok

La Resoluciéon de 24 de enero proximo pasado (B. O. de 14 de
marzo del afio corriente), si bien dictada con motivo de una escritura
de hipoteca -autorizada por el citado Notario de Madrid D. Angel
Sanz. confirma la doctrina de la anterior, por ser idéntica la nota del
Registrador~>el de Cervera del Rio Pisuerga—. alegaciones del recu-
rrente, informe de aquel funcionario, decisién del Presidente y extre-
mos a que se limita la alzada

GINES CANovas COUTINO
Registrador de 1o Propiedad



