La Ley de prérroga de los Arrenda-
mientos Rusticos protegidos
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. L.—CONSIDERACIONES GENERALES,

- La nueva Ley de 4 de mayo del cortiente afio prorroga les
arrendamientos rusticos protegidos, que se hallaren subsistentes a
su publicacion, hasta el dia 30 de septiembre del afio 1954.

Con esta nueva préorroga se acentua la divisién que de la pro-
piedad rustica arrendada inicié la Ley de 23 de julio de 1942, en
terminos tan manifiestos, que, con arreglo a la legalidad vigente,
existen dos clases de propiedad rustica, perfectamente diferencia-
das, que se rigen por estatutos diferentes, y cuyc alcance y con-
secuencias trataremos de exponer.

Para dar la mayor brevedad a este trabajo, nos concretaremos
a los preceptos mas esenciales de la legislacion vigente. . ‘

La Ley de 23 de julio de 1942, para poner término a la anémala
situacion en que se encontraban los arrendamicntos rusticos, de-
bida, en buena parte,-a las prorrogas gubernativas que hubieron
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de decretarse pof circunstancias de todos conocidas, abordé los
dos problemas fundamentales de la relacién arrendaticia, renta
y -plazo, iniciando una orientacién, a nuestro juicio tan acertada;
que si se hubiera tomado como punto de partida y desarrollado
debidamente, durante los anos que lleva de vigéncia esta Ley es
casi seguro que se hubiera hecho innecesaria la prérroga que es
objeto de la Ley de 4 de-mayo del corriente afio.

El arrendamiento es una forma de explotacion de la tierra
secular en nuestro pais y.de. gran arraigo en la -mayor parte del
territorio nacional, y mientras se reconozca el derecho de propie-
dad privada de la tierra forzoso sera reconocer y admitir esa for-
ma de explotacién de la misma, porque siempre habra propieta-
rios que, aun deseando cultivarla directamente, no les sera posi-

ble hacerlo por’ circunstancias de orden material o por razones

de orden juridico, y siempre habra personas que, careciendo de
tierra, tendran aptitudes laborales y econdémicas para ser culti-
vadoras,

El problema fundamental de la tierra, en el orden econ()mico,
es hdcerla producir racionalmente cuanto ella pueda dar, y feliz-
mente en resolver ese problema con el mayor acierto coinciden el
interés de la sociedad y el del propietario, y en el orden social
es conseguir que. el nivel de vida de los,quie a la tierra dedican
su esfuerzo no sea inferior al de los demas productores.

Para que la tierra arrendada resuelva ese problera en sus dos
aspecios es preciso que el arrendamiento procure al cultivador
cierta estabilidad en la misma, que le permita amortizar los es-
fuerzos y capitales empleados en su preparacién y en la ordena-
cidon racional de sus aprovechamientos.

Esa estabilidad gira alrededor de dos problemas fundamenta-
les, renta y plazo, a los que vamos a limitar nuestro trabajo a

\ JI.—RENTA.

La Ley de 23 de julio de 1942, en relacidn con la renta, senté
las dos bases siguientes: .

a) Libertad de contratacién.
Dice el articulo 3.°: «Para los futuros contratos de arrenda-
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miento de fincas rusticas la renta que’ deba satisfacer el arrenda- '
tario se fijara necesariamente en una determinada cantidad de
trigo, que las partes sefialaran libremente...» En este aspecto res-
peté el principio tradicional que sin solucién de continuidad ha
regido en esta materia; la renta rustica tasada no ha tenido carta
de naturaleza en nuestro Derecho. )
Pero como era una Ley de circunstancias, que' primordialmente

.trataba de evitar que un simultaneo desenlace de relaciones arren-

daticias produjera un desequilibrio en la contratacién de dicho
caracter, -con el éonsighiente perjuicio para nuestra economia
agricola, forzosamente habia de atender a los.contratos existentes
con anterioridad y que hubieran de subsistir después del afio agri-
cola de 1941-42) y al hacerlo asi establecié una importante excep-
cion al principio de libertad contractual que por virtud de las dis-
posiciones transitorias de dicha Ley, y sobre todo de la prérroga
ordenada por la Ley de 4 de mayo ultimo, ha venido a ser tan
importante que vulnera aquel principio por lo que se refiere a Ia
mayor parte de los arrendamientos denominados protegidos..

~

b) Renta en especie.

Esta fué la innovacién' mas importante y acertada de la Ley;,
con ella se tratd de generalizar a todo el territorio nacional el
sistema seguido en varias comarcas, con plena satisfacciéon de
arrendadores-y arrendatarios, y sobre todo de desterrar el sistema
de la renta fija en dinero, que era el vigente en algunas regiones.

La renta en especie responde al principio de la renta flexible,
inherente al moderno concepto de que la tierra es instrumento
de produccién. Al tomar el trigo como especie reguladora de la
renta quedé sentado que ésta seguiria las oscilaciones del precio
de dicho cereal y, por consiguiente, se asociaba al propietario a
las vicisitudes que corriera el arrendatario en un aspecto-tan im-
portante de nuestra produccién agricola.

.Para aplicar el nuevo sistema a los contratos que habian de
subsistir después del afio 1942, establecié unos modulos de equiva-
lencia de 50,67 y 84, calculados indudablemente sobre el précio
base del trigo, 84 pesetas el quintal, que entonces regia, y que
dieron los resultados siguientes: ’

1. La renta 100 pesetas, concertada ¢on anterioridad a 1.° de
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julio de 1939, se convirtié en dgs quintales de trigo, o sean 168 pe-
setas, quedando aumentada en el 68 por 100.

2. La renta 100 pesetas, concertada entre 1.° de julio de 1939
y 1° de julio de 1940, se convirtié en 1,4925 quintales de trigo, o
sean 125,37 pesetés, quedando aumentada en el 25,37 por 100.

3. La renta 100 pesetas, convenida después de 1.° de julio
de 1940, se convirti6 en 1,19 quintales, o sean 100 pesetas, en nu-
meros redondos, quedando sin aumento alguno. ’

Estas equivalencias, en el momento en que se hacian, y en
armonia con el principio de libertad contractual establecido en
el parrafo primero, de dicho articulo 3.°, eran justas, porque si
bien es.cierto que se imponia con ellas una renta tasada, lo era

, Unicamente por los afics de plazo que hubiera de subsistir el con-

iraio vigente al publicarse la Ley, ¢ por los sehalados en las dis-

posiciones adicionales.

Pero en cambio, para aquellos arrendamientos que por virtud
de las disposiciones adicionales habian de subsistir hasta el 30 de
septiembre de 1948 y que, por tanto, habian de durar seis afios
mas, ya no resultaban tan justas y han dejado de serlo por com-
pleto con la nueva Ley de 4 de mayo dltimo, en qiie.se prorrogan
por otros seis afios mas, de tal modo que, volviendo sobre el ejem-
plo antes anotado, los 200, 149 y 119 kilos de trigo en que se con-
virti6 la renta para el afio 1942-43 regirédn hasta el afio 1954.

Es decir, que para los contratos que se encuentren en el caso
que estamos examinando se ha impuesto una renta tasada que va
a regir doce anos, en contraste con la libertad de contratacién de
que han disfrutado y disfrutan los arrendamientos no protegidos.

Esta desventajosa situacién de los arreridamientos que ahora
se prorrogan pudo haberse aminorado en gran parte si se hubiera
cumplido el espiritu y la letra del parrafo primero del articulo 3.°
de la Ley, fijando en cada afio el precio del trigo, a los efectos de
renta, siguiendo el alza que este cereal ha tenido durante los afios
transcurridos, respetando incluso el margen que existié entre el
precio base y el efectivo a que lo pagd el Servicio Nacional al
cultivador en el afio 1942-43, primero de vigencia de la Ley; lejos
de hacerse asi, el precio de renta ha sido el mismo .para cada uno
de los afios 1943, 1944, 1945, 1946 y 1947, mientras -que el precio
efectivo ha sido mucho mayor en cada uno de dichos afios.

4
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El Decreto de 14 de mayo del afio en curso fija el precio de
renta en 117 pesetas el quintal, y con ello se rectifica el criterio
seguido hasta la fecha, y aunque supone una mejora digna de
aplauso para las rentas en general, no es la adecuada para los
arrendamientos protegidos a que nos venimos refiriendo.

En efecto, veamos las variaciones sufridas por las fincas en el
orden fiscal; para ello tomamos como ejemplo la parcela 59 del
poligono 13, de cabida 14 hectareas, 77 areas y 94 centiareas, de
cereales de, segunda clase, del término en que nos encontramos,
arrendada a varios colonos, todos protegidos, cuya renta se fijo
después de 1.° de julio de 1940 en 837,50 pesetas en total.

Esta finca ha pasado por las siguientes variaciones:

Ligquido imponible Contribucién anual
ARO — ; —
Pesetas Pesetas

1940 901,54 146,41
1941 1.135,94 211,70
1942 | REIIE '
1943 ] 4
1944 1.135,94 325,30
1945 [ !
1946 3.381,11, 968,26
1947 - 3.381,11 1.059,55
1948 3.381,11 1.222,27 .

e Ty : .

La renta cobrada durante esos afios, hasta el 1947 inclusive,
ha sido la misma de 837,50 pesetas, ya que la Ley de 1942 no pro-
dujo aumento alguno por la fecha en que se habia concertado.

Es decir, que desde el afio 1943 ha sufrido un aumento de tri-
butacién del 375 por 100, mientras que hasta el Decreto de 14 de
mayo ultimo la renta no ha tenido aumento alguno y por virtud
de dicho Decreto tendra un aumento para el presente afio de un .
40 por 100 -aproximadamente.

I1I.—Prazo.
a) En las-Leyés de 1935, 1940 y 1942

El articule 9.° de 'la Ley de 13 ‘de marzo de 1935 senté una
regla general'y varias particulares en relacién con el plazo.
La regla general consistia en fijar como minimo dos ro’cacione§

.

\
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completas cuando la finca se llevara por c1clos de cultivo inferiores
a cuatro amnos, sin que en ningun caso el plazo fuera inferior a
cuatro afios; y cuando ld rotacién de cultivos fuera de cuatro o

mas afos, el plazo minimo de duracién seria el de un ciclo com-

pleto, con derecho a prérroga de uno o varios ciclos. Si el aprove-
:«chamiento principal de la finca fuera pecuario; el plazo minimo
de duracién del arrendamiento seria de tres afios.

Y las reglas particulares se referian a los arrendamientos he-
chos por los padres, tutores o usufructuarios, en-que podia resol-
verse el contrato al llegar a la mayor edad los hijos o pupilos o
al terminar legalmente el usufructo.

El articulo 2.° de la Ley de 28 de junio de 1940 fij6 el plazo
de duracidén, atendiendo a la cuantia de la renta, en la siguiente
forma: '

Fincas de aprovechamiento agricola.—Si la renta era igual o
superior a 5.000 pesetas, el plazo minimo: seria de seis afos, con
derecho a prorroga por otros seis afios; si la renta era inferior
a dicha cantidad, el plazo minimo seria de tres afios, con prorrogas
-sucesivas durante guince afios. .

Fincas cuyo principal aprovechamiento sea ganadero.—Plazo

. minimo de duracién, dos afios, con prérrogas sucesivas hasta ocho
y quince afos, segin la cuantia de la renta.

Como se ve, ambas leyes concedian al arrendatario derecho a
prorrogar €l contratc por su veluntad, notificdndole asi al arren-
‘dador; pero éste podia oponerse a ella, entre ofras causas, por
recabar la finca para su cultivo o explotacién directa, e;(cepto en
&l caso de finca de aprovechamiento agricola y renta inferior a
5.000 pesetas, en que era forzosa para él una prérroga de tres afios,

v en las de aprovechamiento ganadero, en que eran forzosas ‘tres
prorrogas” de dos afios si la renta era superior a 5.000 pesetas y
dos prorrogas de dos afos si la renta era inferior a dicha cantidad.

La Ley de 23 de julic de 1842, en su articulo 6.°, respetd los
plazos fijados por la anterior, sin mas excepcién que la de que si
la finca era de aprovechamiento ganadero, el minimo de duracién
seria de tres afios, sin' derecho a prérroga:alguna, a no ser que la
renta fuera inferior a 40 quintales de trigo y el arrendatario lo
fuera directo y personal, en cuyo caso podria obtener prérrogas
de tres afios hasta un miximo de cuatro; pero a estas prérrogas
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podia oponerse el arrendador, recabando el cultivo o explotacmn
directo y. personal por seis afios como minimo.

b) Legalidad vigente normal.

Por consiguiente, la legalidad vigente en materia de plazos
minimos de duraciéon del arrendamiento de fincas rusticas, que
podriamos denominar normal o general, puede concretarse asi:

Fincas de aprovechamiento agricola.—1.° Renta de 5.000 6 mas
pesetas, 6 4.282 kilos de trigo al precio de 117 pesetas el quintal.
'Plazo minimo de duracion, seis afos, con derecho a prérroga por
otros seis afos; el propietario puede oponerse a ella recabando
el cultivo o explotacion directo.

2.° Renta de 4:680,01 pesetas a 4.999,99 pesetas, o sean 4.001
kilos de trigo a 4.281 kilos, al mismo precio.” Plazo minimo, tres
anos; el arrendatario tiene derecho a ,prérrogas sucesivas hasta
quince anos; el propietario puede oponerse a ellas recabando la
finca para su cultivo directo.

3. Renta que no exceda de 4.000 kl].OS de tr1go o de 4.680 pese-
tas, al mismo precio, y el arrendatario lo sea directo, unicamente.
‘Plazo minimo de duracién, tres ahos, con derecho a prérrogas suce-
" sivas durante quince afios; el propietario puede oponerse a ellas
recabando la finca para su cultivo directo.

4° Renta que no exceda de 4.000 kilos de trigo o su equiva-
lente-en dinero y el arrendatario lo sea directo y personal: Plazo
minimo, tres afios, con’ prérrogas sucesivas durante quince afios;
el propietario sélo _puede oponerse a ellas recabando la finca para
su cultivo directo y personal. )

Fincas de aprovechamiento ganadero—5° Renta que exceda
de 4.000 kilos de trigo o su equivalente. Plazo minimo de duracion,
tres anos, sin prorroga alguna.

6.° Renta que no exceda de 4.000 kilos de trigo o su equiva-
lente en dinero y el arrendatario lo sea so6lo directo. Plazo minimo,
tres afios, sin prérroga alguna.

7° Renta que no exceda de 4.000 kilos de trigo o su équiva-
lente y el arrendatario lo sea directo y personal. Plazo minimo,
' tres afios, con derecho a prérrogas de tres afios hasta Un maximo
.de cuatro; el propietario s6lo puede oponerse a ellas recabando

(4]
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la finca para su explotacién directa y personal por un plazo mi-
nimo de seis-afios. ' .

8.° Arrendamientos hechos por usufructuarios, padres y tuto-
res. Rigen los parrafos 5.2, 6.°, 7° y 8.° del articulo 9.° de la Ley
de 15 de marzo de 1935.

De esta ultima regla quizd pueda sostenerSe gue deben excep-
tuarse los, arrendamientos protegidos, por el cardcter excepcional
de ellos y las especialisimas disposiciones que a ellos se refieren.

¢) Legalidad vigente excepcional. -

Estéd constituida por las disposiciones adicionales 1* y 2.* de
la Ley de 23 de julic de 1942 y por la Ley de prérroga de 4 de mayo

del afi¢ en curso, que modifican la legalidad que hemos llamado

normal en la forma que exponemos a continuacion, siguiendo el
mismo orden anterior: . :

Fincas de aprovechamiento agricola.—1° Renta igual o supe-
rior a 5.000 pesetas. ‘

A) Contratos vigentes el 23 de julio de 1942: ‘Regia el plazo
minimo de seis afios y a su terminacion €l arrendador pudo 'dis-
poner de la finca para su cultivo directo durante seis afios, al cabo
de los cuales pudo arrendar hbremente

término de los cuales puede disponer de ”a en la forma que tenga
por conveniente, o

B) Contratos vencidos antes del 23 de julio de 1942 o prorro-
gados unilateralmente por el arrendatario: El arrendador pudo
recabar la finca al final de los afios 1941-42, 1942-43 1943-44, segin
la renta, para.su cultivo directo por tres afos, como minimo, al
cabo de los cuales pudo arrendar libremente.

Si no recogid la finca, se prorrog6 el contrato por tres anos, al
final de los cuales pudo arrendar libremente.

2° Renta de 4.680,01 pesetas a 4.999,99 pesetas. .

-A) Contratos vigentes el 23 de julio de 1942: Igual plazo y
derechos que el A) del nimero anterior.

B) Contratos vencidos antes del 23 de julio de 1942: Igua1~
plazo ¥ derechos que en el caso B) del nimero anterior.

3° Renta que no exceda de 4. 680 pesetas y el arrendatarlo lo
sea so6lo directo.
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A) Contratos vigentes el 23 de julio de 1942: Plazo y dere-
chos iguales que en el caso A) de los nimeros anteriores.

B) Contratos vencidos antes del 23 de julio de 1942: Plazo y
derechos iguales que el caso B) de los anteriores. \

4° Renta que no exceda de 4.680 pesetas y el arrendatario lo
sea directo y persohal.

- A) Contratos vigentes el 23 de julio de 1942: Al término del
plazo vigente o de su prérroga concertada por ambas partes, el
arrendador sélo pudo recabar la finca _para su cultivo directo y
personal, sin poder arrendar 11bremente hasta el 30 de septiem-
bre de 1948. ‘ .

Si no recogi6 la finca, se prorrogd el contrato hasta el 30 de
septiembre de 1948, y ahora, en virtud de la ultima Ley, se vuelve
a prorrogar hasta el 30 de septiembre de 1954.

B) Contratos vencidos antes del 23 de julio de 1942: Termi-
naron el afio agricola 1942-43; el arrendador sélo pudo recabar la
finca para su cultivo directo y personal, no pudiendo arrendar
libremente hasta el 30 de septiembre de 1948.

Si no recogi6 la finca, se prorrogé el contrato hasta la ultima
fecha citada, y ahora se prorroga nuevamente hasta el 30 de sep-
t1embre de 1954.

Fincas de aprovechamiento ganadero.—5.° Renta que exceda
de 4.000 kilos de trigo o su equivalente en dinero.

A) Contratos vigentes el 23 de julio de 1942: Al terminar el
plazo vigente, el arrendador pudo recoger la finca para su explo-
tacion directa durante tres anos, al cabo de los cuales pudo arren-
dar libremente. -

Si no recogié la finca, se prorrogé el contrato por tres anos,
al final de los cuales pudo arrendar libremente.

B) Contratos vencidos antes del 23 de julio de 1942: Termind
al final de los afios 1941-42, 1942-43 'y 1943-44, segun la renta; el
propietario pudo recabar la finca para su explotacién directa du-
rante tres anos, al cabo de los cuales pudo arrendar libremente.

Si no recogid la finca, se prorrogo6 el contrato por tres anos y
al término de ellos pudo arrendar libremente. :

6.° Renta que no exceda de 4.000 kilos de trlgo o su equiva-
lente y el arrendatario lo sea sélo directo. .-
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A) Contratos vigentes el 23 de julio de 1942: Iguales dere-
chos que en el caso A) del numero anterior. '

B) Contratos vencidos antes del 23 de julio de 1942: Iguales
derechos que en el caso B) anterior.

7.°" Renta que no exceda de 4.000 kilos de trigo o su equiva-
lente y el arrendatario lo sea directo y personal. -

"-A) Contratos vigentes el 23 de julio de 1942: Al terminar el
plazo, el propietario pudo recabar la finca para su explotacién
directa y personal hasta el 30 de septiembre de 1948, y termmado
este plazo puede arrendar libremente.

S1 no recogid la finca, se prorrogéd hasta la \ultima citada fecha,
y ahora se prorroga nuevamente hasta el 30 de septiembre de 1954.
B) Contratos vencidos antes del 23 de julio de 1942: El arren-

Al tarreizas a1 S5 104949
dador yudo recabar la finca al terminar el afio 154243 para su

cultivo o explotacion directa y personal hasta el 30 de septiembre
de 1948, y terminado este plazo puede arrendar-libremente.

Si no recogié la finca, se prorrogé hasta la fecha citada, y
ahora se prorroga nuevamente hasta el 30 de sep;ciembre de 1954.

IV.—PRrORROGA DE 4 DE MaYC DE 1948.

v

a) ‘Arrendamientos d que afecta.

s
Por la Ley de la indicada fecha se prorrogan

arrendamiento de fincas rusticas por un periodo c} seils anos, que
terminara el dia 30 de septiembre de 1954.

Esta préorroga afecta a los arrendamientos que reunan las cir-
cunstancias siguientes:

1* Que la renta no exceda de 4.000 kllos de trigo o su equl-
valente en dinero.

2.* Que el arrendatario lo sea directo y personal, en la forma
determinada en la Ley de 23 de julio de 1942, s

32 Que el contrato sea anterior al 23 de julio de 1942, ya que
el articulo 1.° de la Ley de prorroga se refiere a los_contratos que

.._.
'J

se hallen comprendidos en el segundo parrafo de las adiciona-"

les 12 y 22 de la Ley de. 23 de julio de 1942, y para hallarse com-
prendidos en ellas es preciso que fueran anteriores a dicha fecha.
4* Y que el contrato o arrendamiento continue subsistente en

3
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la fecha de la publicacién de-la Ley, o sea el § de mayo del co-
rriente afio. *

Por consiguiente, aplicando lo expuesto a los casos enumerados
anteriormente, la prorroga afecta a los arrendamientos compren-
didos en los apartados A) y B) del numero 4.°, A) y B) del nu-
mero 7°, siempre que el propietario o arrendador no recabara la
finca en su momniento oportuno para su cultivo o explotacién di-
recta y personal.

b) Excepcién a la prérroga.

Quedan exceptuados de la prérroga, por disposicién expresa de
la nueva Ley, los casos en que el arrendador se proponga edificar,
establecer instalaciones industriales o nuevos cultivos o aprove-
chamientos en la finca arrendada, en las condiciones y con los
requisitos establecidos en el articulo 7.° de la Ley de 23 de julio
de 1942, .y también cuando se comprometa al cultivo personal y
directo de la finca arrendada durante un plazo minimo de seis afios.

Es decir, que se le permite recabar la finca arrendada en los
dos casos citados. ) .

Ahora bien: ;cuiando puede ejercitar ese derecho el arrenda-
dor? Desde luego no hay duda alguna en que puede ejercitarlo
hasta el 30 de septiembre de 1948, puesto que hasta el final de
ese dia no empieza a regir la nueva prérroga y, haya habido o no’
requerimiento previo, le estaba reconocido al arrendador el dere-
cho a recabar la finca por la Ley de 23 de julio de 1942, que con-
tinda vigente.

Entendemos que después del 30 de septiembre de 1948, para
ejercitar ese derecho hay que distinguir (dos casos: )

A) Que se recabe la finca para los fines expresados en el ar-
ticulo 7.° de la Ley dé 23 de julio e 1942; el arrendador podra
ejercitar ese derecho en cualquier momento, respetando el afio
agricola en curso y cumnpliendo el requisito del aviso previo de
seis meses y .abonando la indemnizacién establecida en dicho pre-
cepto; asi lo dispone el citado articulo 7.°, que no s6lo continua
vigente por no haber sido derogado expresamente, sino que lo
menciona la Ley de préorroga én forma aque lo declara vigente.

B) Que se recabe la finca para su cultivo o explotéciép directa
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T

y personal por el arrendador; en principio parece que transcu-
rrido el 30 de septiembre de 1948 no puede ejercitar el arrendador
su derecho a recabar la finca para esa finalidad, ya que la pro-
rroga es una sola, que ha de durar seis afos. .

Pero hay razones bastantes para sostener que en cualquler
momento podra el arrendador ejercitar su derecho a recabar la
finca, respetando el afio agricola en curso; entre otras, las si-
guientes:.

Que la excepcion la establece la Lgy en el mismo articulo en
que se concede la proérroga.

Que de no regir la excepcién a partir de 30 de septiembre
de 1948, no hacia falta que se hubiera previsto en la nueva Ley,
como se establece, ya que hasta la indicada fecha ese derecho lo
tenia concedide el arrendador por la Ley de 23 de julio de 1942.

Que no puede considerarse de peor condicién el arrendador
que recaba la finca para su cultivo directo y personal del que la
reclama para edificar, etc.,, y menos estando comprendidos ambos
en la misma excepcién legal.

V.—CoNcLUSION. '

Confirmando lo que deciamos al principio, hemos de llegar a
la conclusion de que por virtud de la nueva Ley de prérroga de
los arrendamientos rusticos se ha delimitado y acentuado extra-

z

ordinariamente la divisién de la propiedad rustica en dos grupos

que practicamente tienen caracteres difcrentes, con sus correspon-

dientes consecuencias en el orden juridico y econémico.

De una parte, existe la que podriamos llamar propiedad libre;
este grupo estd integrado por las fincas que no estaban arrenda-
das en los ultimos quince afios; por las que, aun estando arren-
dadas, tenian asignadas rentas superiores a cuarenta quintales de
trigo, y por las de renta inferior, si sus duefios pudieron ‘ejercitar
el derecho de recabar su cultivo directo, o directo y personal,
segun los casos. '

Estas fincas han podido arrendarse ventajosamente después del
afio 1942, puesto que la fijacién de su renta no tenia, ni tiene, tope
alguno; han podido venderse desde la misma fecha, con entrega
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de su posesion, lo que significa, en el orden econémico, un sobre-
precio de consideracién; y, por ultimo, cualquiera que sea su
situacion actual, arrendadas o no, les afecta la prérroga de la nue-
va Ley.

Y de otra parte, existe la propiedad que podriamos denominar
restringida o limitada; este grupo estd integrado por las fincas
que estaban arrendadas antes del 23 de julio de 1942 por rentas
inferiores a cuarenta quintales de trigo y a arrendatarios que
eran cultivadores directos y personales, si el arrendador no pudo
recabarlas para su cultivo directo y personal.

Estas fincas no han podido variar su renta por lo menos desde
el afio 1942; han estado sujetas a prérrogas por seis afios v ahora
se les somete a otra prorroga de seis afios mas; su comerciabili-
dad estd tan afectada, que puede afirmarse que durante los seis
anos ultimos apenas se han vendido fincas de esta clase, porque
ademas de tener que respetar la prorroga que terminarad el 30 de
septiemb're de este afo, sélo podia recabarlas el comprador que
pudiera ser cultivador directo y personal; esto mismo ha de ocu-
rrir, mas acentuado todavia, en los seis afos que ahora se prorro-
gan; de manera que puede afirmarse que este grupo de fincas, de
mucha importancia en algunas regiones, estd practicamente amor-
tizado en la actualidad.

PEpro S. REQUENA
Notario.



