VARIA

RaMON Maria Roca SastrRe: Instituciones de Derecho Hipoleca-

rio (tomo II, segunda edicién).—Bosch. Barcelona.) (1).

IE] tomo segundo de esta segunda edicién de las «Instituciones
de Derecho Hipotecarion, de Roca Sastre, ‘comprende, del progra-
ma de oposiciones a Registradores de la Propiedad, los temas que
van del XXV al LINX. Abarca, por tanto, todo lo relativo a titu-
lacidn," supuestos concretos de regisiracion, asientos en general e
inscripciones v anotaciones en particular. ‘Ajustado a la ley de
Reforma Hipotecaria de 1944 hasta el tema NXXVI, a partir de
él se adapta al texto refundido.de 1946.

Las novedades -que presenta la obra, todas importantes, son
tanto mas interesantes si se tiene encuenta que, a través de ellas,
el autor fija su posicién en cuestiones tan capitales como las trata-
das, después de la aparicién en estos tltimos tiempos dé¢ valiosos
estudios sobre las mismas debidos a autores que no siempre acep-
taron las conclusiones que ofrecia la anterior edicion de las u«lnsti-
tucionesn que nos ocupan. Dar cuenta de todas y cada una de
esas novedades es imposible; por ello nos limitaremos a apuntar
las mas sobresalientes.” ) ¢

LLa materia de titulacion es desenvuelta, sobre todo con relacidn
a la supletoria. El expediente de dominio muestra con claridad, en
la exposicidén que de é! hace Roca Sastre, la evolucidn histérica de
la triple finalidad que hoy explicitamente regula la Ley Hipote-
caria. Se hacen, en cuanto al mismo, interesantes sugestiones, al-
gunas de las cuales han sido recogidas por el nuevo texto wre-
fundido. - '

El estudio sobre Posesién v Registro resulta, ajustado al nuevo
cuestionario, mas homogéneo, al obtenerse con la atraccién de as-

]

(1) La recension del tomo I aparecio en esta REvisTa en el numero 215,
correspondiente al mes de abril de 1946.
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pectos, probiemas v facetas que en la primera edicidn estaban des-
perdigados en varios temas. En cuanto a su contenido, Roca Sas-
tre ratifica el pensamiento que -guié su anterior construccién. Las
llamadas inscripciones de posesién son, para él, por su origen,
efectos y naturaleza del derecho inscrito, de verdadera posesién.
Afirmada la misma idea central, es idéntico su desarrollo al que
verific6 en la primera edicién. Asi estudia ja posesién inscrita
como situacion juridica similar al dominio, supeditada al dominio.
y para alcanzar el dominio, entendiendo que, respecto de esta ul-
tima, se da una verdadera usucapion -tabular o registral a efectos
de terceros. Los razonamientos que expone son los que afirmé con
anterioridad. Sin embargo, al criticar que la supresién 'del expe-
diente posesorio no haya ido combinada con la creacién de un
medio de inmatriculacién en dominio que, teniendo caricter judi-
cial, fuera mis asequible que ‘el expediente de dominio, parece

dejar abierta una interrogante en cuanto a la verdadera naturaleza

del derecho que se inscribe mediante estas llamadas inscripciones
de posesién. . :

El tema dedicado al estudio del titular es, salvo en lo refativo a
herencia yacente v situaciones juridicas de comunidad, nucvo en
su tlotalidad. [En é1 se contienen interesantes consideraciones con
referencia a los diversos supuestos que se plantean, algunas de las
cuales han sido objeto, por el mismo autor, de estudios especiales.

Resulta pricticamente nuevo el examen que Roca Sastre hace
de la accién Pauliana, en relacidén con el hecho por el mismo autor
en la primera edicién de estas «Institucionesn. Nuevo v completo.

Desputls de examinar la génesis v evolucion histérica, mativacidn,

juego y finalidad de la accién de modo depurado, centra el estudio
positivo en nuestra legislacién, exponiendo la articulaciéon de esta
materia en el Cédigo civil y en la Ley Hipolecaria, distinguiendo
respecto de ésta la legalidad anterior a la Reforma kle 1944 v el
retoque introducido por la misma. A juicio de Roca Sastre la recta
interpretacién del nuevo precepto del articulo 37 de la-Ley Hipo-
tecaria, al habérsele suprimido en la norma de excepcién los con-
ceptos «segunda enajenacién» y «terceron, no puede ser olra que la
de entender .el concepto «terceron del péarrafo primero, referido no
al subadquirente, sino- al adquirente directo del deudor fraudu-
lento ; de modo que cabe sostener, en el texto de 1944, que perju-
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dicaran a tercero las acciones rescisorias de las enajenaciones hechas
en fraude de acreedores, cuando el primer adquirente lo sea a titulo
gratuito o bien sea cdmplice en el fraude, es decir, siempre, pues
en tales supuestos es precisamente cuando se pone en marcha o
alcanza éxito la accién.Pauliana. Esta interpretacién del juego de
la accién Pauliana en la Ley Hipotecaria de 1944, basada en el
tenor literal del precepto reformado, presenta inconvenientes de
tanta monta, como indica Roca Sastre, que sélo pueden soslayarse
entendiendo que el articulo 37 ‘mantiene la doctrina anterior. La
cuestion, evidentemente interesante, resulta hoy dia, con la nueva
" redaccidn de 1946, aclarada y solucionada en el sentido tradicional.

IEn cuanto a la repercusién hipotecaria de la constatacién del
aplazamiento del pago dei precio, se reproduce ia sistemdtica an-
terior, reforzdndola con nuevas consideraciones atendidas la nue-
va redaccién del articulo 11 de la Ley Hipotecaria y las posiciones
mantenidas por otros tratadistas. Sobre la base de estas nuevas
consideraciones, que le llevan a sostener no ser cierto que un sub-
adquirente no inscribiendo eludiera la accién resolutoria, pues, a
su juicio, se trata aqui de un proceso de afeccién registral en el
que, a diferencia del que concede la proteccion de la fe ptiblica
registral, no hay diferencia entre terceros inscritos y no inscritos,
afirma Roca que Ja reforma del articulo 11 por la Ley Hipotecaria
de 1944 representa una verdadera excepcidn en el sistema de los
efectos de publicidad registral de Jas causus de nulidad, rescision
o resolucion explicitamente registradas. La reforma del articulo 11
ha venido a significar, dice, una presuncién iuris el de iure, de que
-el conocimiento del aplazamiento del pago del precio no implica el
conocimiento de sus consecuencias juridicas (aqui la posibilidad de
resolucién) y que tal hecho no tiene categoria de decisivo. En su
virtud niega efecto retroactivo a la reforma hecha por el nuevo ar-

ticulo 11, pues, a juicio de Roca, ha modificado el criterio ante--

rior de modo radical.

Las prohibiciones de "disponer vy su repercusion registral, lo
mismQ que la doctrina de la inmatriculacién, antes meros incisos
en temas dedicados a otras materias, son ahora objeto de estudio
especial. IEn el dedicado a'la inmatriculacion se sostiene que la

Ley de Reforma qlglm un criteric de ndmere cerrado, si bien, co
e
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glamento deben considerarse admisibles todos los: restantes medios
inmatriculadores. Se estudia de modo cumplido: e! procedimiento
del articulo 352 de la Ley de 1944, hoy 205. :

La registracion del derecho hereditario es una de las materias
con mas carifio tratadas. En Roca Sastre, la construccién clisica
del patrimonio hereditario y de la comunidad hereditaria alcanza
su maximo rigor légico. Arrancando de la idea del patrimonio
como unidad abstracta o independiente de los particulares elemen-
tos que lo componen, afirmadas como equiparables «sucessio in
universum ius» y «sucessio in locumn, desemboca, rechazando no
muy convincenieniente posiciones <e oiros autores, en una vision
compleja de la comunidad hereditaria, entendiendo vigente una co-
munidad romana, por cuolas, si bien solidarista, sobre el caudal
relicto, que se superpone a las comunidades germanicas que, entien-
de, se dan sobre cada cosa singular de las que integran la herencia.
La registracién, dice Roca, no varfa la naturaleza del derecho here-
ditario registrado, como referido a un todo patrimonial y no a fnca
o fincas expresamente conlempladas. 'En su virtud, sosliene la in-
adaptacién ‘de los principios hipotecarios, sobre fodo de los de ca-
racter sustantivo, al derecho hereditario registrado, destacando, sin
embargo, un juego bastante templado el principio de legitimacion.
Por ello Roca alaba el cambio de asiento ordenado en 1944, va que
¢l anterior criterio de inscripcién, dice, se prestaba a cenfusién de
los terceros adquirentes de cuotas hereditarias. De aqui también
que, a juicio de Roca Sastre, para inscribir a nombre de tercero la
fnca que le ha sido enajenada por todos los herederos no sirva de
enlace entre la inscripcién del causante y la en favor de dicho adqui-
rente la anotacién el derecho hereditario en favor de los enajenan-
tes, sino que se exige la previa inscripcién de adjudicacién a favor
de los herederos.

La inscripcion de bienes adquiridos por herencia es estudiada,
siguiendo el articulo 14, examinando la problemética que plantea ¢l
heredero Unico con y sin comisario, ademas de 1os tipicos supuestos
particionales cuyo examen se completa con el de las adjudicaciones
en proindiviso.

La cuestién relativa a las Iemtlmas en su relacion con el Registro
es claramente expuesta. Entiende que el articulo 15 de la Ley Hipo-
tecaria es aplicable tan sélo a la legitima catalana v, dentro del C6-
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digo civil, a los supuestos legitimarios que regulan los articulos
840 y 1.030, si bien en favor del acogimiento de estos dos tltimos
casos no hace aqui otra argumentacién que la derivada de la trans-
cripeion del altimo parrafo del articulo 15 de la Lev de 1944, hoy
desaparecido en su referencia concreta al Codigo civil. IEn orden a
la tegitima catalana insiste en que implica una titularidad sobre
una wpars valoris bonorumn, que pesa como carga real sobre los
bienes hereditarios, los cuales pertenecen en dominio al heredero,.
alabando el criterio legislativo de que el juicio de testamentaria na
encaja en este tipo de legitimas. La reglamentacidn legal es some-
tida por Roca Sastre a un examen analitico en él que proclama que
la llamada por el articulo 15 wmenciony» de legitimas no es tal men-
2i6n, sino supuesto de inscripcién ; que la wasignacion de bienes.
determinados para pago de legitimas» no equivale a una adjudica-
cion al heredero para que pague las legitimas, sino, en realidad,
a una adjudicacién sucesoria unilateralmente otorgada en favor del
legitimario y en pago de su legitima; que «concretar la garantia
de las iegitimas sohre ciertos bienes inmuehles» carece de la reper-
cusion fiscal que otros tratadistas han pretendido, porque la legit-
mma catalana no cntrana una hipoteca en garantia de una deuda,.sino
la simple afeccion o posibilidad de realizar €l valor de los bienes:
hereditarios para reintegrarse del importe de la cuota, y por €so «con-
cretar la garantian significa sélo reduccion o localizacién- de la afec-
<ién legitimaria a bienés determinados.- Hace observar asimismo
Roca Sastre la inaplicabilidad del articulo 13 al caso de mera ano-
tacidén del derecho hereditario, asi como al de que los titulos suce--
sorios no reflejen la existencia de las legitimas, cosa mas que posi-
ble en determinados supuestos que permite la legislacidn catalana.
Con referencia a otras nscripciones, la presente edicidn discurre
por los cauces de la anterior, salvo la riovedad que plantea la inclu~
sion del estudio de las sustituciones fideicomisarias v las reformas.
operadas en materia de censos. En cuanio a las adjudicaciones, la
distincién de figuras, apuntada por via de referencia en la edicidn
anterior, es ahora formalmente expuesta; se separan Jos dos posi-
bles tipos de adjudicaciones para pago de deudas que se suelen se--
fialar, transferencia por via de encargo v transferencia por via de
contraprestacién de una asuncién de deuda ; en el curso del temna,
Roca Sastre se refiere prevalentemente al primer tipo. [Esta separa~
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cién de figuras sirve al autor para centrar con referencia sélo a esa
primera calegoria de adjudicaciones las gntes indiferenciadas con-
sideraciones sobre el ejercicio aun contra terceros adquirentes de la
accién de resolucién por incumplimiento por parte del adjudicatario
de la obligacién de pagar las deudas, consideraciones que, en su
esencla, no varian con relacién a las apuntadas en la primera edicién.

Concluye el tomo con el estudio de la mencidn y el de las anota-
ciones preventivas, respecto de las cuales pueden también conside-
rarse novedades la exposicién de las anotaciones de demanda, em-
bargo, secuestro y prohibiciones de enajenar, acreedores v cényuge
supérstite. '

Expuesta queda una visién panoramica del contenido, construc-
ciones v novedades de la. obra que nos ocupa. El juicio de conjunto
no puede ser mejor. Las materias que comprende estan brillante y
generosamente tratadas. Al superarse la prescnte edicién de las -
«Instituciones de Derecho Hipotecarion de Roca Sastre, queda no
s6lo como la mejor realizacion de una obra general de Derecho
Inmobiliario [Espafiol, sino que, en muchos aspectos, adquiere el
cardcter de verdadera obra de consulta para todos los profesionales
del Derecho, aun de los no especialistas. Cuestiones de Derecho ro-
mano, civil, procesal o mercantil estdn aqui expuestas de modo com-
pleto, constituyendo una eficaz fuente de sugerencias, conocimien-

tos y referencias para el lector.

' Ciertamente quc no todas las afirmaciones de Roca Sastre son
irrebatibles. Zonas hay que se prestan a la discusidén, pero aun en
ellas se ha de reconocer en este autor la mdxima solvencia cientifica
y un constante afan de superacién que, si bien le hace corregir de-
terminados puntos y extremos de su exposicién, le permite también
mantener sus anteriores posiciones, reafirmdndose en ellas, con en-
tera 16gica, aun contra el parecer de otras opiniones igualmente es-
timables. : '

La obra de Roca Sastre merece, pues, el mas caluroso aplauso.
Sélo cabe esperar que el tercero y tlitimo tomo, al no desmerecer de
los anteriores, cerrard con la méxima brillantez lo que empezando
por ser, en su primera edicién, Contestac10nes a unas Oposiciones,
ha concluido por constituir en la presente un maglstral tratado de
Derecho hipotecario.

' F. M. A.



