Jurisprudencia de la Direccién general
de los Registros y del Notariado

EL REGISTRADOR, EN PRESENCIA DE UN MANDAMIENTO JUDICIAL QUE
ACREDITE LA EXISTENCIA DE INDICIOS RACIONALES DE QUE, CON
CON OCASION DEL T{TULO PRESENTADO, SE HA.PERPETRADO UN DE-
LITO QUE ORIGINA LA FORMACION DE UN SUMARIO, ORDENANDOLE,
EN CONSECUENCIA QUE SE ABSTENGA DE REALIZAR OPERACION ALGU-
NA EN EL REGISTRO, DEBE PRESTAR EL DEBIDO ACATAMIENTO AL
MANDATO JUDICIAL, COLABORANDO CON SU ACTUACION AL ESCLARE-
CIMIENTO DE LOS HECHOS ; PERO EXTENDIENDO EN TODO CASO KL
ASIENTO DE PRESENTACION PRORROGABLE POR MEDIO DE LA NOTA
PREVENIDA EN EL ARTICULO 82 DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO,

' QUE PROTEGERA CUMPLIDAMENTE LOS DERECHOS DEL PARTICULAR
Y LOS CONSERVARA VIGENTES HASTA LA TERMINACION DEL PROCE-
DIMIENTO, i :

Resolucion de 2 de diciembre-de 1944. «B. O.» del 16 de enero de
1945- "

»

Los antecedentes de esta Resolucién son idénticos a los de la
de 16 de noviembre préximo pasado, que aparece extractada en el
ndimero 199 de la Revista, al que nos remitimos.

Ahora bien; presentado en el Registro de Estepa el testimonio
del auto de adjudicacién expedido por el Secretario de la Sala de
‘la Audiencia de Granada, bajo el ntmero 1.310 al siguiente dia,
¥ con el nimero 1.311 de orden, se presenté un mandamiento por
virtud del cual el titular de dicho Registro estimé no procedia prac-
ticar operacién alguna del citado testimonio, porque en el manda-
miento se adwierte a la Oficina la posible existencia de un delito
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. causado en las diligencias procesales de que trae causa el testimonio
del auto de adjudicacién .que se pretende.inscribir, «y al mismo .
tiempo se ordenan que se adopten medidas conducentes 2 evitar una
situacién registral que hiciera posible el logro de los pumbies fines
perseguidos por el apuntado delifo; por 16 que, y por analogia
con lo dispuesto en el articulo 79 del Reglamento, consigné el Re- ‘
gistrador que débia abstenerse de efectuar operacién alguna, ni aun
de la calificacién, y remitir el titulo debatido a la autoridad judi-
cial, con mencién de esta circunstancia “al margen del asiento de
presentacion .

Entablado recurso, la Direccién, confirmando el auto apelado, .
que ratific6 la nota del Registrador, y después de poner de- relieve
las dos aspiraciones contrapuestas y antagémcas quie aparecen 'en
el recurso: de una parte, la defensa del interés publico en.el pro-
cedimiento c¢riminal, y de otra, el deber en que se encuentra ei
Registrador de admitir la documentacién presentada y calificar los
titulos inscribibles, y teniendo en- cuenta. las excepcmnes que al
automatismo y rigor de ese principio se encuentran en los artfculos
101 y regla segunda. del 393 de la Ley Hipotecaria, y en los 29, -
v9 v 89 de su Reglamento, y lo dispuesto en el 335 de la Ley de
Enjuiciamiento criminal, la Diteccién, repetimos, sienta ¢omo re-
gla o doctrina la que aparece en las palabras del enunciamiento.

’

REGISTRO MERCANTIL -—TRANSFORMACI(SN DE SoanDAD REGULAR’
COLECTIVA EN. SOCIEDAD ANONIMA,

<Resolucwn de 15 de dzczembre de 1944 «B, O.» de 2 de feb're'ro -de
1945. " ‘ |

El Notario de Bilbao D. Maximino Miyar.y- Mlyar autorizé el

2% de marzo de 1944 una escritura de transformacién de Sociedad
thercantil regular colectiva.en anénima, con ampliacién.de capital,
en la que compareciés Don E. L. B., en representacién de la
Sociedad regular colectiva «Pedro Zuazo y Compaififan, constitui-
da por escritura de 9 de abril de 1904, modificada por otra de 2
de marzo de 1906, y expuso: Que la Sociedad de referencia tenfa -
un capital aportado ya de 8s.000 pesetas ; -que estaba’ 1ntegrada' '
4
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por varios socios, que se relacionan, asi como sus respectwas par-
ticipaciones ; que el articulo 10 de los Estatutos sociales estable-
cia que la Sociedad no se disolveria por muerte de uno o mas
socios, sino que continuaria con los socios sobrevivientes y. con

-la legitima representacién del socio o socios fallecidos, y, en su’

consecuencia, se habfan verificado .varias transmisiones de distin-
tas cuotas sociales, como la de don D. de A., del 10 por 100, en
la que le sucedieron sus hijas dofia P., dofia J. y doria J., a ra-
z6n de tres enteros y treinta y tres céntimos por ciento cada una,
segtin -escritura de protocolizacién de operaciones particionales de
§ de julio de 1939, ante el Notario D., Manuel Maria Gaitero.
pendiente de inscripcién en el Registro mercantil, por la que .a

-Sociedad colectiva se hallaba integrada en la actualidad por las
_personas ‘que “en la escritura se .mencionan; que con el trans-

curso del ‘tiempo, el desarrollo del negocio rompid el equilibrio
entre la cifra del capital y el patrimonio social, y para estable-
cer la corréspondencia entre estas cifras y atendidas las condi-

ciones’ actuales del signo mpnetario era necesario un capital su-

perior-y una nueva forma orgénica, que se Sétisfacia plenamente
con la Sociedad an6nima; que por lo expuesto la Junta gene-
ral de socios, celebrada ei dia 5_de enero’ de '1944, hallandose

* presentes o representados todos los socios,- habfan acordado :

a) Transformar la Sociedad regulat colectiva en mercantil andni-
ma; b) Aumentar el capital social de 85.000 pesetas a 250.000;
¢) Aprobar el estatuto que regularia el funcionamiento de-la So-
ciedad, y d) Autorizar al Sr. L. para desempefiar su cometido pu-
diendo modificar por si solo el estatuto, nombrar el Consejo de Ad-
ministracién y el gerente, distribuir las acciones y otorgar los docu-
mentos necesarios, por lo cual el compareciente, cumpliendo el man-
dato, declaraba que se transformaba la Sociedad «Pedro Zuazo y
Compaiifa» enSociedad anénima, aumentaba su capital en la cuan-
tia ya- expresada y .afirmaba que el funcionamiento de la misma se

regularfa por el referido estatuto, segidn- resultaba de la certificaci 5n

expedida el g de marzo ‘de 1944 por D. J. R,, secretario en funciones,
con el visto bueno del Sr. A. G. y G., pres1dente de la ]unta de
socios ;

Los [Estatutos sociales que figuran en la escritufa de transfor-

macién de referencm constan dn once titulos y tremta y tres ar-
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ticulos, y de ellos aparece que la Sociedad tendrfa por objeto la.
explotacién de canteras de piedra y minerales, ast-como cualquier
otra operamon o asuntos relacionados con-esta industria 0 materias
que el Consejo de Administracién estimara convenientes ;- que ¢l
capital social de 250.000 pesetas estaria representado por mil ac-
ciones nominativas de 250 pesetas cada una, de las gue 577 se po-
nian inmediatamente en cireulacién y las restantes quedaban em
cartera y serfan puestas en circulacion en el tiempo y:modo que
acordase la Junta general ordinaria; que la Sociedad serfa regida
y administrada por la Junta general de accionistas, €l Consejo de
Administracién y la Gerencia cuyd formacién y -atribuciones se
determinan ; que los titulos 10 y. 11 versan sobré rormas adiciona-
les y transitdrias, y en el primero se hace constar que el impori¢
del activo social liquido, segin balance de situacién al 31 de di-
ciembre de 1943, importa 101.495 pesetas, .el capital aportado en
. metélico 40.005 pesetas y el total del capital desembolsado r41.500
pesetas, concretdndose la cuantia y forma de’las aportacione§ de
varios socios y los dividendos pasivos corresponidientes a las acs
ciones cuya numeracion se detalla, las cuales serian desembolsadas
. por sus titulares en el tiempo v modo que el Gonsejo de Adminis: i
tracion acordase ; ‘que los socios, teniendo por celebrada la primera
Junta general de accionistas, por unanimidad eligieron los conse:
jeros, quienes aceptaron sus cargos.y se ‘posesionaron de los mis-
mos y constituidos en. primer Consejo de Administracién designa-
ron para presidente a D. J. de A. G. y G. y para gerente a don
G. B. A.; que la reserva legal pas6 integra a la nueva Sociedad y
con el mismo caracter ; que siendo los’socios los mismos, sus deres
chos en relacién con ella no han de sufrir variacién, pues la personi
social es la misma y s6lo cambia la forma ; que quedaron hechas las
aportaciones de capital in natura y en metélico en-la proporcién cons
signada y transferida la propiedad a la Sociedad ; que 14'S. A. Pedro
Zuazo y Compafifa, haciendo honor a la solvencia de la mercantil
colectiva Pedro Zuazo y-Compaiifa, responderia ante tercero de todas . .
sus obligaciones a la. vez qué se subroga en todos sus derechos, =
haciéndose cargo del activo y pdsivo social de la misma, segin e
citado balance de situacién que se incorpora, y que tal era el sentido
que se daba a .la transformatién de Sociedad sin perjuicio de las
dlsposmmnes de los Cddigos -de Comermo y civil 'sobre prescrlp*
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mén en cuyos términos quedd constxtulda por via de transformacu:’)n :
la S. A. de referencia ;

Entre los documentos unidos a la escritura figura con el ntime- .
ro 2 el baldnce de situacién al 31 de diciembre de 1933 de la*Socie-
dad «Pedro Zuazo y Compafiian, en el- que aparece un activo e
170.633,86 formado entre otras partidas por disponibilidades, in-
movilizado y primeras materias, y €l pasivo en el que constan pe-
setas 85.000 de-capital y 16.495 de fondo de reserva, que con, las
partidas de cuentas corrientes, pendientes de pago, Barquin, be-:
neficios de 1943 y entregado d cuénta, arroja un total de 170.633,86 ;

. Presentada la escritura en el Registro mercantil de la provincia
de Vizcaya fué calificada por nota del tenor literal siguiente : «No
adm1t1da la- 1nscr1pc16n de este documento por las siguientes razo- '
nes: 1.* No aparece inscrita la participacién de los herederos de
D. D. A, B., que sin duda han actuado’ en la Junta de socios.

2 Porque €l articulo 6.° y los titulos 10 y 11 del nuevo Estatu-
to tienen caracter de estipulaciones del contrato de Soc;edad pero
" no de preceptos de la Carta’Social, y asi se confirma con la lectu-
ra_del articulo 13, que se refiere precisaménte a acciones en circu-
lacién y nombramiento del primer Consejo. 3.* Porque el balance
que se inserta arroja un activo de 170.633 pesetas 86 céntimos, di-
ferente del que figura en el articulo 31, ambos referidos a la misma
. fecha. 4. Porque se confunden y mezclan indebidamente conceptos
opuestos en una contabilidad, como son AOthO y Capital, por-cuya
razén no puede sumarse el activo antiguo y el nuevo capital apor-
tado. 5.* La expresién'de aportacién en activo social és incorrecta,
porque un activo social nunga es de los socios, sino de la Compa-
fifa, habiéndose expresado ya la participacién de los fundadores
en el capital de la aftigua Sociedad. 6.* La diferencia entre el ca-
pital en circulacién y el desembolsado resulta ser de 2.750 pesetas,
cuya cifra no es la parte noo desembolsada de las 19 acciones en
esta situacién, sin que tampoco sea admisible el diferente trato que
se da a los socios en la liberacién de sus agciones.»

Interpuesto recurso de reforma y subsidiariamente de apela-
. cién por el Notario autorizante, la Direccién, con revocacién par-
cial del acuerdo apelado, declara que la escritura no. se halla ex:
tendida con arreglo a las formalidades y prescripciones ‘legalés por -
adolecer del defecto sefialado en el ntmero 4 de la nota recurrlda,
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que puede ser subsanado mediante nueva escritura de aclaramén
Considerando que del analisis detenido y -minucioso de la es-
critura y transformacién se deduce : 1.° Que se emitieron 1.000 ac-
ciones, de las cuales se han puesto en circulacién 577 y de ellas -
* 558 totalmente liberadas, que importan .139.500 pesetas y 19 accio-
~ nes con desembolsos parciales que suman 1.750 pesetas, o sea, en
total, 141.250 pesetas, cantidad que no es igual a la suma del activo
de la Sociedad regular colectiva (85.000), con el desembolso met4-
lico (56.500), porque al adjudicar a dofia F. M. las 29 acciones, so-
lamente se le han entregado de la 286 a la 312 inclusive, es decir, 27
acciones, y la 313 con un desembolso de 75 pesetas. 2.° Que si s:
agrega el importe no desembolsado (3.000 pesetas), de las 19. accio-
nes indicadas, al de las 423 que han quedado en cartera, resultan
108. 750 pesetas que, sumadas con las 14I; 250, dan el total de
' +250.000 pesetas, valor de las mil acciones. 3.° ° Que la reserva legal
antlgua pasa integra a la nueva Sociedad con el mismo carécter,
¥ 4.° Que los dividendos pasivos correspondientes a las 19 acciones
serAn desembolsados por sus titulares en el tiempo y modo que
acuerde el Consejo de Adm1mstrac16n. ) ,
" Considerando que si bien el articulo 19 del Reglamento del Re-
gxstro mercantil reproduce con cierta fidelidad lo dispuesto en el ar-
ticulo 18 de la vigente ley Hipotecaria, las facultades calificadoras
del Registrador mercantil para admitir, _-suspender o denegar la.
inscripcién de los documentos presentados deben - circunscribirse,
¢uando se trate de la- inscripci(’)n en los dos libros de comerciantes,
# los elementos necesarios pata, legitimar la situacién juridica crea-
da, ¥y, €n el caso origen de este recurso, a la transformacién en So-
ciedad anénima de la regular colectiva «Pedro Zuazo y Compaiifan.
Considerando que la transformacién de Sociedades supone un
cambio en la forma y a veces en la esencia de la persona juridica,
que' las Compaiifas, como sujetos de derechos y obhgamones con
capacidad de obrar, pueden adoptar corrigntémente por su propia -
autoridad, cualesquiera que sean las graves dificultades técnicas,
tanto de orden sustantivo como fiscal que presente la materia, 'y
‘que en el caso discutido los problemas de detalle suscitados por la -
nota del Registrador no revisten trascendental importancia.
Considerando que al examinar el primer motivo de la nota—o
sea, el no aparecer inscrita la participacién de los herederos de don
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" D. A. B.—, ha de tenerse en cuenta que la escritura de transforma-

¢ién de 2% de marzo de 1944, autorizada por el Notario de Bilbao
D. Maximino Miyar, claramente expresa que se habfan realizado
diversas transmisiones de distintas cuotas sociales ¥y que €n la del

.10 por 100 correspondiente al Sr, A. le habian sucedldo sus hijas

dofia P., dofia J. y doiia J. de A., segtn aparecia’ en la escritura de
protocohzacxén de operaciones part1c1ona1es pendiente de inscrip-
ci6n en el Registro mercantil, por lo que ¢l acuerdo de transfarma-
cién de la Compaiifa regular colectiva que, salvo pacto valido en
contrario, debe ser tomado por voluntad undnime de los socios, pue-

.deestimarse adoptado oportunamente y legalizado por convalida-
.ci¢n, siempre-que, cuando se trate de inscribir la transformacién so-

cial, conste inscrito eén.el Registro el instrumento publico que acre-
dite la transmision de los derechos sociales a favor de todas las per—
sonas que hayan participado en la Junta.

Considerando que la distincién entre las estipulaciones del coa-,
trato de Sociedad y los preceptos de la carta social, en que con'sis;e
el segundo defecto; reitera una plausible tendencia reflejada en ia
legislacion notarial, pues el mismo Reglamento para la -organizas
cion y régimen del Notariado, al declarar contenido propio de las
escrituras publicas las declaraciones de voluntad y los contratog
de todas clases, distingue entre comparecencia y capacidad de los
otorgantes, exposicion, estipulaciones, otorgamiento y - autorizar
<i6n, pero la dificultad acaso insuperable de trazar una categérmi
y exacta delimitacién, asi como la {ndole ejemplar de las prescmp—
ciones advertidas, no permiten que pueda estimarse tal regulacién

constitutiva de un patrén o modelo cuya mis ligera modxﬁcamén

pueda ser un obstaculo para la inscripcidn en ¢l Registro; y, en sy
virtud, las escrituras de Sociedad que contengan, ademds de los
requisitos comunes, la constitucién formal, las aportaciones de los
socios y los Estatutos sociales no pueden ser rechazadas por. la”
simple particularidad de mezclarse sin confusién las declaracmms
fundamentales. ' : ‘
Considerando que la alegada d1ferenc1a de activo entre el balan—
ce-de situacion de la Sociedad «Pedro Zuazo y Compafifan y el que
figura en el articulo 31 de los Estatutos de la nueva Sociedad ané—
nima, referidos a una misma fecha, puede hallarse motivada, como
expone el recurrente, por la razén de que para determinar el valor
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en realidad transmitido a la nueva Compaiiia se dedujeron las deu-" .
das de la antigua Sociedad al fijar el capital aportado, y sin en- '
trar a discutir aqui la correccién contabilistica. de tal proceder es lo
cierto «que atendida la aclaracwn no existe la alegada discrepancia
de cifras, puesto que, en un balance e situacién de naturaleza
esencialmente formal, es dable registrar como pasivo antes de las-
obligaciones que la Sociedad deba satisfacer en metalico otras par- -
tidas no exigibles propiamente, como las de capital y fondo de re-
serva de la [Empresa, cuya suma, 101.495 pésetas, resulta idéntica
a la sefialada al activo social liquido en el citado artfculo 31 de los Es-
tatutos, y por ello puede reputarse ajustado tal proceder a lo dis-
* puesto en el articulo 140 del Reglamento del Registro mercantil, que
preceptda la necesidad de hacer constar en la inscripcidn de trans-
formacién el resultado del balance de. la Sociedad transformada.
Considerando, respecto del cuarto defecto, que aunque los con-

ceptos de activo y capital aparecen un poco confundidos en la es-
critura calificada, desde el momento eh que el pago de las acciones
queda Justlﬁcado por la entrega de los e lementos. patrxmomales dﬂ
la: Sociedad regular colectiva, y de-las cantldades pecuniarias que
se fijan, haciendo ademds la aclaracion de que se realizan.las apor-
taciones in natura y en metéhco, con la respectlva. transferencia a
favor de la Compaiifa anénima, no cabe dudar de la perfeccién de
las obligaciones de los accionistas ni de la formacién del capital,
ni del traspaso, si asi puede llamarse, de-los bienés, derechos y ac-
ciones que integran el activo de la antigua Sociedad.

~ Considerando que la confusién de conceptos aparece, sin em-
bargo, en la determinacién del capital de la nueva Sociedad y en
la forma de, reahzar el pago de las acciones ermtldas, pues mientras en |
. elartculo 31 se “hace constar que el activo aportado se eleva a 101.405%
pesetas, cantidad que resulta de sustraer al total en que se cifraba
el activo de la Sociedad .primitiva, las deudas exigibles, y respon-
dia en cierto modo a los asientos en el pasivo: capital (85.000 pe-
setas) y reservas (16. 495 pesetas), en cuya virtud se- limjtan las apor-
taciones en metdlico a 40.005 pesetas ;. 1nmed1atamente después sz
consignan las cantidades que cada socio aporta como activé, cifran-
dolas en 85.000 pesetas, y las que entrega en metalico (56.500), re-
ublendo acciones por el tota], con lo cual se lleva la as1m11ac1én de
capital y reservas hasta el extremo, de emitir' acciones por ‘ambos

<
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- conceptos y se contradice la afirmacién hecha en el niimero. terce-
ro relativa a la continuacién de la reserva constituida icon el jmis+
mo caracter y forma que hasta entonces tenia. ‘

Considerando que la afirmacién consignada en el quinto defec-

_to, de ser incotrecta la expresién de aportarse el activo social, por
_no pertenecer €l mismo a los socios,-sino a ld primitiva Compaiiia,

" pone de relieve la dificultad técnica de la transformacién proyecta-
da, pero no la impugna de un modo directo ni niega su posibilidad
juridica, por lo que tan fundamental problema ha de ser preterico
en este recurso; y bien porque se suponga que no hay cambio de
persona sino de formas sociales o porque se acepte la ficcidon de que
la Sociedad colectiva estipula, como contratando en provecho de
terceros, la entrega de las acciones a sus socios, o se admita una
especie de sucesién universal en el patrimonio de la Compafifa ex-
tinguida a favor de la nueva, con distribucién de los signos de pai-
ticipacién entre los socios antiguos, o porquée se repute que la So-
ciedad colectiva legitima a los que la formaban para aportar el ac-
tivo y delegar el pasivo, o porque se adopte cualquier otra cons-
truccién juridica, siempre ha de concluirse que la escritura en_cues-
tién es inscribible ; y, después de reconocer que las combinaciones
mercantiles avanzan notablemente sobre los textos codificados, han -
de darse cuantas facxhdades sean compatibles con la buena fe y los
usos comerciales. -

Considerando, por lo que se refiere al dltimo motivo de la nota,
que la diferencia de 2.750 pesetas, caso de que existiera, entre et
capital en citculacién y el desembolsado autoriza a los érganos de
la Sociedad o mis concretamente al Consejo de Administracién
para adoptar, con arreglo al articulo 32 de! Estatuto social, las dispo-
siciones necesarias o ejercitar las acciones adecuadas al objeto de-
realizarla parte de capital no desembolsado en el momento de la
- constitucién de la Compaiiia ; y como la inscripcién en el Registro.
mercantil dota a la misma de la personalidad juridica suficiente
para obtener de]l mejor modo tales resultados, procede también en
estos particulares no exagerar el alcance de 1a calificacién. .

Considerando que el principio de igualdad de trato a los accio-
nistas en que se inspira la reglamentacién de la Sociedad anénima
es perfectamente compatible con la libertad de contratacién. ampa-
. rada por los artieulos 116 y siguientes del Cédigo mercantil y no
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aparece que los acuerdos relativos a la liberacién de acciones por
los distintos socios se hallen fuera del 4mbito de las condicio--

nes y combinaciones licitas y honestas o estén expresamente prohi-
bidos por la Ley ‘

[}

P

INSUFICIENCIA DE PODER.~—SOLIDARIDAD ACTIVA O DE ACREEDORES.
Resolucidn de 18 de enero de 1945. «B. O.» de .14 deé febrero.

Por escritura que autorizé el Notario de Antequera Sr. Verda
—oportunamente inserita—un sefior. por su propio derecho y en
representacion ademdas de otros cuatro vendié a otro una-casa, sita
en‘diéha ciudad, en precio de 15.000 pesetas, que el comprador se
obligé a entregar a los vendedores en cuatro plazos, con venci-
miento en los afios 1935 a 1938, estipuldndose que la falta de pago
de cualquiera de las anualidades darfa lugar a la resolucién de ple-
no derecho de la venta con inmediata readquisicién por los trans-
ferentes de la propiedad de la finca vendida, que el precio geria
percibido por éstos en proporcidn a su respectiva participacion do-
minical oy que los «derechos y obligaciones d1manantes para ellos
«el contrato son solidariosy. : _

Y por otra escritura otorgada en 8 de marzo de 1943 ante el tam-
bién Notario de Antequera Sr. Garcia Reparaz, otro sefior, como
representante del vendedor, segtn poder conferido ante ‘un Nota-
rio francés, que traducido por el autorizante se testimonia literal-
mente, por €l que se conceden. al mandatario las facultades de «co-
brar y recibir el saldo.del precio de la“venta antes relacionada y
consentir el tachado de toda cualquier inscripcién, embargo e im-
pedimentos todos y cualquieran; otro sefior—repetimos—, como
representante del vendedor, practicé con el comprador' la liquida-
cién oportuna, recibiendo el saldo deudor de 5.814,59 pesetas d:
manos del tdltimo para su poderdante, di6 carta de pago del precio
y consintié en que se extendiera.en el Registro la nota marginal -
que prescribe el articulo 16 de la ey Hlpotecarla de cancelacién del
pacto comisorio.
~ Presentada esta tltima en el Reglstro de la Propledad de Ante-
quera, se denegé la nota marginal de incumplimiento de la condi-

N
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cién resolutoria por insuficiencia de poder y por falta de consenti-
miento de los demds acreedores, pues si bien en la escritura de venta
fué pactado el caracter de acreedores solidarios, no se estipula que
“pudiera uno solo de ellos, en nombre de los demés, cancelar la cons-
titucién del pago posterior del precio que consta como aplazado en
~ la inscripcién registral de dicha circunstancia, y falta por este mo-
tivo el consentimiento de los interesados. -

Entablado recurso por. el Notario autorizante, la Dlreccxén ra-
tifica el auto presidencial declaratorio de hallarse extendida la es-
critura con’ arreglo a las prescripciones y formalidades legales

Considerando,-en cuanto al primer defecto sefialado en la nota,
que el mandato en cuya virtud actia el Sr. P. y comparece
en la escritura objeto de este recurso, debe estimarse suficiente pa-
ra llevar a cabo el cometido que realiza, porque de su contexto se
‘deduce indubitadamente que entre otras facultades se le han confe-
rido las de «cobrar el saldo del precio de la venta aceptada por €l
Sr. P. el 3o de agosto de 1934 y consentir el tachado (en ei
ofiginal, radiation = cancelamén) de toda cualquier inscripcidn,
embargos e impedimentos...» palabras que aunque no sean de re-.
- comendable precision, cuando se tratan de aplicar a nuestro sistema
registral por un Notario extranjero, ponen de relieve con claridad
indiscutible que la' voluntad del mandante ha sido la de conferir
- amplias -atribucionas ; y si se tienen en ,cuenta las circunstancias
especiales en que se efectud la venta, entre las que figuraba el apla-
zamiento del precio, resulta 16gico que una vez recibido la totalidad
del mismo, se pidiera la extincidn-en-el Registro de la nota aludida
en el articulo 16 de nuestra ley Hipotecaria, a cuyo efecto se autori-
zaba ¢l mandatario pata que prestase su consentimiento. .

Considerando que esta intérpretacién a que conduce sin yiolen-
cia la lectura integra de fla escritura, va unida a jla .circunstancia,
digna de ser tenida en consideracién, de que el Sr.”P. en el mo-
mento de conferir el poder 1se encontraba en territorio francés y se-
_guramente imposibilitado de trasladarse a Espafia a causa del con-
flicto internacional, por lo \que tuvo necesidad de arbitrar medios
especiales, amplios y flexibles, para cumplir los compromlsos que
habia contraido con anterioridad en nuestra Patria.. :
. Considerando, respecto del segundo defecto, que, aceptada la

intervencién del mandatario autorizado por uno solo de los vende-
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dores 'y habiéndose pactado en‘la primitiva escritura de compra-
venta la solidaridad entre los mismos e ingresado con tal condi-
cién en el Registro, se impone el examen del alcance del repetido
pacto, sus efectos inmediatos y las repercusmnes que en el orden
registral puede producir. ' : :
Considerando que si bien la solidaridad activa ha sido una figu-
ra muy discutida en €l campo juridico, en principio puede admitir-
se como ajustada a los dictados de nuestro derecho positivo aquella
construccién que ve en ella la existencia de una representacién o
mandato reciproco entre Jos acreedores, y el Cédigo civil, en sus
articulos 1.142 y 1.143, al desenvolver su regulacion, permite a
cualquier acreedor reclamar el cumplimiento de la obligacién, es- '\
tando facultado el deudor para pagar con efectos extintivos al re-
‘clamante, sin perjuicio de que ‘éste responda a los demés acreedo-
‘res de la parte que les pertenezca en el crédito. '
Considerando que de acuerdo con estos efectos caracterfsticos
de dicha solidaridad que despliegan toda su energia cuando se tra-
ta dél cobro de una cantidad, debe estimarse correcta la actuacién
del acreedor D. E. P, pero ademas.si la figura discutida se apro-
xima a la condicién técnica, y este parece ser el-criterio de nues-
tra ley Hipotecaria en sus articulos 10 y.11, en relacién con el
16, una vez acreditado el cumplimiento del hecho que cen‘stituyé’
el contenido de la misma, es decir, el pago legitimo, también deb=
permitirse la extensién de la nota marginal, que en verdad equiva-
le a una cancelacién y pone en concordancia el contenido del Re-
gistro con la realidad, toda vez que-no consta del mismo que uno
de los interesados tenga limitada su capacidad de actuar ni el po- .
lder -dlSpOSlthO con relacién al derecho mscrxto a su iavor.

Gn\_ni:s CiAnovas CouTiNO.
Registrador de la Propiedad.



