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I. PRELIMINAR.

Espafia, Madre amorosa de Naciones, llevd, en su fecundidad.

ubérrima, al otro lado del Océano, no sélo su idioma, su religién
y su cultura, sino lo que tuvo una gran importancia histérica : su

espiritu, su alma y sus principios eternos en todas y cada una de-

sus manifestaciones espirituales. -

Y si esta manifestacion creadora tuvo su mds alta concepcidn
en el orden espiritual y moral, puede afirmarse, sin temor a equi-
vocarse, que esta manifestacién en uno de sus aspectos, el juri-
dico, ha tenido y sigue teniendo su mdas esplendorosa representa-
cién. Yo contrasto (a qué negario) con intima emocién los textos
legales de nuestras repiblicas americanas de habla espafiola, y sien-
to la especial devocién del que exhuma viejos papeles familiares, que
traen a su memoria todo un pasado glorioso, pero cuyo perfume
" adn trasciende a través de los afios, como afioranza de vinculos
que perduran en el alma, como un lazo que nos une de modo inex-
tinguible € imperecedero a nuestros hermanos ¢n raza y cultura,

Y viene esto a colacién ante la lectura de los textos legales que
regulan la legislacién hipotecaria de una de las naciones hispano-
americanas para nosotros mas querida v a cuvos naturales saluda-
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mos con uno de los nombres que sintetizan la expresion del carifio :
el de hermanos. IEs la nacién cubana.

Pretender reducir a los estrechos limites de tina monografia to-
das las especialidades de la fegislacién hipotecaria cubana serin
vana empresa. Nuestra concepeidon, mas modesta, sélo puede estu-
diar algunas de las modalidades de dicha legislacion.

1I. HISTORIA DE LA LEGISLACION HIPOTECARIA CUBANA.

Publicada la pragmdtica de Don Carlos y Dona Juana, en 1336,
se encuentra en Cuba un atisbo de la corriente en pro de la publi-
cidad en el Acuerdo del Cabildo de 'a Habana de 31 de marzo
de 1632.

Posteriormente, la Real Cédula de g de mayo de 1778 hizo ex-
tensiva a ‘Cuba la Pragmatica-Sancion de 31 de enero de 1708 de
Carlos 111, y que reorganiza los registros de hipotecas, censos y
tributos. ’

Segun Funes y Morejon (1), deben citarse otras disposic.ones,
como la Real Cédula de 25 de agosto de 1802, sobre provisién de
oficios, regulando los libros y asientos, eic.; la Real disposicidn
de 29 de julio de 1830, que extendié a Cuba el mnpuesio creado
en 1829 sobre ¢l precio de las ventas o el valor de las cosas ¢n los
cambios y donaciones, y el Auto acordado de la Audiencia de ia
Habana de 5 de octubre de 1846 rcitcrando el cumplimienws de o
legislado sobre la materia, y como particulanidad prohibié la hi-
poteca de esclavos solos. El Reglamento de Impuestos de 10 de
octubre de 1870 es un verdadero anticipo en Cuba de algunos de
los principios de la ley espaiiola de 8 de febrero de 1861.

Corho toda la legislacién positiva cubana, la legislacién Hipo-
tecaria tiene, pues, su origen en nuestra legislacién espariola, salvo
algunas adaptaciones a las condiciones del pais y, al efecto, publi-
cada dicha ley y hecho el acoplamicnto del citado reglarenio se
ilegd a la Ley Hipotecaria de Ultramar, terminada en 14 de mayo
de 1879, vy que empezd a regir como Ley Hinotecaria en Cuba el
1.° de mayo de 1880. -

(1) Exposicion histérico-doctrinal du la Ly Hipotecaria de la Isla de
Cuba. 1880.
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IE1 Decreto de 31 de julio de 1889 hizo extensivo a Cuba el Co-
digo civil de ‘Espada, y posteriormente se promulgd una nueva
Ley Hipotecaria, conocida entre los juristas cubanos por «Ley Mau-
ra» (por la influencia que en ella tuvo el ilustre politico, entonces
ministro de Ultramar). La nueva Ley Hipotecaria llevd por fecha
el 14 de julio de 1893 y se ordend su publicacion en Cuba en 16 de
agosto del mismo aiio.

La legislacién hipotecaria vigente en ‘Cuba ¢s, por tanto:

a) El Cédigo civil de 1889.

b) 'La Ley ‘Hipotecaria y su Reglamento de 1893. -

c¢) ‘La Orden 34 de 1902 en cuanto establece y regula ¢! Re-
gistro de la propiedad de ferrocarriles.

d) La Orden 48 de 1902 y Ley de 10 de marzo de 1906 sobre
recursos gubernativos.
¢) La Ley de 2 de marzo de 1922 sobre inscripcion de los con-
tratos de refaccidn agricola, colonato y molienda de

f) El Cédigo notarial de 1929.

g) Las demas disposiciones especiales de menor interés.

Las resoluciones hipotecarias del Ministerio de Ultramar de
Espafia hasta 1898 son conocidas entre los protesionales como ju-
risprudencia hipotecaria, pero no constituyen doctrina legal a efec-
tos del recurso de casacién.

canas.

.
111. 'ESTABLECIMIENTO DE LOS REGISTROS.

La distribucién de los Registros coincidia generalmente con la
distribucién en partidos judiciales, excepto Habana, Cienfuegos,
Remedios; etc.; pero el Decreto niimero 3.092, de g de diciembre
de 1933, ha creado nuevos Registros en Habana, Marianao, Cér-
denas, Colon, Palma Soriano, Santiago de Cuba, etc., distribu-
yendo el territorio del partido en Zonas.

IV. FUNCIONARIOS ENCARGADOS DE LOS REGISTROS.

Las condiciones de capacidad son similares a las de nuestra le-
gislacion : exigen el titulo de Abogado, se seiiala la edad de vein-
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titn afios y la carencia de circunstancias que afecten a su perso-
nalidad, nombre o prestigio, asi como la condicién de cubano.

V. INMATRICULACION,

La inmatriculacion, en la acepcién moderna de inscribir por
primera vez una finca, estd regulada muy -estriclamente : 1.°, por
la inscripcion de los titulos anteriores a 1.° de mayo de 1880:
2., por expediente posesorio; 3.°, por expediente de dominio ;
4.°, las haciendas comuneras con determinadas condiciones.

IEs, pues, desconocida la inmatriculacidn por el parrafo 3.° del
articulo 20 de la ley espafiola, tal como aqui se viene aplicando,
con general eficiencia, para lograr la inmatriculacién de fincas no
registradas.

VI. TiTUuLOS INSCRIBIBLES.

Reconocida por el articulo 83 de la Constituciéon de Cuba de 10
de octubre de 1940 la existencia y legilimidad de la propiedad
privada en su mds amplia concepcién de funcién social y sin mas
limitaciones que aquellas que por motivo de necesidad publica o
interds social establezca la ley, ¢s incuestionable que puede ser
exteriorizada en virtud de un asiento en ¢l Registro. Sin embargo,
este preceplo se halla complementado por los articulos 88, 8g, ¢o
y gt de la misma Constitucidn, que regulan la propiedad del sub-
suelo, utilizacién de aguas, etc.; derecho de tanteo del Estado
en las ventas forzosas; proscripciéon del latifundio; y la propiedadd
familiar exenta de impuestos, inembargable e inalienable.

ILos factores de orden social que limitan €l dominio no necesitan
inscribirse ¢n los Registros. Sin embargo, entre estas limitaciones
cabe citar la regulada por la ley de Coordinacién azucarera de 2 de
septiembre de 1937 v Reglamento de 26 de febrero de 1938, deno-
minada «derecho de permanencia»n, que es el reconocido a toda
persona natural o juridica que estuviere en 1.° de julio de 1937
ocupando o disfrutando por arrendamiento, subarrendamiento, usu-
fructo u otro titulo tierras dedicadas al cultivo de cafias, para ser
molidas en cualquier ingenio de fabrica de azicar, para mante-
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nerse en dichas tierras en determinadas condiciones. ‘Este derechn
es inscribible en el Registro cuando se origine de un derecho ins-
crito o inscribible, previa la notificacidén notarial al duefio o po-
seedor 0, en su caso, al intermediario.

s inieresanie resallar que €l ardculo 83 de ia Constitucidn no
permite imponer gravdmenes perpetuos sobre la propiedad, del
caricter de los censos y otros de naturaleza analoga, y prohibe s
establecimiento, ordenando la liquidacién de los existentes dentro
del plazo que se fija.

De caracter especialisimo en la legislacién cubana ¢s el contrato
de colonato, regulada por la citada ley de coordinacién azucarera,
denominada de Proteccion a los pequeiios colonos de cafia prime-
ramente. Por este contrato una persona, «que es el colono, adquiere
de otra que tiene el dominio, la posesién, el usufructo o el arren-
damiento de una finca rustica, el derecho de sembrar en la misma
cailas de azticar, haciendo suyas las cepas y sus frutos, por ua
tiempo estipulado y mediante una retribucidn que abonard a las
citadas personas que le cedieron el uso y aprovechamiento de la
tierra. Es el derecho que participa de la naturaleza del arrenda-
miento, pero con la particularidad : «), de recaer sobre explota-
ciones de colonias de cafias; b), las cepas y cafias se independizan
del dominio y de todo otro derecho real ; ¢), el precio puede abonar-
se en dinero o en azucar.

IEl derecho de colonato es inscribible en el Registro de la Pro-
piedad, por lo que una vez inscrito pucde considerarse como un
verdadero derecho real.

La Ley de 2 de marzo de 1922 ha creado una situacidn especial
en ¢l contrato de molienda de caiias.” Este contrato, "que es ins-
cribible, obliga al duefio, poseedor, usufructuario, arrendatario o
colono de una- finca a entregar las cailas de azticar de su perte-
nencia al propietario o posecdor de un ingenio de elaboracién de
azlcar, y éste, a su vez, se obliga a moler dichas cafias en el
referido ingenio en el tiempo v por el precio en dinero o artcar
estipulado. '

Como excepcién al precepto del articulo 28 del Reglamento
Hipotecario, que excluia de la inscripcién la obligacién de trans-
mitir el dominio o de constituir derechos reales, ¢l Decreto-ley de
19 de febrero de 1935 (num, 882), ha establecido que el derecho
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de opcién que recaiga sobre inmuebles y conste en cscritura pt-
blica serd anotable en ¢l Registro de la Propiedad por medio de
una anotacién preventiva. Define el contrato de opciéon como aquel
por ¢l cual el propietario de un bien o derecho, que es el optatario,
s¢ obliga, por tiempo fijo, con otra persona, que ¢s el optante, a
otorgar con ¢l, o con la persona que éste designe, un contratd
determinado con los pactos, término, clausulas o condiciones que
consten de la opcidn.

Finalmente, nos ocuparemos muy someramente de la inscrip-
cién de los titulos que regulan esa propiedad especial cubana cono-
cida por «haciendas comunerasn.

" Nacidas al fniciarse” la colonizacién, tuvieron tres origenes :
a), los repartimientos de tierras en nombre de la Corona; b), las
mercedes por los Cabildos o Ayuntamientos, y ¢), las composicie-
nes de tierras o reconocimientos de dominio pleno. Ante la impo-
sibilidad de fijar sus linderos v cabida, se usd el medio de sefalar
los linderos en forma circular, como comprendidos dentro de unu
circunferencia imaginaria con un ceniro mas o menos determinado
v la cabida, segin la longitud del radio de una legua (haciendas
llamadas corrales) o de dos leguas (haciendas llamadas hatos). LI
centro era un rancho o bohio. No podemos ni remotamente dai
una idea detallada, que la literatura cubana juridica estudia (1), de
estas haciendas; baste saber que Ja Orden de 5 de marzo de 1902
(namero 62) reguld el procedimiento para €l deslinde y demolicion
de las mismas, en aprovechamiento semejante a los universales
de testamentaria, concurso y quiebra. La Ley de 22 de octubre
de 1904 fijé un plazo para que los interesados ¢jercitaran los de-
richos correspondientes respecto a las citadas haciendas y otro para
ierminar el deslinde y divisidén. Pero interesa seiialar que la Ley
de 1902 se incling en favor de los titulares de acciones o pesos
de posesién sobre los meros ocupantes, ¢ tanto que la Ley de 190,
1o hizo a favor de estos Ultimos. La inscripcién’en el Registro se
practica, segtn los casos, bien al amparo del parrafo 3.° dol at-
ticulo 20 de la l.ey Hipotecaria (titulos anteriores a 1.° de encro
de 1880), bien mediante expedientc posesorio, bien mediante un

(1) Ved: Pichardo (E.): Agrimensura legal de la isla de Cubu. Habana.
1902 ; Celorio (B.): Las haciendas comuncras, y Carrera Justiz (F.): Intro-
duccion al estudio de las Institucrones logales de Cuba. Habana, 190s.
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procedimiento especial, regulado por los articulos 120 al 123 del
Reglémento Hipotecario de 1879, reproducido por el articulo 4.° de
los transitorios del vigente Reglamento, que se tramita ante el Re-
gistrador, con audiencia de los condueiios, pero quedando sujera
la inscripcién a las eventualidades de la fuiura demolicion de la
hacienda, bien por la copia del entero con el plano de su porcidn,
bien mediante sentencia.

VII. Fincas a EFEcTos DE REGISTRoO.

Para el debido paralelismo entre el Registro y el Catastro, =
Decreto de 15 de enero de 1938 (nim. 67), en cumplimiento de [a
Ley de 17 de diciembre de 1937, ordena la organizacidén catastral
de las fincas inscritas o que se inscriban en los Registros de la
Propiedad, y ordena asimismo se estabiezca un Catastro juridico
en cada Registro como dependencia del mismo, a los fines exclu-
sivos de «asegurar la identificacion y el -perfecto paralelismo entre
los asientos registrales y la existencia fisica de los inmuebles ins-
critosn, actuando como encargado del 'Catastro un Ingeniero o
Agrimensor.

Se declara potestativa la inclusion en el Catastro, mediante un
expediente iniciado ante ¢l Registrador, con citacién de los colin-
dantes, y caso de controversia, se sobresee ¢l expediente para que
ios interesados acudan ante los Tribunales. Ello confiere a los Re-
gistradores una verdadera funcion en acto de jurisdiccién volun-
taria, pero siendo voluntaria la inclusion en el Catastro, siendo muy
escasas las ventajas juridicas dc la inclusién en el mismo, cllo ha
motivado su cstancamiento. La vigente ‘Constitucion (1) dispone
se acuerden por el Congreso, cn el término de tres legislaturas,
las leyes necesamas para la formacién del ‘Catastro Nacional, con
las medidas necesarias técnicas para que pueda llenar sus fines do
Catastro juridico.

Relacionado también con el concepto hipotecario de finca, es
particularidad del Derecho inmobiliario cubano las llamadas ha-
ciendas comuneras, de las que ya nos hemos ocupado.

Es interesante, con relacién a la inscripcién de fincas, que po-

(1} Pirimera transitoria de ta seccidon 2.8, titulo 6.°.
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driamos calificar de anormales, la de ferrocarriles, que se rigen
por la Orden 34 de 1902, que regula que la inscripcién primordial
se practicara en el Registro de la Propiedad del Centro (4 bis) de
La Habana, en libros especiales destinados a este objeto, y la cer-
tificacién de la inscripcién. primordial es el titulo para la inscripcién
en los demdas Registros por donde crucen las lineas. Los asientos
.se practican transcribiendo y no inscribiendo, y el Registrador no
puede calificar los titulos. Dorta Duque califica esta legislacion
de andmala, arbitraria y privilegiada, por romper con todos los
principios del régimen de publicidad. .

VIII. CIRCUNSTANCIAS DE LAS INSCRIPCIONES.

Analogas en un todo a nuestra legislacion, la cubana no pre-
senta modalidades de relieve.

Unicamente citaremos la doctrina de la Resolucion de 23 du
diciembre de 1919, que establecidé no es licito alterar la cabida d«
un inmuebie con un aumento que exceda de la quinta parte de la
cabida inscrita, y en caso-dc que en realidad exceda de la referida
proporcién hay que justificar el exceso de cabida o deben consentis
‘os conlindantes, sin que sean suficientes los actos de deslinde judi-
cial ni una informacién ad perpetnam memoriam.

INX. MENCIONES.

También idéntica a la nuestra, la legisiacién cubana admite las
menciones.

La jurisprudencia cubana ha fijado los cfectos : a) Si la mencidn
es de «una obligacién de cardcter personal», no da preferencia a
dicha obligaciéon respecto de otras hipotecarias posteriores (Senten-
cia de 21 de noviembre de 1906). b) Las menciones que se hacen
tomandolas de los titulos producen efecto contra terceros de una
manera plena y en jos mismos términos que las inscripciones (Reso-
lucidén en materia hipotecaria de la Sala de Gobierno del Tribunal
Supremo de 27 de octubre de 19o4).
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X. CALIFIcACION Y RECURSOS.

Autorizado el Registrador para la calificacién de la capacidad
de los otorgantes, prccisa, antes de marcar sus esenciales modali-
dades, en cuanto a aquélla, sefialar algunas especialidades de la
fegislaciéon cubana en cuanto a la misma capacidad :

a) Menores sujetos a patria potestad : Cuando precise nom-
brarles defensor éste ha de carecer de interés propio en ¢l acto que
representa al menor (Resoluciones de 10 de agosto de 1904 y 16 de
abril de 1913).

b) Menores sujetos a tutela: Cuando el tutor tenga interés en
un acto en que deba representar al menor, si le representa,. el acto
10 ¢s inscribible (Resolucion de 23 de junio de 1913).

Los menores de edad que tengan que reclamar ante los Tribu-
nales de Justicia y se vean impedidos de ser representados por las
personas que han de suplir su capacidad, serdn representados por
el Ministerio Fiscal, al solo efecto de completar su capacidad civil
(Decreto-ley de 3 de mayo de 1935).

¢) Mujer casuda: La Ley de 18 de julio de 1917 dio plena
capacidad de actuar a la mujer casada respecto a sus bienes dotales
inestimados y parafernales. Acorde con ello, el articulo 43 de 'a
Constitucién concedio la plenitud de la capacidad civil a la mujer
casada, sin que necesite licencia o autorizacion marital para regir
sus bienes. : .

d) Estado religioso: En Derecho cubano el estado religioso
no es causa de restriccién, pero para mantener el voto de pobrezu
precisa haga expresa renuncia de sus bienes, sujetdndose a las reglas
de la donacién cuando fuere a titulo gratuito,

e) ‘Extranjcros: La capacidad de ellos se rige por su ley na-
cional, por lo que la jurisprudencia cubana ha establecido, en Ra-
soluciones de 2 de octubre de 1911 y 15 de noviembre de 1904, Ia
imposibilidad de sujetarsc a la ley cubana cuando se trata de ex-
tranjeros.

f) Mandatarios : La jurisprudencia cubana ha resuelto que e}
poder general para arrendar no faculta para constituir arrenda-
mientos inscribibles (Resolucion de 25 de julio de 1908), y que el
poder para gravar no autoriza para arrendar (Resolucién de 10 de
febrero de 1908).




634 ALGUNAS ESPECIALIDADES DE LA LEGISLACION, ETC.

g) Personas juridicas: La enajenacidn de bienes del Estado,
Municipio o Provincia se rigen, respectivamente, por las leyes or-
ganicas del Poder cjecutivo, de los Municipios y de las Provincias.
Las otras Corporaciones se rigen por sus leyes o estatutos ; "asi, ia
Universidad de La Habana se rige por la de 8 de enero de 1937.

La Iglesia Catdlica se representa por el Obispo de cada Di6-
cesis, debidamente autorizado por el Papa (Sentencias de 28 de
mayo y 22 de octubre de 1907), previo lo dispuesto en el Dereche
candnico. Hay que tener en cuenta, a este respecto, el articulo 26
de la Constitucién de 1901 y el 35 de la actual,

Las otras confesiones religiosas y comunidades de igual indole
se rigen por la Ley de Asociaciones y por sus Lstatutos (Resolu-
cién de 25 de junio de 1918).

Con relacidon a sociedades, son interesantes las Resoluciones
de 2 de febrero y 9 de marzo de 1903, que resolvieron que vencide
el término de una Compaiiia, carece el Gerente de facultades para
enajenar.

'Estos son las rasgos mis salientes de la legislacion cubana en
punto a capacidad.

‘Con relacion a la extensién de la calificacién del ‘Registrador
hay que.notar dos especialidades :

a) En los contratos de refaccién agricola, colonato y molienda
de cafias, ¢n los que los Registradores no hardan otra calificacion,
aparte del documento, que la de si el deudor (en los primerogs) es
duefio, usufructuario, poseedor o arrendatario de la finca y si 2l
plazo del contrato no excede del tiempo del disfrute temporal por
el cedente; y en los segundos (molienda de cafias), si el obligado
a la molienda tiene la representacion del ingenio e elaborar aziicar
v si ¢l obligado a entregar la cafia tiene el disfrute de las tierras
todo el tiempo del contrato (1).

b) En los tiiulos de dominio y derechos reales de las Compa-
filas de ferrocarriles ya quedé dicho que el Registrador carcce de
facultad para calificar (2).

La jurisprudencia cubana respecto a faltas subsanables, muy
similar a la nuestra, viene a considerar como tales aquellas de que,

() At 22y capitulo VI, Lev 2 marzo 1920,
{23 Cap VI Orden 34 de 1goz.
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al decir de Dorta Duque, adolece el titulo que, reuniendo los requi-
sitos necesarios de autenticidad para su inscripcién o los formales
esenciales para su existencia, contiene un negocio juridico eficaz,
pero carece de algtn elemento que le hace insuficiente para su ins-
cripuidn. Pueden consultarse, entre otras, ias Resoiuciones de 22
de enero de 1924, 25 de abnl de 1924, 7 de diciembre de 1905 v
15 de marzo de 1910. Al decir del mismo ‘Dorta Duque, adolece
¢l documento de¢ falta insubsanable cuando carezca de algtin requi-
sito necesario de autenticidad o de una formalidad esencial o con-
tengan un negocio juridico ineficaz. Pueden verse las Resoluciones
de 4 de octubre de 1902 y 2 de febrero de 19035 sobre faltas insub-
sanables.

Copia fiel de nuesira legislucion ¢n marteria de recursos, la cu-
bana no ofrece otra diferencia esencial que la de establecer el re-
curso gubernativo, cuando se trate de escrituras, ante el Juez De-
legado, el cual resuelve, previa audiencia del Notario y Registra-
dor. Contra la resolucién del Juez cabe la alzada ante la Sala de
Gobierno de la Audiencia respectiva, y contra las resoluciones d=

¢sta se establece la alzada ante la Sala de Gobierno det Tribunal

Supremo. IEn Jos recursos contra la calificacién del Registrador
suspendiendo la cancelacién de un asiento por dudar de la compe-
tencia del Juez o Tribunal que la haya ordenado, se suprime el
tramite del Juez Delegado y el recurso se intcrpone direciamente
antc la Audiencia. '

XI. TRACTO SUCESIVO.

El principio de continuidad, conocido también con el nombre
de lracto sucesivo, es basico como en el nuestro cn el sistema hipo-
recario adoptado en Cuba.

XII. IIFECTOS DE LA INSCRIPCION : PRIORIDAD.

La jurisprudencia del Tribunal Supremo de Cuba, como la d-=I
de Espaiia, han aplicado el principio de prioridad, condicionandolo
a la buena fe del que lo alegue. ‘Carecerd, pues, Jde aplicacion la
mmvocacién de una situacién registral inscrita frente a otra anterior
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no inscrita cuando media la justificacion necesaria de! conoeimiento
de (sta por el tercero alegante.

Las sentencias del Tribunal Supremo de Cuba e 20 de junio
de 1903 y 11 de enero de 1906 fijan como efecto inicial de la ins-
cripcién el de la publicidad adjetiva, dando a conocer la situacion
juridica del inmucble, sin perjuicio de los efectos posteriores, ¢on-
secuencia del caracter de sustantividad relativa y funciona! que lu
inscripcion tiene. Pero este conocimiento de la situacién det inmue-
ble puede adquirirlo el tercero directamente, bien por signos exte-
riores del derecho, bien por haber intervenido personalmente el
tercero en el acto o contrato no inscrito. [.a prueba de estos heciios
afectara al tercero aun no mediando inscripcién.

La sentencia de 5 de febrero de 1918 basa en una presuncion
1uris et de ture, derivada del asiento registral, el conocimiento por
el tercero de la situacién y cargas del inmueble.

Las sentencias del Tribunal Supremo de Cuba de 3 de marzo
de 1908 y 14 de junio de 1919 reproducen también la doctrina del
factor de la buena fe para que ¢l tercero sea amparado por el Re-
. gistro.

Un punto interesantisimo ¢n la doctrina hipotecaria cubana ¢s.
con relacidn al tercero, la de si lo son 0 no los acreedores personales
de una persona que tenga inscrito su derecho. En etecto, por el ar-
ticulo 44 de la Ley Hipotecaria, la anotacién de un embargo no per-
judicara los derechos de un acreedor hipotecario anferior que haya
inscrito su derecho posteriormente. Pero esto no sucede porque no
sca tercero, sino porque es un tercero de rango inferior al acreedor
hipotecario. Pueden consultarse las resoluciones de 8 y 9 de mayo
de 1932 de la jurisprudencia cubana. IEn ellas se rectifica ia doc-
trina de la sentencia de 1.° de diciembre de 1930, que habia resuclto
que, siendo requisito indispensable de la hipoleca, para queda:
validamente constituida, la inscripcion en el Registro, el crédito
hipotecario inscrito con posterioridad a la anotaciéon de embargo
no ticne preferencia sobre ésta. Hay que advertir que la hipoteca
se constituyd con posterioridad al crédito escriturario simple que
sirvié de base para la anotacion.

ANTONIO VENTURA-TRAVESET v GONZALEZ.
Registrador de la Propicdad
y Abogado del Ilustre Colegio de Valencia.



