s
v

F1 usufructo v la nuda propiedad a
través del impuesto de Derechos reales

No son nuevas las dificultades para la exaccion del Impuesio
de Derechos Reales en la constitucion y extincién de los usufrue-
tos (1), ni tampoco es nueva la lucha que se viene sosteniendo por
el legislador, de una parte, que quiere evitar el fraude, y los con-
tribuyentes, de otra, que sc¢ las ingenian para escapar. de las redes
fiscales.

El Impuesto de Derechos Reales es la causa sununlandz por ex-
celencia de la mayoria de los negocios simulados, y por eso se ex-
plica la serie de presunciones que la Ley establece y el-detalle aj
qué desciende ¢l legislador, que-en su afdn de cortar caminos tor-
cidos llega incluso a establecer preceptos que resultan un poco abu-
sivos para el contribuyente de buena fe.

Los usufructos han servido y sirven todavia de trampolin para
saltar, con ciertas garantias, por algunos numeros de la tarifa del
Impuesto-de Derechos Reales, aunque €l precepto que establece ¢l
apartado B del articulo 75 del Reglamento trata de remedlarlo en
parte. - ‘

Elarticulo 66 del Reg]amento mencionado contienc normas para
1z liquidacién de los usufructos, desde luego algunas de tllas, en
-lugar inadecuado, porque dicho articulo esta comprendxdo en €
Capltulo V, que se titula «Base liquidable», y no.se limitan esas
normas 'a la determinacidén de las bases que deben adoptarse para
liquidar los usufructos en los diferentes casos, pues sus redactores,

1

(1) -5 s Ya en Ta Instruccién de 29" de julio de 1830 para hacer efectivo el impuesto
. gradual sobre las sucesiones de vinculos, mayorazgos, patronatos de leggs, herencias,
“'mejoras’y legados, creado por el Real ‘decreto de 31 de diclembre de 1829, se dictaron
rormas especiales para los usufructos, advirtiendo que la cantidad- del impuesto. varia
segtn -la clase. de los usifructuarios y la procedencia del usufructo. '
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a través de las modificaciones que ha sufndo ese aruculo en los
diferentes reglamcntos, han ido mas alld de sus 1115105 lnmtes hasm

pero quiza ¢n ablcrta oposicidn con Tos prt,(‘,(gpf’OS de la Lcy,' Ilmf'“.-;.
en algun caso a exigir el impuesto antes de qué juridicamente sc
provodue la extincién del usufrucio y, por lo tanto, el acto liqui-
dable, obligando a persona distinta del que por norma general, .F:.-
gun el articulo 39 del Reglamento, debe considerarse contribuyente
y sefalando una excepcién no comprendida en dicho articilo (1).

Los parrafos 10 al 14 del articulo 66 del Reglamento del Impues-
to de Derechos Reales dicen asi:

«10) En los usufructos constituidos por testamento o muniste-
rio de la Ley abonarén el usufructuario y el nudo propietario el im-
puesto que corresponda, tomando como base el valor fijado en la
forma que queda sstablecida, salvo o dispuesto en' el tltimo parra-
fo del alllculo 57 ¥ sin perjuicio de «que al extinguirse ¢l usufructo
satisfaga ¢l impuesto el nudo propietario, sirviendo de base liqui-
dable el tanto por ciento correspondiente al valor de} usufructo al
tiempo de su constitucion aplicado, segin lo prevenido ¢n el tltimo
parrafo del mencionado articulo 57, al valor que los bienes tuviesén
al verificarse la extincién y girdndose la liquidacién con sujecion

.a {a tarifa vigente en ese momento.»

«tr) Cuando el usufructuario que lo'sea por titulo de herencia
enajene su derecho en favor del nudo propietario vendra éste obli-
gado a satisfacer ¢l impuesto por el concepto de transmision onero-
sa, con arreglo a la naturaleza de los bienes sobre la base del pre-
cio convenido, v al propio tiempo thabra de satisfacerlo por-el con-
ceptorde extincidn del usufructo, segiin su grado de parentesco con
el causante de quien. procedan los bienes, sirviendo de base de li-
quidacién el tanto por ciento del valor de los bicnes correspondien-
tes al del usufructo al tiempo de su constitucidn, aplicado, conforme

a Io prevenido en el ultimo parrafo del articulo 57, al valor que los

hanP‘: tuviesen al verificarse la adquisicién onerosa del usufructo

,

y girdndose la liquidacién con sujecidn a la tarifa vigente en cse
momento.»n

«12) Cuando el nudo propietario que lo sea por titulo de heren-

R A . ‘..
Y] Tal acontece cuando segun los apartados (12) y_ (13) del aruculo 65; del Re-

glamernito. el nudo’ propietario enajena su derecho al usufructuano o a un tercero.
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cia cnajene su derecho en favor del usufructuario vendra éste obli-
gado a satisfacer el impuesto por el concepto de transmisién onerosa
con arreglo a la naturaleza de los bienes sobre la base del valor quaz
en aquel momento tuviese el derecho de nuda propiedad, segin el
tanto por ciento del de aquéllos correspondiente al usufructo, y al
propio tiempo habra de satisfacerlo el nudo propietario por el con-
cepto de extincion de usufructo, con arreglo a su grado de paren-
tesco con el causante de quien procedan los bienes, sirviendo de
base de liquidacién el tanto por ciento del valor de ellos correspon-
diente al del usufructo al tiempo de su constitucién, aplicado, con-
forme a Jo prevenido en el dltimo parrato del articulo 57, al valor
que los bienes tuviescn al verificarse la adquisicién onerosa de la
nuda propiedad y girandose la liquidacién con sujecién a la tarifa
vigente en ese momento. Xl adquirente de la nuda propiedad ten-
dra derecho a descontar del precio el importe del impuesto que por
extincidn del usufructo deba satisfacer ¢l nudo propietario y aquéi
serd responsuble de su pago para con la Hacienda.»

«13) 'Cuando el usufructuario o el nudo propietario, o ambos,
¢najenasen. por titulo oneroso sus respectivos derechos a favor d»
tercero, éste satisfard el impueto como adquisicién onerosa, segtin
la naturaleza de los bienes, con arreglo al valor que ¢l derecho o
ios derechos transmitidos tuviesen en ei momento de verificarse ia
transmisién. IEn el caso de enajenacién del usufructo, el nudo pro-
pietario no vendrd obligado al pago por tal concepto hasta que
tenga lugar la extincion del deredho del usufructuario que lo hubiese
cnajenado, y en el de enajenacién de :a nuda propiedad habrd de
satisfacerlo el nudo propietario, sirviendo de base de liquidacion el
tanto por ciento dek valor de los bienes correspondicnte al valor del
usufructo al tiempo de su constitucion, aplicado, conforme al dlu-
mo parrafo del articulo 57, al valor que Jos bienes tuviesen en e!
momento de verificarse la enajenacién de la nuda propiedad. El
adquirente de ésta tendra derecho a descontar del precio el importe
del impuesto que por extincién del usufructo deba satisfacer el nudo
propietario y aquél serd responsable de su pago para con la Ha-
cienda.n

«14) Cuando ¢l derecho de nuda propiedad, va se hubiese ad-
quirido por herencia o a titulo oneroso, se transmita a titulo lucra-
tivo, el adquirente, sin perjuicio de satisfacer el impuesto por tai
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concepto ¥ con arreglo al valor que en tal momento tuviese ese
derecho, deducido del valor total de los bienes ¢| tanto por ciento
correspondiente al del usufructo, vendra obligado, cuando tenga lu-
gar la extincidn de &ste, a sat
hubiera de haber satisfecho.»

De esos preceptos se deduce que en la liquidacién de los dere-
chos que nos ocupan hay quec tener en cuenta varios elementos:
1.%, titulo constitutivo; 2.°, grado de parentesco en los usufructos
constituidos por titulo lucrativo; 3.°, tarifa aplicable; 4.°, valor
total de los bienes objeto del usufructo, y 5.°, tanto por ciento que
ha de aplicarsc a ese valor total para hallar el valor del usufructo

y, por diferencia con cl wtal de los bienes, ¢l de la nuda propiedad.

ey

r por limpuesio io que su causante

TITULO CONSTITUTIVO

El apartado 10 del articulo 66 contiene un precepto general para
regular la extincién dec los usufructos constituidos por testamento
y por ministerio de la Ley.

A continuacién, los apartados 11 y 12, casuisticamente, olvidan-
dose, al parecer, del titulo constitutivo y aludiendo solo al adqui-
sitivo, desarrollan el precepto que contiene el apartado 10, cuando
el usufructuario enajena su derecho por titulo oneroso al nudo pro-
pictario o éste realiza la enajenacidén en iguales circunstancias a
favor de aquél, recalcando que se trata de usufructuarios y nudos
propictarios que lo sean por titulo de herencia.

Después, el apartado 13 se siente menos casuistico y no alude
al titulo constitutivo ni al adquisitivo de los derechos de los usu-
fructuarios o nudo propietarios cuando Jos enajenan por titulo onxz-
roso a favor de un tercero.

Y, por ultimo, en ¢l apartado 14, con referencia a la nuda pro-
piedad considera indiferente el titulo por ¢l que se ha adquirido,
para que el adquirente, a titulo lucrativo, tribule por esa adquisicién
y, ademés, por la extincion del usufructo. .

Posiblemente, con pocos retoques, si del apartado 10 se hubic-
ran suprimido las palabras: «constituidos por testamento o por mi-
nisterio de la Ley», se hubiera logrado un precepto para liquidar
la extincion de todos los usufructos, incluso de los constituidos por




590 EL USUFRUCTO Y LA NUDA PROPIEDAD, ETC

titulo oncroso, todo sin perjuicio de que, dada la clasificacion de
los usufruclos en voluntarios y legales (1), scria discutible st ¢s o
nu qfortunada la expresién qug emplea cse parrafo 10 al hab ar d:
ios usuf1 uctos «constituidos por ministerio de la Leyn, porque po-
driamos Hegar a discutir, entre otras cosas, si es o no liquidable «!
usufructo que al padre o a la madre reconoce el articylo 160-del
Cédigo civil, sobre los bienes dé los hijos somelidos a su patria
potestad (2). , S '

Lo mdudablp es.que ese parrafo 10 obhgq a que los usufructcs
constxtu'ldos por sucesiones testamentarias o abintestato, al extin-
gLurse fributen’ también por las tarifas .de las herencias, e¢s decir,
por las’ tcmfas que tributaron cuando se Constltuvexon

Claro estd que el usufructo que nace por una donacién inter
vivos no se constituye ni por testamento ni por ministerio de la
Ley, pero, sin embargo, encaja dentro del cuuadro que sefala el
parrafo 10, porque el ariiculo 29 del Reglamento del Impuesto,
tanto a las donaciones inter vivos como a las mortis causa, las llama
a tributar como si fueran herencias:

"Ahora’ bien ; parecc lo l6gico que el usufructo que se hat cons-
tituido por herencia, al extinguirse, tribute también por las escalas
de las herencias. Por él ‘contrario, el usufructo constituido por un
titulo oneroso, en su extincién, debe tributar por los tipos aplica-
bles a ese titulo, segin la naturaleza de los bienes.

~1Es decir, que cualquiera que sea el titulo de adquisicidn, la nor-
ma para liquidar la extincién del usufructo’la debe dar el tituig

constitutivo, o sca el que dividié el dominio. Tl titulo de adquisi-
cion y el de constitucion puede ser el niismo, pcro puede ocurrir
que no lo sea.

A instituye heredero en'la nuda propiedad de una casa a By en
<l usufructo a C.IEn este caso se ha constiluido el usufructo por un
titulo heredmmo y B adqmno su nuda propiedad por el mismo
titulo. :

CA instituye heredero ¢én la nuda propiedad de una casa a By
en el usufructo a C, pero B vendié su-nuda propiedad a D. Es un
CJemplo que demuestm que se ‘ha constituido el ‘usufructo por un

(1) Articulo 468 del' Cédigo.civil .
- {2) _En el articulo:3.¢-de .la ley del Impuesto de Derechos Reales.noiestd’ esa
exencién.. : - .

. - ) . '
P . . - - -
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titulo heredltano pero que se adquirié -la nuda propiedad por un
titulo Oneroso. , .

En los casos e\pucstos la extincion del usufructo debe tnbutdr
por las escalas de las herencias, .

En cambio,.si A vende la nuda propiedad a B y el usufructo se
lo vende también a C, al extinguirse el usufructo debe tributar por
los tipos aplicables al titulo oneroso, aunque B no sea ¢l titular
de la nuda propledad en el momento de la extincién, por. haberlos

transmitido por herencia a un tercero (). ' : TN

Decfamos que parece que lo expuesto es lo 16gico -y anadlmos.

ahora que parece también que el Reglamento actual asi lo conside-

ra, pues en ¢l parrafo 14 del articulo 66, con referencia a la extin-
cién del usufructo, ordena que el actual titular de la nuda propie-
dad pague «lo que su causante hubiera de haber satisfechon. Y es

trrral ~a con Al i dmnn Aceioo
v

vs n A maranda Allia P o
B R no yupuu uuusux:\. Q \1le iy T Lausa UC UUU a l_}abal

mas que su causante hubiera pagado, haciéndole, sin motivo fiscal
justificado, de peor condicién (2). ’ _

Volvamos a los eJcmplos A vende el usufructo de’ Lma casa a
B y la nuda propiedad a C. Este fallece y adquiere esa nuda pro-
piedad por herencia su hijo ID quicn sc la vende a B.

El nudo propietario que vendée adquirié su derecho por herenuu
v, segun la letra del parrafo 12, ademés de la transmisién onerosa,
surge el concepto llquxdable de extincién del usufructo que en su
constitucion Ppago por titulo oneroso, pero que en su extincion va
a tributar por las escalas de las herencias. No parece justo.

Obsérvese que en el parrafo 13, con referencia a la ¢najenacién
por titulo oneroso a un tercero, callando el titulo de adquxsxcmn
da normas para sefialar las bases por ias que debe tributar la
extincion del usufructo, pero no dice que tributard con arreglo al
grado de parentesco con el causante de quien procedan los bienes
se limita sélo a determinar c6mo han de valorarse los bienes v el
usufructo pero que calla también los txpos que deben aplicarse para
tributar, sin duda porque sobreentiende que dependen dei uu.m
constitutivo.

(1) -Los sefiores-Belda y Areal, en su «Manual practico del 1mpuesto de Derechos
Realesy, opman que en este caso debe 11qu1darse por herencia.

(2) En él Reglamento de 1927 se aludia el titulo constitutivo, al aludir también 2
la persona en cuyo poder se dividi6 el dominio. . - -
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Por ultimo, en el pérrafo 14, con referencia sélo a la nuda pro-
piedad, se plantea el mismo caso que en el parrafo 13, con !a
diferencia de que la enajenacion sea a fitulo lucrativo. Y bien cla-
ramente dice que el adquirente debe pagar por la extincién dei
usufructo lo que su causante hubiera de haber satisfecho.

Realmente la redaccién de los parrafos 11 y 12 es poco afortu-
nada, y para salvar esas contradicciones hay que entender que «!
nudo propietario y el usufructuario a que esos parrafos aluden son
los primeros titulares de los derechos de usufructo y nuda propic-
dad en virtud del titulo que disgregé el dominio.

Indudablemente, la extincién del usufructo, aunque la provoque
su transmisién o la de Ja nuda propiedad, supone un concepto ligui-
dable distinto del concepto de transmisién. IX indudablemente tam-
bién, ambos conceptos se <dibujan claramente, aunque el titulo cons-
titutivo del usufructo sea oneroso o lucrativo.

En el caso de que, previa una enajenacion, se provoque la ex-
tincién del derecho de usufructo que sefiala el nimero 3.° del articu-
lo 513 del Cédigo civil, es decir, en ¢l caso en que se reunan c!
usufructo y la nuda propiedad en una sola persona como consecuen-
cia de una enajenacidon de esos derechos. ¢ Procede liquidar siem-
pré, cualquiera que sea el titulo constitutivo del usufructo, el con-
cepto de transmisién y ademds el de extincién del usufructo ?

Con alguna salvedad nos anticipamos a contestar afirmativa-
mente. Conviene distinguir el titulo de adquisicién y la naturaleza
de los bienes sobre los que recae el usufructo.

Si repasamos ¢l articulo 66, no encontramos regulados los cascs
en que la nuda propiedad o el usufructo constituidos por titulo one-
roso se¢ transmitan también por el mismo titulo al usufructuario o
nudo propietario, respectivamente, y, sin embargo, en cuanto a los
bienes inmuebles, la transmisién de cualquiera de los dos derechos
v la extincién del usufructo son actos distintos y ambos liquidables,
porque, aunque no sc¢ deduzca del articulo 66, nos lo habia adver-
tido antes el primer péarrafo del articulo 12 del Reglamento al citar
como sujetos al impuesto «la transmisién o extincién» por contrato
de los derechos reales sobre bienes inmuebles u-otros derechos reales.
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La particula o no debe dar lugar a duda, porque el precepto d=
ese parrafo debiera ser un reflejo del nidmero 2.° del articulo 2.
de la Ley, que dice, con relacién a bienes inmuebles, «transmisién
¥ extincién», y con esa misma particula disyuntiva la recoge el
nimero 24 de la tarifa. Por lo tanto, hay que liquidar por el con-
cepto de transmision y por el de extincién del usufructo que aque-
lla transmisién provoca, puesto que ambos conceptos se pueden dar
separadamente (1).

Cierto -que, salvo la pérdida total de la cosa usufructuada, toda
extincién de usufructo lleva consigo una transmisién de derechos,
pero el caso que nosotros estudiamos es ¢l caso contrario ; ¢s, Tepe-
timos, €l de la transmisién que provoca la extincién. IEl cumpl:-
micnto del plazo en el usufructo temyporal, la muerte del usufructun-
rio, la pérdida total de la cosa, etc., son modos naturales de extin-

guirse €l usulrudlo, exigendias de su naiuraicza juridica, pero no
provoca su extincién una enajenacion previa.

Ahora bien ; asi como en tratdndcse de bienes inmuebles ¢l pa-
rrafo 1.° del articulo 12 del Reglamento no deja lugar a dudas,
ni en la Ley ni en el Reglamento encontramos precepto terminante
que obliga a tributar por ¢l impuesto de derechos reales a la ex-
tincidn del usufructo de bienes muebles constituidos por titulo
Oneroso.

El ntmero 7.¢ del articulo 2.° de la Ley incluye como acto sujcto
al impuesto las traslaciones de dominio de bienes muebles, v con
la palabra «transmisién» €s recogido el precepto en el articulo 24

del Reglamento. La transmisidn desde luego es un acto liquidable,

pero ¢ en dénde estd la disposicién que sujeta al pago del impuesto
la extincion de los derechos reuales sobre bienes muebles? (2).

(1) Se puede reforzar la argumentacién teniendo en cuenta que el precepto del
numero 2.0 del articulo 20 de la ley tiene su antecedente primitivo en la ley de Pre-
supuestos de 26 de diciembre de 1872, que literalmente dice asi: ¢La constitucién.
reconocimiento, modificacién o extincién de los derechos reales, :mpuesto sobre bienes
inmuebles, satisfardn por regla general el 3 por 100.» Si1 ahora se duda sobre la
stransmisién o extinciény, entonces se dudaria sobre la «modificacién o extincidénn.

(2) Si el legislador ha meditado sobre los conceptos sujetos a tributacién y las
palabras para ello empleadas, seguramente en esa meditacién ha gozado de privilegio
todo 10 referente a bienes muebles. Hay que recordar el revuelo que levantd la ley
de 25 de septiembre de 1892, cuando gravé con el juno por mil! las transmisiones de
éfectos publicos en que intervinieran agentes de comercio, precepto que no llego a
aplicarse, Y ahi esta l1a exencidbn que seitala el nimero 7.0 del articulo 3o de la vi-
gente ley y la desigualdad mortificante que toda la legislacién del impuesto de De-
rechos Reales respira al distinguir entre bienes muebles e inmuebles.
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L1 parrato 11 del articulo 66 del anterior Reglamento, de 1927,
entre otras cosas, decia: «La extincién del derecho de usufructo,
aunque tenga lugar por muerte del usufructuario, devengard el im-
puesto segun la nalwralesa de los bienes.. ) _

Ese precepto no lo contiene el actual Redlamcnto OUIIa con
vista del parrafo 13 del articulo 66 del Reglamento citado pudiera
argumentarse que estd sujeta al impuesto la extincién del usufruc-
to de bienes muebles constituidos por titulo oneroso, porque ese pa-
rrafo, con referencia a la enajenacién a titulo oneroso a favor de un
tercero, llama a tributar siempre por los dos conceptos de enaje-
nacién y extincién, sin distinguir para este tltimo ni el titulo cons-
titutivo del usufructo ni la naturaleza de los bienes. Y clarg esti
que si un tercero estd obligado a pagar por la extincién, también
debe de estarlo aquel de quien trae causa. ‘

Sin embargo, el caso es dudoso, entre otras razones porque ni
cl articulo 66 ni ningtn otro del Reglamento estdan llamados a su-
jetar al pago del impuesto, actos que escapan del precepto de la
Ley.

Si seguimos repasando el articulo 66, tampoco encontramos cémo
liquidar un usufructo constituido por titulo oneroso o lucrativo,, que,
por este mismo titulo lucrativo se transmite a favor del.n‘-_fxd_o pro-
pietario o de un tercero. .-

Puede darse el caso de una donacién que en vida haga el usu-
fructuario vitalicio o temporal a favor del nudo propietario, o que
¢ste adquiere por herencia un usufructo temporal. ‘ .

Del parrafo 1.° del articulo 12, articulos 29, 31, y pa’trr_ifo 10 del
articulo 60, todos del Reglamento, se deduce que en esos casos pro-
cede liquidar por la enajenacién de acuerdo con el titulo que se
verifique v, ademas, por la extincién del usufructo segln el titulo
constitutivo. Es decir, la misma regla que sefiala el parrafo 14 del
articulo 66 para la nuda propiedad. .

Salvando las dudas que dejamos expuestas,. queremos llegar a las
siguientes conclusiones, quiza excesivamente fiscales, pero que pa-
recen.deducirse del Reglamento: . ' '
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USUFRUCTO CONSTITU[DO POR TITULO ONERQSO O POR HERENCIA

A) Cuando se enajena por titulo oneroso al nudo propietario.——
Procede liquidar por los conceptos de enajenaciéon y extincidn..(Pa-
rrafo 1.° del articulo 12, st el titulo constitutivo del uéufrucip es
oneroso, y parrafo 11 del articulo 66 si lo es por herencia.)

Quiz4 sea abusivo, pero realmente ¢l Reglamento los lfama a
tributar wpor ese doble concepto, y juridicamente no cabe la menor
duda que llega la extincién del usufructo, sea temporal o vitalicio,
sin que se provoque la enajenacion por titulo oneroso.

Y claro estd que si el usufructo constituido por herencia, al en-
ajenarse por titulo oneroso al nudo propietario debe_ tributar por
el doble concepto, por idéntica razén debe tributar también por ese
doble concepte el constituide nor compra, morque no hay razdn
para hacer de mejor condicién al titulo oneroso que al lucrativo.

B) Cuando se enajena por titulo oneroso a un tercero.—Procede
iiquidar soélo por la enajenacién, no estando el nudo propiétario
obligado a pagar por la extincién del usufructo hasta que realmente
se extinga. (Parrafo 13 del articulo 66, cualquiera que sca el titulo
constitutivo del usufructo.) ' ’

El caso es claro; no ha variado nada mds que la persona bene-
ficiaria del usufructo, sea éste temporal o vitalicio. '

C) Cuando se extinga por cualquiera de los medios que seiiala
el articulo 513 del Cddigo civil, a excepcion de la pérdida tolal de
la cosa, sin que la extincion lleve aparejada una enajenacidn.—S6'o
procede la liquidacién por extincién. (Péarrafo 1.° del articulo 12, si
el titulo constitutive ¢s oncroso, y parrafc 1o del articulo 66 si o
¢s hereditario.)

Sefialamos la excepcion de la pérdida total de la cosa, porque
indudablemente, si con ello se ha extinguido el usufructo, también
sc ha extinguido el derecho de nuda propiedad.

D) Cuando se enujena por itiulo lucralivo a fuvor deél nudo
propietario—Procede la liquidacién por enajenacién y extincion.
(Articulos 29, 31, y parrafo 1.° del 12, si el titulo constitutivo def
usufructo es oneroso, y parrafo 10 del articulo 66 si 1o es hereditario.)

Ya dijimos que el usufructo temporal puede heredarse, y el vita-
licio donarse e incluso también heredarse. Por ejemplo: A, titular
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de un derecho de usufructo vitalicio, lo vende a B, quien muere an-
tes que A y lo hereda C, '

E) Cuando se enajena por titulo lucrativo a favor de wn tercero.
Procede liquidar la enajenacion. (Articulos 29 y 31, cualquiera que
sea el titulo constitutivo.) Cuando el usufructo se extinga por muer-
te del usufructuario, si es vitalicio, opor transcurso del plazo, si es
temporal, procederd liquidar la extincién.

NUDA PROPIEDAD CONSTITU[DA POR TITULO ONEROSO O POR HERENCIA

A) Cuando sc¢ cnajena por litulo oneroso al usufructuario.——
Procede liquidar por la enajenacion y la extincion del usufructo.
(Parrafo 1.° del articulo 12, si el titulo constituido ¢s oneroso, v pa-
rrafo 12 del articulo 66, si es por herencia.)

También es abusivo, pero insistimos en lo dicho al tratar dei
mismo caso en la enajenacién del usufructo.

B) Cuando sc enajena por titulo oneroso a un tercero—Procede
liquidar por enajenacién y por extincion del usufructo. (Parrafo 13
del articulo 606, cualquiera que sca cl titulo de constitucidn.)

iZn realidad, el caso de extincién juridicamente no se da. El ter-
cero no hace mds que subrogarse en los derechos del nudo propic-
tario que transmite, pero el derecho de usufructo y, por lo tanto,
¢l de nuda propiedad siguen vivos. s mas: entendemos que ese
precepto literal del Reglamento estd en abierta oposicion con la Ley.

Por otro lado, hace de peor condicidn la enajenacion de la nuda
propiedad por titulo oneroso que la enajenacién por Litulo lucrativo,
porque el parrafo 14 del articulo 66, cuando por titulo lucrativo se
transmite la nuda propiedad, sélo exige el impuesto por la extincion
cuando realmente llega.

¢ Quiso decir ¢l Reglamento que «uando el usufructuario y ¢l
nudo propietario enajenen sus respeclivos derechos a favor de un
tercero es cuando procede las exacciones por transmisién y extin-
cién ? (1). Pues hay que reconocer que en los usufructos constitui-
dos por herencia ya lo habia dicho ¢en el parrafo 10 de ese mismo
articulo 66, y que en los constituidos por titulo oneroso también 1o
habfa dicho en el parrafo 1.° del articulo 12.

(1) Asf opina el Sr. Rodriguez Villamil, en su obra «Legislacién del impusesto de
Derechos Reales y sobre transmisién de bienes».
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C) Cuando se enajena por titulo lucrativo al usufructuario.—
Procede liquidar por los dos conceptos de enajenacién de la nuda
propiedad y extincidn del usufructo. (Parrafo 14 del articulo 66,
cuatquiera que sea el titulo de constitucidn.)

D) Cuando se enajena por titulo lucrativo a un tercero.—Pro-
cede liquidar sélo por la enajenacién, y procederd por extincién
del usufructo cuando realmente se extinga. (Parrafo 14 del articulo
60, cualquiera que sea el titulo constitutivo.)

FEDERICO Bas.
Registrador de la Propiedad.
Abogado del 1. C. de Coérdoba.




