Arrendamientos de duracién indefinida

P . . 2

~ + En la tltima Ley de las dlctadas de pocos afios a esta parte para
regular los arrendamientos rusticos, en la- del 23 de julic del afio que

‘corremos, no faltan, como no podian faltar, los preceptos relativos a

Ia duracxon de. las 31tuac10nes arrendaticias. :

‘Al efecto, dxstmgue "dos grandes grupos: A) ‘Arrendamientos de
precio no superior a 40 quintales métricos de trigo y con explotacién
directa y personal del arrendatario, y B) Todos los demis. A los pri-
meros, en varios respectos, los somete a normas especiales,

Asimismo separa los arrendam1entos antiguos de los nuevos o mo-
dernos, segun hayan comenzado antes de la Ley aludxda O que se con-
trater baJo su vigencia. La fecha de separacxon es el 1.0 de agosto de
1942 dia de la publicacién de a Ley

. Pues bien; si los arrendamientos del tipo A), llamados privilegia~

dos por algin comentarista, son de origen posterior al 1.° de agosto,
su duracién maxima serd, segin el art.'6.°, la suma del plazo sefialado
en el contrato, mis doce afios, o sea cuatro prérrogas de tres afios cada
una, y al final de ese periodo el arrendador recobrard su tierra. Para
arrendarla a quien tuviere por ¢onveniente, dice la Ley; pero sin duda
para -cultivarla directamente si lo preficre 331 o de otro modo cual-
quiera. . .-

" Pero st el arrendamlento es un arrendamiento nacido antes del 1.°
de agosto de 1942, resulta de las dos primeras dlsposmones adiciona-

Aes, que sélo para explotar el predio de manera dxrecta y personal pue-

de el arrendador quxtarlo al arrendatario. :

Es cierto que expresamente la Ley no preceptiia la continuacién
del arrendamlento peto virtualmente—en los términos de aquellas
d1sposmones adicionales, y que son transitorias—se preceptia la pro-
gresion, porque se deduce claramente que tales dlsposmones abarcan
todos los casos, sin dejar ninguno fuera de su radio, y asi lo’ entxende
también el antes aludido comentarista Sr. Jurado Del parrafo Bltimo
de 1a primera y del segundo de 1a scgunda surge 1a solucién expuesta.
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Es’ decir, que un propietario ‘que no Dueda 'por cualauier rircuns-

tancia, acaso por su sexo, edad, profesxon etc., cultn?ar directa’y per-

sonalmente la finca, “titne que permmr el arriendo hasta que’ fallezca el
sucesor dél arrendatario, elegido segun prev&ne el art: 4.0, y esto si
.n0 se entiende que fallecxdo el primer sucesor ha“de designarse otro, y
- asi sucéswamente en cuyo caso unlcamente term|n1r1a esta sﬂLac'on s1
.el llevador. dimitiera. "+ - T

‘Muchedumbre de propietarios se enconiraran en tan grave rrance
" . con-un arrendamlento del que no pueden escapar, privados de precepto
legal donde -apoyarse para desahuciar al colonp por extincidn de un

térming, mayor o menor, pero término que hasta ahora. parecia con--

substancial en los arrendamientos, los cuales se transmiutan en indefi-
nidos, por no decit perpetuos. En -idénrica situacion queda todo adqui-
rente de-finca arrendada con antelacién al 1.° de agosto, pues el ar-
ticulo 9.°.1¢ subroga en las obligaciones del arrendador y sdlo le con-
cede el derecho de poder disponer”de la tierra al terminar el plazo con- -
tractual o su prorroga, pero si se compromete a"la consabida explota-
_6i6n personal y directa. - . ] :

Hay que, reconocer que la rcgresmn de 1a finca y“su recobro por el
_arrendador o. sus ‘mas préximos parientes, exdusxvamcnte para el cul-

tivo dirécto, cra el norte de las Leyes de 1935 (art. 28) y 1940 (ar--

ticulo 4.°), pero-la de hogano se desvia de esta orientacion, pues aun-
que no sea para cultivar la tierra por si ¢l propietario, sino para arren-
dirla’2 un nueve colonc. todos los arrendamienios” terminan mas
pronto o mas tarde, todos con la unica’excepeién de los de 40 quinta-
les métricos de renta y -utilizacidn directa, y personal del arrendatano
que daten-de la Ley ultrma‘knte promuligada. -

Ahora, como regla general, se permite la recuperacion de las fincas
arrendadas, transcurridos los plazos legales, mientras que los arriendes
resbecialmente protegidos y- ahteriores al 1.2 de agosto que nos ocupan,
son permanentes. sin fim, si ¢l arréndador o el adqulrente subrogado, no
pueden cultivar por su cuenta y bajo su propia conduccién en los tér-’
mings rigidos y angostos del art. 4.,

Asi es que los propictarios de fincas arrendadas cuando se pub11c0
Ia Ley, pero no con arrendamientds de csos pequends y privilegiados,
salen sobremanera favorecidos, y en cambio, quieﬁes tienen en su con-
tra arriendos de lIa dltima clase son tratados con mayor severidad, por-
que' si ségun’ 13 Ley de 1935 les bastaba reclamar la tierra para culti-
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varla directamente, cosa factible siempré, pues ello equivale a la explo-
tacién por su cuénta, en adelante sélo se les devuelve la tierra para cul-
tivarla por su cuenta y ademds personalmente por-si o sus famlhares

con ayudas extranas muYy limitadas, cosa ésta no accesible a todos ni

mucho menos. . -

La diferencia entre los contrato$ del grupo A) y Ios del B) arite-

riores a 1942 es de facil comprensién; el lcgls.ador ‘tiende -a la tutela
del trabajo del labrador modesto, y de aqui que_ se7concluyan los se-
gundos para que el propictario disponga de su predlo como guste (dis-
posiciones adicionales 15* y 2.), y sélo concluyan los primeros cuan-
do se disponga el propietario-a cultivar personalmente y a su riesgo

La diferencia entre los antiguos arriendos y 1os modernos, 0 mejor
dicho, futuros, pero todos del grupo A), no se alcanza tan ficilmente
a comprender. ;Qué razdén existe .para que el propietario del fundo
arrendado antes del 1.0 de agosto de 1942 no pueda arrendarlo ya nun-
‘ca a-otto colono ni cultivarlo directa, pero no personalmente, micentras
que el arrendador nuevo.o futuro recobrara indefectiblemente el suyo?

Acaso considera la Ley con mejores titulos a los cultivadores anfi-
guos, como cultivadores acreditados, pér ast decirlo, que son. Pero ello

. estaria bien fundamentado en cuanto a quienes llevaran un minimo su-

ficientemente dilatado de posesidn de-la tierra, no en cuanto a colonos
de contacto ,reciente con el campo. Y ademas, semejante criterio scria
mas congruénte ¢n una ley prohibitiva.del arrendamiento para lo su-

cesivo, o que lo condicionara rigurosamente, pero disuena en una como
la de 1942 que autoriza el arrendamicnto libre duranfe plazos mis

bien, cortos y que facilita al propictario la reiritegracion.

" Terminamos, pues lejos de nuestro animo .la ardua empresa de
desentranar los motivos secretos.de la Ley; sencillamente queriamos
poner de-rr]aniﬁesto la carencia de derecho y accién para desaf]ucigr, en
determinadas situaciones con las que se ha encontrado la Ley al apare-
cer; subrayamos la° existencia de ciertos arriendos que proseguirdn in-
definidamente, cuales son los originados antes de 1.°-de agosto de
1942, de renta no nrayor a una cantidad rquivalente a 40 quintales
métricos de trigo y con llevador directo y personal, -a_menos que el

. propietario arrostre, si puede, el cultivo en idénticas condiciones.
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ENRIQUE MOLINA RAVELLO.
Registrador de la Propiedad.
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