LA APARCERIA
(VARIACIONES SOBRE DERECI—Id AGRARIO)

Las preocupaciones del legislador, que acuciado por la opinién
plblica, culminaron en la Ley de Arrendamientos de 15 de marzo
de 1936 pata regular las relaciones de propietarios agricolas con sus
arrendatarios y colonos, ha entrado en una nueva fase con el nom-
bramiento de la Comisién ministerial que ha de redactar las nuevas
normas en fa materia, de acuerdo con las nuevas ideas del Estado.

Adolecian todas aquellas disposiciones, que pretendian cerrar la
larga polémica de' las inquietudes nacionales, mas bien de un sentido
politico estrecho de partido oportunista que de una serena solucién a
Jos problemas y necesidades angustiosas que, cada vez con mayor apre-
mio, surgian del fondo de los campos. Por ello mismo, y porque, ade-~
mas, no se abordaron resueltamente sus innegables concomitancias con
otros aspectos sociales y econ6micos, sin los cuales vanamente se pre-
tendera llegar a soluciones estables y definitivas, los periddicos oficiales
se llenaron una vez mas de lineas estériles y fracasadas. Ya deciamos
en un trabajo publicado en el ntmero 136 de esta REVISTA, que, al
lado de las relaciones juridicas de propietarios y cultivadores habria,
ineludiblemente, que atender a las variadas facetas de la actividad
agricola, la mas importante en el pasado, en el presente y en el por-
venir de Espafia. ,

. El tiempo nos ha dado la razén, pues no sélo las leyes de arriendo
han ido cayendo lentamente en el desuso y mixtificacién, sino que la
produccién misma ha disminuido de manera alarmante en cantidad y
especies indispensables. Nos atrevemos a afirmar que el déficit de las
mismas, necesarias al mantenimiento de la poblacidn, se debe tanto a
la falta de fertilizantes, condiciones climaticas adversas, destrozos de
guerra, acaparamiento, ocultaciéon y agio, como a.la misma reduccién
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de terreno a cereales. No es raro oir a los campesinos, de aguda sensi-
bilidad econémica, que “cuanto mis siembren mds pierden”; y aun-
que ello supone una lamentable manifestacién de egoismo, forzoso es
confesar la falta de relacién entre gastos de cultivo, jornales, animales,
aperos, abonos y coste de la’ vida, con los precios de productos agri-
colas, singularmente cereales, forzosamente sujetos a tasa en evitacidn
prudente de un desequilibrio que podria llegar a ser fatal. Este pro-
blema econdmito estd en primer plano, y ante 8l cede indudablemente
en importancia y urgencia el que se refiere a las relaciones entre los que
poseen tierras y los que las cultivan,

De las referencias oficiales parece desprenderse la distincidn entre
el pequeno y el gran arriendo industrializado, al mismo tiempo que
la preocupacidén por el contrato de aparceria. En cuanto a éste, ya ex-
presibamos en las citadas lineas nuestra decidida simpatia, vy no-hemos
de ocultar ahora nuestras reservas mentales por aquél y por su futuro
enfoque. De no hacer propietarios, nos pareceria mis conveniente hacer
interesados en la produccidn, como solucién social y econdmica mds
justa; mas, dejando para otra ocasién, plasmados que hayan sido los
propésitos anunciados, su oportuno examen, Veamos someramente en
estas lineas las aparcerias agricolas.

x ok %

Fruto de la indiferencia ¢ ignorancia de las generaciones pasadas
por los problemas del campo, que sélo tuvieron esporidicas mani-
festaciones -académicas y oportunidades electorales; apolillado en los
archivos aquel luminoso dictamen del Consejo de Castilla en tiempos
de Felipe III, aparece 1a regulacién del contrato de aparceria en nuestro
ordenamiento civil: Y, no obstante, la aparceria agricola era una de
las figuras de mis abblengo y aceptacién en los campos, y el germen
en que muches tratadistas veran la solucién. del problema campesmo

Asi; el Cddigo civil da una desdichada y raquitica reglamentaaon,
ante cuya lectura quedd abierta la polémica de si se trataba de arriendo
o sociedad; confusidn que llevd al Supremo a una vacilante, contra-
dictoria y casuista jurisprudencia, ‘al resolver sobre la procedencia de la
accién de desahucio. Ya la Partida 3.2, Leyes 21, titulos V y XXI1,
llamé aparceria a la posesién en comunidad de una cosa o heredad, o
sea al condominio, y la Ley 79, titulo XVIII, Partida 3.2, dice: “A
medias dan los hombres a labrar sus heredades...”, o sea al contrato
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conocido en ciertas regiones con el nombre de “medieria” y otras de
caracter consuetudinario.

La lectura de diversos autores y comentaristas tampoco nos ha
desvanecido las dudas acerca de su naturaleza. ;jArriendo, sociedad,
contrato mixto? La Ley del 35 desmenuza su contenido en el ar-
ticulo 1.° diciendo que “se regirdn por sus preceptos (se refiere a los
arriendos) todos los actos y contratos, cualquiera que sea su deno-
minacién, por los que voluntaria y temporalmente una parte cede a
otra el disfrute de una finca ristica o de alguno de sus aprovechamien-
tos, mediante precio, canon o tenta, ya sea en metalico, ya en especie o
en ambas cosas a la vez, v con el fin de dedicarla a una explotacién
agricola o ganadera”. En ¢l articulo 43, que “por el contrato de apar-
ceria el titular o titulares de una finca rdstica ceden temporalmente
o conciertan con una o- varias personas el uso o disfrute de aquélla
o de alguno de sus.aprovechamiéntos, conviniendo en repartirse los
productos por partes alicuotas, equitativamente, en relacidén a sus res-
pectivas apottaciones”.

Resulta, pues, 1a nota comin la cesion temporal de una finca ris-
tica para su cultivo 'y beneficio, sin que se nos alcance por qué en la
Gltima no se incluy6 el beneficio ganadero; y la nota distintiva, el
precio, canon o renta, fijo en el arriendo (aunque no lo dice) y va-
riable o aleatorio en la aparceria. Pero ya en esta Ley se evita dar a la
aparceria el nombre de arriendo, aunque esa sea su demominacién
general, con notoria falta de téchica; mas bien lo distingue al decir
en el articulo 49 cdmo ban de regularse cuando el arriendo se con-
vierta en apafceria, y al no aplicar a este contrato las disposiciones de
los titulos 2, 3 y 7 de la Ley.

Los autores espanoles———Valverde, Alcubilla, Manresa———se incli-
nan a c_ons1derar la aparceria como una especie de-arriendo, si bien el
altimo reconoce que no le son enteramente aplicables sus dispoéicio-
nes. De Diego se limita a sefialar sus diferencias, sin pronunciarse por
su naturaleza, y Cano, cuya opinién suscribimos, lo considera como
un contrato independiente y especial, mientras De Buen afirma que es
un contrato de variadas manifestaciones, en el que influye la volun-
‘tad de las partes, y que tnas veces se aproxima al arriendo y otrds a
la sociedad, criterio sumamente discutible, pues los contratos son lo
que son, independientemente-de 12 denominacién y aun de la volun-
tad de las partes, seglin tiene declarado nuestro Tribunal Supremo.
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Para nosotros, repetimos, es un contrato auténomo, coincidentes
con el criterio de Tubini, y sus principales caracteristicas son: La con-
fianza en el cesionario, 1a incertidumbre y variabilidad del precio y su
equitativa distribucidn entre las partes, con arreglo a sus aportaciones;
el interés comun y social y la posesién del fundo en comiin.

La confianza es elemento indispensable, y asi lo reconoce la Ley
del 35 cuando fija la muerte o invalidez del colono como causa de re-
solucién del contrato, lo que no tiene trascendencia en el arriendo,
Asi se comprende facilmente por qué-de la mayor o menor aptitud del
cultivador, de su buena fe, de su iniciativa, como elementos persona-
lisimos, depende el éxito- del negocio. Hay incertidumbre de ganancias
(mas que de precio), puesto que ellas dependen de un complejo de cir-
cunstancias que caen fuera de sus propias posibilidades y se distribu-
yen con arreglo a las aportaciones respectivas; existe, correlativamente,
un interés comin, que a su vez trasciende a interés publico, puesto que
la agricultura deja de ser un interés meramente privado para adquirir
la categoria de preocupacién del Estado; y, por dltimo, existe una
posesion del fundo, y aun de sus elementos, en comln, ya que ambos
—propietario y cultivador—oposeen v llevan la iniciativa de la explo-
tacién, concepto que ya vislumbraron, como hemos visto, las Partidas.

Como consecuencia de esto ultimo, ;jpodrd darse en la aparceria
la accidén de desahucio? Ya el Supremo lo negaba en 1902, y aunque
posteriormente rectificado el criterio, no dejan de impresionarnos sus
argumentos. Nosotros creemos que no debe darse tal accién, y aunque
ello causara cierta alarma en los propietarios, hoy, al crear—segin
propositos—la Magistratura de la tierra, econémica, ficil y rapida-
mente podrian resolverse cuantos conflictos surgieran en la interpreta-
cién y término de los contratos.

En la prévida cantera consuetudinaria y en la libre iniciativa de
las partés, leyes primeras de su regulacidn, existen bien definidos los
reciprocos derechos y deberes, en los que el interés pblico ha de poner
su nota imperativa, a la vez que se trate de hacer eficaz las disposicio-
nes de su inscripcidn.

Es, pues, la aparceria contrato de grandisimo interés y que ha de
regularse con sumo cuidado. El arraiga al cultivador, le ensalza e in-
dependiza moralmente, 2 la vez que le da el alto sentido de respon-
sabilidad que ha de ser indispensable en todo empresario; le hace mas
cuidadoso de la explotacién, alejando sus propdsitos esquilmadores;
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él aproxima el propietario a la tierra, haciéndole ver en ella algo mas
que un mero instrumento de fenta o de inversidn capitalista; él le hace
interesarse por la mejora agraria, y en vez de la fria recepcidn del pre-
cio en la ciudad, le hacq acudir a los campos, compartir la vida cam-
pesina, compenetrarse de sus necesidades y angustias, participar de sus
alegrias y de sus fracasos; ¢l establece una verdadera y humana her-
mandad con el labrador—I1a mas noble de las profésiones— y hace,
en suma, levantar sus frentes conjuntas a los cielos para 1mpetrar del
buen Dios la bendicién de las cosechas.

- RAFAEL GOMEZ PAVON:
Registrador de Ia Propiedad de Mahén



