Contabilidad auxiliar en los registros
y oficinas liquidadoras

Si la Contabilidad es una ciencia matematica que ensefa a ejecutar,
ordenar y anotar los hechos y documentos especulativos o administra-
tivos (1) ; si se divide en especulativa o mercantil y administrativa y
esta ultima.en publica y privada, necesariamente llegaremos a la con-
clusién, de que nuestras oficinas, que tienen caricter oficial y publico,
no podian sustraerse a la necesidad de llevar la cuenta y razén de los
ingresos y gastos, con todo el alcance e importancia que ello lleva
consigo. .

El legislador, como es 16gico y natural, regulé minuciosamente la
contabilidad, tanto de las oficinas liquidadoras del impuesto de dere-
chos reales como la del Registro de la Propiedad; pero un ligero exa-
men del problema nos lleva a considerar si dicha regulacidn es suficien-
te, o la realidad ha hecho nacer una contabilidad auxiliar, que comple-
menta a la oficial y, en algunos casos, llena un vVerdadero vacio.

El estudio de esta contabilidad auxiliar puede sistematizarse en
los apartados siguientes:

I.—CONTABILIDAD OFICIAL.

Con relacién a la Oficina liquidadora del impuesto, la contabili-
dad se halla integrada:

a) Por el libro registro de liquidaciones.

b) El diario de ingreso.

c) Las cartas de pago vy las notas en los documentos que acre-
diten el pago.

(1) G. M. Bruno: Contabilidad.
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d) Los estados de valores.

e) Las certificaciones de descubiertos. L

La regulacién de toda ella se encuentra en las circulares de la Di-
reccién de lo Contencioso de 26 de mayo de 1911, 19 de febrero de
1919, 12 de noviembre de 1910 y 5 de junio de 1920, entre. otras,
y los articulos 139 y 155 del reglamento del impuesto'de 29 de mar-
zo de 1941.

Con relacién al Registro de la Propiedad, la contabilidad se lleva:

a) El libro diario de honorarios, establecido por el articulo 251
del Reglamento Hipotecario, en el que se consignan los honorarios
devengados, se hayan o no cobrado.

b) " El talonario de ingresos, establecido por el articulo 242 dei
mismo reglamento y sustituido, al parecer, por el libro de ingresos
profesionales, creado por la ley de Reforma tributaria de 16 de diciem-
bre de 1940

Del examen de la legislacién se hace notar la falta de dos libros
principales: uno de liquidaciones debidas en la Oficina liquidadora,
gue permita conocer rapidamente el cargo de la Oficina, y un libro de
honorarios cobrados de Registro, que permita sumar cn columna los
verdaderos ingresos.

II.—CONTABILIDAD AUXILIAR.

nes oficiales, ha demostrado la insuficiencia de la contabilidad oficial,
haciendo nacer a su lado otra auxiliar, en forma variada, y cuyo fun-
damento es:

a) Suplir el vacio de la ley:—Si se compara la contabilidad de
las Oficinas liquidadoras de partido y los Registros de la Propiedad
con la de las demas oficinas del Estado, se observa: 1.9, excesiva exten-
sién de los documentos cobratorios; 2.°, falta material de tiempo para
extenderlos.

"A nadie se le ocurriria que en una oficina de Hacienda un solo
empleado formalizara el mandamiento de ingreso, interviniera en el
mismo, consignando las anotaciones oportunas en los libros de ingre-
sos; extendiera las cartas de pagd y pusiera la nota en el documento.
Todo ello con datos minuciosos de cuotas, recargos, demora, etc., etc.



684 CONTABILIDAD AUXILIAR EN LOS REGISTROS Y OFICINAS
. M

Es decir, que para un ingreso que en una Delegacién de Hacienda
sc hace con intervencidén de-cinco funcionarios, por lo menos, en una
Oficina de pamdo se ha de realizar con la intervencidon de uno .solo.
Otra cosa seria si al ingreso correspondiente a cada documento siguie-
ra la entrega de un solo resguardo en el que Unicamente se consignara
la cantidad total pagada, con la facilidad que ello lleva consigo.

Y no digamos nada de la nccesidad de extender inmediatamente
todas las cartas de pago y notas, forma de cobro, que, de adoptarse
para el cobro de otros impuestos, no podria tener realidad. Por ello,
_el cobro por recibo, adoptado por el Estatuto de Recaudacién para las
contribuciones territorial y de utilidades, por ejemplo, limita la actua-
cidén en el momento del cobro a la busca del recibo y su entrega al
interesado.

Unase a todo lo anterior el gran espacio de tiempo que el piblico
goza para realizar sus ingresos, y ello plantea el magno problema de
simultanear el cobro con las miltiples operaciones que él lleva consigo.

En las capitales de provincia los ingresos por derechos reales, no
obstante .el mayor nimero, de funcionarios que intervienen, tiene un
espacio de tiempo que oscila alrededor de unas cuatro horas (de nueve
a doce de la manana). En las Oficinas de partido puede un contribu-
yente presentarse a verificar un pago a las trece horas veinticinco mi-
nutos, dando sélo al funcionario cinco minutos para que verifique las
complejas operaciones que todo pago lleva consigo.

Es, pues, indudable que en el orden 1égico de todo ingreso hay que
distinguir tres periodos de tiempo mas o menos largos: el momento
en que el interesado manifiesta. su deseo de ingresar, momento que
durari mas o menos teniendo en cuenta el nimero de personas que
formulen su peticién conjuntamente; el espacio dé tiempo que media
desde que el interesado ya ha indicado ¢l documento que desea ingre-
sar hasta que se le extienden los documentos oficiales que acreditan su
pago, vy el momento en que retira ya su documento con las notas de
pago vy recibos correspondientes.

Pero es que hay mas, y aqui esta el verdadero fundamento de esa
contabilidad auxiliar nacida de la necesidad: la fusidén de las Oficinas
liquidadoras y Registros en .una sola hacen crear el absurdo legal de
que el interesado que ha abonado el importe del impuesto, que eri
ocasiones puede ascender a crecidas cantidades, una vez ha pagado ya
se le han extendido las cartas de pago.y l1a nota en el documento, tiene

'
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que dejar unas y otro en la misma Oficifia, como Regisl‘ro de la Pro-
piedad, para que se practique la inscripcién. Y el interesado, con per-
fecto sentido juridico, no concibe haber realizado un ingreso sin tener
derecho a. llevarse documento alguno. ‘

b) Coordinar diversas oficinas.—L a contabilidad oficial, perfecta
hasta cierto punto, no atisba, porque no puede hacerlo, una coordina-
cién légica entre los ingresos de ambas oficinas. A renglén seguido de
haber pagado el impuesto de Derechos reales por una liquidacion, puede
presentarse otro interesado en abonar la inscripcién verificada de un
documento; ingresos «dispares en cuanto al destino de ellos, pero que
se fusionan en todo Registro a los efectos de custodia de fondos, y que
se totalizan en una cifra sola (recaudacién del dia ...). que es la que
generalmente va a la cuenta corriente del Banco. donde se custodian
fondos, o que sitven al Registrauor para saber ¢l dinero que bhay en

¢) Anotar suplidos.—La leglslauc')h del, Timbre, y aun mas el
reglamento de la Mutualidad de 20 de febrero y 9 de marzo de 1939
(afio de la Victoria), imponen a los Registradores la necesidad de con-
signar cn algin libro las cantidades que suplen por reintegro de plie-
gos adicioriales para extender las notas en los documentos, o en sellos
de la Mutualidad en los documentos de Registro. Todo ello tiene:
su lugar adecuado en la contabilidad auxiliar.

El articulo 139 del Reglamento del impuesto es concluyente:

+ “El pago del impuesto se acreditard por medio de la carta de pago
expedida por la Tesoreria de Hacienda o, en su caso, por el Liquida-
dor Recaudador, debidamente diligenciada y extendida con” arreglo al
modelo oficial, no pudiendo admitirse en sustitucién de ella ningun
otro documento, cualquiera que sea su indole, ni medio a‘lguno de prue-
ba, excepcién hecha de certificaciones del libro de liquidacién en las -
Ofictnas de partido o del diario de ingresos de la'Intervencién de Ha-
cienda. La nota extendida en el documento 'surtird efecto en favor del
interesado, mientras no se demuestre su falsedad.”

" Pero, a su vez, el articulo 248 de la ley Hipotecaria y el 140 del

Reglamento del impuesto exigen del Registrador archive las cartas de
i
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pago, unico documento quc Ib acredita, con lo que el interesado, mien-
tras se le despacha su documento en el Registro, se queda sin justifi-
cante alguno, y aun luego, después de verificada la inscripcidn, sdlo le
queda la nota al pie del documento, acreditativa del pago a la Ha-
cienda, con el valor relativo que ella tiene. ]

St nos paramos a meditar acerca del precepto del articulo 139 ci-
tado, un ejemplo aclarard la interpretacién: en las capitales de provin-
cia todo ingreso por Derechos reales se inicia por la extensién del man-
damiento de ingreso expedido por la Oficina de Hacienda; sigue a ello
el ingreso verificado en la sucursal del Banco de.Espana, y luego me-
dia un espacio de tiempo, generalmente corto, pero que en algdn caso,
por circunstancias extraordinarias, podria resultar mas largo, hasta que
la nota de haber ingresado en el Banco llega a la Tesoreria de Ha-
cienda, y ésta extiende la carta de pago, unico documento que acredita
el pago. '

Y seria curioso preguntarse qué valor tendria un ingreso hecho en
el Banco de Espafia, pero cuyo resguardo no hubiera sido conocido
todavia por la Tesoreria. Estamos conformes que el impuesto no se
consideraria pagado a los efectos de haberlo hecho en- plazo y forma
legal, pero nos resistimos a crecr que el interesado perdiera el importe
de lo ingresado y necesitara nuevo pago total para que se estimara ha-
bia cumplido sus dcberes fiscales. Tendria tal vez que abonar multas
o intereses de demora o alguno de los recargos inherentes a la falta mo-
tivada por no haber terminado el proceso 1égico de todo ingreso, pero
estimamos que lo ingresado siempre le serviria a cuenta de lo que en
definitiva hubiera de ingresar.

Este ejemplo relativo a un ingreso en.capital de provincia puede’
darse, y se da de hecho, en Oficina de partido. “Ad imposibilia, nemo
tenetur” (sentencias de 23 de mayo de 1861, 21 de noviembre de 1878,
15 de junio de 1896 y 16 de junid,de 1902). “Nadie debe ser obli-
gado a ejecutar lo imposible.” Desde el momento en que el interesado
solicita abonar una cantidad, e incluso la abona, hasta que retira las
cartas de pago, recibos o el documento despachados, media forzosa-
mente un periodo de tiempo en que legalinente. no estd acreditado el
pago.del impuesto, pero nos resistimos a creer que el interesado per-
diera totalmente lo pagado, si la autoridad judicial, mediando un prin-
cipio de prueba por escrito, pudiera llegar a ]a conclusién de que éxis-
tia una entrega de dinero. Co



CONTABILIDAD AUXILIAR EN LOS REGISTROS Y OFICINAS 687

.

Armonizando el precepto citado con el nmero 1.0 del articulo 155,
en relacion con el némero 2.° del articulo 154 del Reglamento del im-
puesto, ambos autorizan®a los quuldadores de partido para que adop-
ten las medidas que conceptien necesarias para la debida y exacta ges-
tion del impuesto, ejérciendo para ello la mds escrupulosa uigxlancia
Y estas medidas, que no han de ser platdnicas, sino practicas, pueden
consistir en la adopcxon de una contabilidad auxiliar que, lejos de sus-
tituir a la oficial, la complemente en la escrupulosa vigilancia de los
ingresos que se han pedido y hecho, en el proceso logico hasta que el
interesado retira los documentos oficiales que justifican el pago:

Ya la circular de la Direccién General de lo Contencioso de 11 de
febrero de 1919 dice, al establecer el lipro diario de ingresos. lo siguien-

“La necesidad de este 1ibr8 era tan imperiosa, que con el cardcter de
auxtitar, con mayores 0 mencres solemnidades y mds o menos comple-
tos datos, se lleva hoy en la inmensa mayoria de las Oficinas de par-

tido, y desde luego en todas agquellas en que los Liguidadores cuidan

-especialmente de la exactitud en la contabi]idad del impuesto. No hace,
pues, al introducir el nuevo modelo L, sino dar caricter oficial a lo
‘que p:;rticularmente- se hace ya con notoria ventaja -para el servicio ™

De .modo que la Direccién de lo Contencioso, no sélo reconoce la
posibilidad de que los Ligquidadores lleven otros, libros auxiliares con
ddtos mis o menos completos, sino que lo aprueba, y dice que ello
constituye una notoria ventaja para el servicio publico, y aplaude a los
Liquidadores que cuidan especialmente de la exactitud en la contabili-
dad -del impuesto. ’ )

Otz prueba indubitada de la tciud de aqueiias medidas que tien-
den a asegurar e] pago de los impyestos estd en el articulo 282 del Co-
digo penal de 27 de octubre de 1832, que establece: “la falsificacion
de los sellos, marcas y contraserias que se usan en las Oficinas del Es-
tado para identificar cualquier objeto o para asegurar el pago de los im-
pu.és!os, sera castigada con las penas de presidio menor en sus grados

"minimo y medio y multa de 300 a 3.000 pesetas.” .~

Ya veremos mas adelante Ja forma como estas contrasefias pueden
formar .parte de esa contabilidad auxiliar, como medio de identificar a
los interesados en un pago, y su uso tiene la'garantia de los Tribunales
de Justicia.

Con relacion al Registro de la Propledad el articulo 259 del Re-
glamento Hipotecario faculta al Registrador para “llevar los libros y
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cuadernos que juzgue convenientes para su servicio, los cuales sélo ten-
dran el caracter de auxiliares; no haran fe sino como documentos pri-
vados, y seran formados -por cuenta y segln el buen juicio del Regis-
trador”. ,

Lépez de Haro, en su Legislacion hipotecaria ("Manuales Reus”,
1918, pag. 841), dice: “Los libros auxiliares no son puramente par-
ticulares, y aunque no hagan fe como los oficiales, tienen mas eficacia
que los documentos privados, en razén de su estado de relacién con una
Oficina publica y llevarlos un funcionario.” Y luego cita, entre otros,
el “libro auxiliar de honorarios”, parecido al que propugnamos.

Pero a todo lo expuesto hay que afiadir el articulo 18 del Regla-
mento organico del personal auxiliar ‘de los Registros de la Propiedad,
de 21 de junio de 1938, que ordena a ISs oficiales “cumplir las dispo-
siciones de los reglamentos de régimen interno de cada Registro que,
en su caso, y para el mejor despacho de los asuntos, hubiere dxctado el.
Registrador”.

Es, por tanto, incuestionable que el Registrador, sin dejar de llevar
los lzbros de contabilidad oficiales, estid autorizado para .dictar dispo-
siciones relativas a la contabilidad interna de ambas Oficinas para el
mejor despacho de los asuntos, puesto que nadie puede negar que, sobre
todo en liquidacién, el pago es de una importancia capital en la situa-
cién de despacho que se encuentre el documento en la Oficina, y lo mis-
mo podemos decir respecto a los de Registro, cuya falta puede de-
terminar, bien el e'jex:cicio‘ de la_accidn ejecutiva, bien la detencién
en el despacho del documento, si fuera por falta de pago del. remtegro
debido. (Orden de 3 de septiembre de 1918.) .

" Amplia también esta facultad el, parrafo primero del citado atticu-
lo 18 del Reglamento del personal, al establecer se cumplan las Srdenes
e instrucciones en todo cuanto se relacione con el despacho de l1a Oficina.

IV.—FORMA DE LA CONTABILIDAD AUXILIAR.

 Una contabilidad auxiliar puede constar: a) De un talonario-de
sohcxtudes de ingreso (modelo A); b) De un tesumen dlano de docu-
mentos pagados (modelo B) :
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La solicitud de ingreso tiene su fundamento én: las facturas de en-
trega utilizadas pér todos los Bancos, y que constituyen la contrapar-
tida o comprobante, caso de reclamacidon por disparidad entre la canti-
dad entregada y la que conste en el recibo oficial definitivo. Van con
numeracién correlativa para su perfecta identificacién, y deben ser sus-
critas por el interesado antes de hacer el ingreso, entregindosele la nota
con el niimero de su solicitud, que hace inconfundible el pago con todo
otro. La solicitud debe ir seguida, como es natural, de la entrega del
importe de la cantidad a iﬁgrcsar, . inmediatamente y stn diacidén la
solicitud y el importe ingresado pasan a registrarse er los libros ofi-
ciales para extender con la debida celeridad las cartas de pago, nota en
el documento, si se trata dc la Oficina liquidadora, o el recibo oftcial, si
se trata de documento de Registro. . ‘

De esta forma el interesado, durante el tiempo que sc tarda en ex-
tendérsele las cartas de pago o recibos, tiene controlada su peticién en
la Oficina, mediante una verdadera contraseria, gue, al decir del Dic-
cionario, es “la sefial reservada mediante la que se entienden entre si
algunas personas”, y que tiene la garantia del articulo 282 del Cddigo
penal, que las admite. ,

Los pagos de cada dia, ademés de en los documentos y libros ofi-
ciales, se hacen constar en el resumen diario, especificando en la co--
lumna respectiva si la cantidad es para el Tesoro o para el Liquidador
o para el Registrador, y lo abonado por sellos del Colegio y timbres.

Este resumen diario, que recoge en una cifra total la recaudacién
del dia, puede servir de base a un ingreso total hecho en un Banco
para la debida custodia de fondos, y ello se hard constar en el resumen.

Una contabilidad auxiliar Hevada de esta forma permite controlar
en un momento determinado las diversas situaciones de fondos mgre—
sados, totalizando lo recaudado por cada concepto.

Si hemos de salir al paso de una observacién maliciosa que pudicra
hacérsele al sistema. Desde que ¢l interesado formula su peticién de pago,
se le entrega la contrasena que indica el nimero con que su peticién e -
ingreso subsiguiente, se estd registrando en la contabilidad oficials el
pago y extendiendo las cartas de pago o recibos Eorrespondierites, fio
tiene en su poder un verdadero recibo de cantidad, y eso parece con-
trario al espiritu de la ley. La observacion es mas ficticia que réal, y a

ella puede contestarse:
s}
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a) Que precisamente la necesidad de una contabilidad auxiliar
que controle los pagos en ese lapso de tiempo, nace y ha nacido de un
vacio de la ley dificilisimo de llenar, y no se va a pedir a la iniciativa

“ privada resuelva de lleno lo que la ley no resuelve.

b) Quesi bien es verdad que la contrasefia no es ni puede legalmen-
te ser recibo de cantidad, como necesariamente va seguida de la entrega
del importe de ingreso, si garantiza.al interesado que su solicitud de

pago ¥ entrega esta fiscalizada y no se pierde de vista desde que se.for-

muld hasta la entrega de los resguardos oficiales. y la expresada con-
trasefia da derecho al interesado a que se le mamﬁesrc en todo momento
e] estado de su pago.

Es norma corriente en los Bancos el entregar. al hacer efectivo un
A

.
raldn isco de metal con un nidmero de conira-
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sefia, que corresponde al talén que esta al cobro. A nadie se oculta que
el talon es un efecto representativo dec un valor en pesetas, y. sin em-
bargo, nadie dird que el derecho del interesado no estd suficientemente
garantizado el lapso de tiempo que media desde Ia entrega del talon para
su cobro hasta que se hace efectivo.

2]
j=]

Una préctica semejante se sigue en algunas sucursales del Banco de
Espafia, en que la admisidon de depdsitos de valores se verifica mediante
factura (parecida a la solicitud de ingreso en la contabilidad auxiliar).
y, en tanto se da a los interesados el resguardo definitivo. se entrega
una contrasena con el ndmero que tiene la peticidn, y en la que para
nada se especiﬁcén ni el importe ni la clase de los valores, como no se

d: de ezl gue dan los Bancos
Dcf'\Df'l‘F;r"lﬂ nﬂ n] ‘Fﬂr\ 2 met (¥ -¥4 \1\.4\. Udii U0 i5u1ilUd,

El disco, contrasefia o nota con ¢! numero de la peticidn. en la Ofi-
cina que sea, distinguen claramente al verdadero interesado del impos-
tor que pretendiera haber entregado un taldén para el cobro o unos va-
lores para depositar, como la “nota para el interesado”. que no es ni
puede ser recibo de cantidad, es claramente la “contraseia”’ de que nos
habla el articulo 282 del Codigo penal, y un “principio de prueba por
escrito” a los que hace referencia el articulo 1.248 del Cddigo civil, y
distingue claramente a toda persona que haya tenido una relacidén de
pago con nuestra Oficina del que de ‘mala fe, y aprovechandose de cir-
cunstancias excepcionales '(fallecimiento del Registrador o del susti-
tuto, por ejemplo), pretenda haber satisfecho lo que nunca fué pagado.
unas veces por mala fe, y otras pudiera ser por una confusidn.
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¢) Finalmente, podemos afirmar que una critica de un sistema de
contabilidad auxiliar absolutamente necesaria e imprescindible, por im-
perio de la realidad, no suele ir seguida de un modelo de contabilidad
auxiliar més perfecto, sino de una total carencia de contabilidad auxi-’
liar, basada en una buena, fe que a veces da pésimos resultados y resulta
impropia de la seriedad que debe presidir en Oficinas del prestigio de
las nuestras. o

Pocos, por fortuna, pero si lo suficientemente expresivos, han sido
los casos de que hemos tenido noticias en que por deficiente contabili-
dad auxiliar, o por total carencia de ella, se han creado situaciones em-
barazosas y harto desagradables para cuantos intervinicron en ellas, y
en que la imposibilidad de controlar los pagos hizo muy dificil deslin-
dar el campo del derecho de cada uno, pero si lo suficientemente alec-
cionadoras para los demas en la adopcign de medidas que controlen
en todo instante la situacidn econdmica de la Oficina,

Un dltimo extremo queda por examinar acerca de la contabilidad
auxiliar, y es el de si serd permitido que los ingresos que se hagan lo
sean con la mediacidn o intervencidén de una entidad bancaria, en forma
de ingreso en la cuenta corriente del Registrador-Liquidador.

Por el principio de derecho “permissum videtur in omne, quod non
prohibitum” : “esta permitido todo lo que no estd prohibido” (senten-
cias de 11 de febrero de 1875 y 1 de septiembre de 1897), estimamos
perfectamente licito.el ingreso hecho al Liquidador por mediacién de_ un
Banco, siempre que se le dé conocimienito el mismo dia y se le justifi-
que debidamente el ingreso, para que haga constar el pago en los libros
oficiales y extienda las cartas de pago o recibos pertinentes. De otra for-
ma, y de no mediar este aviso, desde luego el importe de lo ingresado
no lo perderia el que i'ngre_sé, pero el pago no se consideraria hecho
hasta que tuviera conocimiento de ¢l el Liquidador, con los recargos y
demora consiguiente para el interesado. Seria una situacidn parecida a
la que con anterioridad hemos apuntado se puede crear al ingresar en
el Banco de Espafia y en la ciienta del Tesoro'un pago, sin inmediata-
mente comunicarlo y justificarlo a la Tesoreria de Hacienda para que
expida la carta de pago.

El atticulo 130 del Reglamento del impuesto de Derechos reales
establece que el pago del impuesto, asi como el del interés legal de de-
mora y multas cxigibles a los contribuyentes, se hara, precisamente en
metalico..., a los Liquidadores del mismo en los partidos... ’
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Luego el Reglamento no exige precisamente que el pago sea en la
Oficina liquidadora, sino al Liquidador, que no es lo mismo, y, por
tanto, la cuenta corriente expresiva de la personalidad de éste, con el
previo consentimiento del Liquidador, crea la ficcidon juridica de que
pagos a ella hechos lo son a la misma persona de aquel.

En cuanto a los honorarios de Registro, si 1a ley Hipotecaria prohi-
be ‘que el pago se haga en forma determinada y, por tanto, siempre
con el previo consentimiento del Registrador, seria licito el pago hecho
pOr ingreso en cuenta corriente.

V.—VALOR DE LA CONTABILIDAD OFICIAL.

Desde luego, el articulo 139 del Reglamento del impuesto establece
gue s¢lo la carta de pago expedida por ¢l Ligquidador justifica el pago,
no pudiendo admitirse en sustitucién de ella ningin otro documento,
cualquiera que sea su indole,'ni medio alguno de prueba. Luego la con-
tabilidad auxiliar no constituye prueba oficial de haber pagado el im-
puesto, como no constituye prueba oficial el ingreso en el Banco, ni'la
prdctica viciosa de recibir el dinero sin dar documento alguno, pero si
constituye, mientras se redacta la carta de'pago, un principio de prueba
por escrito, que concederia las acciones civiles y penales necesarias con-
tra el que hubiere recibido el pago, y desde luego muy superior al de la
afirmacidn verbal v simple del que dice que entregd v del que dice que

Con relacién al Registro de la Prop1edad el articulo 259 del Re-
glamento Hipotecario claramente dice que los libros auxiliares que lleve
el Registrador hardn fe como documentos privados.

Serdn de exacta aphraaon los articulos 1.225 al 1.230 del Cédigo
cvil,

En conclusién: .

1.> Los Liquidadores-Registradores, con ambos caracteres, estan
autorizados para establecer una contabilidad auxiliar, que en modo al-
guno sustituya ni suplarnte la oficial, pero si que la complete y com-
plemente.

2. Esta contabilidad auxiliar, para ser perfecta, ha de dar una
intervencion activa al interesado en el pago, ya que a él incumbiria la
prueba, caso necesario.
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3.c Un sistema de contabilidad auxiliar que se base exclusiva-
mente en un régimen familiar de confianza mutua, esta en abierta opo-
sicién con las normas legales que rigen las relaciones de derecho naci-
das en una oficina de la importancia y prestigio de las Oficinas de Li-
quidacidn y Registros.

ANTONIO VENTURA GONZALEZ.
Registrador de la Propiedad
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