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Jurisprudencia de la Direccién general

de los Registros y del Notariado

VENTA OTORGADA POR AGENTE AUXILIAR DE' RECAUDACION. Es su-

FICIENTE QUE JUNTAMFNTE CON LA EXHIBICION DE sU CREDEN

CIAL SE ARIRME POR EL NOTARIO AUTORIZANTE ‘QUE TIENE, A
SU JUICIO, LA CAPACIDAD LEGAL NECESARIA PARA FORMALIZAR-
EL CONTRATO, SIN QUE HAYA DE DAR FE ESPECIAL DE QUE SE
‘HALLA EN EL EJERCICIO DE &JCARDO

‘ (R. de 5 de agosto de 1941 B O. de 25 de igual mes.)

Por ¢l Notario de Jijona D Julig Romero Ferrazén .se autorizé
escritura el 10 de diciembre de 1935, por fa que D. Antonio Cabanes
Gonzalez, tomo Agente auxiliat del Recaudador del Ayuntamiento de
dicha ciudad, D. José'Maria Ramos (¢l que expidié al primero la opor--
tuna credenual con el visto bueno del Alcalde, que el Agente auxiliar
exhibia, y que fué pubhcada en el Boletin Oficial), vendia, en nombge

'y rebeldia de detcrminado deudor y como consecuencia de un expe-

diente de descubierto a favor del Ayuntamiento de Jijond, un solar,
sito en la misma, a D. Alfredo Bornay y D. Roberto Cabanes, por mi-
tad y proindiviso, porﬂ el precio de 2.970 pesetas, en que fué rematada
en subasta la referida finca; afirmando el Notario que los otorgantes te-
nian, a su juicio, la capacidad legal necesana para formallzar el con--
trato.

Presentada la escritura en el Registro de Jijona, el Registrador don .
Francmco Arac11 Colomer, con techa 15 de febréro de 1940, suspendno
su inscripeidn por no acreditarse, a su juicio. que D) José Maria Ramos
Cortes en el dia de la escritura, ostentaba el cargo de Recaudador de
Contribuciones del Ayuntamiento de_dicha c1udad no acreditarse la
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personalidad directa que el D. Antonio Gonzilez pueda ostentar con
respécto al Ayuntamiento de la- misma, o, en otro caso, que su inter-
vencién en la escritura lo es con autorizacion del Recaudador (si éste.lo -
ejerce) en la fecha de la escritura que precede; no afirmar el D. Anto-
nio Cabines que en el momento de llevar a cabo lo de la subasta estaba
en ése momento consentido por el senor Alcalde de la localidad, ya que -
oficialmente, y por tratarse de una entidad (el Ayuntamiento) que
afecta y obliga a todos los vecinos, era publico que tal subasta habia
sido por la Superioridad proh;bid_a, y era también conocido que pot la
parte deudora se siguen los tramites juiciosos contra la Administraciéﬁ
"municipal, supuestas las faltas contra las dxsposmones legales. No ha-
biéndose solicitado por el ‘representante anotacién preventiva.

En consecuencia de dicha nota, el expresado, Notario Sr. Romero

antarizd 2] 12 de fobrero de 1940 un acta

Jos¢ Maria Ramos Cortés, Recaudador de contribuciones del Estado y
de impuestos del Ayuntamiento.de Jijona) y D. Antonio Cabanes Gon- -
zalez, Agente auxiliar del Recaudador de dicho Ayuntamxento, con el
fin de subsanar los defectos. expresados en la nota que antecede, en la
que, después de conmgnar el Notario que comparecian en consecuencna
de sus expresados cargos, que le constaba ejercian en relacidon con el
Ayuntamiento, manifiestan, en lo esencial: el Sr. Ramos, que el dia
10 de diciembre de 1935 era, y lo era antes y lo es todavia, Recauda-
dor de impuestos del Ayuntamiento y que la intervencidén del Sr. Ca- .
banes en la escritura, como Agente ejecutivo que vendid en nombre y
rebeldia del deudor, fué con la autorizacién del exponente, con la gené-
rica que se deriva de su nombramiento v coh la oqnonﬁm que le di
para aquel caso-concreto: declarando el Sr. Cabanes que acredxto su
_personalidad directa en relacidn al Ayuntamicnto con el nombramiento -
de Agente auxiliar, -y que en el momento preciso ¢ que se firmaba l%\-
escritura estaba consentido para ello por el Alcalde.

n la gue comparecen don

O.

Presentada copia del acta en ¢l citado Registro, fué puesta pdr el
mismo funcionario la siguiente nota: “Acompafiado del acta notarial,
© complementaria "del precedente documento. la cual, ‘presentada en la
* Oficina liquidadora, se declaré no sujeta y retirada de liquidacién, que-
dé adherida a este documento; queda suspendida la inscripcién, a sa- .
ber: no acompanarse las credenciales del Recaudador y de su Auxi-
liar ejecutivo y que figuren reintegradas con las pdlizas (Timbre)‘ co-
rrespondientes,.sin,lo cual no producen efectos (pues cuando, presentada
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otra copia del asunto de que se trata en 1935, el Auxiliar ejecutor
Sr. Cabanes, por exigirselo, presentd su credencial sin ‘el _reintegro co-
rrespondiente por Timbre para el Estédo) No constar en el acta nota-
rial  referida que el Notario dé fe de que los aludidos funcionarios mu-
‘nicipales estin en el ejercicio del cargo, pues decir el Notario que’ le
" consta lo que ellos aﬁrman no es lo mismo que dar fe notarial de que
exhiben sus credenciales y asegurar que actian en el cargo. No acom-
pafiar ni transcribir en el acta antes mencionada la certificacién de la
Alcaldia de que habia ap_robadé lo de la subasta, lo cual y en piiblico
era contradictorio. N6 haber facilitado el sefior Notario que ha auto-
*‘rizado los documentos obJeto de 'esta nota 'lo requerido por este Re-
gistrader, que funciona como liquidador, el detalle relativo al acta del
guardia municipal, acreditativa de que ¢l Sr., Cabanes no quiso entrar
en casa del deudor, con lo cual queda la Ley incumplida. Y, no ha-
biendo solicitado anotacidn preventiva, se lleva a cabo la presente nota
cog’i lo expuesto, en Jijona, 2§ de febrero de 1940.” -

Interpuesto recurso administrativo por el Notario autorizante de

la escritura, el Presidente de la Audiencia declaré hallarse la misma ex-
tendida con arreglo a las“formalidades legales, fundandose en los ar-
ticulos 33 y 122 del Estatuto de recaudacion de 18 de diciembre de
.1928, en cuanto a la capacidad del Agente auxiliar mterv1mente y
en que los otros defectos apuntados por el Registrador no aparecian
de la escritura ni de documerto alguno obrante en el Registro; auto
que confirmé la Direccidn;

Considerando que en la escritura de compraventa cahﬁcada apa-
rece D. Antonio Cabares Gonzilez como Agente auxiliar del Recau-
dador -del Ayuritamiento de Jl_]OI‘la exhibiendo su credencial con el
visto hueno del Alcalde, la que fué publicada en el Boletin Oficial; y
el Notario afirma que tiene la capacidad legal necesaria para formalizar
el. contrato por el que vende la finca embargada en nombre y rebeldia

_>del ejecutado, como consecuencia del expediente de apremio; manifesta-

*  ciones que, como dice la resolucién Gltimamente citada, revisten doble

autenticidad, por emanar de documentos administrativos que hacen
‘fe y por apoyarse en el juicio y discretién del Notario autorizante;

s Considerando que, por si esto no fuera bastante, en el acta de 12 de

febrero de 1940, en la que comparecen el Recandadorey el Agente auxi-

liar, se consigna que lo hacen por 'razén de sus expresados cargos, que,

al Notario consta que ejercen en el Ayuntamiento, todo lo cual, unido .
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a las demis circunstancias y al hecho de haberse anotado e imscrito
por el mismo Registrador varios documentos expedidos u otorgados
por el propio Sr. Cabanes Gonzalez, con igual caricter de Agente auxi-
liar del Recaudador del Ayuntamiento, trae como-consecuericia que.
no se pueda poner en duda la identidad de la persona que comparecié-
como vendedor en la escritura dxscutlda, de. cuyo conocxmlento ade-
mas, da fe el Notario:

Considerando que en el presente caso las facultades que competen
al Agente auxiliar no se pueden discutir por ser de origen legal, estan-'
do sobradamente fundamentada la posicién del ejecutor, asi como los
demas extremos, en el auto presidencial, sin que tampoco resulten de
los documentos presentados circunstancias que obligien a un mayor
rigor en la cahﬁcacxon segun la -doctrina estableada para la censura de

(30 de julio de 1941.) ’ . ,

En el expediente m1c1ado en vxrtud de consulta formulafa por el
Reglstrador de la Propxedad de Almeria sobre prenda agricola sin.
desplazamiento: )

Considerando que el. Real decreto-ley ,de 22 de septiembre de
1917 reguldé Ja prenda agrlcola sin desplazamlento sobre el arbo-
lado, los frutos pendientes, cosechas. miquinas, aperos, ganados y de-
mie elementos de la industria agricola y de 1as ganaderias. y aunque
quitindole el nombre y todas las ficciones, seria una hipoteca mobilia-
ria, s¢ esforzd en ellas para mantener aquel caric'ter\prendario, pensa-
miento que domina en todo su articulado, estimando como bienés mue-
bles, como independientes, aquellos que se han considerado siempre
como inmuebles por su incorporacién o adherencia a la t'ie’rra; desde-
flando la ‘teoria ‘gue hace depender la distincién entre 1d prenda y Ia

. hipoteca, no del hecho de: ser la garantia mueble o inmueble, sino del

de quedar o no en poder del deudor, y estableciendo como supletorias
las disposiciones sobre el contrato de prenda; todo ello en consonancia
con_la doctrina segtin la cual los bienes.inmuebles son poco duraderos, °
pierden valor por el transcurso del tierﬁpo, se transmiten—su posesién
equivale al tituloﬁy desa;;arecen con gran facilidad y, por tanto, la

‘
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" mos agricolas en .las zonas afectadas por la guerra, a corto plazo y con
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garanna ha de ser forzosamente menos eficaz y firme que la consistente
en bienes inmuebles. ‘ '
Considerando que ni la orden del Ministerio de TrabaJo de 6 de .
septiembre de 1939, ni la ley de 5 de noviembre de 1940 introdujeron
modificacién alguna a lo anteriormente establecido. ni ‘hacen la menor
alusidn'a los biends que'han de ser objeto de la prenda, pues por la .
primera sc impone a las Cajas de Ahorros la obligacién de establecer

‘el servicio de préstamos a la agricultura con.la simple garantia de.pren-

da sin desplazamiento. y la segunda, ratificando la anterior, la amplia
en-el sentido d¢ que por las Cajas: Generales de Ahorros se habilite la
suma de 200 millones de pesetas, destinados a la concesidn de présta- ,

un limite de 15,000 pesetas, con la garantia prendaria sin desplaza-

miento o con- la personal solidaria de dos o mds agricultores; de con-.

formidad con; los principios anteriormente aludidos. .
Considerando que la orden del Ministerio de Trab;xJo de 21 de

noviembre de 1940, haciendo uso de la autorizacién concedida por la

referida ley de 5 del mismo mes y afio, al dictar las normas comple-

mentarias para su ejecucién dice, en ef parrafo segundo de su articu-

lo 7.© “que la prenda agricola podra consistit™en fincas, productos agri- -

colas, caballerfas de labor, aperod de labranza, maquinarta, etc.”: no’

obstante declarar en el articulo 9.° que seran de aplicacipn el Real de-

creto-ley . de 22 de septiembre de 1917 y la orden de 6 de enero de

1936, por la gue se dispone que los préstamos sobre productos agri-

colas podrian también cfectuarse sin otras solemnidades que ¢l contrato-

firmado pc')r la persona o entidad prestamista y el prestatario, con las

circunstancias cxigidas para la escritura pablicd por el Real decreto ley

que establecid esta forma como necesaria. ‘ .
Considerando que como, al admitirse la tierra, el fundo y los edi- o

ficios urbanos como objeto de un contrato de prenda, quedarian tras-

trocados_ todos los conceptos, en contradiccidén no sélo con el Cddigo

civil y la. ley Hlpotecarla sino con la propla lcg}slacmn rcguladora de

la prenda agricola sin despla7am1cnto es necesario cstimar quc la orden

de 21 de noviembre de 1940 al decir que podra consistir en fincas, no

refirid esta palabra asu sentxdo estricto, sino a aquellos elementas, como

el arbolado, maquinas y demas de la industria agricola y la ganaderia, .

- ‘que ¢n muchos casos representan el mayor valor de fa.finca cstimada

en su totalidad, interpretacién robustecida por el parrafo primero de
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dlcho articulo 7.9, en el que para la valoracxon con relacién al présta-
mo, al hacer 1a enumeracién enunciativa,-que luego replte, con peque- -
fias variantes, el parrafo segundo, no habla de fincas, sino.de biehes,
y por el citado Zrticulo 9.° de Ja propia orden, al decir que las Cajas de
Ahorros prestamistas dejaran la prenda agricola en poder de los pres-
tatarios, constituyéndose éstos juridicamente en depositarios de los ex-
presados bienes para responder de la deuda contraida. s1empre que - los
mismos sean necesarios para el cultivo, ,

Esta Direccién General ha acordado declarar, en resolucion de la
consulta formulada; que la prenda agricola no puede consistir en fin-.
cas, como bienes inmuebles, por su. naturaleza dentro de los limites

marcados.
G. CANOvVAs Y CouTINO
Registrador de !' Dropiedad
» © -



