Dos casos de tracto sucesivo

Rara vez se practica la liquidacién de la sociedad de gananciales
en Navarra cuando el fallecimiento del cényuge que motiva su diso-
lucién no es abintestato. Tal costumbre negativa descansa—a mi jui-
cio—en la forma de organizarse y de transmitirse la propiedad fami-
liar en este territorio foral, mediante tres instituciones fundamenta-
les, peculiares de su régimen juridico, combinadas: la donacién prop-
ter nuptias, la libertad de testar y la fealdad (otras, como las reservas
en caso de segundas nupcias, las legitimas, la troncalidad y el retracto
familiar, que responden a la naturaleza de la propiedad indicada, no
interesan al problema cuyo trato me he propuesto).

Por la donacién propter nuptias (principal objeto de las capitula-
ciones matrimoniales), de cardcter universal, pues abarca los bienes
presentes y futuros, se organiza el régimen econdmico de la familia
que se constituye en relacién de continuidad y de convivencia con el
de la de los donadores, y mediante los llamamientos sucesivos y con-
dicionados que son de uso en el pais, sec fija la trayectoria hereditaria
de los bienes, sustituyendo esta forma contractual de sucesién a la
testamentaria (sélo-—al mismo tiempo—reservada para disponer de
algunos bienes, por la reminiscencia romana de considerar poco airo-
so morir intestado) (1) ; haciendo uso, en pleno ejercicio, de la liber-
tad de testar, corrientemente a favor del hijo libremente elegido (con
independencia del sexo y de la edad) que se casa (instituyendo en la
legitima-—imaginaria——a los restantes), no sin imponerle obligacio-
nes (que, por cierto, destruyen la posicién de privilegio que, en otro
caso, dicha designacién implicaria), como la de hacer dotacién a sus
hermanos, conforme vayan tomando estado o separindose de la casa,
para la cual siguen trabajando y de ella son alimentados y vestidos

(1) Sinchez Roman: Estudios de Derecho civil, t. V, pig. 365.
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—en vida o en muerte de los padres—por éstos y, en su dia, por el
nuevo jefe de la familia, cuya efectiva potestad no empieza hasta el
fallecimiento del donante y de su coényuge, no sdlo por el respeto que
merecen los progenitores y que es profundamente sentido y recono-
_cido, sino por la reserva mutua y sucesiva que se hacen del usufructo
de todos los bienes objeto de la donacidn; aparte de otras previsiones,
especialmente las relativas al supuesto de separacién de los donadores
del donatario, que no tienen interés actual. _

Cuando los c¢dényuges no han hecho donacidn de bienes, por no
tener hijos o por no haber contraido matrimonio el elegido para su-
cederles en ellos, otorgan el testamento de hermandad, mediante el
cual se instituyen reciprocamente herederos universales con facultad
de disponer v de nombtar heredero de ambos al hijo que tengan por
conveniente.

Y cuando falta el contrato o el testamento, la Ley
reconoce al cényuge viudo el usufructo de viudedad, fealdad—es de-
cir, fidelidad, palabra que pone de relieve el alto sentido espiritual de
este pueblo cristiano, confirmado por la pérdida de este derecho en
caso de nuevas nupcias—de mayor amplitud que en Aragdn, pues
afecta a todos los bienes, cualquiera que sea su clase y origen (1).

Este resultado general de la sucesién universal, en pleno dominio
o en usufructo, de un cdnyuge por, otro, motiva el que los hijos nos
hereden, realmente, a sus.padres mientras los dos no fallecen, por lo
que en la mayor parte de los casos es innecesaria la liquidacién de la

previsora—

se extingue siempre que fallece uno de los consortes, aplazdndose dicha
liquidacidén hasta la extincidon del usufructo foral, pues—como dice
Nougués Serall (2), con referencia a Aragdn, el cOnyuge sobreviviente
no estard obligado a dividir, porque debiendo gozar, la divisidn no
cabe en lo que tiene derecho a retener, y Aidlonso (3), comentarista na-

(1) Con las dos excepciones quec recoge el art. 59 del Proyecto de Apéndice de
Derecho navarro al Cédigo civil, formulado por el Ilustre Colegio Notarial de Pam-
plona, a saber: los transmitidos al ¢dnyuge premuerto con prohibicién expresa de usu-
fructo foral, y los que corresponden a los hijos o descendientes de anteriores matri-
monios.

(2) Tratado del Consorcio conyugal, ed. 1859, p. 66.

(3) Recopilacién y comentario de los Fueros y Leyes de Navarra, ed. 1848, t. 1,
pigina 404.
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varro—cuando habla de la pena que lleva consigo la falta de formali-
zacién de inventario de todos los bienes, derechos y acciones del cén-
yuge que fallece sobre los que tiene el que sobrevive el usufructo, se
refiere no sélo a la pérdida de éste, sino a la obligacidn de entregar los
bienes a los herederos propietarios, con todos sus rendimientos desde
el dia del fallecimiento de su consorte. Y, naturalmente, fallecido el
cOényuge sin haberse hecho la liquidacidén de la sociedad, seri inne-
cesaria si, como es corriente, son comunes los herederos de ambos, pues
éstos—seglin Resolucién de 19 de octubre de 1927—, representando
al marido y 2 la mujer indistintamente (en el doble supuesto de refe-
rencia), asumen los derechos de un modo indiferenciado, como si la
muerte de los dos hubiera tenido lugar en el mismo momento. Y en
los casos de hermandad—muy frecuentes—, al quedar la sociedad de
gananciales totalmente extinguida desde el fallecimiento de un cén-
yuge, por ser el supérstite su unico heredero y, consiguientemente, te-
unir en sus manos todos los bienes que integraban el patrimonio ga-
nancial, huelga la liquidacién, porque nada hay que dividir.

Resumiendo: La liquidacién de la sociedad de gananciales queda
reservada, en principio, para los casos .que se produzcan por la falta
de capitulaciones matrimoniales o de testamento de hermandad o por
la pérdida de la viudedad; en suma, para los de inexistencia, cuando
menos, del usufructo universal—rarisimos en las costumbres navarras—.

Si durante la viudedad se enajena una finca de origen ganancial
—como ocurre frecuentemente—por el cényuge supérstite o, en su
caso, ademas, por los herederos del premuerto, ;qué situacién juridica,
civil e hipotecaria se crea? Veimoslo, por separado, en los dos casos
presentados:

1. VENTA POR EL CONYUGE VIUDO HEREDERO DEL PREMUERTO.

Para mi es claro que el sujeto del dominio transmitido es el ¢én-
yuge supérstite porque, por la extincidn total de la sociedad, conforme
se ha explicado antes, la cosa ha'pasado del patrimonio social al patri-
monio individual de aquél. Las causas de este tracto juridico han sido
dos: la muerte de un coényuge, que motiva la extincién de la socie-
dad, vy la herencia testada del mismo, que transmite sus derechos en el
acervo comun e {pso facto reune y completa en las manos del consor-
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te sobreviviente todos los que integraban el patrimonio de la sociedad.

Algo de esto intuyen los intérpretes del Derecho en la region, cuan-
do se preocupan de la inscripcidén previa a favor del viudo y heredero
tinico, vendedor del inmueble ganancial, en funcién de acatamiento al
principio cardinal del tracto sucesivo; pero algunos—on notoria con-
fusién de conceptos—Ila preparan mediante una liquidacidén de la so-
ciedad de gananciales parcial e incompleta, en la que, previa aceptacién
y manifestacién de la herencia, adjudican al vendedor el inmueble que
se transmite, la mitad indivisa en pago de gananciales y la otra mitad
por herencia, creando una proindivisién nonnata, puesto que, atribui-
dos los derechos que la integran a una misma persona, imposibilita
el nacimiento de una comunidad cuya peculiar naturaleza exige, ante
lidad de sujetos.

La inscripcidn previa no necesita de mas titularidad que la deri-
vada de la Ley. No es por acto juridico como pasan los bienes de la
sociedad al cényuge supérstite, sino por ministerio de aquélla, y estas
causas de la adquisicién (disolucidén de sociedad y herencia) son los
verdaderos titulos a que se refiere el niimero 1.0 del articulo 2.° de la
Ley Hipotecaria, que, para los efectos de la inscripcién (art. 45 de su
Reglamento) constardn en el certificado de defuncidn y en el testamen-
to del cényuge premuerto. El consentimiento del viudo para la inscrip-
cién, en funcidn de rogacién (art. 6.2 de la Ley), y cualquiera que sea
la forma de su manifestacidn, bastarid para que el Encargado del Re-
gistro la practique en los términos que de lo expuesto se desprenden.

2. VENTA POR EL CONYUGE VIUDO Y LOS HEREDEROS DEL PRE-
MUERTO.

Pendiente la liquidacién de la sociedad de gananciales, los intere-
sados en la comunidad estdn autorizados para vender bienes de la mis-
ma, pof las Resoluciones de la Direccién General de los Registros y del
Notariado de 30 de abril de 1908 y 9 de enero de 1915, “por repre-
sentar todos la integridad de los derechos pertenecientes a una sociedad
en liquidacién”, segin considera la ultima.

Ahora bien: jes necesaria la previa inscripcién a favor de los ven-
dedores? La consecuencia—no declarada—que de dichas Resoluciones
se deriva es la inscripcién directa de la compra. Asi lo tiene establecido
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el mismo Centro directivo, en caso andlogo, por Resolucién de 12 de
‘mayo de 1924, permitiendo la inscripcién directa de la transferencia de
una finca a favor de un acreedor a quien le ha sido adjudicada, en pago
de una deuda de origen ganancial, por el cényuge viudo y los herede-
ros del fallecido, e inscrita en el Registro a nombre del primero: “en
el Registro no existen inscripciones a favor de la sociedad conyugal
como persona juridica independiente de las personas fisicas que la han
constituido, sino que los bienes aparecen inscritos a nombre del ma-
rido o de la mujer, con ciertas circunstancias, que permiten su atribu-
¢ién a un grupo patrimonial de bienes peculiares y régimen caracte-
ristico”, por lo que, “sin romper la cadena de los titulares”, puede ins-
cribirse dicha transferencia, “ya que el tracto sucesivo, enfocado desde
el punto de vista sustantivo, se demuestra con la escritura objeto del
recurso, cuyos otorgantes asumen la totalidad de los derechos liquida-
bles y de las facultades dominicales de la finca adjudicada en pago, y
el tracto sucesivo formal resulta acreditado por el acto de transferirla
el titular seglin el Registro, o sea el marido adquirente de la finca, con
el consentimiento de los herederos de su esposa, a quienes directamente
favorece la prohibicidén de enajenar que recae sobre los bienes adquiri-
dos por el marido a titulo oneroso, en virtud del fallecimiento de su
mujer”,

No es muy satisfactorio el argumento derivado de la naturaleza
juridica del tracto sucesivo. Cuando D. Jerédnimo Gonzalez nos expli-
ca este principio (1), dice que “los libros hipotecarios han de mostrar
el encadenamiento del causante al sucesor mediante eslabones formales
que registren en serie los actos de transferencia, constitucién y extin-
cién de los Derechos reales inmobiliarios. Y cada uno de estos asientos
que reflejan el historial de la finca y encierran el contenido real de los
titulos presentados, se apoya en el consentimiento del anterior titular
hipotecario, o en una sucesién del mismo, por ministerio de la Ley”.
Continuando: “Dos aspectos, por lo tanto, tiene el principio examina-
do: sustantivo, o civil, y adjetivo, o formal, conforme haga referencia
a la nccesidad de que cl acto inscribible se derive del titular inscrito, o
mire a que los distintos actos consten independientemente en el Regis-
tro, en inscripciones separadas, y sin amalgamar varias transmisiones
en un solo asiento”.

(1)  Principios hipotecarios. “El principio del tracto sucesivo”, pag. 231.
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Y estos dos aspectos, sin rodeos innecesarios, se apreciardn clara-
mente en el caso resuelto por la Direccién general—como en el por mi
propuesto—, si en la inscripcidén de la adquisicion a titulo oneroso du-
rante ¢! matrimonio se ve, no a Don Fulano de Tal, que, por ser el
marido, representa legalmente a la sociedad, sino a ésta, y si en el acto
de’la enajenacién, durante el periodo de liquidacidn, se ve, no a los
que integran la totalidad de los derechos de la sociedad, sino a la so-
ciedad misma, que asi habri de admitirse si se acepta que la sociedad
subsiste en periodo de liquidacién, aunque representada en la forma
mis completa: por el socio sobreviviente y por los herederos del socio
fallecido; es decir, por todos los socios, ya que en el lugar del tltimo
se colocan para todos los efectos de la representacién de la herencia en
orden a la enajenacidn de bienes que de ella forman parte (Res. de 30
de agosto de 1932},

Cuestién previa a dilucidar es, pues, la relativa a la subsistencia
de la sociedad desde que se produce la causa de su disolucién hasta su
definitiva liquidacién. Y relacionada con ésta—de interés mas tedrico
que practico en nuestro caso, después de lo dicho y de lo que se dird—,
otra: actos que puede realizar la sociedad en liquidacién (1).

La opinién se halla dividida. Algunos autores afirman la desapa-
ricidén de la sociedad cuando ocurre una causa de disolucién. La conse-
cuencia es que cada socio puede ejercer los derechos propios del comu-
nero y reclamar el pago de los créditos a favor de la sociedad, mientras
que los acreedores de ésta han de demandar sus créditos a los socios in-
dividualmente.

Otros, para evitar el fraccionamiento del patrimonio social, las di-
ficultades que para la liquidacién ofrece la extincién absoluta y el per-
juicio que habran de sufrir los acreedores sociales, han propuesto la

(1) No me interesa la distincidn entre sociedad civil y mercantil, cuyas diferen-
cias se atenlian progresivamente en la ciencia moderna, al descubrir en”unas y en otras,
sustancialmente, la constitucién de un fondo en vista de una ganancia, por lo que si
el fin es idéntico no deben fijarse a priori diferencias en su regulacién (2). Razén por
la que, al recoger la doctrina del problema enunciado—mis at;undante, como es natu-
ral, con referencia a las sociedades mercantiles—, lo hago con propdsito de aplicacién
general, sin perjuicio de dejar salvadas las diferencias de detalle propias de las diversas
clases de sociedades.

(a) V. José Castin: “Alrededor de la distincién entre las Sociedades”. REVISTA CRI-
TICA, aflo 1930, pig. 216.
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constitucién de una nueva sociedad, encargada de liquidar la disuclta;
pero, por obviar inconvenientes, se producen otros que saltan a la vis-
ta, especialmente dificultando la liquidacién y complicando las rela-
ciones de la sociedad con los socios y con los acreedores.

Por esto, la generalidad de los autores son partidarios de la subsis-
tencia de la sociedad hasta su total liquidacidn, bien de una manera
ficticia, bien treal, pero limitando su capacidad a las operaciones que
sean necesarias para aquélla.

Rodolfo Fischer (1), que también admite la subsistencia de la so-
ciedad, tratando de concretar su naturaleza en este periodo, afirma su
continuidad al servicio de otro fin, latente en el primitivo. El fenéme-
no de la disolucién no implica la desaparicién de la persona colectiva,
sino que, por ¢l momento, sélo desplaza a ésta a una nueva fase, su-
peditada a un fin secundario (fase de supervivencia corporativa o des-
composicién corporativa). Sélo- en el momento en que se pone fin a
la liquidacidn, en que se agota el fin secundario, deja de subsistir la
persona colectiva,

Esta es la posicidon de los Cédigos Civil y de Comercio suizos (pa-
rrafo 730, ap. 2.° del primero y parr. 294, ap. 2.°, y parr. 156 del
segundo), del Cddigo civil aleméan (art. 730) y del de Comercio es-
panol (art. 228). Nuestro Cdédigo civil guarda silencio sobre este pat-
ticular. Sin embargo, los sefiores Pérez Gonzilez y Alguer (2) creen
que la tesis de la subsistencia de la sociedad puede apoyarse positiva-
mente en el articulo 1.706, apartado 2.°, extendido por analogia a
los demads casos en que interese la subsistencia de la sociedad, hasta la
terminacién de los negocios pendientes. La Jurisprudencia del Tribu-
nal Supremo también declara reiteradamente que la sociedad disuelta
no puede dejar de cumplir sus obligaciones con el consiguiente per-
juicio para tercero (sentencias de 6 de febrero de 1903 y 2 de noviem-
bre de 1913). En igual sentido, el articulo 146 del Reglamento del
Registro Mercantil, de 20 de septiembre de 1919.

En este mismo sentido de la limitacién de los fines de la sociedad,
subsistente sélo a los efectos de la liquidacién, se inclina la doctrina

(1) Las Sociedades andnimas: Su réqimen juridico. Trad. por W. Roces, 1934;
pagina 503.

(2) Nota en la traduccién del Tratado deé Derecho civil, por Enneccerus, Kipp y
Wolff, t. 1I, pig 421.
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espanola (1). Sanchez Romin concreta su opinidn en estas palabras.
“Disuelta la sociedad, sobreviene un periodo, llamado de liquidacidn,
durante el cual la sociedad no puede reaparecer ni subsistir con tal ca-
ricter para ningin nuevo acto de su vida social anterior, porque su
personalidad concluyd, realizada que fué la causa de su disolucidn, sien-
do nula cualquiera obligacién que después de ésta contraiga; pero de-
berd ultimar todas las relaciones pendientes a la sazén, para no defrau-
dar los derechos y legitimas expectativas de los que con ella las con-
trajeron.”

A pesar del respeto que me inspira siempre la opinién del citado
Maestro, creo excesivamente absoluta esa prohibicion de adquirir obli-
gaciones nucvas, pues la realidad cnsena que para cumplir obligacio-
nes anteriores hay necesidad de contraer otras con ellas relacionadas.

El Cédigo civil aleman, en su articulo 730, autoriza los negocios
nuevos necesarios para la terminacién de los pendientes. Asi se practica
en Espafa. Y yo entiendo que cualquiera acto de la vida juridica, ais-
lado, puede merecer aquella consideracién. Por ejemplo: la venta de un
inmueble, para pago dc deudas sociales. Y realmente, los encargados de
la calificacidn de referencia serdn precisamente ‘quienes asumen la re-
presentacidn de la sociedad, bien por si, bien por su mandato.

Con referencia a nuestro problema, para no desviarlo a campos
de lucubracién, conviene tener presente no sdlo la imprecisa naturaleza
de la sociedad de gananciales (2), sino que la sociedad civil, a partir
de la disolucion, la gestidn, por la misma naturaleza de las cosas, per-

(1) Perez Gonzaicz y Alguer: ob. cit.; Sanchez Roman. Estudios de Derecho
civil, t. IV, pig. 532, y Alvarez del Manzano, Bonilla y Mifiana: Tratado de Dere-
cho mercantil espariol comparado con el extranjero, ed. 1916, t. II, pag. 657.

(2) No desconozco la capital importancia—al menos, en el terreno cientifico—
de la determinacién de la naturaleza juridica de la sociedad de gananciales, para la fija-
cidén de bases solidas en que se asienten todas las resoluciones que aquélla provoca; pero
como es dificil — para mi imposible — lograr el resultado, prescindo de ese estudio
—<iertamente, sugestivo—, y prefiero aceptar, aunque sélo sea provisionalmente, la
naturaleza de sociedad que ¢l Cédigo civil concede a la situacidn patrimonial que nos
preocupa al llamarla sociedad y al reglamentarla como tal, especialmente por el régi-
men supletorio que para ella establece (art. 1.395 del mismo cuerpo legal) (a). Ade-

(a) Quiza en Navarra pudiera construirse, con propiedad de lengnaje y de técnica juridica,
la figura en cuestion con el nombre de comunidad de conquistas, atendidos su origen y su Fuero;
pero el golpe unificador de Ia Jurisprudencia (v., por ejemplo, {a Res. de 19 de enero de 1894)
y la falta de disposiciones, que dan lugar a a aplicacién del Cddigo civil, como derecho suple-
torio, dificultan seriamente la empresa.

5
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tenece a todos los socios. El Codigo civil aleman hace esta declaracién
expresa en el articulo citado. Nuestro Tribunal Supremo, en senten-
cia de 10 de noviembre de 1899, aunque con referencia a compaiiia
mercantil, atribuye a los socios la facultad de autorizar a los liquida-
dores para nuevas convenciones, sin cuya aprobacién son nulas. La de
4 de marzo de 1902, al reconocer personalidad a los liquidadores para
proponer una inhibitoria, por hallarse autorizados por los socios, con-
firma la orientacién apuntada de que, disuelta la sociedad, y hasta su
plena extincién por la liguidacién, los socios tienen facultades para
todos los actos de la vida civil, obrando de comin acuerdo. Y asi debe
estimarlo nuestro Centro directivo, cuando considera vilida la enaje-
nacién de bienes de la sociedad de gananciales durante el periodo de su
liquidacidn, en las Resoluciones antes recordadas, por representar todos
los transmitentes la integridad de los derechos sociales.

De lo precedente resulta que la venta hecha por el cdnyuge supérs-
tite y los herederos del premuerto en periodo de liquidacidn de la so-
ciedad de gananciales es vilida y directamente inscribible.

Mais aln: si se estimase, por exigencias del tracto sucesivo sustan-
tivo, que no es directamente inscribible, el tracto sucesivo formal seria
de imposible cumplimiento: la inscripcién previa a nombre del cdnyu-
ge v de los herederos con anterioridad a la liquidacién de la sociedad
es impracticable, dada la prohibicién de inscribir el derecho heredita-
rio cuando el causante ha fallecido casado (Resoluciones de 26 de fe-
brero y 4 de mayo de 1906, 4 de julio de 1911 y 1.° de octubre
de 1929). “Sdélo cabria inscribir el dérecho hereditario—dice Mo-
rell (1) —presentando escritura de renuncia por el conyuge a sus apor-

miés, sea sociedad (tipica, especial o andmala), seca comunidad (romana, germana o de
tipo intermedio), sea patrimonio—y en cualquiera de las teorias que lo explican, a no
ser con la excepcién de la alemana de los derechos sin sujeto (de destino, de afectacién,
de bienes diferenciados o, simplemente, un patrimonio familiar)—, lo indudable es
que, muerto un c¢ényuge, se producen siempre dos resultados: los herederos-de aquél
se colocan en su lugar para todos los efectos derivados de la comunidad, y los bienes
que integran la masa patrimonial se dividen por mitad entre el consorte sobreviviente
y los herederos del faltecido. (V. articulos publicados por los compafieros Lezén y Roca
en REVISTA CRITICA, nims. 60 y 63.)

(1) Comentarios a la Legislacién hipotecaria, ed. 1917, t. 11, pig. 457.

V. el articulo titulado “La cuota usufructuaria del cdnyuge viudo y la inscripcidn
del derecho hereditario”, del Notario Campos Porrata, publicado en REVISTA CRf-
TICA, niim. 108, pig 913.
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taciones, gananciales y legitima o de reconocimiento de pertenecer todos
los bienes relictos al cényuge premuerto y renuncia a la cuota vidual”.
La doctrina contraria de la Resolucién de 12 de enero de 1924 es in-
admisible, porque la disposicidn del articulo 71 del Reglamento hipo-
tecario no puede regir—segiin nos ensefia el informe del Negociado,
emitido en el recurso gubernativo que la motivé—cuando se dividen
idealmente bienes gananciales, especificindolos sin haberse practicado
previamente la liquidacién de la sociedad de gananciales (1).

En resumen: los dos casos de tracto sucesivo de referencia en el
epigrafe de este articulo y las conclusiones a que lleva su estudio, son:
A) VENTA DE BIEN GANANCIAL POR EL CONYUGE VIUDC HIRE-
ot

DERC UNICO DEL PREMUERTO.

La extincidn total de la sociedad y su innecesaria liquidacidén por
el transito de todos sus bienes al patrimonio del cédnyuge supérstite,
que se opera por ministerio de la Ley a virtud del fallecimiento del
consorte con institucidén de heredero universal a favor de aquél, exige
la inscripcidn previa a nombre del vendedor por los titulos de disolu-
cién de sociedad y herencia, que deberd ser practicada cuando resulte
cumplido el principio de voluntariedad o rogacidn.

B) VENTA DE BIEN GANANCIAL POR EL CONYUGE VIUDO Y LOS.
HEREDEROS DEL PREMUERTO. PENDIENTE LA LIQUIDACION DE LA
SOCIEDAD.

Hecha Ia enajenacién por todos los representantes de la sociedad,
subsistente en dicho periodo, la inscripcidn de la compra se hard direc-
tamente, porque, inscrito el inmueble a favor de aquélia, la inscripcidénm
actual a favor del comprador satisface todas las exigencias hipotecarias.
del tracto sucesivo, en su doble aspecto sustantivo y formal (2).

(1) V. Beraud y Lezdn: Tratado de Derecho inmobiliario, t. I, pags. 436 y sigs.

(2) Dada la organizacién patrimonial familiar en Navarra—a la que tanto con-
tribuye el culto que a la libertad rinde este pueblo en su vida juridica—, se puede pre-
sentar algin otro caso (como uno que tengo pendiente de calificacién) cuya clasifica-
¢ién en uno u otro de los dos grupos presentados en el cucrpo de este estudio resulta
harto dificil y com;;rometida. Ejemplo de referencia: Pedro, casado con Teresa, ad-
quiere por compra un inmueble que, viudo, enajena como heredero de aquélla, aun-
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No he pretendido el logro de resultados definitivos e incontrover-
tibles. Al ofrecer a REVISTA CRITICA esta modesta cooperacién, me ha
guiado precisamente el deseo inico de estimular a personas doctas para
el estudio del problema tratado, cuyo claro conocimiento es de interés

practico en la vida hipotecaria.
: JESUS! ARTIEDA.
Registrador de la Propiedad.

que—en mi opinidn, dados los términos de la cliusula a que voy a referirme—no me-
rece esta consideracién, pues tienen ambos cényuges otorgado testamento de herman-
dad—irrevocable por el ébito de Teresa—, mediante ¢l cual, después de instituir los
dos consortes heredero al hijo comin que el sobreviviente designe, se autorizan mutua-
mente, con relevacién de la formalizacién de inventario, para disponer libremente de
los bienes de ambos; de lo ‘que resulta que Pedro es usufructuario universal con fa-
cultad de enajenar {la Ley le concede el usufructo de viudedad, y la disposicidén testa-
mentaria de Teresa le faculta para disponer libremente).

Entiendo que la sociedad conyugal disuelta estd en liquidacidén (solamente se podria
defender su extincidén total considerando al instituido usufructvario con facultad de
disponer, heredero—o legatario—en la propiedad), y que no se puede practicar hasta
que no sea conocido el heredero de ambos cdnyuges y, ademas, se extinga el usufructo
vidual. No obstante, micntras tanto, el cényuge supérstite se halla colocado en el lugar
del premuerto para todo acto de enajenacidn; es decir, su situacién es como si fuese
heredero en relacién con los actos dispositivos de la masa hereditaria, y como, a la vez,
es socio de la disuelta sociedad, asume todos los derechos dominicales de la comunidad
frente a actos de enajenacidn. Civilmente, vende bicnes con perfecta licitud, e hipote-
cariamente, el tracto sucesivo. sustantiva y formalmente, parece que se cumple sin ins-
cripcidn previa a favor del viudo en la venta de una finca de origen ganancial; pues
si con vista a la personalidad de 1a disuelta sociedad quiza no tenga la plena represen-
tacién——sin que, por otra parte, al parecer, le falte actualmente, dada la indetermina-
¢ién del heredero del conyuge premuerto—, en orden a la masa patrimonial social, por
su cardcter de socio y por su facultad de libre disposicidon, hay que reconocerle la repre-
sentacidn que he estimado necesaria para la posible inscripcidn directa de la compra a
favor del adquirente.



