Jurisprudencia de la Direccion
general de los Registros y del
Notariado

CANCELACION DE HIPOTECA. PARA PRACTICARLA RESPECTO DE LA
CONSTITUIDA EN GARANTIA DE LA RESTITUCION DE LA DOTE, SE NE-
CESITA CONSENTIMIENTO EXPRESO DE LAS PERSONAS A CUYO FAVOR
SE HALLE EXTENDIDA LA INSCRIPCION, NO SIENDO SUFICIENTE EL
APODERAMIENTO CONFERIDO PARA LLEVAR A CABO LA PARTICION,
AUNQUE EN ESTA SE SOLICITE LA CANCELACION.

Resolucion de 24 de Abril de 1926, (Gaceta de 19 de Mavo.)

Practicadas unas primeras operaciones de particion a consecuen-
cia del fallecimiento de dofia Guadalupe Castiella, entre su esposo,
don Atanasio Mutuberria, y los hijos del matrimonio, se omitid la
declaraciéon expresa de que quedaba cancelada la hipoteca que el
viudo constituyd sobre una casa de su propiedad en garantia de la
dote de aquélla,

Por otra escritura otorgada ante el Notario de Pamplona don
Benjamin Arndez Navarro, doita Matilde Roncal Eslava, segunda
esposa del D. Atanasio, los hijos de este segundo matrimonio y don
Francisco Javier Mutuberria, por si y en representacion de sus her-
manas, hijos de la primera unidén matrimonial, en virtud de pode-
res que le confirieron al efecto, protocolizaron las operaciones tes-
tamentarias practicadas por ébito del citado . Atanasio, hacien-
do constar en ellas \que se olvidd consignar en la particiéon arriba
dicha que quedaba cancelada la hipoteca impuesta sobre la casa an-
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tes referida, y, en consecuencia, que el crédito dotal garantizado
con tal hipoteca estaba pagado y se pedia la cancelacién de la mis-
ma en el Registro.

IEl Registrador de la Propiedad de Pamplona puso en esta ul-
tima escritura, dnica que se le presentd, nota que dice :

«No practicada la cancelacion de la hipoteca constituida por
don Atanasio Mutuberria en garantia de la dote de su primera mu-
jer, dofia Guadalupe Castiella Pérez, sobre la casa nimero 52 de
la calle de San Antén, hoy Martires de Ciranqui, y nimero 109 de
la calle Nueva, de esta ciudad, cuva operacidn se solicita en el pre-
cedente documento, hipoteca que no se acordd cancelar al proceder
a la liquidacion de la sociedad conyugal de ambos finados consor-
tes, porque, segun los poderes insertos cn el precedente documen-
to, ¢! coheredero D. Francisco Javier Mutuberria Castiella, en la re-
presentacidn que ostenta de sus hermanas dona Lorenza y dofia
Marfa del Pilar Mutuberria Castiella, carece de capacidad para
consentir en la cancelacion, toda vez que no le estd expresamente
cometida esa facultad en las escrituras de mandato, requisito, al
expresado objeto, indispensable, por tratarse de una verdadera en-
ajenacion, segin asi lo preceptia el articulo 1.513 del Cédigo civil
y lo ordena asf también el 82 de la ley Hipotecaria v la jurispru-
dencia de la Direccidn general de los Registros. Y estimdndose el
defecto insubsanable, no se toma anotaciéon preventiva.y

Al interponer tiempo ha el Notario el recurso correspondiente,
el Registrador, sin entrar en el fondo del asunto, alegd la falta de
personalidad de aquél, excepcidén que, apreciada por el Presidente
de la Audiencia, la desestimg el Centro Directivo en Resolucién de
28 de Febrero de 1935. Y ahora, al reanudarse el examen de la no-
ta calificadora, el Presidente la revoca y la Direccidn general de-
clira no hallarse bien extendida la escritura en cuestidn, con los
siguientes fundamentos :

La cancelacion de inscripciones sin necesidad de que conste ei
conscntimiento de los titulares, por el cardcter excepcional que en-
traiia, solo debe practicarse cuando la extincién del derecho tiene
lugar de un modo manifiesto y automatico, bien como consecuen-
cia de una declaracidn legal o por resultar asi del mismo titulo ins-
crito, no cuando la subsistencia de los asientos pueda ser dudosa,
controvertida o dependiente del cumplimiento de obligaciones, ca-
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sos que por estar comprendidos en la regla general precisan, en or-
den a la cancelacion, que conste de modo fehaciente la voluntad de
las personas a cuvo favor estuviese extendida la inscripcion o pro-
videncia ejecutoria, en su defecto,

La hipoteca dotal es por su naturaleza una hipoteca de seguri-
dad, que garantiza a la mujer o a sus herederos la restitucion de la
dote, v debe subsistir hasta que la devolucion haya tenido efecto,
o cese en el marido la obligacién de restituir, hechos ambos ajenos
al Registro, que no resultan del titulo inscrito, por lo cual no es
aplicable el procedimiento cancelatorio excepcional consagrado por
el articulo 130 del vigente Reglamento hipotecario, y si, por el
contrario, el que como regla general para toda clase e inscripcio-
nes se contiene en los articulos 82 y 83 de la Ley, corroborado, por
lo que respecta a las hipotecas legales, por el 163 del expresado Re-
glamento, mdaxime en casos como el «lel recurso en que no se produ-
ce extincion del derecho por confusién, dado que la finca hipote-
cada a favor de la primera mujer ha sido adjudicada a fas hijas ded
segundo matrimonio.

En tal supuesto, no puede reputarse eficaz la cancelacidn con-
sentida por D. Francisco Javier Mutuberria, en nombre propio y en
representacidén de sus hermanas dofia Lorenza y dofia hlaria del
Pilar, en razén de que en los poderes que éstas le confirieron no se
otorg6 expresamente tal facultad, lo que debe estimarse inexcusa-
ble conforme a lo prevenido en el articulo 1.713 del Codigo civil v
la constante jurisprudencia de este Centro.

Si se sustituyese la interpretacion rigida y restringida de los
preceplos legales por olra justa, amplia v raclonal, en armonia con
los muy diversos casos que pueden presentarse v en que sca nece-
sario aplicarla, acaso podriamos llegar a conclusion dislinta de la
que sustenia el Cenlro direclivo en la Resolucion que precede.

La finalidad de la dole de la mujer casada no es otra que la de
atender con los frutos de los bicues en que consistu, a las cargas del
malrimonio. Salvo los casos infrecuenies de que la mujer picrda el
derecho a su devolucidn o que los bienes de la dote hayan de que-
dar en la propicdad del marido, disucllo el wmalrimonio por muerle
de la esposa, la dolc ha de ser devuelta a los herederos—caso mds
Jrecuenle—o a la persona que la haya constituido.
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La constituida en garantia de la restitucion de la dote es, como
todas, pucsto que lodas aseguran una hipoteca de seguridad, siem-
pre con cardcler accesorio, que no tiene vida por st sola, que carece
de independencia, que necesila para subsistiv sostenerse al socaire
de la obligacion principal. Si ésta desaparece, como logicamente vy
necesariamente tiene que ocurrir cuando ya carece de objeto, cuan-
do va es innecesaria, no tiene finalidad alguna, ni resultado practi-
co que ain subsista la obligacion accesoria, Como hipoteca legal
que e¢s, no pucde, por ministerio de la lev, perdurar mds alld del
momenlo en que se extingan los derechos para cuya scguridad se
conslituyd. Seria un anacronismo, por lo menos, v un dafio initil
fas mas de las veces, por no decir la totalidad, que tal ocurriera.

El marido, que cn palabras de la Ixposicion de motivos de la
ley Hipotecaria es en la dote estimada deudor de género o de suma,
v en la incslimada deudor de cosa delerminada, es el que ha de ve-
rificar, en su caso, la devolucidn, quedando con ello libres de res-
ponsabilidad las fincas sobre que constituyd hipoteca para asegu-
rar la obligacion de devolver. El titulo ¢n que todo ello ha de cons-
tar, el que ha de servir para praclicar todas las operaciones regis-
irales quc origine la clase de sucesion de que se trata, no puede
ser otro que la escritura de liquidacion y adjudicacion de los bie-
nes de la sociedad conyugal, en la que el primer problema que hay
que plantear y resolver es el de liquidacidn y restitucion de la
dote. Y cllo es incumbencia exclusiva del viudo—deudor—y de los
herederos—uacreedores—, éstos por si o debidamente representados
con mandalo cxpreso para realizar la compleja serie de operacio-
nes que leva consigo la disolucion de una sociedad convugal.

Habrda de tenerse en cuenta que en el caso que examinamos la
dewvolucion es definitiva e irrevocable, no provisional ; que cn ella
los adquirentes de los bienes dotales los reciben en dominio, sin
limitacion alguna, lo que excluye toda posibilidad de que sea pre-
ciso que contintie la garanitia, la obligacion accesoria. [ustificado
plenamente el hecho de haber sido restiluida la dote, y esto tiene
necesariamente que resultar de la operacion particional, debe ser
lo bastante para extinguir y cancelar la hipoteca en estrictos prin-
cipios de derecho.

* ¥ K
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En el apoderamienio que nos ocupa, si bien no se enumeran las
facultades que se conceden al apoderado, habrd que dar algun va-
lor juridico a la voluntad del poderdantce; deducir, por la estruc-
tura del mandato, por el hecho de ser conferido por unos herede-
ros a un su hermano que se halla e¢n las mismas condiciones, con
los mismos derechos y deberes en ¢l negocio, que la inicialiva de
aquéllos, la comunicacion que han pretendido darle, su desco, se
unifica, se funde con ¢l del apoderado, que ¢s, al fin v a la postre,
quicn ha de resolver sobre todo ¢l asunto juridico. Los represen-
lados tienen la indudable voluntad de que aquél se resuelva en to-
das sus partes, que quede cumplido el deber inexcusable que lienen
de liberar las fincas hipotccadas, de dejarlas excnlas de toda res-
ponsabilidad por consecucncia de la garantia que prestaron y de la
que en el acto particional van a quedar libres. Y para ello, sin de-
signarlo expresamente porque lo Jusgaron innecesario, dieron el
poder.

Incumbe al apoderado decidir cudndo el muandalo no liene con-
tenido detallado y se¢ trala de aclos que se hallan ¢n inlima cone-
xion con el asunto principal—resiilucion de la dote—, cuya reali-
zacion es necesaria por demandarlo ast la Ley v la fuersa misma de
los hechos, que llevan a la conclusion de no ser posible la subsis-
tencia, sin wigor al ¢ficacia en la veclidad, de una inscripcidn—Ila
de hipoteca—cancelada de hecho.

Discurricndo con un nimero mayor en cantidad y calidad de
argumentos sobre este extremo (1), acaso pudiéramos llegar a la
afirmacion de no creer indispensable en csle cuso que la voluntad
de los herederos representlados se exteriorice husia ¢l extremo de te-
ner que sellalar una « una lodas las parlicularidades que ¢l mandato
haya de conlencr, sicinpre, claro esid, que den insirucclones sobre
el contenido del negocio, que designen cudl frava de ser ésie y su
clase. K5 natural y [ogico que st se fucullu para rectbir el pleno do-
minio de los bienes en que la dole consistio, esta facullud se ex-
tienda también, sin precision de designarla, «nominalim», ¢ la can-
celacion de la hipoteca que se constitwyd en garantia de lal devo-
lucion.,

(1) Alguno consideramos aplicable de los aducidos en el articulo «Capa-

cidad dispositiva del Consejo de Administracion de un Bancon, inserto en el
rumero de Julio de esia Revista.
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PROCEDIMIENTO ESPECIAL SUMARIO DEL ARTICULO I31. Es INSCRIBI-
BLE EL MANDAMIENTO CANCELATORIO DE LA HIPOTECA Y DEMAS
ANOTACIONES E INSCRIPCIONES POSTERIORES SIN NECESIDAD DE
QUE SE INSCRIBA PREVIAMENTE EL TESTIMONIO DEL AUTO DE AD-
]UDICAC‘I(’)N DEL INMUEBLE HIPOTECADO, TODA VEZ QUE LA INS-
CRIPCION ES VOLUNTARIA.

Resolucidn de 30 de Abril de 1936. (Gaceta de 24 de Mayo.)

Inscrita una casa, sita en la calle de Villanueva, a nombre de
D. Diego Gonzalez Conde v Garcia por titulo de herencia, e hipote-
cada en favor de D. Ricardo Ilerniandez v Gallego Figueroa, éste
entablé el procedimiento especial sumario del articulo 131 de la ley
Hipotecaria. Fué vendida la finca en el afio 19335 a DD, Justo Villa-
nueva Goémez, quien inscribié su titulo. Seguido el procedimiento,
el Juzgado dictd auto, en el que : 1.°, se aprueba el remate que de di-
cha finca se hizo a favor del deudor mencionado en primer térmi-
no de esta exposicién ; 2.° en consecuencia se acuerda la cancela-
cién de dicha hipoteca y e todas las inscripciones y anotaciones
posteriores a aquélla y a la certificacidén de cargas expedida el afio
1932, para lo que se expide ¢l oportuno mandamiento ; 3.°, se faci-
lita testimonio literal del auto que sirva de titulo de dominio para
la inscripcién en favor del rematante, dicho D. Diego Gonzilez,
quien adquirié el remate por haber mejorado la postura como deu-
dor hipotecario.

El mandamiento de cancelacidon se presentd en el Registro de la
Propiedad del Norte, de Madrid, sin que le acompafiara ni le hu-
biera precedido el testimonio del auto de adjudicacién a favor del
rematante, y el Registrador puso la siguiente nota :

«Suspendida la cancelacién de la hipoteca inscrita a favor y
nombre de D. Ricardo Herndndez v Gallego Figueroa, tnica ope-
racién que en virtud del presente mandamiento en este Registro de
la Propiedad se ha solicitado : Porque siendo las cancelaciones que
se ordenan en el especial procedimiento judicial sumario que regu-
la el articulo 131 de la vigente ley Hipotecaria, no potestativas y
voluntarias, sino forzosas, como consecuencia necesaria de la rea~
lizacién de la garantia hipotecaria instada por el actor en tal pro-
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cedimiento ; en el caso de \que se trata, aprobado el remate de la
finca hipotecada a favor del mismo deudor hipotecario D. Diego
Gonzélez Conde y Garcia, a quien en la fecha de 29 de Enero de
1934 {que es la del auto de aprobacién del remate) correspondia la
finca hipotecada por titulo de herencia, no aparece inscrito a su
nombre en este Registro de la Propiedad el nuevo titulo de domi-
nio del mismo, constituido por el precitado auto de 29 de Enero de
1934, unica causa de la extincidén de la obligacién y de la cancela-
cién de la hipoteca que la garantizaba, cuya cancelacién sin tal
previa inscripcién se interesa. Porque rematada la finca hipotecada
a favor de D. Diego Gonzalez Conde y Garcia, en la cantidad de
101.000 pesetas, no consta en el mandamiento si dicho precio de re-
mate es superior o inferior al crédito reclamado o garantizado ; an-
tes, por el contrario, el Juzgado expresa que sera necesaria liquida-
cidén y tasacién para venir en conocimiento de tal extremo, habida
consideracién a las cantidades que el acreedor tiene recibidas a
cuenta, ‘por lo que no es posible al Registrador cumplir con lo que
terminantemente le ordena la regla 17 del articulo 131 de la vigen-
te ley Hipotecaria, que expresa que todas las circunstancias que
enumera la repetida regla 17, entre las que esta la de que se trata,
se haran constar en ¢l asiento de cancelacién. No habiéndose toma-
do anotacién preventiva de dicha cancelaciéon por no haberse soli-
citado.»

Interpuso recurso el rematante contra la anterior nota y formulé
la peticion de que se impusieran las costas a! Registrador. El Pre-
sidente de la Audiencia revoco el primer extremo de la calificacién,
confirmé el segundo, que no fué objeto de apelacién por conformi-
dad de todos, ya que se habia hecho tasacién de costas, y en cuan-
to a la ultima peticién del rematante, la declardé improcedente, dado
«el detenidisimo estudio que el Registrador ha hecho de las cues-
tiones planteadasn. La Direccién general confirma el auto apela-
do con las siguientes consideraciones :

En cuanto a dicho primer defecto, que uno de los principios
fundamentales del régimen inmobiliario espafiol es el de la voiun-
tariedad o rogacién segun el cual es indispensable, salvo en ra-
risimos casos, una peticién inicial para poner en marcha el proce-
dimiento hipotecario, sin que baste el hecho de que lleguen a co-
nocimiento del Registrador noticias o datos sobre modificacién en
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la situacion juridica de la finca mientras no conste la voluntaad de
los interesados o de sus representantes en el asiento de presenta-
¢ién ; y, por lo tanto, no existiendo precepto legal alguno que ex-
cluya de esta norma general la inscripcidn de los testimonios de los
autos de adjudicacién de inmucbles hipotecados, es manifiesto
que, cualesquiera que sean los mwotivos doctrinales y practicos de-
terminantes de la conveniencia de que tal inscripcién haya de pre-
ceder a la cancelacién de la inscripcidon de la thipoteca para cuya
efectividad se celebrd la subasta, no es suficiente esta sola circuns-
tancia para negarse a inscribir el mandamiento cancelatorio librado
por juez competente v revestido de los demdas requisitos legales.

Con independencia de la voluntad del interesado, igual conclu-
sidon se infiere de la circunstancia de que el citado articulo 131 de la
ley Hipotecaria establece dualidad de titulos para extender las can-
celaciones y para practicar la inscripcion de la adjudicacién-—en el
primer caso, mandamiento por duplicado suscrito por el Juez, y en
el segundo, testimonio expedido por el Secretario—, por lo cual
puede suceder que, no obstante solicitarse el registro de ambos do-
cumentos, sea procedente la negativa a inscribir uno de los mismos
por defectos extrinsecos, por motivos de indole {iscal o por otra
causa legitima ; y que, por el contrario, no exista defecto que im-
pida inscribir el otro.

Ea cuanto a la condena al pago por el Registrador de las cos-
tas y gastos del recurso, que el articulo 1335 del Reglamento thipo-
tecario dispone que tales gastos v costas deberdn ser abonados por
los recurrentes y, excepcionalmente, por el Notario o por el Regis-
trader, cuando aquél hubiere interpuesto el recurso «con evidente
falta de personalidad» o cuando éste extendid la nota o sostuvo su
procedencia «con ignorancia inexcusabler ; y, como consta en el
informe del Juez v en el auto apelado, dadas las cuestiones plan-
teadas y el estudio hecho de las mismas, no hay base que justifi-
que tal sancién ; ademds de que el propio recurrente reconoce, €n
parte, la pertinencia de la nota, toda vez que consintié el auto pre-
sidencial en cuanto declard la existencia del segundo de los defectos
incluidos en la misma.

El articulo 322 de la ley Hipotecaria, con arreglo al cual los
Presidentes de las Audiencias pueden corregir a los Regisiradores,
sin formacién e juicio, por infracciones legales o reglamentarias,
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con multas de 100 a 1.000 pesetas, a cuya imposicién se refiere el
recurrente en su escrito de alzada, basdndose en no haber sido de-
vuelto el mandamiento calificado con el correspondiente oficio, ca-
rece de aplicacion actual : primero, porque tal facultad disciplina-
ria la confiere el mencionado articulo a los Presidentes de las Au-
diencias y no a este Centro directivo, v segundo, porque es indu-
dable que el Presidente de la Audiencia de Madrid, que conocié en
primera instancia del recurso, estimé desaparecida la indicada fal-
ta mediante la unién al expediente del oficio del Registrador que
requiere el articulo 137 del citado Reglamento, presentado por el
propio recurrente durante la tramitacién del recurso a los efectos de
subsanar la omisién.

La Dircccion general de los Registros cumple admirablemente
su misidn al dictar sus Resoluciones con completo sometlimiento a
los principios fundamentales que informan el régimen inmobilia-
rio ¢spaiiol ; pero creemos que mereceria la pena sacrificar en algu-
nos casos, sobre todo cuando las circunstancias lo permiten, cierlos
preceplos que intervienen en el derecho. Tal, en este asunlo, el de
la volunlaricdad o rogacion, uno de los mds fundamentales de nues-
fro sistema, ante las garantias de seguridad y estimulo que propor-
cionaria la publicidad obligatoria de los contralos, dando con ello
preferencia al no menos tmporiante de la utilidad social v prepa-
rando los jalones para llegar al ideal perfecto de que en el Regis-
tro no existan confusiones ¢ inexacliludes, asienlos sin valor ni efi-
cacia, inscripciones que no tienen razon de ser, derechos que se han
apartado de la realidad, que son atribuidos a quien no es duciio de
clios, pudiendo originarle un perjuicio que el Eslado v sus drganos
s¢ hallan en el deber de cvitar.

No vemos inconveniente alguno, vy si una gran utilidad, cn que
se armonice la rigurosidad en la aplicacion del principio de volun-
tariedad en la inscripcion con la finalidad que propugnamos, acu-
diendo para lograrlo a procedimientos indireclos. Asi, en esle caso,
el obligar al rematanie de la finca a inscribir su litulo de adjudica-
cidn antes que ¢l mandamiento cancelalorio de la hipoleca, es algo
necesario, por wvarias rvazones, enlre cllas la de considerar que lo
que motiva la cancelacion, su razdn de ser, es haberse decrelado
como consecuencia de variar el litular de lu finca, de ser ésta adju-
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dicada a una persona, la que sea, en la subasta verificada, persona
que sin lener ningin derecho en el Registro para ello, no parece
muy adecuado dejarle en libertad de que pueda solicitar y obtener
autorizacion para, de lo ordenado por el Jusgado, o sea la cancela-
cion de las inscripciones posteriores, tan sdlo s¢ extienda la de la
hipoteca, y le sea permitido dejar subsistente una inscripcion, a
todas luces extinguida, y cuya invalidacion debiera ser obligatoria
para el Registrador cuando, como ahora ocurre, ticne conocimien-
to documental de la inexactitud de su peculiar contenido.

Como consecuencia de esta libertad en que se deja al adjudica-
tario de la finca, resullard wn inmueble inscrito en el Regisiro, sin
conocerse a ciencia cierta quién sca el ducho, porque el que lo era
de antiguo, por herencia, lo vendid a otra persona, v va su inscrip-
cidn no puede volver a tener vida. Ahora, en viriud de orden judi-
cial, que queda incumplida, se cancela la inscripcidon practicada en
favor de dicho comprador, para dar paso, como es matural, al
asiento nuevo de dominio a nombre del udquirente por remate en
el procedimiento especial sumario; pero de dicha extincion no lle-
ga al Registro mds que ¢l docwmento en que Se conticne y manda
exiender, del que queda, sin embargo, para que la confusion sea
mayor, constancia suficicnte en ¢l asiento cancelatorio que se prac-
tique para venir en conocimiento de que la finca ha cambiado de
dueio, que queds sin valor ¢l titulo de comprador vy que el Jusga-
do entrego en nombre de aquél la propiedad a un nucvo titular.
Este aparcce ignorado eficazmente por la sociedad, contra la ten-
dencia de la moderna corriente juridica, opuesta, cada dia mds, a la
clandestinidad de los asientos del Registro, v creadora de procedi-
micentos cancelatorios, casi 'de oficio, cuando circunstancias claras
«den suficiente ocasidn v base a la creencia de que la inscripcion ca-
rece de objeton, en palabras de 'D. Jerdnimo Gonzdlez (1).

No podrd werificarse ninguna operacidn registral en la finca de
que se trata en el interin no tenga titular al que referirse, persona
que transfiera o grave, micentras no se inscriba el testimonio del
auto de adjudicacion al rematante, por lo que entendemos que di-
cha inscripcion debe preceder a la de cancelacidn, v ésta compren-

(1) Véase el articulo «Ordenanza hipotecaria alemana», en ¢l némero de
Tunio de esta Revista.
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der la de todos los asientos -que el Juzgado ordene extinguir, sin
opcion, por parte del interesado, a dejar subsistente la que mds mo-
tivos de confusion encierra y mayores perjuicios puede ocasionar.

De hacerse asi se pondria en evidencia una declaracidn mecesa-
ria para el contratante y para el régimen economico conyugal: la
de que el rematanie no adquiere la finca como bien propio, cual an-
tes la poseta, sino para la sociedad conyugal, por tratarse de perso-
na casada al tiempo de la nueva adquisicion.

DONACION «PROPTER NUPCIAS». OBLIGACION DE ADJUDICAR. LOS Ac-
TOS DE DISPOSICION QUE SE REALICEN SOBRE BIENES ADQUIRIDOS
CON DICHA CONDICION SUSPENSIVA NO PODRAN SER DEFINITIVOS
EN EL {NTERIN NO SE HAGA CONSTAR EN EL REGISTRO SU CUMPLI-
MIENTO, POR EL UNICO MEDIO DE ACREDITAR LA CELEBRACION DEL
MATRIMONIO CON EL ACTA CORRESPONDIENTE. LI, PACTO DE ADJU-
DICAR EN LO FUTURO BIENES EN PAGO DE CANTIDAD QUE SE ADEU-
DA, SI KSTA NO PUEDE DEVOLVERSE, NO ES INSCRIBIBLE.

Resolucidn de 13 de Mayo de 1936. (Gaceta de 31 de Mavo.)

Autorizé el Notario de Lesaca, D. Norberto Yrigoyen Santis-
téban una escritura de reconocimiento de crédito y adjudicacién
condicional, en virtud de la que dofia Marfa Iriarte Michelena, con
licencia de su marido, D. José¢ Marfa Martiarena Vergara, se con-
fesé deudora de D. Francisco Arrechea Micheltorena, por la suma
de 5.000 pesetas que de €l tenia recibidas; se obligé a su devolu-
cién, dentro del plazo de un afio, y a abonar, entretanto, un inte-
rés del 4 por 1oo anual, pactindose también que si transcurriere el
plazo de un afio «sin que la deudora haga efectivas dichas 5.000
pesetas, se entenderd prorrogado el plazo indefinidamente hasta
tanto que el acreedor requiera notarialmente a la deudora, en cuyo
caso deberd concederle un plazo minimo de tres meses, y transcu-
rridos éstos, se entenderian adjudicadas en pago las fincas descri-
tas, debiendo en este caso otorgar carta de pago de la total suma
adeudada, no sélo de las 5.000 pesetas», objeto de la escritura.

El Registrador de la Propiedad de Pamplona no admitié la
inscripcién : Primero. Porque del examen del Registro resulta que
las fincas de que se trata aparecen registradas a favor de dofia Ma-
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ria Iriarte Michelena, en virtud de donacion propier nupcias, que
le hicieron sus padres, D. Tiburcio lriarte y dofia Alejandra Mi-
chelena, estando subordinada la efectividad de la inscripcién al
hecho no justificado de que la deonataria hubiese contraido matri-
monio, o lo que es lo mismo, a una condicién suspensiva. Segun-
do. Porque la adjudicacién que de los inmuebles descritos en el
documento haya de hacerse en su dia y caso al acreedor, D. Fran-
cisco Arrechea Micheltorena, entrafia una obligacidén futura de
transmisidon de dominio que declara no inscribible el art. 18 del
Reglamento hipotecario. Y siendo el defecto insubsanable, no se
toma anotacién preventiva.»

En el recurso interpuesto por el Notario, el Presidente de la
Audiencia revocd la nota del Registrador y la Direccidn revoca
el auto, declarando que la escritura no se halla bien extendida, con
los siguientes fundamentos :

En cuanto al primer defecto de la nota calificadora, al hallarse
inscritas en el Registro de Pamplona las fincas de que se trata, a
favor de dofia Maria Iriarte Michelena, en virtud de donacién
propter mupcias que le hicieron sus padres, la donataria, aun
antes de la celebracién del matrimonio, aparece como titular de
una expectativa con efectos provisionales, que permite ejercitar ac-
ciones que miren a la conservacion del derecho, susceptibie, como
tal, de proteccién juridica, v sobre la que son posibles actos de
disposicién que no podrdn alcanzar al derecho definitivo por-
que, a diterencia de lo que acontece en Jas obligaciones puras o
sujetas a condicién resolutoria, en las condiciones suspensivas es
necesario ¢l cumplimiento de la condicién para alcanzar una ad-
quisicion perfecta.

Por disposicién del articulo 16 de la ley Hipotecaria, el cum-
plimiento o incumplimiento de las condiciones suspensivas se hara
constar en ¢l Registro por medio de una nota marginal, io que
debid practicarse para pretender la validez de la adjudicacidn pac-
tada, tratandose de la celebracion del matrimonio, por la presen-
tacion del documenio adecuado, que, conforme a lo establecido en
el articulo 327 del Cddigo civil, serd el acta correspondiente del Re-
gistro del estado civil, pues la escritura de 5 de IFebrero de 1932,
no obstante haber sido otorgada por la deudora con licencia de su
marido, no sirve para el efecto indicado.
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Respecto «el segundo motivo de la nota, ¢l pacto inserto en la
escritura recurrida, segtn el cual el plazo de un aiio para hacer
efectiva la cantidad prestada se entenderd prorrogado hasta que el
acreedor requiricse notarialmente, en cuyo caso deberfa conceder-
se otro plazo minimo de (res meses, v, «iranscurridos éstos, se en-
tenderdn adjudicadas en pago las fincas descritas», debiéndose
ctorgar carta de pago de la suma total adeudads, es una forma
contractual, segn expresa el mismo Notario autorizante, poco co-
vriente en el pais, cuyo cardcter real es muy dudoso, que carece de
las caracter{sticas privativas esenciales de los derechos reales, pues
sin poder analizar sus diferencias con los personales, revelen o no
en su oposicién la diversidad de nociones econdémicas, riqueza v
servicio, como pretenden algunos, los derechos reales conceden
una relacién inmediata con las cosas, con proteccion erga om-
nes, sin necesidad de intermediario, v estdn sometidos en algu-
nas legislaciones al régimen de numerus clausus; criterio con-
tradicho por el articulo 14 del Reglamento hipotecario, si bien tie-
ne reiterado la jurisprudencia de este Centro directivo que ello no
puede autorizar la constitucidén de cualquier relacién juridica in-
mobiliaria con el caracter y efectos de un derecho real, ni signi-
tica que la voluntad pueda configurar situaciones hipotecarias,
contra los preceptos civiles que impiden la amortizacion en la pro-
piedad inmueble.

Por dltimo, tanto con una interpretacién gramatical y sistemé-
tica como del examen de la intencién de los contratantes no se ad-
vierte la trascendencia real de la relacién juridica discutida, y mds
bien se pone de relieve la existencia de un tipo de obligacién fa-
cultativa—una res in obligacione et altera in facullale solutio-
nis—, en la que el deudor puede extinguir la obligaciéon devol-
viendo la cantidad adeudada o adjudicando en pago determinadas
fincas, v que, ademds, ha de tenerse en cuenta que el articulo 18
del Reglamento hipotecario declara que no son inscribibies las
obligaciones de constituir, transmitir, modificar o extinguir el do-
minio o un derecho real sobre cualquier inmueble.

Las fincas de cuva adjudicacion condicionada se¢ irata se halla-
ban inscritas en favor de la deudora en concepto de donacidn porn
razon de matrimonio, antes de celebrarlo, y sabido es que la ma-
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vorta de los autores, no todos, con Sdnchez Romdn a su frente, al
estudiar la naturaleza juridica de tal acto de liberalidad l¢ inclu-
yven enlre los sujetos a la condicidon suspensiva de que el miatrinio-
nio conceriado llegue a efecluarse, ya que atendicndo a c¢llo se hace
la donacion.

Esta clase de donaciones son revocables, segiun el Cddigo civil,
si fuesen comdicionales, como en este caso ocurre, v la condicion
no se cumpliese, lo cual, en opinion de Castan, no puede referirse
mds que a la condicion suspensiva, pues tratindose de la resolu-
toria, la condicion se consolida por el mcumplimiento. De Buen
hace observar que cunque puedan, en cfeclo, hacerse donaciones
matrimoniales bajo condicidn suspensiva, lo wmds frecuente serd
que la no realizacion del matrimonio censtituya una condicion re-
soluloria.

Existe en tales aclos de liberalidad un principic de posible revo-
cacioi ; el donante pucde ejercitar su accion resoluloria, v ¢l dona-
tario conoce su sitwacion en la donacion, y sabe, por tunlo, que tie-
ne un dominio condicionado, precario, necesitado para si plena
eficacia de que la condicion se cumpla, v de que este cumplimiento
se haga constar en el Regisiro por medio de la oporluna nola wiar-
ginal, extendida a wirlud de la presentacion del certificado de la ce-
lebracion del matrimonio.

Si como es naiural que ocurra, v en esta hipotesis conslg en ol
Registro la forma cendicional en que la donacion se ha hecho, el
inscribir algin titulo posterior traslativo de dominio equivaldria a
dar entrada a sabiendas al cjercicio, con absoluta seguridad de éxi-
to, de acciones que deberian su origen v se fundamenlarian en cau-
sas que constaban expresumente en el Registro.

El pacto segun el cual el plaso de un aio establecido para de-
volver la canlidad objeto de¢ préstamo se entenderd prorrogado has-
ta que cl acreedor requiriese al deudor, en cuyo caso ain se conce-
derda olro pluso minimo de tres meses, pasados los cuales se enten-
derdn adjudicadas en pago las fincas de la deudora, no reine, a
nuestro juicio, los requisitos necesarios para que pueda ser consi-
derado coimo derecho real v, por lunto, inscribible.
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No concede al acreedor «poder» sobre las fincas de la deudora ;
el derecho del acreedor no recae «sobre cosasy en expresidn lécnica
empleada en nuestro Cddigo civil, ni es, como en muchos de los
gravdmenes reales, «derecho valorativor, o sea de los que pueden
hacerse efectivos con el valor de la finca ; ni derecho firme sobre co-
sa ajena, va quc el titular no solo continia en el pleno disfrute de la
finca, lo que es natural y propio, sino que tiene absoluta libertad
para disponer de las fincas sin considerarlas afectadas ante tercero
al cumplimienio de ninguna obligacidn, ni sujetas a limitaciones
cstablecidas por preceplos legales o por derechos de un acreedor
preferente.

En este caso fan sélo existe un derecho de crédito, objcto tnico
del cual es la persona del obligado a quicn ¢l acreedor puede com-
peler a que realice su préstaimo debitorio, mediante el ejercicio de la
correspondicnle pretension, accidn on nuestro derecho  posilivo.
Cierlo que la prestecion dicha debe consistir en la entrega de las
fincas, que el acreedor tiene derecho a exigir del deudor lus ponga a
su disposicion ; pero no exisle una relacion juridice directa cntre el
acreedor v lus fincus, que s lo que caracteriza y distingue a los de-

reclos de cosas o derechos reales; sw derecho sobre las fincas de
que se¢ irata no se halla protegido contra los ctagucs que olras per-
sonas puedan dirigir contra ellas. Responden, como lodo el pulri-
monto del deudor, de las obligaciones por ésie conlraidas, pero no
existe una respoasabilidad que afecle exclusivamente a las fincas
que el deudor se compromelic a entregur y Gue pucda hacerse efec-

Liva, hallense o no aquéllas en ¢l patrimonio del deudor : no cxiste,
en conclusion, derecho real.

COMPRAVENTA. BIENES GANANCIALES. SE DECLARA INSCRIBIBLE UNA
ESCRITURA POR LA QUE UNA MUJER CASADA, ACOMPARADA, Y CON
LICENCIA DE SU ESPOSO, VENDE UNA FINCA INSCRITA LEN FAVOR DE
LA MISMA POR TI{TULO DE COMPRA DURANTE MATRIMONIO.

Resolucion de o de Junio de 1936. (Gaceta de 18 de Junio.)

El Registrador de la Propiedad de Villaléon denegd la inscrip-
cion de escritura otorgada ante el Notario de Medina de Rioseco
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don Enrique Garcia de los Rios, por la que una sefiora, acompa-
fada de su marido, y previa licencia de éste, vendid una finca, «por
el defecto de carecer dofia Nicolasa Cuadrado Ponce de capacidad
para venderla, aun acompafiada y con licencia de su marido, don
Jerénimo Ferndndez Martinez, pues apareciendo dicha finca ins-
crita a nombre de la dofia Nicolasa por titulo de compraventa v
para la sociedad conyugal con su antedicho esposo, sélo éste tiene
capacidad para venderla, conforme a los articulos 1.412 y siguien-
te del Cddigo civil. Y siendo insubsanable el expresado defecto,
tampoco se admite la anotacién preventiva, caso de solicitarsen.

En el recurso interpuesto por el Notario, el Presidente de la
Audiencia revoca la nota del Registrador, y la Direccién general
confirma el auto apelado con el siguiente considerando :

lLas ambiguas situaciones patrimoniales creadas en los Regis-
tros de la Propiedad a consecuencia de la aplicacién de la presun-
¢ion juris tantum, establecida en el articulo 1.407 del Cédigo civil,
sobre el cardcter ganancial de los bienes inscritos a nombre de la
mujer v comprados por efla con intervencién del marido, quien re-
conocid en el documento de adquisicidn que el precio pertenecia
privativamente a la compradora, mientras esto no se demuestre,
han servido de base, interpretando amplia v armdénicamente los ar-
ticulos 1.387 v 1.416 del mencionado cuerpo legal, para que este
Centro directivo, en su Resolucién de 7 de Septiembre de 1921,
hava declarado inscribible la escritura de venta de bienes adquiri-
dos por la mujer en las expresadas circunstancias y otorgada por
ella con asistencia también de su conyuge, que le concedid la li-
cencia marital vy aprobd todo el contenido del documento, si bien
serfa mas adecuado a la técnica juridica que el marido hubiese pres-
tado su conformidad al contrato en el doble caracter de jefe de la
sociedad conyugal e interesado directamente en la transferencia,
asi como que se hubiese consignado que concedid la licencia mari-
tal y el consentimiento ; por lo cual, dadas las especiales circuns-
tancias que concurren en el caso que motiva el presente recurso,
analogas a las de la citada Resolucién, y teniendo en cuenta, ade-
mas, la orientacién dimanante de la igualdad de derechos para am-
bos sexos, proclamada en los preceptos constitucionales, procede
mantener la misma norma doctrinal a la cual se ajusta la decisién
recurrida,
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Nos limitamos q sefialar la novedad que encierra la doctrina de
la precedente Resolucion, dictada en conlra de todo un pasado de
jurisprudencia casi undnime en teconocer, acatando el mandato del
articulo 1.413 del Codigo civil, que el marido es el representante de
la sociedad conyugal v quien wnicamenle lienc capacidad para ven-
der los bienes gananciales duranle ¢l matrimonio ; que solamente
prede la mujer verificar dicho contrato con poder especial de su
marido, es decir, que vende el marido representado por la mujer, v
que dicha falla, «insubsanabley, no se suple con la licencia que la
conceda para dar poder a un fercero con objelo de vender dicha clo-
se de bienes.

Ahora se ordena la inscripcion de wuna cscriturg de venia por
mujer casada, sin mds gue ir acompaiiada v tener licencia de su mu-
rido, de finca que adquiric en el mismo eslado, con la manifcsta-
cion que en esle wllimo contrato hiso el marido de que su esposa la
habla adquirido con dinero propio.

Se fundamenta esta decision en la norma doctrinal, que se esti-
na necesario reproducir, contenida en la Resolucion de 7 de Sep-
fiembre de 1921, cuyo contenido sefialdbamos en otra ocasion (i)
como una de las conladas excepciones que la doctrina jurispruden-
cial habia tenido en ¢ste problema y que es innecesario tracr a este
Iugar porque va se refleja en el considerando arriba copiado.

Otro de los argumenlos que sirven de apoyo a la doctrina de la
precedente Resolucion es «la orientacidn dimanante de la igualdad
de derechos para ambos sexos, proclamada en los preceptos consti-
tucionalesy.

La frecuencia con que se repile este argumento acaso nos lleve
en olra ocasidn a volver con mayor acopio de datos y, ante todo,
con los muy elocuentes que nos suministran la experiencia v la cri-

(1) De varias de las cuestiones relacionadas con el asunto que motiva
esta Resolucién nos hemos ocupado en los comentarios a Jas de 11 de Abril
v 10 de Junio de 1935, insertos sobre nuestra firma en Jas paginas 452 y 842,
respectivamente, de los ndmeros de Junio y Noviembre de esta Revista de di-
cho afo. Ante la improcedencia de reproducirlos aquf, a dichas citas remiti-
mos al lector que desee examinar nuestra modesta opinién,
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tica de dicho cuerpo legal, a ampliar nuesiro trabajo «La Constitu-
cion y el Cddigo civiln, publicado en el numero 111 de esta Revista,
en el que procurdbamos dar una impresion sobre el influjo que, a
nuestro juicio, podria tener la Constitucion en las relaciones juridi-
cas civiles y los requisitos que estimdbamos necesarios para que
aquéllas pudieran considerarse derogadas.

Por lo pronto aventuramos nucstro modesto parecer de que re-
firiéndose dicha «superleyn al futuro, careciendo sus disposiciones
de efecto retroactivo, siendo las reglas que ha dictado fuera del dm-
bito que, segun los mds elementales principios de derecho politi-
co, le es propio—la formacidn del Estado—, en el caso mds favora-
ble un indice de modificaciones que habrdn de hacerse si el legisla-
dor futuro lo estima oporluno en las leves civiles, unas bases sobre
las que se puedan aseniar las futuras relaciones privadas, familiares
vy palrimoniales de los espaiioles, podemos estar conformes en la
idea de que toda ley que se dicte con posterioridad a la Constitu-
cion tenga presente la intencion enunciada de igualar los sexos;
pero no es posible conceder que tales modificaciones o bases sean
desde luego aplicables a situaciones juridicas—tal la matrimonial—
nacidas bajo un régimen anterior diametralmente opuesto ¢ incom-
patible con las nucvas orientaciones, rason esta ultima para que
sca de todo punto tmposible que pueda admitirse la abrogacion.

Lurs R. LuEeso,

Registrador de la Propiedad.



