Crédito hipotecario y economia
triguera

CONSIDERACIONES GENERALES

Se puede decir, en términos generales, que la produccién me-
dia de trigo en Espaiia es la necesaria y suficiente para el abaste-
cimiento nacional, es decir, que Espaia, normalmente, no necesi-
ta importar ni puede exportar trigo, y, por tanto, el Estado, para
evitar la competencia del trigo extranjero y defender la produccién
nacional prohibe las importaciones. Como consecuencia de ello
la libre concurrencia en el mercado nacional triguero da lugar a la
fluctuacién de precios durante el afio. Hay precios bajos cuando
predomina la oferta que hacen los labradores que necesitan ven-
der sus cosechas tan pronto como las recolectan porque no tienen
dinero ni crédito para obtenerlo, y sucede en los meses siguientes
a la recoleccion. Hay precios altos cuando los compradores de tri-
go tienen que solicitar la venta de los productores fuertes, que pue-
den esperar desahogadamente a la mejor ocasién del alza, que
suele ser en los meses de primavera. Los pequefios productores,
pues, venden por precios bajos, y los productores pudientes ven-
den por precios altos. El consumidor no se aprovecha de estas ba-
jas porque, siendo el comercio del trigo cerrado, la oferta y la de-
manda, sin actuar al mismo tiempo iguales, sin embargo, en el
plazo de produccién se compensan, se neutralizan. ¢ Y quiénes se
aprovechan, pues, si no es el consumidor, de estas bajas y alzas?

1.° Los productores y rentistas de trigo que tienen capacidad
econémica para esperar la venta mas favorable.

2. Los intermediarios y especuladores que almacenan trigo
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comprado por precios bajos para realizarlo luego en tiempo de de-
manda.

El Estado, queriendo proteger a los pequefios productores y al
consumidor, intervino en el mercado triguero estableciendo la tasa,
en el trigo, para bien del productor, y en el pan, en pro del con-
sumidor. Pero el Estado, con su proteccionismo, interviene a ve-
ces con desacierto por fundarse en datos estadisticos que, si en los
demés 6rdenes no se aproximan a la realidad, en la economia tri-
guera estdn mucho mds lejos. Y asi, a veces, en los ultimos me-
ses del plazo de produccidn, los tenedores de trigo, aun habiendo
precios altos en el mercado, no responden a la demanda, esperando
todavia a mayor especulacién, y en tal caso los compradores de
trigo, o tienen que pagar éste a precios muy eclevados, que satis-
fagan a los especuladores, o se ven en la conveniencia de persua-
dir al Estado de que no hay existencias en el mercado bastantes
para el abastecimiento de la nacién y que es preciso importar tri-
go. Se le convence al Estado con nimeros estadisticos diciéndole,
por ejemplo, que en Espana se consumen al afio 40 millones de
guintales métricos de trigo v que como en el dltimo afio se han
producido tan sélo 38 millones de quintales, hay un déficit de dos
millones de quintales que deben ser importados. ; Cémo se mane-
jan los numeros! So6lo la imaginacidén numérica de los calculistas
puede decir el nimero de quintales que se han producido. Pero el
Estado, ante este argumento matemadtico, accede a las importacio-
nes sin querer darse cuenta de que en poder de los especuladores
hay existencias suficientes para el consumo nacional hasta la nue-
va cosecha, y que luego, admitida la importacién, esos remanen-
tes, unidos a la nueva cosecha, vienen a proporcionar necesaria-
mente una congestién en el mercado triguero del afio siguiente; y
esto no importaria si los perjuicios hubieran de sufrirlos sélo los
especuladores, pero las consecuencias caen, principalmente, sobre
los pequefios productores, que tienen que sufrir, como siempre, la
depreciacién.

De modo que al lado de la culpa de los Gobiernos que permi-
ten las importaciones estd siempre la culpa latente de los produc-
tores fuertes y de los agiotistas, por su excesivo afan de un lucro
que generalmente se obtiene sobre la presion de la necesidad o mi-
seria empapada en el sudor de los pequefios productores, que, sien-



272 CREDITO HIPOTECARIO Y ECONOMIA TRIGUERA

do éstos tantos, presentan una desbordante oferta del 0 por 100
de la produccién, que es la causa de la depreciacién.

El Estado intentd, con buena voluntad, defender a estos peque-
fios productores con el régimen de tasa del trigo, pero la tasa se
infringia porque los mismos pequefios productores se hacian cém-
plices de sus perjuicios y de los buenos negocios de los especula-
dores, y entonces el Estado se ha decidido a intervenir en la ven-
ta del trigo. Lo hizo primero, suavemente, y en 1930 se mand6 que
los vendedores dieran cuenta de las ventas en los Ayuntamientos
respectivos; en 1931 se intervenfa en las ventas por medio de las
Comisiones municipales de policia rural y se ordend que se expi-
diesen guias para la circulacién del trigo; en 1932 se crearon las
Juntas locales de tenedores de trigo para que interviniesen en las
compraventas y procurasen la realidad de la tasa, pero la tasa se
seguia infringiendo. En 1934 se crearon las Juntas locales de Con-
tratacién para que formalizasen ellas mismas las operaciones de
venta y presenciasen la entrega de los precios; més tarde, en el
mismo afio, se crearon las Juntas comarcales, que intensificaron
mas la intervencion hasta la desesperacion de los labradores, que
creen que este intervencionismo contribuyé al atasco en el merca-
do triguero; y luego, en Septiembre dltimo, fueron sustituidas es-
tas Juntas comarcales por el Comité provincial regulador del merca-~
do triguero. Tanta intervencidn y tanta traba, nacidas de teorfas y
ensayos bien intencionados, pero que en la prictica resultaron inefi-
caces, si no funestos, a mas de no impedir que la tasa se siga in-
fringiendo, han contribuido, en gran parte, a la desesperacién y al
escepticismo que existe en los labradores, que creen y ven que ha
sido peor el remedio que la enfermedad, y que piden a voces que
se restablezca el comercio libre del trigo. Se oye decir esto a todos,
y se ha visto reflejado en la ultima y reciente Asamblea celebrada
por los representantes de las Cdmaras agricolas, en la que se ha
propugnado nada menos que la rebeldfa contra las leyes que atan
al labrador en la venta de sus productos.

¢ Debe establecerse la libre concurrencia en el mercado trigue-
ro? La realidad ha demostrado que no resulta eficaz el mercado
triguero dirigido, y sélo podria ser viable, quizi, la economia tri-
guera dirigida mediante una organizacién y direccién totalitarias
de la riqueza nacional por la concatenacién en la complejidad de
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los factores econémicos; pero en un régimen general de economia
liberal hay que optar por el mercado libre fundado en la ley de la
oferta y la demanda. Es verdad que esta ley de la oferta y de
la demanda es la ley del mds fuerte; es la ley del usurero; es la
ley del acaparador; es la ley del pudiente; es la ley en que el fuer-
te vence al débil; es una forma mas del eterno tirdn del egoismo
humano ; pero también es la ley del progreso, ley de estimulos y de
iniciativas, porque es la ley de la lucha por la vida. ¢ Que tiene de-
fectos ? Pues que la sociedad y la civilizacién la perfeccionen crean-
do medios que coadyuven a los débiles en esta libre concurrencia.
Los débiles, en nuestro caso, son los pequefios productores, que
son tantos que producirdn, seguramente, la mitad del trigo. Estos
labradores necesitan vender la cosecha tan pronto como la reco-
gen para cubrir las obligaciones del afio, que las van acumulando
para tespués de la recoleccidn, y los intermediarios, que conocen
la situacién de estos labradores, se acogen a los beneficios de la
apremiante oferta de los mismos y les compran el trigo por el
precio que quieren. Se dird que para evitarlo esti la tasa; pero en
tal situacién no hay mas tasa que la conciencia de los intermedia-
rios. En dos meses se compran los intermediarios la mitad del tri-
go que se produce para revenderlo luego con enormes ganancias,
mermando asi al labriego la compensacién a sus sacrificios sin
igual. Esta desigualdad que existe entre la oferta y la demanda da
lugar a que a través del plazo de produccién haya bajas y alzas
pronunciadas en el precio del trigo, que aumentan con la variacién
de cosechas entre unos afios y otros. He podido ver algin registro
privado de compradores de trigo y he observado que en algunos
afios compraron la carga de trigo, en Agosto y Septiembre, a 69 y
70 pesetas, v luego, en la primavera, compraban la carga a go y 92
pesetas, y esta desnivelacidn injusta de precios podra evitarse con-
siderablemente concediendo crédito a los labradores que no le tie-
nen o que le tienen escaso. Si los pequefios productores tuviesen
crédito facil no se verfan en la necesidad de vender sus cosechas
por precios bajos o ruinosos y podrian esperar a los mejores pre-
cios de! mercado, como los productores fuertes, y acudiendo al prés-
tamo, no necesitarian presentar a los compradores una oferta peren-
toria ; la oferta serfa igual a la demanda en todo tiempo, y de esta
forma podrian vender el trigo los pequefios como los grandes pro- -
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ductores, y todos tendrian de la misma manera la posibilidad de
compensar un afio de mala cosecha con afos de cosecha buena; y
as{ podria subsistir la tasa del trigo con més eficacia como deter-
minativa del justo precio, porque tales labradores, teniendo crédi-
to, no se veran obligados a realizar tan pronto su cosecha y no ha-
ran ofertas a los intermediarios ni admitirdn de éstos proposiciones
que impliquen infraccién en la tasa.

Debe existir, pues, el mercado libre del trigo, pero con determi-
nadas condiciones: en primer lugar, debe existir, por parte del Es-
tado, una defensa rigurosisima contra la concurrencia del trigo ex-
tranjero, ya que la produccién nacional es suficiente para el abas-
tecimiento de Espafia, pudiendo observarse que en un periodo de
tres o cuatro afios la cosecha escasa de un aiio es completada con
el remanente de los otros.

Debe subsistir también la tasa en el trigo y en el pan; en el tri-
go, para asegurar al productor un precio remunerador, v en el pan,
para evitar al consumidor una elevada carestia.

También es preciso proporcionar medios faciles y aceptables de
crédito a los pequefios y medianos productores, a fin de que éstos
tengan dinero prestado disponible y no se vean obligados a vender
a precios ruinosos. Y asi es como podra establecerse el mercado li-
bre del trigo en el interior, sin mas limitaciones-que dicha tasa.

MEDIOS DE CREDITO AL LABRADOR

Crédito es confianza en el pago. Seguridad de que las obliga-
ciones se haran efectivas.

La necesidad del crédito en la agricultura aumenta de dia en
dia. El labrador de hoy precisa fondos, no sélo para la compra de
ganados en el tiempo més oportuno soportar las pérdidas de un
pedrisco, de una sequia o de plagas agricolas, sino que hoy, que
se tiende a mejorar el cultivo, precisa comprar abonos y aperos de
labranza modernos, y principalmente necesita crédito para poder
vender a precios remuneradores sus cosechas. Pues a medida que
aumenta la necesidad del crédito en la agricultura, se observa una
corriente en sentido contrario que viene a complicar el problema,
y €s que el dinero de los pueblos emigra a las ciudades. Hoy ve-
mos a los labradores acomodados en las ventanillas de los Bancos
cobrando sus cupones, ingresando su dinero en las Cajas de Aho-
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rro, es las cuentas corrientes de depdsito, y se observa, ademds,
en las relaciones de bienes que se presentan para la liquidacién del
impuesto de Derechos reales sobre las herencias. Y luego, si van
los pequefios y medianos labradores a pedirles dinero prestado a
dichos acomodados productores, les dirdn, seguramente, que no
tienen dinero, aunque reconozcan como suficiente su crédito perso-
nal, y esto es un perjuicio y viene a enrarecer més el crédito para
la agricultura, porque asi los labradores se ven obligados a solici-
tar crédito de los Bancos, que dificilmente se lo conceden, porque,
si bien el labrador mereceria tal vez la confianza de su vecino, en la
ciudad es desconocido, y en ella, donde no se cotiza su laboriosi-
dad, su honradez y su crédito personal, como no ofrezca garantia
aceptable a los Bancos de la ciudad, se le cierran sus puertas. Es
decir, que el dinero de los pueblos, el dinero de la agricultura, vie-
ne a los Bancos de la ciudad ; pero el dinero de los Bancos de la
ciudad no vuelve a la agricultura.

CONDICIONES DEL CREDITO DE LOS LABRADORES

El crédito para los labradores conviene que retna las condicio-
nes siguientes :

1.° Que el crédito sea facil de conseguir por su garantia acep-
table.

2.° Que el interés no resulte elevado.

3.° Que el crédito se otorgue con pocos y faciles tramites.

4.° Que el plazo de devolucién pueda ser largo, a fin de que el
pago se verifique con holgura, y asi no se vea el labrador apremia-
do a vender sus cosechas por precios bajos.

5. Que el préstamo pueda satisfacerse mediante pagos par-
ciales.

Crédito personal.—El crédito agricola puede ser personal y real.
El crédito personal podria tener lugar, ficilmente, en los pueblos si
no se llevase el dinero a los Bancos de la ciudad, porque los presta-
mistas de los pueblos pueden tener perfecto conocimiento de la labo-
riosidad, de la probidad y de la situacién econdémica del prestatario,
y seria bastante para el préstamo la confianza en el deudor. También
tendrfa eficacia el crédito personal si se difundiesen Ias Cajas Raiffei-
sen por la responsabilidad solidaria entre los socios, con las que tie-
nen tanto parecido nuestras Cajas rurales, que, aun siendo tan bue-



276 CREDITO HIPQOTECARIO Y ECONOMfA TRIGUERA

nas se han propagado poco, debido, principalmente, al caracter re-
fractario que tiene el labrador a la solidaridad. El labrador es indivi-
dualista ; la tierra le imprime este caricter. El labrador espera poco
de los demés hombres. Sélo espera de las tierras y del cielo: de las
tierras, a que le rindan frutos en compensacién a su trabajo, y del
cielo, a que le mande lluvias y sol a su tiempo y le preserve de pe-
driscos y plagas agricolas. Por esto el labrador es sociable sélo
con sus tierras y con Dios; por esto el labrador es individualista y
religioso.

Crédito real.—El crédito real es aquel en que el acreedor funda su
confianza en el valor del objeto de la garantia. Este crédito puede ser
mobiliario o prendal, e inmobiliario o hipotecario.

El labrador podr4 hacer uso del crédito prendal entregando tri-
go en garantia; pero resulta poco préctico, no sélo porque sirve
simplemente para préstamos a corto plazo, sino que ocasiona los
gastos de transporte, se tropieza con las dificultades del depésito v
ademds produce la inmovilizacién del trigo en garantfa, cuando con-
vendria, quiza, que circulase ; v hemos visto en estos dltimos tiem-
pos, de tanta necesidad en los labradores, que los prestamistas no
quieren la garantia del trigo, los Bancos principalmente.

Conozco algunos casos, sucedidos precisamente cuando los
Ministros de Agricultura hacian manifestacién de que la Banca pri-
vada les ofrecia ayudar a resolver el problema del trigo. Sé de al-
gunos que teniendo vagones de grano en sus casas, vinieron a re-
correr los Bancos de la ciudad en demanda de dinero prestado con
garantia de trigo y ni un céntimo consiguieron.

Warrant.—Otro medio de crédito mobiliario es el «warrant», pa-
labra inglesa, que significa garantia v es un documento endosable
que acredita que un determinado producto agricola estd depositado,
v que el valor de ese producto puede servir de garantfa de un présta-
mo. En este caso, en vez de entregar directamente el trigo al presta-
mista, se lleva a los «docks» o almacenes de depdsito, v estas entida-
des expiden un documento dividido en tres partes: una matriz, que
queda en poder del depositario; otra parte, que es el resguardo de
depdsito, v otra, que es el resguardo de garantia o «warrantn.
El resguardo de depédsio representa la propiedad del trigo, para
cuya venta basta endosar dicho resguardo, y el «warrant» es un
boletin prendario que se entrega al prestamista por endoso, hacien-
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do constar el préstamo en el registro del almacén para que no se
devuelva el trigo sin haber cobrado antes el prestamista.

Esta forma de garantia serd mds préactica que la entrega directa
del trigo al prestamista, aunque también adolece de algunas de las
dificultades que hemos apuntado para el trigo en prenda; sin em-
bargo, ser4 un medio ttil de crédito, especialmente para los labra-
dores que sean arrendatarios o que no tengan fincas inscritas, so-
bre todo, si los Sindicatos, las Federaciones, las Cajas rurales se
dedicasen a las operaciones propias de las Compaifiias de almace-
nes generales de depdsito seglin expresamente se les autoriza por
el Decreto llamado de Dato, de 22 de Septiembre de 1917, y se
faculta también por Decreto de 13 de Septiembre de 1934 al Servi-
cio Nacional de Crédito Agricola, que radica en el Instituto de Re-
forma Agraria. Si estas entidades se dedicasen a tales operaciones
de deposito, entregando a los labradores el resguardo de deposito y
el «warranty, con éste podrian acudir mucho mas facilmente que con
el trigo a los préstamos de los Bancos en los préstamos a corto
plazo.

Prenda agricola.—Otro medio de garantia mobiliaria es la pren-
da agricola sin desplazamiento, establecida también por dicho De-
creto de 1917, que expresa que los labradores podran pignorar,
conservandolos en su poder con calidad de depositarios, los fru-
tos pendientes, las cosechas recogidas, los ganados, las méquinas,
etcétera, para obtener préstamos por un tiempo que no exceda de
dieciocho meses. Y estos préstamos habrdn de constar en es-
critura ptblica, que se inscribird en el Registro de la Propiedad
en un libro especial ; siendo reducidisimos los honorarios de los
Notarios y de los Registradores por su intervencién. Las prime-
ras copias de tales escrituras seran negociables por endoso; en-
doso que también se hard constar en el libro especial del Re-
gistro de la Propiedad. Esta prenda agricola, sin desplazamien-
to, tan desconocida y poco usada, podrd ser el medio de crédito
mobiliario més practico para los labradores que no tengan fincas
inscritas o que sean arrendatarios.

CREDITO INMOBILIARIO, TERRITORIAL E HIPOTECARIO

Este crédito se funda en el valor permanente de las fincas hipo-
tecadas, valor desligado del deudor y capaz para responder de la
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obligacion a despecho de toda eventualidad, es decir, que el acree-
dor cifra su confianza en el valor de las fincas afectas a la garan-
tia sin que tenga que preocuparse de la situacién ecénomica del
deudor. Es el crédito objetivo por excelencia.

Al labrador le resultar4d mds util que ningtn otro crédito la co-
operacién de la propiedad de sus fincas como garantia sélida en los
préstamos, y esta garantia actGa en nuestro régimen inmobiliario
en forma de hipoteca, que es, como sabemos, un derecho real de ga-
rantia constituido sobre bienes inmuebles determinados y que fa-
culta al titular de este derecho para hacer efectiva la obligacién ase-
gurada con el valor de dichos inmuebles.

Hay varias modalidades de hipotecas voluntarias, pero en la
practica apenas se hace uso més que de esa hipoteca clasica; esa
hipoteca que se llama corriente, ordinaria, normal, de trafico; esa
hipoteca que se constituye para asegurar obligaciones ya nacidas,
existentes, predeterminadas ; esa hipoteca que va siempre atada a la
obligacién que garantiza ; esa hipoteca que muere cuando la obliga-
cién se extingue, y que por ello es preciso prefijar Ja obligacién en
la constitucién de la hipoteca.

Esta forma de hipoteca vulgar es buena para asegurar deudas
consuntivas que sean por largo plazo. Pero para el crédito agrico-
la no resulta préctica, si bien se usa mucho en las provincias del
Sur, principalmente en Almeria y Malaga. En estas provincias,
cuando viene un afio malo de uva se recurre al préstamo hipoteca-
rio, v luego, merced a la buena ccsecha de otro afio, se paga el prés-
tamo y se cancela la hipoteca, y asi hay finca inscrita que tiene vein-
te o mas inscripciones de constitucién de hipoteca y de cancelacion
de ta misma. Lo mismo sucede en Canarias ; alli, cuando falla la co-
secha de la cebolla o del nlatano, se va, se iba a Cuba a ganar el di-
nero de la deuda asegurada con hipoteca; y a la vuelta pagaban y
cancelaban la hipoteca.

Pero esta hipoteca ordinaria resulta costosa para el crédito del
labrador, de no tener la suerte de haber un Banco beneficioso, como
lo tiene Palencia, cual es el Banco Agricola Monedero, que presta
al tres por ciento, con exencién de impuestos y de la mitad de los
honorarios por la constitucién de la hipoteca ; o si los Pésitos tuvie-
sen mas fondos, ya que también prestan con exencién de impues-
tos, siendo la constitucién de la hipoteca y la cancelacién de la mis-
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ma muy sencillas v econémicas ; aunque tanto el uno como los otros
s6lo pueden prestar con cuentagotas.

Deciamos que esta hipoteca corriente resulta costosa para el cré-
dito agricola porque el labrador precisa tener disponibles determi-
nadas sumas en ciertas épocas del afio, principalmente en Agosto
y Septiembre, y si entonces carece de tales cantidades, las habra de
obtener de la venta del trigo o del préstamo; el vender el trigo pue-
de no convenirle por regir precios bajos en el mercado, caso en el
cual, de precisarle el préstamo, de no obtenerlo por su crédito per-
sonal, podréa acudir al crédito hipotecario si tiene fincas inscritas o
inscribibles ; mas si el labrador recurre a la hipoteca ordinaria, ten-
drd que pedir la total cantidad de que necesita disponer y pagar
luego interés por esta totalidad, aunque de momento no utilice mds
que una parte, si bien esta hipoteca no le servirdA mas que para
una sola vez, vy por cada cantidad, con los gastos consiguien-
tes de la constitucidn, y una vez pagado el préstamo, los de la can-
celacion. Y aunque la hipoteca que recae sobre una sola finca no es
tan costosa, como en los patrimonios de los pequefios y medianos
labradores las fincas son, generalmente, de escaso valor, se precisa
hipotecar veinte o treinta fincas en garantia de un préstamo de tres
o cuatro mil pesetas, y ello encarece esta hipoteca, y como en la
practica no se usa, ni generalmente se conoce mas que esta suerte
de hipoteca, de aqui que se huva del crédito hipotecario, aun siendo
la mas segura garantfa.

Hay, sin embargo, otras formas de hipoteca mucho mdés précti-
cas, capaces de servir para asegurar repetidas veces préstamos que
no excedan de la cantidad masxima garantizada y que resultan sen-
cillas y muy asequibles a los labradores que tengan inscritas las
fincas, y son : la hipoteca en garantia de cuenta corriente de crédito ;
las hipotecas de crédito simple y las hipotecas en garantia de titu-
los transmisibles por endoso y al portador. Estas hipotecas, aun
siendo tan précticas y beneficiosas, como luego veremos, no han
entrado suficientemente en la corriente del crédito y es preciso di-
vulgarlas. Sirven para abrir créditos y se constituyen para asegu-
rar obligaciones no nacidas, con la finalidad de estimular su naci-
miento.

Estas hipotecas pueden existir con independencia de las obliga-
ciones que aseguran, y subsistir, aunque se extingan las obligacio-
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nes, como esperando a que vuelvan a renacer. Son hipotecas de ga-
rantia actual para asegurar créditos probables.

HIPOTECAS EN GARANTIA DE CUENTAS CORRIENTES DE CREDITO

Estas hipotecas no se refieren a los contratos de cuentas corrien-
tes, en que dos personas se abren reciprocamente crédito o cuentas
corrientes de entregas o remesas mutuas ; ni tampoco a las cuentas
corrientes de depdsitos ; esas cuentas corrientes, tan frecuentes, en
que una persona pone una suma de dinero en manos de otra, reser-
véndose la facultad de poder luego disponer del todo o parte de la
suma.

Se utilizan para la apertura de crédito en cuenta corriente.

Hay aperturas de crédito, simples o en descubierto, basadas en
la confianza que se tiene en la persona acreditada, y hay aperturas
de crédito con garantia, que puede ser prenda ; por ejemplo, titulos
de la Deuda, obligaciones, pélizas de seguros, etc., con garantia
inmobiliaria por medio de la hipoteca.

En la apertura de crédito en cuenta corriente el acreedor prome-
te prestar al acreditado hasta cierta cantidad, y éste queda faculta-
do para hacer pagos parciales y nueva peticién de préstamo hasta
la cantidad méaxima fijada, teniendo en cuenta aquellos parciales
reembolsos. L.a hipoteca que garantiza este crédito en cuenta co-
rriente viene a ser una hipoteca de «maximumn», llamada asf porque
responde de las diversas partidas que reciba el deudor hasta el li-
mite fijado, y porque su inscripcién expresa sélo cual es la méxi-
ma responsabilidad posible, sin que concrete, como lo hace la ins-
cripcién de la hipoteca ordinaria, a cudnto asciende la cantidad de-
hida por el prestatario.

El labrador que tenga abierta esta cuenta corriente de crédito
tendrd disponible la suma necesaria, sin que sea preciso que esté
en su poder, con facultad de utilizarla a medida que la vaya nece-
sitando, y obligacién de pagar tan sélo el interés correspondiente
a la cantidad que utilice, haciendo los reembolsos cuando pueda.

La escritura de hipoteca sobre las fincas precisas para respon-
der con su valor de la cantidad determinada, expresar4 la cantidad
m4xima de principal que ha de asegurarse; la mdxima por intere-
ses y la méaxima para costas y gastos, por cudnto tiempo queda
abierto el crédito, y aunque segtin la ley Hipotecaria no puede ser
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por mas de tres afios, este plazo puede prorrogarse muy sencilla-
mente, merced al Reglamento Hipotecario, que hizo mas fécil la
forma de la prérroga al estatuir que para llevar el saldo de la cuen-
ta corriente de crédito a cuenta nueva no hace falta se otorgue es-
critura publica, aunque hayan transcurrido mds de tres aiios desde
que se haya abierto el crédito; lo que permite ir prorrogando el pla-
zo de tres afios de comtin acuerdo entre acreedor y deudor sin nue-
vas escrituras, si se hizo constar en la de hipoteca y en su inscrip-
cién que el plazo de crédito era prorrogable ; los plazos de liquida-
cidén de la cuenta corriente y la forma en que debe ser acreditada al
vencimiento de cada plazo, la cantidad liquida exigible, o sca el sal-
do a favor del acreedor, y si no se conviene en la escritura otra for-
ma de acreditar el estado de la cuenta corriente abierta, entonces se
hard uso de la forma supletoria que tiene establecida la ley Hipote-
caria, por medio de libretas iguales, cuyas hojas sellard y rubrica-
ra el Notario autorizante de la escritura de hipoteca, y en las que
al tiempo de toda entrega al deudor y de todo cobro por el acreedor,
con la firma de ambos interesados, se ird haciendo cada uno de los
asientos de la cuenta corriente, y como ambos podran, de comin
acuerdo, llevar el saldo a cuenta nueva, esto equivaldra a la prérro-
ga del plazo de crédito.

Con esta modalidad hipotecaria, que resulta sencilla, le es po-
sible tener al labrador abierto un crédito por muchos afios sin ne-
cesidad de otorgar mas escrituras que la primera de apertura de
crédito, y cabe al acreedor asegurar en todo tiempo con la garantia
mas sélida el saldo a su favor y los intereses correspondientes.

Este crédito hipotecario en cuenta corriente ser4, desde luego,
util para el labrador que teniendo fincas no posea dinero para las
eventualidades de su explotacién agricola; puede serlo asimismo
para el labrador que tenga fincas y dinero al permitirle colocar éste
en negocios productivos y fijos y acudir a la cuenta corriente de crédi-
to para satisfacer aquellas obligaciones o necesidades del momento
con reembolso ulterior de las sumas de que haya dispuesto.

MANUEL VILLARES Picé,
Registrador de la Propiedad,



