Jurisprudencia del Tribunal
Supremo

CwviL Y MERCANTIL.

8. Censos. Su reconocimiento v prescripcion. La solidaridad en
cuanto al reconocimiento v pago de pensiones se deriva de la in-
divisibilidad proclamada en el articulo 1.618 del Cddigo civil.
(Sentencia de 29 de Junio de 1935.)

El propietario de un censo consignativo dedujo demanda contra
los duefios de dos casas edificadas sobre el solar que ocupd la que
primitivamente fué gravada con el censo, para que le abonasen por
mitad el canon y las pensiones desde 1926 que habian dejado de
satisfacerlas, a lo que los demandados opusieron, aparte de otras
consideraciones, la prescripcién ; el Juzgado absolvid de la deman-
da, pero la Audiencia condend a los demandados a reconocer el
censo, que no habia prescrito. Interpuesto recurso, no lo acmite el
Supremo :

Considerando que la prescripcidn, tanto adquisitiva como ex-
tintiva, se funda en la presuncién de abandono de la propiedad o
de la acciéon por parte del duefio que no reclama, presuncién de
abandono que hay que demostrar con toda evidencia para que la
prescripciéon pueda prosperar, siendo la apreciacién de la prueba
suministrada por las partes, acerca de las circunstancias que concu-
rrieron a producir aquella excepcién, de la exclusiva soberanfa de
la Sala, sin que pueda combatirse con éxito en casacién ni aun ale-
gando el ntimero 7.° del articulo 1.692 de la ley de Enjuiciamiento
civil, si no se demuestra el error de derecho o de hecho en la forma
determinada en el citado precepto; y como en el presente caso la
Audiencia, en los considerandos sexto y séptimo de su resolucién,
razona sobre la base de documentos piiblicos que precisa, cuya exac-
titud no se niega y sin que de ellos ni de otros se deduzca en rela-
<ién con el fallo equivocacién manifiesta del juzgador ni infraccién
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de Ley referente al valor de las pruebas, no puede estimarse el mo-
tivo primero del recurso, que, basado en los numeros 1.° y 7.° de
aquel articulo procesal, se limita a combatir los referidos conside-
randos que razonan y declaran la desestimacion de la prescripcidn,
y porque, ademds, donde queda analizada y fijada la actual realidad
y existencia del censo es en los considerandos cuarto y quinto, que
en este motivo no se discuten y de los cuales se deriva el séptimo,
segun se hace constar al iniciarse éste.

Considerando que, respecto al segundo motivo, la incongruen-
cia en él alegada es inadmisible, porque si bien el actor no ejercita
expresamente la accion reivindicatoria del articulo 348 del Codigo
civil, ni alega este precepto, no es menos cierto que esgrime la ac-
cién real sobre la finca gravada que le concede el articulo 1.623,
que concretamente cita en su demanda como esencial en los censos
y en el pleito; ni existe la infraccion del articulo 504 de la ley de
Enjuiciamiento civil, por no haber acompafiado el actor el titulo
original de propiedad del censo que, segun el recurrente, es en el
que aquél fundaba su derecho, pues aparte de que la infraccién del
referido articulo no sirve para el recurso de casacién, a la demanda
acompafié el demandante una certificacién en relacién del Registro
de la Propiedad, y posteriormente otra en periodo de prueba, do-
cumentos ambos que, en unién de otros, el Tribunal a quo estimé
suficientes a la justificacién del derecho reclamado, ni, por tltimo,
pueda aceptarse la infracciéon de los articulos 1.137, 1.138 y I1.139
del Cédigo civil que se alegan en el mismo motivo, porque la de-
claracién de solidaridad del censo sobre las dos fincas que se hace
en el primer apartado del fallo es consecuencia de su indivisibilidad,
proclamada en el articulo 1.618, una vez reconocida en los conside-
randos su existencia y su imprescriptibilidad.

Véase, en materia de censos, Casas y Moral: «Los censos», en
Revista General de Legislacién y Jurisprudencia, tomo XXVI, pd-
gina 540. Garcia Goyena: «Prescripcidon de censos», en la misma
Revista, tomo LXXI, pdg. 22. Manresa : «Sobre la naturaleza de la
accion para cobrar réditos de censos y tiempo para su prescripciony,
en la misma Revista, tomo LXXXVII, pag. 77. Marti Miralles:
«Sobre la accion para reclamar pensiones de censos». Revista de
Derecho Privado, tomo I, pdg. 465, v tomo III, pdg. 317.



JURISPRUDENCIA DEL TRIBUNAL SUPREMO 211

Consultese la Sentencia de 12 de Julio de 1933, sobre censo enfi-
téutico y comiso (REvista CRiTICA, IX, pag. 860), v la Resolucion
de g de Noviembre de 1934, sobre cancelacion de censo, publicada
por mi en la Revista General de Legislacién, tomo CLXVII, pdgi-
na 825. Véanse también : Sentencia de 28 de Febrero de 1925 (ex-
tincion de censo consignativo, REvista CriTICA, 11, pdg. 133). Sen-
tencia de 16 de Diciembre de 1925 (ejercicio de la accidn personal en
reclamacion de pensiones del censo consignativo, REvisTa CriTica,
tomo 111, pdg. 561, con un interesante comeniario de don J. A. de
la P.).

9. Mandato verbal. Compra realizada por quien habilualmente se
dedica g hacer compras por cuenta del comitente. (Sentencia de
10 de Julio de 1935.)

Don R. dedujo demanda contra don J. alegando que el deman-
dado se dedicaba, desde hacia tiempo, a la compraventa de gra-
nos y fabrica de harinas, compra que realizaba por medio de sus
agentes, habiendo vendido a uno de éstos, para su principal, una
determinada cantidad de trigo, habiéndose llevado parte del trigo
comprado, pero no recogiendo mas por manifestar no convenia el
trato, ante cuya manifestacién, constituido el vendedor en el do-
micilio del principal, éste manifest6, por su parte, que el agente
que intervino no era comprador suyo. Por lo expuesto pedia el
actor se condenase al demandado a que se hiciera cargo de las fa-
negas vendidas al precio estipulado. El Juzgado no accedié a lo
pedido, pero si la Audiencia, e interpuesto recurso, lo rechaza el
Supremo. '

Considerando que la esencial cuestién del pleito estaba en de-
terminar si la persona actuante de comprador en la venta de trigo
de que se trata intervino con autorizacién y suficiente mandato del
demandado ; y pues que la Sala a quo la decidid, entendiendo con
acierto que existié mandato expreso, claro parece aplicé exacta-
mente, y sin error, los preceptos de los articulos 1.710, 1.713 ¥y
1.259 del Cdédigo civil sefialados como infringidos en el primer
motivo del recurso; porque sus exigencias estdn del todo satisfe-
chas, aun con la interpretacién (tal vez rigorista en demasfa) de
estimar el acto de compra como de los incluidos en el segundo pé-
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rrafo del citado articulo 1.713; vy porque si aquel mandato puede
eficazmente conferirse de palabra, quien contrate con este manda-
tario normalmente ha de creerle, por la suya, mds digna de ello si
otras particularidades la corroboran, y sin que a la mayor dili-
gencia se ocurra requerir formalismo que la ley no exige, como
no impone norma de mayor eficiencia crediticia; pero, ademds,
este aspecto del recurso constituye en puridad ataque a la aprecia-
cién de la prueba soberanamente realizada por el Tribunal senten-
ciador, que, tanto por desviado como por carente de los elementos
precisos a posibilitar un analisis, resulta inicuo.

Considerando que el segundo motivo del recurso donde se im-
puta error de derecho al estimar acreditado por presunciones el
mandato expreso y sefiala la indebida aplicacion del articulo 1.253
del Codigo civil, claudica totalmente al advertir: a), que no se
conoce, ni es citado, precepto legal alguno excluyente de ese me-
dio probatorio para el caso, ni razonadamente puede excluirse, ma-
xime si se percibe que el calificativo expreso utilizado en el se-
gundo péarrafo del articuio 1.713 de la ley sustantiva se contrapone
al de generales que aplica en el primero, v por esto parece refe-
rirse mas propiamente a las clases de mandato mencionadas en el
precedente articulo 1.712, que a las aludidas en el 1.710, caracte-
risticas de modalidades del consentimiento; b), que en los hechos
demostrados basicos de la deduccidén se comprenden en la recu-
rrida con los realizados por el gestor otros del dominus, cuales
son los de mantener el dependiente a su servicio sin reproche, aun
atribuyéndole extralimitacién, si no infidelidad en los actos de este
negocio, permitir la utilizacién de envases con la marca del man-
dante, muy expresiva, y recibir en su fabrica parte importante del
trigo adquirido, depositidndolo en ella sin la menor dificultad en
los primeros dias, y ¢), que la conexién y congruencia directa
entre los declarados ciertos, no impugnados, y el deducido, son
perfectas en normas de raciocinio légico, ya que en el criterio hu-
mano no se concibe la realidad de los actos de mandante y ges-
tor en el asunto mas que precediendo el mandato expreso o espe-
cial que se entiende demostrado.

Véase la sentencia de 5 de Junio de 1934 (Responsabilidad del
mandante por actos del apoderado que exceden de las facultades
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conferidas) en REvisTa CRiTICA, tomo X, pdg. 626. Al final se da
una breve nota relativa a representacion.

10. Desahucio y precario. (Sentencia de g de Julio de 1935.)

El comprador de una casa demandé de desahucio a la hija del
duefio anterior, que la ocupaba en precario; el Juzgado dié lugar
al desahucio, lo que fué confirmado por la Audiencia; interpuesto
recurso, no lo admite el Supremo.

Considerando que establecidos en la sentencia recurrida los he-
chos determinantes de la situacién juridica que originé la conce-
sidn del desahucio a titulo de precario, fuera preciso, para derribar
la construccién de instancia y obtener la casacién solicitada, de-
mostrar inequivocamente el error del Tribunal a quo mediante el
contraste con documentos o actos auténticos, operacién que no se
ha intentado en el presente caso, puesto que no equivale a ello
la cita de un resultando de la misma resolucién combatida, vacio
de otro valor que el meramente transcriptivo de un péarrafo aislado
de la demanda, donde tampoco se afirma de un modo absoluto lo
que la parte asegura, todo lo cual implica, en el orden criteriol6-
gico, una vidente peticién de principio; y, en consecuencia de lo
expuesto, al permanecer indemne la calificacién juridica de la te-
nencia en precario, v asistido el demandante de un titulo que le con-
fiere la posesién real de la cosa detentada, juega normalmente el
derecho aplicado por el Juez de mérito, sin que, por lo tanto, pue-
dan prevalecer ios dos primeros motivos de casacién ; y en cuanto
al tercero, es asimismo inoperante, porque no se trata ahora de la
interpretacion del articulo 41 de la ley Hipotecaria, ya que no se
debate la eficacia de asiento registral alguno a nombre del actor,
y la jurisprudencia ha fijado con reiteracién la doctrina referente
a dicho precepto.

Entre las numerosas sentencias recogidas, en materiq de des-
ahucio v precario, puede verse la de 5 de Diciembre de 1934, en la
cual el Supremo indica que el concepto precario se exliende a cuan-
tos, sin pagar merced, utilizan la posesion de un inmueble sin ti-
tulo parq ello. (REvIsTA CRITICA, tomo NI, pdg. 221.) Al final de la
sentencia damos una nota bibliogrdfica. Para los desahucios de-
rivados de la ley de Arrendamientos Riisticos (en parle limilados
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por disposiciones recientes (1), recomendamos la obra, de ALVAREZ
Jusut, «Arrendamientos rusticos», Madrid, 1935, y la de VELLAN-
Do, «Los arrendamientos risticosy, Madrid (S. F.) Para arrenda-
mientos urbanos, véase J. GONzZALEzZ, «Arrendamientos urbanos»
(Madrid, 1926 ; hay segunda edicign); CasaLs TORRES, «Desahu-
ctos e inquilinatos», Barcelona, 1929, y VAzQuEz GUNDIN, «A4rrien-
dos v desahucios», La Corufia, 1935.

11, Interpretacion de contrato. Suscitadas dudas sobre su inteli-
gencia, al jusgador corresponde poner término a esta clase de
conflictos. (Sentencia de 8 de Julio de 1935.)

En el pleito surgido entre F. y la Junta Nacional de Musica
rechaza el Supremo el recurso interpuesto, tanto por F. como por
el Abogado del Estado, y dice: que la reiterada y uniforme juris-
prudencia determina y ensefia que cuando sobre la inteligencia
de un contrato se suscitan dudas u oscuridades, a nadie mas que
al juzgador corresponde, de acuerdo con los preceptos legales con-
tenidos en el titulo 11, libro 1V, del Cédigo civil, poner término
a esa clase de conflictos, fijando, con sujecién a las reglas de la
equidad, la intencién y propdsito de quienes contrataron ; inter-
pretacién «que no siendo evidentemente equivocada, no cabe des~
virtuar con el criterio particular del litigante, siempre expuesto a
més parcialidad que el de la Sala sentenciadora.

Considerando que al declarar la Sala que la Junta Nacional
de Musica y Teatros Liricos habia infringido el contrato de 15 de
Julio de 1932, que celebré con F., funda su resolucidn sobre los si-
guientes extremos: 1.° Que la contrata se efectué para que dicho
artista actuase en Madrid, no en provincias, formando parte de la
compafiia, y 2.° Que se colocd un anuncio en la tablilla del tea-
tro, en 24 de Diciembre de 1932, referente a que con la represen-
tacion del domingo 1.° de Enero de 1933 terminaba la presente tem-
porada, y la consiguiente disolucién de la compaifiia, cuando se
hallaba vigente el contrato con F. a quien todavia restaban por
cantar quince funciones, hasta el 4 de Marzo, fecha de la termina-
cidén de aquél ; y aunque contra tan terminantes afirmaciones aduce
la mencionada Junta, en el primer motivo de su recurso, que am-

(1) Véase el Decreto de 28 de Febrero de 1936. (Gaceta del 29.)
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para en el numero séptimo del articulo 1.692 de la ley de En-
juiciamiento civil, error de hecho y de derecho en la apreciacién de
la prueba, es lo cierto, teniendo en cuenta la doctrina antes ex-
puesta, que el contrato privado, el acta notarial de 30 de Diciembre
de 1932 y el acta de la sesién celebrada por la Junta, que como
documentos auténticos se sefialan, no demuestran la equivocacién
evidente del juzgador, pues aparte de que esos documentos los
tuvo en cuenta la Sala, al aducirlos la parte recurrente, para llegar
a otra interpretacién distinta de la fijada por la sentencia recu-
rrida, patentiza que los términos del contrato son dudosos, por lo
que no existen el error de hecho alegado ni el de derecho con in-
fraccion del articulo 1.281 del Cédigo civil.

Considerando que al estimar el Tribunal a quo que el deman-
dante incumplié también el contrato, al negarse a cantar en la no-
che del 1.° de Enero de 1933, en que aiin no se habia disuelto la
compaiiia, interpreta, con arreglo a sus soberanas facultades, la
clausula quinta de aquel pacto; apreciacién que tan sdlo podia
ser combatida por el medio legal, autorizado en el ndimero séptimo
del repetido articuio 1.692, de! que no se hizo uso; y aunque en
el cuarto motivo del recurso de F., amparado en el nimero pri-
mero del 1.692, se citaba como infringido el articulo 7.° del Cédigo
civil, este precepto carece de aplicacidén al presente caso, por tra-
tarse de una cldusula contractual que seria de imposible cumpli-
miento de aceptarse la teoria recurrente, v que infringiria, adems4s,
el articulo 1.284.

Considerando que el recurso de casacién tan solo puede inter-
ponerse contra la parte dispositiva de las sentencias, pero en modo
alguno contra las apreciaciones contenidas en sus considerandos,
y habiendo existido en el presente caso evidente incumplimiento
del contrato por ambas partes, sin que, por las especiales circuns-
tancias, sea de pertinente aplicacion el articulo 1.124 del Cédigo
civil a favor de ninguno de los litigantes exclusivamente, es lo
cierto que, a causa de aquel incumplimiento, se originaron perjui-
cios efectivos a los dos contratantes, y por ser su determinacién y
fijacién cuestién de hecho, intimamente enlazada con la aprecia-
cién de la prueba practicada, nadie estd mas capacitado que el Tri-
bunal a quo para estimarlo v precisar su cuantia; por todo lo que
procede la desestimacién de ambos recursos.
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Sobre interpretacion de contratos, véase la bibliografia que in-
sertamos al final de la sentencia de 13 de Diciembre de 1934 (RE-
visTA CRritica, tomo XI, pdg. 384). Consiltese igualmente la sen-
tencia de 23 de Mayo de 1935 (cesion de una participacion de lote-
ria con nimero equivocado ; voluntad real y voluntad declarada,
REvista Critica, tomo XII, pdg. 67) y la de 29 de Noviembre de
1934 (que sienta la doctrina de que la interpretacion de los nego-
cios juridicos, no estd en absoluto sustraida a la casacion (RE-
visTa CRritica, tomo X1, pdg. 141).

ENRIQUE TAULET,

Notario de Valencia.

Banco Espaiiol de Crédito

Capital autorizado ......ccceeeeivviniiieiiiiieinnns Ptas. 1060.000.000
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Atocha, 8; Conde de Romanones, 6, y Velazquez, 29,
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Imposiciones a plazo fijo:
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A seils meses.. ... ... 3 % —
A doce meses. . ......... ... 3 % —
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