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COMPRAVENTA POR MENOR EDAD. EMANCIPACION. NO ES INSCRIBIBLE
LA ESCRITURA DI COMPRA DE INMUEBLES POR UNA MENOR DE EDAD
A QUIEN SU PADRE EMANCIPA DE LA PATRIA POTESTAD AL SOLO'\l
EFECTO DE PODER ADQUIRIRLOS, PORQUE ESA EMANCIPACION LIMI-
TADA NO CABE EN NUESTRO DERECHO POSITIVO, SINO QUE HA DE
CONCEDERSE CON LA AMPLITUD QUE ESTABLECE LA LEY, YA QUE LO
CONTRARIO LLEVARfA A LA IMPLANTACION DE UN SISTEMA MIXTO DE
EMANCIPACION Y PATRIA POTESTAD. NO PUEDEN TENER CAPACIDAD
PARA ADQUIRIR LOS QUE HAYAN DE CONTINUAR SOMETIDOS A LA
POTESTAD PATERNA.

Resolucion de 31 de Enero de 1935. (Gaceta de 11 de Marzo.)

Ante el Notario de Cérdoba D. Domingo Barber y Lloret se
autorizo escritura por la que dos sefioras venden una casa a dofia
Soledad Gonzilez, de veinte afios y soltera, a la que su padre eman-
cipa, en escritura ante el propio Notario y con la misma fecha que
la de compra, de ta patria potestad al solo efecto de que pueda com-
prar toda clase de bienes inmuebles.

El Registrador de la Propiedad de Cérdoba no admitié la ins-
cripcion de dicha escritura..., «pues siendo el adquirente menor de
edad y sujeta a la patria potestad, carece de capacidad, meramente
por si, para adquirir bienes inmuebles. Se ha jpresentado en ¢l dia
de hoy, como documento complementario de esla escritura, una
copia expedida en el dia de hoy sin nota de impuesto de Derechos
reales, de otra escritura otorgada en esta ciudad a 23 de Junio de
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1932, niimero 639 del protocolo del Notario Sr. Barber, por la cual
D. Rafael Gonzéalez Madrid, se dice, «emancipa» a su hija la sefio-
rita Soledad Gonzdlez Clementson «al solo efecto de que pueda
comprar bienes inmuebles». Y como la emancipacién es una insti-
tucién juridica distinta e incomppatible con la patria potestad, y nues-
tro Cédigo civil no admite emancipaciones parciales, sino que ha de
ser total y no fragmentaria, no procede otorgar la emanc’hpacién',
que en su iniciacién es concesién de los padres y.en su formalizacién
un perfecto contrato a placer y a convencién libre de unos y otros,
sino que forzosamente ha de ser en los términos y con las limitacio-
nes consignadas en los articulos que constituyen el capitulo T del
titulo X1 del libro primero del Cédigo civil. No estimandose sub-
sanable el defecto, no jprocede la anotacién preventivan.

IEn el recurso interpuesto por el Notario, el Presidente de la Au-
diencia confirma la nota del Registrador, y lla Direccién general
confirma el auto apelado con las siguientes consideraciones :

Sin entrar en el debatido problema pplanteado en la doctrina ci-
vil acerca de si el derecho de familia ha de estimarse parte del De-
recho privado o del Derecho puiblico, es posible afirmar que los po-
deres atribuidos por aquél tienden a lograr finalidades determinadas
v pueden cjercitarse tan sélo conforine « las mismas, y, por tanto,
con limitacién de la libertad de obrar de los investidos con aquellas
[potestades.

Aun cuando pudiera estimarse conveniente la gradual concesion
al menor de facultades en orden al régimen de su persona y bienes
que, preparandole para los actos de la vida civil, evitasen el trdn-
sito brusco de la incapacidad a la capacidad plena, es lo cierto que
la emancipacién voluntaria concedida al menor, limitada o restrin-
gida a actos concretos, no se halla admitida en nuestro Derecho po-
sitivo ni jpuede inferirse de las normas reguladoras de las relaciones
paternofiliales.

En consecuencia, si la emancipaciéon concedida por el padre o
madre a los hijos sometidos a su jpotestad ha de entenderse con la
amplitud establecida por la ley’ y para todos los actos relativos all
régimen de la persona y bienes del menor, salvo los expresamente
prohibidos, es evidente la imposibilidad de extender tales prohibi-
ciones a supuestos distintos de flos legales, y mucho menos, como se
pretende en el caso debatido, conceder al menor una mera facuitad
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adquisitiva que llevaria consigo la instauracién de un régimen mixto
de emancipacién y de patria potestad, términos que en nuestro De-
recho se excluyen, puesto que la concesion de la primera es causa de
extincién de la segunda.

Por lo expuesto, al no poder estimarse emancipada de la patria
potestad a la sefiorita Gonzalez Clementson, debe negarsele capaci-
dad jpara la prestacién del consentimiento y, por tanto, para la for-
malizacién del contrato de compraventa que llevé a efecto mediante
la escritura de 23 de Junio de 1932, ya que al continuar sometida
a la potestad de su padre ha de considerdrsela incursa en la causa de
incapacidad jprevista en el numero 1.° del articulo 1.263 del Cédigo
civil.

L I

Es tan clara la doctrina de la precedente Resolucion, que no ne-
cesita comentario alguno. Tampoco podemos traer o cwento antece-
dentes que la confirmen o contradigan, por ser esla la primera ves,
que sepamos, que se plantea este problema de la capacidad de um
menor que se emancipa al solo efeclo de poder adquirir inmuebles.
La patria potestad, dice el articulo 167 del Codigo civil, se acaba...
wpor la emancipacionn, no recobrandose sino en muy oonlados casos,
como el de fallecer ¢l adoptante, en cuvo momento vuelve al padre.
del adoptado. La emancipacion tiene lugar... por voluntariedad de'
los que ejerzan’la painia potestad (arl. 314), capacilando al menor
para la ejecucidn de todos los actos atribuidos a un mayor de edad,
con las limitaciones, no susceptibles de ampliacidn por su cardcier
restrictivo, que sefiala el arliculo 317 del mismo Cddigo. Asi, pues,
10 se concibe que el padre tenga potestad para conceder al hijo una
sola de las facultades—Ila adquisitiva—, habilitarlo para um sole
efecto de la emancipacion y continuar el menor somelido en lo demds
a la patria potestad. La emancipacion ast olorgada carece de efica-
cia, porque niega la libertad de accidon de quien ha de prestar su
consentimliento para conbratar al que para los demds conlinia sujeto
en su persona y bienes a la autoridad paterna. Seria uma innova-
cidn que mi siquiera podria temer como apoyo ¢l comentario de al-
guno de los tratadistas de nuestro Derecho civil, ya que ninguno de
ellos insiniia la posibilidad de que una persona pueda ser sui juris
y alieni juris al propio tiempo.
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Haremos constar, como de pasada, que segun Resolucidn de 8
de Julfo de 1912 es defecto subsanable en las escritwras otorgadast
por un emancipado la no inscripcion en el Registro civil de la eman-
cipacion.

HiroTECA. ESPECIALIDAD. NO SE HALLA BIEN EXTENDIDA UNA ESCRI-
TURA DE HIPOTECA EN LA QUE NO SE DETERMINA, ADEMAS DE LA
CANTIDAD DE QUE POR PRINCIPAL RESPONDA LA FINCA, LA SUMA QUE!
DENTRO DE LA SENALADA COMO HIPOTECA ACCESORIA CORRESPONDA
AL CONCEPTO INTERESES Y AL DE COSTAS CON SEPARACIC)N, PORQUE
LA SEGURIDAD DEL TERCERO, EL CONOCIMIENTO EXACTO DE LA CARGA
REAL Y LA PRECISION DE LOS ASIENTOS HIPOTECARIOS ASf LO EXIGEN.

Resolucion de 14 de Febrero de 1935. (Gaceta de 12 de Marzo.)

E1 Notario de Alcira D. Claudio Miralles Gaona autorizé escri
tura por la que una persona «en garantia del capital prestado—10.000
pesetas—y [por 3.000 pesetas mas para asegurar los intereses no
garantizados por la Ley y las costas y gastos en su caso» hipotecaba
una finca. .

El Registrador de ia Propiedad de ia misma ciudad, después de
inscribir el documento en cuanto a lla hipoteca por el principal, sus-
pendié la inscripciédn «por lo que respecta a la hipoteca constituida
para garantia de los intereses y de las costas y gastos, por no fijarse
la cantidad que, dentro de la sefialada, corresponde a cada uno de
estos dos conceptos, intereses, costas y gastos, ni expresarse si en
ella van incluidos los intereses asegurados por el articulo 114 de la
ley Hi|p0tecaria».

El Presidente de la Audiencia desestimé el recurso intenpuesto
por el Notario, y la Direccién general confirma el auto apelado con
los siguientes fundamentos y la cita de las Resoluciones de 9 de
Febrero de 1898 y 19 de Febrero de 1904 :

El principio de especialidad, intimamente enlazado con todo el
mecanismo hipotecario, logré modernamente grandes desenvolvi-
mientos y fué extremadamente cuidado respecto de las hipotecas, en
las que es posible distinguir la garantia real, que sujeta erga ommes,
y sobre todo frente a terceros, una parte del valor de la finca al cum-
plimiento de las obligaciones contraidas, de los efectos ejecutivos
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que el titulo inscrito pueda producir, para que ¢l acreedor obtenga
la plena efectividad de sus derechos.

El conccimiento exacto de la carga real, o sea de la cantidad
deducible del precio en la futura subasta por razén de la hipoteca,
interesa tanto a los adguirentes de lla finca y a los cesionarios del
crédito hipotecario como a las personas a favor de las cuales haya
de constituirse cualquier derecho real y, en general, a los terceros
que se apoyen en el Registro ; por cuyo motivo la ley se preocupa,
en primer término, de determinar el crédito asegurado en forma que
evite ambigliedades, en armonia con los fundamentales motivos del
sistema inmobiliario espafiol.

Las obligaciones que garantiza la finca en los préstamos con ga-
rantia hipotecaria son de distinta naturaleza, pues mientras la hipo-
teca que asegura el pago del principal y de los intereses es cierta,
la que tiene por objeto garantir ¢l pago de las costas y gastos, en
caso de incumplimiento, depende de un hecho futuro e incierto, y
esa diferente naturaleza, la seguridad del tercero y la jprecisién de
los asientos hipotecarios exigen se dé a conocer por medio de datos
numéricos la extensién de la garantia por razén de costas, de acuer-
do con aquellos fundamentales motivos y para eliminar toda con-
fusién al practicar una liquidacién de réditos en la cuenta corriente
de finca, que cl tercero deba soportar.

En su consecuencia, si es indisculible el derecho de los in-
teresados a pactar que la hipoteca responda de los intereses de todo
el tiempo de duracién del contrato, garantizados por la ley en per-
juicio de tercero, dos anualidades y lla parte vencida de otra, pare-
ce necesario que al asegurarse los «no garantizados por la ley», sin
jprecisar el tiemjpo, al amparo de la libertad de contratacién, jproce-
dia determinar especificamente lla cantidad a que alcanzase tal res-
ponsabilidad, que resulta indeterminada al ser reunida con las costas
y gastos.

Por dltimo, sin desconocer que los intereses y costas son pres-
taciones accesorias engendradas por la principal; que la hipoteca,
al constituirse por aquellos conceptos, resulta una hipoteca de cau-
cién y seguridad hasta el maximum que garantiza, lo cual justifica
en cierto modo la practica por el recurrente aludida ; sin hacer gran
aprecio de las Resoluciones citadas, que no plantearon realmente el
problema discutido, y sin estimar tampoco de ineludible aplicacién
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los preceptos referentes a las anotaciones preventivas, por ser asien-
tos que por su carécter provisional exigen menor determinacién, es
de tener muy en cuenta, aparie los modelos oficiales, que la necesi-
dad de aplicar un jprincipio riguroso a las costas, que pudiera dedu-
cirse de la misma exposicion de motivos de la ley jprimitiva, apa-
rece con claridad de los parrafos jprimero v segundo de la regla
quinta y primero de la décimoquinta del articulo 131 de la ley Hipo-

tecaria.
H* ¥ %

El deseo de dar un paso mds en el sistema adoptado por la Ex-
posicion de motivos de la lev Hipotecaria y su base de la especiali-
" dad de la hipoteca, como oposicidn a las hipotecas generales v como
comiplemento del de publicidad, ¢s, a nuestro entender, el motivo
que ha tenido la Direccion para dictar la doctrina que queda ex-
puesta.

Hasta ahora la prdctica constante, lo mismo de los Notarios al'
redactar las escrituras que de los Registradores al inscribirlas, una
cierta confusion gramatical en la frase de la ley wintereses, costas y
gastosn, que llevaba a unir los tres conceptos confundiéndolos ; la

: ecepto legal que de manera elara, rolwinda v
terminante establecicra la necesidad de que quedasen bien precisa-
das en la inscripcion las responsabilidades de cada fincg por cadu
uno de los vanios conceplos de que se las hace responder en contra-
tos como el que examinamos ; el hecho de poder atribuirse el carde-
ter de obligaciones con condicidn suspensiva a las responsabilida-
des que no lo sean por el conceplo de capital ; el considerar apli-
cable en cierto modo a las hipotecas lo que estd ordenado para las
anotaciones preventivas—asientos que deben conlener las mismas
circumstancias que las inscripciones—o sea que se manifestara «el
importe de lo que por principal, intereses y costas, se trate de ase-
gurar» ; el creer que con totalizar dos cantidades se determinaba pe-
cuniariamente el maximuwm de responsabilidad que el tercero lenia
que respetar siempre v aceptar en caso de pretender adquirir, v,
sobre todo, el no haberse planteado antes la controversia que ahora
se suscitd, han sido, al parccer, las causas determinantes de que
hasta el momento se hayu entendido por todos que sc¢ cumpliun las
exigencias legales en esta maleria de hacer constar en la inscripeidn
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la extension del derecho que se inscribe y su valor si constare—ar-
ticulo 9.% regla 2.* de la ley Hipotecaria—, sefialando, ademds de la
cantidad para principal, una sola cifra para las obligciciovtes posibles,
futuras e inciertas—intereses no asegurados por la Ley y gastos y
costas.

Es ahora cuando la Direccidn, con vista de wn caso en que el
Registrador inscribe una escritura de hipoteca en cuanto al princi-
pal que grava la finca, y la suspende por lo que atafie a la hipoteca
constituida para los intereses, costas y gastos por no separar la can-
tidad de cada uno de estos conceptos, resuelve que ha de sefialarse,
al tratar de asegurar intereses no protegidos por la ley, sin precisar
el tiempo, la cantidad o que alcance dicha responsabilidad, la que,
no resulta determinada si se la une con la de gastos y costas. Lo,
mismo ha de hacerse con la que estd llamada al pago de este alti-
mo concepto. Es innecesario, por quedar arriba copiados, reproducir
los fundamentos de la doctrina, tendente, ante todo, a wn «conoci-
miento exacto de la carga real, o sea de la cantidad deducible del
precio en la futura subasta por razdn de la hipotecan.

Bastante es ya, como dificultad para poder precisar la cuantia
de los graviamenes de que wna finca haya de responder, la perma-
nencia de los no redimibles, y, como dice el primero de nuesiros
tratadistas hipotecarios, D. Jeronimo Gonzdiles, en su obra «Princi-
pios Wipotecariosn—pdg. 258—, la falta «en nuestra legislacion de
un precepto andlogo al articulo 882 del Cddigo civil aleman, que
permita fijar un mdximum de responsabibidad en la constitucion de
los derechos reales no redimibles, para el caso de ejecucion forzosa
con subrogacion en el precio de subastan, para que no se vea con
agrado todo lo que tienda a determinar con todo rigor, y:con la md-
xima exactitud, la cantidad o cantidades de que en el momenio que
interese responde una finca.

No cabe entrar ahora en el examen del acto ejecutado por el Re-
gistrador, inscribiendo en parte y suspendiendo en otra, ni de¢ las
consecuencias que en orden mo doctrinal, sino arancelario, pucdan
derivarse de la doctrina expuesta, porque estas lineas sdlo tienen la
finalidad, por lo menos la intencidn, de sugerir temas a los que
con compelencia juridica quicran dedicarse a su estudio.
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RECURSO GUBERNATIVO. PERSONALIDAD DEL NOTARIO. LA TIENE ESTE
PARA INTERPONERLO CUANDO LA CALIFICACION DEL REGISTRADOR
SE APOYA EN MOTIVOS QUE, POR HABER SIDO CONOCIDOS Y TENIDOS
EN CUENTA, PUDIERAN DAR LUGAR A LA CREENCIA DE QUE DICHO|
FEDATARIO NO SABfA APRECIAR EL ALCANCE DE LAS RELACIONES O
PARTICULARIDADES JUR[DICAS EN CUESTION.

Resolucion de 28 de Febrero de 1935. (Gaceta de 24 de Marzo.)

Al disolverse cierta sociedad conyugal jpor fallecimiento de la
esposa, el viudo y los hijos formalizaron mediante acta autorizada
por el Notario de Tafalla, D. Ambrosio Eduardo Cabezudo, fas
operaciones particionales, olviddndose declarar que quedaba cance-
lada la hipoteca constituida por el marido en garantia de la dote de
su fallecida cényuge. Fallecido aquél a su vez, sus herederos, uno
de ellos ppor si y con poder de dos de sus hermanas, otorgaron ante
el Notario de Pamplona, D. Benjamin Arniez Navarro, escritura
de protocolizacién de operaciones testamentarias, subsanando el
olvido padecido en las anteriores y pidiendo la cancelacién de la re-
ferida hipoteca, toda vez que el crédito dotal estaba ya pagado.

A la primera copia de esia segunda escriiura puso el Registrador
de la Propiedad de Pamplona nota denegatoria por falta de capaci-
dad en el apoderado para consentir en la cancelacién por insuficien-
cia del poder. Interpuso recurso el Notario ; alegé el Registrador la
falta de personalidad de aquél para dicho acto; recayd auto presi-
dencial de acuerdo con la peticién del Registrador, y la Direccién
general revoca el auto apelado repitiendo doctrina constante de di-
cho Centro directivo, en armonfa con el articulo 121 del Reglamen-
to hipotecario, y, ademds, que, «aun sin apreciar los antecedentes
que se tuvieron en cuenta para la cancelacién de la hipoteca, apo-
yvandose la nota recurrida en la falta de capacidad del mandatario
para consentirla, segun los poderes insertos en la escritura califi-
cada, es indudable que queda afectado el prestigio profesional del
Notario recurrente, aunque no sea mas que por la afirmacién que
hizo de la capacidad de los otorgantes».

® & O

En el recurso que antecede se presentan dos cuwestiones : una de
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capacidad para cancelar, por no abarcar este extremo el poder en
cuya virtud se gctia; otra de personalidad del Notario para recu=
rrir de la calificadion del Registrador. Sobre la primera no ha habido
controversia, porque aquél en su informe alegd la falta de tal fa-
cultad en el Notario, sobre la que la Direccidn se pronuncia como’
queda dicho, confirmando la doctrina de varias Resoluciones, entre
otras las de 3 de Mayo de 1930 (Gaceta del 26 de Mayo) y 10 de
Enero de 1934 (Gaceta de 17 de Febrero), que pueden consullarse en
las paginas 638 del nimero 69 y 2090 del 112, ambos de esta Revista.

Luis R. LuEeso,

Registrador de la Propicdau

FE DE ERRATAS.—En el nimero 122 de esta Revista, conrespon-
diente del mes de Febrero, en esta misma Seccién : Pagina 128, Hi-
nea i1, la palabra «extinguida» debe leerse «exigiday, y en la pagi-
na 13s, linea 31, la ;palab}a «toda» debe leerse «todasn.

D
BANCO ESPANOL DE CREDITO
Alcala, 14 MADRID Sevilla, 3y 5
Sucursales Urbanas: Glorieta de Blibao, 6 y Glorieta de Atecha
Capital autorizado ... ... 100.000.000 de pesetas
Capital desembolsado .. 51.355.500 .
Reservas.............. 67.621.926,17 -
400 Sucursales en Espafia y Ma~ruecos
Corresponsales en las principales cindades del mundn

Este Banco realiza toda clase de operaciones bancarias.—Compra y venta de valores —Des-
cuento ¥y cobro de cupones y tftulos amortizados.—Custodia de valores.— Giros, iransferencias,
cartas de crédito, érdenes telegrdficas sobre todos los paises del mundo.— Aceptaciones, domici-
haciones. créditos comerciales simples y documentarios, etc., etc . .

TIPOS DE INTERES

I.— Cuentas corrientes.
Alavista.. ..o, 2 por 100 enual.
H.-—— Operaciones de ahorro.
A) Libretas ordinarias de ahorro de cualquier clase, tengan o no
condiciones limitativas ............ 3 1/, por 100 anual,
BY Jmposiciones.
Imrposicicnes a plazo de tres meses.... 3 por 100 anual.
Idem a seismeses.................. 3,60 —_— =
............ 4 - —
Regirdn para las cuentas corrientes a plazo los tiprs méaxuncs <efialados en
esta norma para las impo<iciones a plazo.

@ Direccién telegrdfica: BANESTO.—Apartado de corrcos, niim. 297
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