Jurisprudencia de I_a Direccién
de los Registros y del Notariado

NOTARIO. PERSONALIDAD PARA INTERPONER RECURSO. S CONSTAN-
TE LA DOCTRINA MANTENIDA POR EL CENTRO DIRECTIVO DE CONCE-
DER PERSONALIDAD AL NOTARIO PARA INTERPONER EL RECURSO
GUBERNATIVO, NO SOLO CUANDO LA CALIFICACION ATRIBUYA DEFEC-
TOS AL INSTRUMENTO PUBLICO PRESENTADO A INSCRIPCION, SINO
TAMBIEN CUANDO LA SUSPENSION O DENEGACION TENGA COMO FUN-
DAMENTO LA DISCREPANCIA ENTRE EL FEDATARIO Y EL REGISTRA-
DOR EN CUANTO AL VALOR JUR{DICO, ALCANCE O VIRTUALIDAD DE
DOCUMENTOS QUE AQUEL TUVO EN CUENTA AL REDACTAR LA ESCRI-
TURA Y SEAN NECESARIOS PARA LA AUTORIZACION DE LA RELACION
JURIDICA EN ELLA CONTENIDA O PRECISOS PARA SU INSCRIPCION.

Resolucion de 10 de Enero de 1934. (Gaceta de 17 de Febrero.)

El Registrador de la Propiedad de Tudela no admiti6 la ins-
cripcién de una escritura de venta autorizada por el Notario don
Felipe Flérez Ldpez de una tierra segregada de otra cuya perte-
nencia acredité e! Ayuntamiento vendedor mediante una intorma-
cién para perpetua memoria que aprobé el Juzgado de primera ins-
tancia de dicho pueblo en auto del afio 1864, «por no ser la infor-
macién invocada medio legal de justificar la posesién ni el domi-
nio a favor del Ayuntamiento de Fustifiana. Est4 pendiente de
inscripcién otro titulo referente, al parecer, a las mismas fincas,
cuya calificacion pudiera afectar al que se refiere esta escritura.
Asimismo pudiera ser, en su caso, causa que impida la inscrip-
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cién, el hallarse incluidas las fincas vendidas en la Base 20 de la
ley de Reforma Agrarian.

Interpuso recurso el Notario, negdndole el Registrador, en su
informe, personalidad para ello, alegaciéon que fué confirmada por
el Presidente de la Audiencia, revocando la Direccién el auto
apelado.

ASIENTO DE PRESENTACION. NO PUEDEN EXTENDERSE LOS EFECTOS
DE ESTE A UNA FRINCA CUYA DESCRIPCION SE OMITIO EN LOS DO-
CUMENTOS QUE LO MOTIVARON, POR LO QUE EL REGISTRADOR
ESTA AUTORIZADO PARA SILENCIARLA EN LA NOTA CALIFICADORA.

TESTAMENTO. INSTITUCION DE HEREDERO. AL DISPONER EL TESTADOR
QUE SI EL HEREDERO NOMBRADO FALLECE SIN DESCENDIENTES
—QUE ES EL CASO PRESENTE—PASE TODO EL CAUDAL AL LLAMA-
DO, CON LLAMAMIENTO EXPRESO, EN SEGUNDO LUGAR, NO PARECE
QUE EL PRIMER INSTITU{DO PERFECCIONASE SU INSTITUCION, POR
LO QUE ES ATINADA LA NEGATIVA DEL REGISTRADOR A INSCRIBIR
EN FAVOR DE QUIENES PRETENDEN TRAER DERECHO DEL HERE-
DERO QUE FALLECE SIN SUCESION, NO SIENDO EL PROCEDIMIENTO
HIPOTECARIO, DE PRUEBA CIRCUNSCRITA, EL INDICADO PARA RE-
SOLVER EL DERECHO.

Resolucion de 27 de Enero de 1934. (Gaceta de 19 de Febrero.}

Doiia Petra Morcillo Rodriguez presenté en el Registro de la
Propiedad de Don Benito documentos solicitando la inscripcién a
su favor de cuatro fincas como heredera de su sobrino D. Fidel
Viazquez Cidoncha, el que habia adquirido las tres primeras por
herencia de sus padres, la cuarta, casa en la calle del Matadero,
ntmero 33, por herencia de Petra Rodriguez Rodriguez, la que en
su testamento habia dispuesto : wquiere asimismo la compareciente
que en el desgraciado caso de 'que el nifio v heredero anteriormente
instituido falleciese sin descendientes legitimos, pase todo el cau-
dal al ya expresado Juan Cidoncha y Rodriguez, a quien nombra;
en su defecto, como tal heredero, y por muerte de éste, a los hi-
jos del mismo, por partes iguales».
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Posteriormente, y ya hecho el asiento de presentacién, solici-
té la inclusidén en éste, en forma verbal, de otra finca, casa nu-
mero 18 de la calle Ancha.

El Registrador de la Propiedad puso en la instancia nota que
dice : «Inscrito en cuanto a las dos primeras fincas en los tomos
y folios que se expresan al margen de la descripciéon de las mis-
mas. No hecha operacién alguna de la finca descrita en tercer lu-
gar de la relacién, a peticién de la interesada ; y denegada la ins-
cripcidn de la casa de la calle del Matadero, nimero 33, porque 'a
causante Petra Rodriguez y Rodriguez, hizo en su testamento un
segundo sefialamiento para el caso de que falleciese sin descendien-
tes legitimos el instituido Fidel Vazquez Cidoncha, condicién cum-
plida y que ha resuelto el derecho del Fidel a los bienes hereda-
dos de la Petra Rodriguez. No es admisible la anotacién preven-
tiva por ser defecto insubsanable.»

El Presidente de la Audiencia confirmé la nota del Registrador,
v la Direccién general confirma el auto apelado, con los siguien-
tes fundamentos :

«Aun siendo el testamento el verdadero titulo para inscribir el
derecho hereditario con relacién a las fincas en el Registro ins-
critas a nombre del causante, es ineludibie la necesidad de que en
el asiento de presentacién, bdsico en el sistema, conste de una ma-
nera clara y precisa la extensién de la solicitud de inscripcidn, con-

" cretada generalmente en forma escrita, como se hizo en la instan-
cia y relacién que dieron origen al formalizado en el Registro de
la Propiedad de Don Benito, con fecha 26 de Mayo de 1933 ; por
lo que, una vez extendido, no se puede ni siquiera hablar de dar-
le efectos respecto a la finca omitida, de cuya desacostumbrada in-
clusién verbal, como aditamento a los documentos que se presen-
taban, no existe ni en éstos, ni en las alegaciones aducidas, prue-
ba racional alguna que desautorice la silenciacién del Registrador.

La cldusula testamentaria en cuya virtud, si el beredero an-
teriormente instituido—Fidel Vézquez Cidoncha—falleciese sin
descendientes legitimos, pasaria todo el caudal a Juan Cidoncha
Rodriguez, al que se nombraba en su defecto como tal theredero,
si bien contiene el llamamiento e ‘institucién expresa de un segun-
do heredero, esencia ciertamente de la sustitucién en cuanto es
institucidn subsidiaria de otra principal, no encaja en el marco den-
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tro del cual nuestro Cédigo civil, con sabor tradicional, regula las
sust.tuciones propiamente dichas equivaliendo, por tanto, tal cldu-
sula a una institucién en pleno dominio, pero sujeta a condicién.

Al prevenir la testadora que la herencia se purificase en el pri-
mer instituido al morir con descendencia legitima, ddndose el su-
puesto contrario de fallecer sin ella, parece ha de pasar la propie-
dad al segundo instituido, no siendo bastantes a destruir tal su-
puesto las razones que fundadas en la intencién de la testadora y
en el destino familiar de los bienes, pudieran desenvolverse en un
sistema de conjeturas.

Todo ello justifica 1a negativa del Registrador, que estando li-
mitada, como el propio recurso gubernativo, a los fines del Re-
gistro de la Propiedad, en un procedimiento hipotecario de prue- '
ba tasada, no impide que por los Tribunales de justicia y en el
juicio correspondiente—al parecer ya iniciado—se declare con ma-
vores elementos y con la garantia de la contradictoria actuacién de
los interesados, 1o que en definitiva se estime procedente.n

VENTA, CON AUTORIZACION JUDICIAL, DE BIENES DE MENORES. No
ES DE LA COMPETENCIA DEL REGISTRADOR, EN ESTOS CASOS, NI
EL EXAMEN DE LA AUTORIZACION JUDICIAL, QUE SOLO PODRA SER
IMPUGNADA O RECURRIDA POR LOS INTERESADOS EN LA FORMaA
PROCEDENTE, NI EXIGIR QUE SE ACREDITE EL EMPLEO DEL PRECIO
OBTENIDO POR LA VENTA, SINO SOLO VELAR PORQUE SEAN CUMPLI-
DAS FIELMENTE LAS LEYES DICTADAS PARA LA DEFENSA DE LOS
INTERESES DE TALES MENORES.

Resolucion de g de Febrero de 1934. (Gaceta de 20 de Febrero.)

El Registrador de la Propiedad de Pola de Lena denegé la
inscripcién de una escritura de hipoteca, constituida por una se-
fiora por si, y, ademéds, en nombre de sus hijos menores de edad
sobre una finca de éstos, con autorizacién judicial, «por observar
el defecto de que, otorgado el préstamo a favor de la madre de los
menores, se contradice con ello el principio de que la contrapres-
tacién otorgada en los documentos de enajenacién de bienes de
menores ha de ser util a éstos, o servir para remediar una necesi-
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dad de los mismos; y no pareciendo subsanable dicha lf.ellta, no
procede la anotacién ‘preventivan.

Interpuesto recurso por el Notario autorizante, D. Luis Gon-
z4lez Rico, de Oviedo, como sustituto de su compafiero de dicha
ciudad, D. Benito Bldzquez y Giménez, el Presidente de la Au-
diencia revoca la nota denegatoria, y la Seccién entiende que pro-
cede confirmar el auto apelado, con cita de las Resoluciones de
27 de Octubre de 1880, 27 de Mayo de 1895, 15 de Julio de 1916,
10 de Septiembre de 1918 v 1.° de Junio de 1922, y las considera-
ciones que siguen :

-Para prevenir un ejercicio doloso o culpable de las facultades
que constituyen la patria potestad, nuestras leyes civiles, a partir
de la Real orden de 28 de Agosto de 1876, han limitado la facul-
tad de disponer de los bienes de menores no emancipados, exigien-
do, para que el padre, o subsidiariamente la madre, que sobre aqué-
llos tengan el usufructo o la administracién, puedan venderlos o
gravarlos, una especial autorizacidén judicial, obtenida con justifi-
cacién de las causas de utilidad o necesidad, y oido el Ministerio
hscal.

Siendo esta garantia que a los menores se ofrece de orden pura-
mente judicial, ya que al Juez compete de modo exclusivo y bajo
su responsabilidad el apreciar las alegaciones respecto a la necesi-
dad o utilidad de la enajenacién o gravamen, y el atender a la
debida aplicacién ulterior del beneficio econdmico obtenido confor-
me para el caso de venta determina el articulo 2.023 de la ley de
Enjuiciamiento civil, al censurar el [Registrador una escritura de
constitucién de hipoteca por la madre en nombre propio y en re-
presentacién de sus hijos menores sometidos a su potestad, sobre
una finca de éstos, en garantia de un préstamo a ella concedido, y
a la cual escritura se incorpora el auto del Juez, dandole la opor-
tuna autorizacién ppara concertar con determinada entidad bancaria
un préstamo hipotecario sobre una finca de sus hijos, debiendo des-

‘tinar su importe a la educacién y sustento de estos, no puede, sin
excederse en sus funciones, que no son precisamente las de amparo
y proteccién de los menores, denegar la inscripcién a pretexto de

.que en la escritura debiera acreditarse ¢l beneficio que a los rete-
ridos menores reporte la operacién concertada, para que «no Sse

. contradiga el principio de que la contraprestacién otorgada cn los
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documentos de enajenacién de menores ha de ser dtil a éstos 0
servir, para remediar una necesidad de los mismosn ; y aquella in-
terpretacién del articulo 164 del Cédigo <ivil y concordantes, 203
de la ley Hipotecaria y 2.011 al 2.030 de la ley de Enjuiciamiento
civil, ha sido ratificada por este Centro directivo en, varias Reso-
luciones que se citan y que declaran que no es de la competencia
de los Registradores, en casos de venta de bienes de menores, ni
el examen de los fundamentos de la autorizacidn judicial, que sblo
podra ser impugnada o recurrida por los interesados eén la forma
procedente, ni exigir que se acredite el empleo del precio obtenido
por la venta, sino solo velar por que sean cumplidas fielmente las
leyes dictadas para la defensa de los intereses de tales menores. '

En este caso concreto, estas formalidades legales se han cum-
plido, y dofia Victoria Gonzélez Garcia Lt)osee la debida capacidad
y representacién para la operacién cuestionada, segun se justifica
en la escritura redactada por el Notario recurrente; y siendo esto
suficiente, huelgan todas las consideraciones acerca de si, en defi-
nitiva, resultarian mejor librados los menores como deudores per-
sonales, segun propugna el Registrador, o meramente garantiza-
dores del préstamo hecho por la’ madre en nombre propio, como
aparece de la escritura y afirma el Notario recurrente, problema
_que debi6 pesar en la resolucién del Juez, incorporada, segin va
dicho, a la escritura. _ . :

VENTA DE BIENES A SUJETOS A CONDICION RESOLUTORIA. ES PERFEC-
TAMENTE VALIDA E INSCRIBIBLE, SIEMPRE QUE QUEDEN A SALVO LOS
DERECHOS DE LOS INTERESADOS EN ELLA, RESERVA QUE NO ES
PRECISO SE HAGA EN LA ESCRITURA PORQUE YA ESTA EN'EL RE-
GISTRO, PERO QUE SE DEBE CONSIGNAR EN LA INSICRIPCIC')N QUE SE
EXTIENDA.

Resolucion de 22 de Febrero de 1934. (Gaceta de 16 de Marzo.)

‘Don José '‘M.* Vidal y .Largacha habfa adquirido la heredad
ilamada Manso Arolas como heredero vitalicio de su hermang don
Santiago, el cual dispuso en su testamento que sucediese a aquél,
en cuanto a dicha heredad, su sobrino D. José ‘M.* Vidal y Topete,
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sustituyéndole para el caso de‘que le premuriese o, sobréviviéndole,
falleciese soltero por su sobrina D.* Josefina Vidal y ‘L'opete: En
estas condiciones, el pnmeramente nombrado vendié el pleno do-
minio de dicha finca, en escritura ante el Notario de Gerona don
Emilio Saguer Ohvet, acto al que coricurrieron los D. José 1 M
dofia Josefina Vidal y Topete para consentir exprésamente la venta,
por razén de sus derechos eventiiales ¥ derhas {ue pudieran pefte-
necerles sobre l4 referida heredad, declarando otorgar directariiente
la venta de la misma. ‘

El Registrador de {a Pfopiédad de La Bisbal denegé la itis-
cripcién «porque ni el vendedor, D. José M.* Vidal Largdcha, tiehe
facultades dominicales suficientes pafa disponef fomo dispone, en
pleno dominio, y libre, por lo tanto, dé toda afecciéh, de la finca
que vende, su]eta a la condicién resoliitofia ¢on que la retibié,
segun consta en el Reglstro ni los {ue compdrecén en ld ésciitura
ostentando iin derecho eventiial a dicha finca, pueden' tompletdr
dichas facultades, toda vez que, perdienté de ifcumplimiento la
aludida condicidn resolutoria, no $é sabe si €llos sofi los que én $u
dia pueden ostentar un derecho defiditivo y absoluto ho¥ mefdmen-
te eventual. Y no siendo subsanable diché defecto, tampoco sé toma
anotacuﬁn preventiva que por otfa parte no se ha solicitadon.

En el recurso interpuesto por el Notirio, el Presidente dé 1a
Audiencia de Barcelona confirmé la nota denegitoria dél Regis-
trador, y la Direccién general revoca el auto apelado, con los si-
guientes fundamentos :

Sin entrar a discutir el significado, desarrollo y eféctos del
«praelegaren» en las fuentes Jundlco-romanas, por el que 5e confiere
al heredero un titulo de adqms'aén—-«]ure legatin—, con més o
‘menos mdependenc1a dei otro titulo—«jure thereditatisn—, es evi-
dente que del testamento otorgado por D. Salvadof Vidal y Lar-
gacha se desprende la existencia de la sustitucién fideiconiisaria
tradicional en Catalufia, congruente con su finalidad de conservar
el patiimonio dentro de la familia, cofi la caracteristica esencial
de hacer trdnsito de uno a otro heredero o legatario.

Dada la intima proximidad de las disposicionés testarientarias
referldas, no puede desvirtuar tal calificacion la iristitucién de he-
redero vitalicio hecha a favor de D. Jos¢ M.t Vidal.y Largacha,

"ya que ni l0s textos romanos, ni él eéstilo sietiipre usado eh la te-

n
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gién atténoma, ni las mismas palabras empleadas por el testador,
hacen dudar de sut voluntad en cuanto a la ordenacién de los de-
rechos sobre la finca vendida, objeto de la sustitucién condicional
que se discute.

Estim4ndose al fiduciario, propietario, aunque con propiedad
revocable, no .puede menos de admirtirse la enajenacién de los
bienes como sujetos a condicidén resolutoria, siempre que quede a
salvo el derecho de los interesados en ella, sin que Sea preciso,
como tiene declarado este Centro, que tal reserva se haga en la
escritura, porque constando en el Registro y siendo, por tanto,
conocida la naturaleza del derecho del vendedor, a ella quedan
subordinados, ségﬂn los principios fundamentales de la ley Hipo-
tecaria, los efectos de la inscripcion relativa a tales bienes.

La concurrencia de D. José M.* y doiia Josefina Vidal y "l'opete,
llamados al disfrute de la heredad Manso Arolas, si bien no produ-
ce la transferencia total del derecho de propiedad, responde, en
cambio, a los supuestos de las posibles sustiticiones, confirmando
la posicién econémica del adquirerite médiante el compromiso con-
trafdo.

Al practicarse la dnscripcion reférente a enajenacidr de bienes
sujetos a condicion resolutoria, han de quedar siempre a salvo los
derechos dé los intéresados en dicha 7eserva. No és necesario, se-
gun doctrina de la Direccidn, que tal reserva se haga en la escri-
tura de wventa, con lo cual; si ésta no la contiene, el tercero que
contrate sobre dichos bienes con vista solo de dicho documento, sin
consultar el Registro—acto no siempre posiblé v fdcil por circuns-
tancias de tiempo y lugar—, puede ser llevado a engafio, con ih-
discutible perjuicio. Habria un medio de impedirlo: que el Re-
gistrador, en la 1iota de inscripcion de bienies, como los de que se
trata, hiciera constar la existencia de la condicion resolutoria si ésta
no resultara del titulo.

Todo lo que tienda a aumentar la publicidad nos parece alta-
mente conventente. A ello se apunta en el proyecto de Reglamen-
to hipotecario que redactaron los sefiores Navarro y Tena, con mi
modesta intervencion, en el que se incluye el articulo 290, que tic-
iie la novedad de establecer que en la nota que se ponga por el
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Registrador al pie de todo tilwlo inscrito se expresen las cargas
0 gravdmenes a que continten afectas las fincas, cuando fuere asi
vy en el documento presentado no se relactonaran. Y con mds mo-
tivo, se afiade ahora, si en él se dijera, sin referencia a certificacion
reciente del Registro, carecer de ellas.
Luis R. LuEso,
Reglatirador d'e la Propiedad.

"BANCO ESPANOL DE CREDITO

Capital antorizado ... ... 100.000.000 de pesetas
Capital desembolsado. .. 51.355.500 —
Reservas. ............. 65.208.261,45 —

Domicilio social: Alcala, 14, Madrid
Sncursal Urbana: Glorieta de Bilbao, 8
400 Swucursales on Espafia y Marruecos
Corresponsales en las principales ciudades del mundo
Ejecucién de toda clase de operaciones de Banca y Bolsa

TIPOS DE INTERES
Desde 1.° de Julio de 1933, y a virtud de la norma del Consejo Superior Banca-
rio, de observancia general y obligatoria para toda 1a Banca operante en Espafia,
este Banco no podrd abonar intereses superiores a los siguientes:
1.— Cuentas corrientes.
A lavista......... teieierervacssaaneassaas 2 POr 100 anual.
H.— Oteraciones de akorro. '
- A) Libretas ordinarias de akorro de cualquier clase, tengan o no
condiciones limitativas............. 31/, por 100 anual.
B) Imposiciones.
Imposiciones a plazo de tres meses.... 3 por 100 anual.
ldem a seis meses........ ceressaees 3,60 _ -
Idem a doce meses O mds..........0. 4 — —
Regiran para las cuentas corrigntes a plazo los tipos méximos sefialados en
esta norma para las imposiciones a plazo. .
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