Jurisprudencia de la Direccién
de los Registros v del Notariado

VENTA POR PERSONA VIUDA, DE FINCA QUE ADQUIRIO EN ESTADO DE
CASADA POR TITULO DE HERENCIA. NO PROCEDE SUSPENDER SU
INSCRIPCION SEGUN LO DECLARA LA DIRECCION EN REPETIDAS RE-
SOLUCIONES, PORQUE LA DISOLUCION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL
NO MODIFICA LA CAPACIDAD DE CADA UNO DE LOS CONYUGES EN
ORDEN A LA DISPOSICION DE BIENES QUE COMO EL QUE NOS OCU-
PA NO ENTRARON NUNCA A FORMAR PARTE DEL CAPITAL DE AQUE-
LLA, NI AUN TOMANDO COMO PRETEXTO EL AUMENTO DE VALOR
QUE HAYAN PODIDO TENER TALES BIENES, SI NO SE JUSTIFICA LA
EXISTENCIA DE EXPENSAS UTILES OBTENIDAS CON FONDOS DE LA
SOCIEDAD CONYUGAL, NI LA ASERCION, SIN PRUEBAS, DE QUE UNA
DEUDA CUYO PAGO ASEGURA LA HIPOTECA QUE GRAVA LA FINCA
VENDIDA LO SEA DE LA SOCIEDAD MENCIONADA.

Resolucion de 30 'de Mayo de 1933. (Gaceta de 6 de Julio.)

El Notario de Ciudad Rodrigo, D. José Esteban Rodriguez,
autorizd escritura por la que una persona vende a otra, que acep-
1a, unas partes pro indiviso de una finca, con una hipoteca que
la grava. .

El Registrador de la Propiedad del mismo sitio suspendié la
inscripcién por el defecto «de que el vendedor se encuenira viudo
y en el acto de la adquisiciéon se hallaba casado, sin -que aparczca
liquidada la sociedad conyugal, tomando anotacidn preventiva a
favor del comprador, al folio», etc.

Interpuesto recurso, el Presidente de 1a Audiencia declara ins-
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-cribible la escritura, y la Direccién general confirma el auto ape-
lado, declarando de oficio las costas que el Notario habia solicita-
-do se impusieran, con los siguientes considerandos, y la cita de
las Resoluciones de 24 de Abril de 1885, 4 de Enero de 1893, ;3
-de Mavo de 1908, 4 de Noviembre de 1914 v 15 de Febrero de 1915 :

Como esta Direccién tiene declarado en las Resoluciones ci-
tadas, tratdndose de bienes adquiridos por algunos de los c6nyu-
ges durante el matrimonio a titulo gratuito, la disolucién de la so-
<iedad convugal no modifica la capacidad del adquirente para dis-
poner libremente de ellos, ni implica la necesidad de que se le ad-
judiquen, previa liquidacion de tal sociedad; doctrina de todo
‘punto pertinentc al caso actual por referirse a un acto de enaje-
nacién por €! viudo de finca por él heredada de su madre durante
el marrimonio.

Otra cosa equivaldria a estimar gravados los hienes patrimo-
niales del marido con la thipoteca tacita v general que suprimio
va la ley Hipotecaria de 1861, porque el legislador no ha de ser,
-como decia la Comisién redactora, mds solicito en amparar dere-
-dhos particulares que los mismos individiios a quienes privada-
mente interesan, si no se cuidan de afianzarlos exigiendo la hipo-
teca especial establecida a su favor.

Congruente con csta doctrina, el articulo 1.428 del Cédigo no
habla mas que de la venta de los biencs de la sociedad de ganan-
<clales—para impedirla, claro es, durante su liquidacidn—, por-
que ésta es la sociedad que se liquida, y los bienes privativos de
-cualquiera de los cényuges no entraron nunca a formar parte de
ella.

Ni siquiera puede ser obstaculo para la libre disposicion, con-
forme a la doctrina de este Centro, el thecho de que los bienes pri-
vativos del viudo hubieren aumentado de valor, si no consta o no
se justifica que se hicieron expensas utiles en ellos durante el ma-
trimonio, y que tales expensas fueron ‘hechas por la sociedad con-
vugal. ’

Que por el mismo fundamento tampoco puede impedir la ena-
jenacion el aserto, no probado, de que la deuda cuyo pago ase-
gura la thipoteca que grava la finca vendida lo sea de la sociedad
conyugal, ni reputarse, por tanto, acto de particién o liquidacién
-de adjudicacién que el Registrador supone hecha al comprador
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para el pago del crédito hipotecario, ya que ello, si podria ser dis-
cutido en la posicién de acreedor, nunca se puede dar cn ia de
deudor en un acto de transmisiéon de dominio de la finca, en que
la thipoteca sélo juega como garantia de naturaleza real, fuera de
la érbita del titulo traslativo que es ohjeio de la inscripcidn.

Aparte todo esto, el derecho que el articulo 1.36g del Cédigo
concede a la viuda o a sus herederos para exigir del marido ¢ sus.
derechohabientes la restituciéon de los bienes de la dote, se puede
traducir en una anotacién preventiva de los inmuchles que hubie-
ran de responder de la misma; y el articulo 1.039 reserva a los.
herederos, al no entenderse sobre €l modo de hacer la particién,
el derecho de ejercitarlo en la forma prevenida en la lev de En-
juiciamiento civil, esto es, en juicio ordinario (sentencia de 14 de
Febrero de 1912), vy més especialmente en el de testamentaria o
abintestato, cuyo objeto es precisamente en ambos realizar didhas
operaciones particionales.

La misma excepcionalidad de la medida preconizada en el ar-
ticulo 135 del Reglamenio hipotecario sobre pago de gastos y cos-
tas por los Notarios y Registradores en la tramitacion de los re-
cursos gubernativos, que el articulo precedente declara de oficio
al ser promovidos por los Notarios autorizantes, exigia su condi-
cionamiento, segin lo hace aquel mismo articulo, a casos de ver-
dadera evidencia en la falta de personalidad del recurrente, o de
inexcusable ignorancia en la actuacién del calificante, que, dadas
las encontradas opiniones de los autores sobre el punto debatido
en este recurso, no concurren en la del Registrador de Ciudad Ro-
drigo.

Se repite en esta Resolucion la doctrina tantas veces expuesla
por la Direccion, segun la cual debe dislinguirse entre los bienes
privativos de cada conyuge y los gananciales, quedando éstos limi-
tados en cuanto a su hbre disposicidn al resultado de la liquidacion
de la sociedad conyugal, y pudiendo disponer libremente de los pri-
meros el conyuge viudo a cuyo exclusivo nombre se hallen inscri-
tos, sin necesidad de que se le vuelvan a adjudicar, ni 'de que, de
hacerse, sea necesario inscribir esta nueva adjudicacidn.

‘Movrell, reconociendo la ldgica de esta doctrina, la halla, sin
embargo, muy peligrosa, sobre todo en lo que al viudo se refiere,
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ya que respondiendo el capital del marido de diversas atenciones,
pueds, como resultado de la Liquidacion, no quedarle ninguno pro-
pio, con lo cual aquellos de que haya dispuesto han sido burlados
a los herederos de la esposa o a los derechos de acreedores vy ter-
©Ceros.

También hemos oido exponer la duda sobre si ha de entenderse
mcluidas en dicha libre facultad dispositiva las fincas inscritas ‘du-
rante matrimonio a nombre de uno de los conyuges en virtud de
mformacion posesoria en la que se haya alegado titulo lucrativo,
modo, a nuestro entender, muy apropiado de hacer donaciones en-
tre conyuges con los consiguwientes perjuicios. Sobre este extremo
las opiniones son completamente dispares vy las prdcticas diame-
tralmente opuestas, y convenia, a nuesiro juicio, que acerca de él
se pronunciara alguna de nuestras autoridades hipotecarias.

HiroTECA, PROCEDIMIENTO EXTRAJUDICIAL PARA HACERLA EFECTIVA.
UNA VEZ PACTADO EN LA ESCRITURA DE CONSTITUCION QUE SE PO-
DRA UTILIZAR EL DEL ARTICULO T1.872 DEL CADIGO CIvwIL Y 20I
DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO, NO ES POSIBLE INTERPRETAR ESTE
VLTIMO APARTANDOSE DE SU SENTIDO. ASI, NI PUEDE PRESCIN-
DIRSE DE LOS ANUNCIOS ACOSTUMBRADOS EN LA LOCALIDAD Y EN
EL «BOLET{N OFICIALN CON LA ANTELACION DEBIDA (REGLA 2.%),
NI DE CUMPLIR, AL OTORGAR EL DOCUMENTO DE ADJUDICACION DE
LAS FINCAS, LA EXIGENCIA DEL CONSENTIMIENTO DEL MANDATARIO
QUE HA DEBIDO NOMBRARSE EN LA ESCRITURA DE CONSTITUCION
DE DICHO CONTRATO PARA REALIZAR LA VENTA (REGLA 5.%), FALTA
QUE NO PUEDE SUPLIRSE CON LA INTERVENCISM DEL ACRIEDOR

QUE NO SE HALLE AUTORIZADO.
Resolucion de 14 de Junio de 1933. (Gaceta de 18 de Julio.)

Ante el Notario de Valladolid D. Rafael Scrrano y Serrano se
autorizo escritura de préstamo hipotecario, pactdndose que la falta
de pago de dos semestres de intereses, y en otros casos, daria
lugar a la reclamacién consiguiente, utilizdndose el procedimiento
-gjecutivo judicial o el extrajudicial del artfculo 1.872 del Cédigo
civil ¥ 201 del Reglamento hipotecario. Seguido este ultimo, se ce-
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lebré la primera subasta el 30 de Marzo de 1931, previa la publi-
cacién en 27 de dicho mes de anuncios en el Boletin Oficial de
Palencia y en dos periddicos de dicha ciudad los dias 23, 24, 27
y 28 del mismo mes, adjudicandose al mejor postor, y previa cita-
cién al deudor, se otorgd la correspondiente escritura de adjudica--
¢cién, compareciendo en nombre de aquél, ausente, el acreedor.

El Registrador de la Propiedad de Carrién de los Condes no
admitié la inscripcién de esta Gltima escritura por los siguientes
defectos :

«1.° No constar hava sido anunciada debidamcnte la subasta
en los sitios de costumbre de la localidad donde radican las fincas,
de conformidad con lo establecido en la regla segunda del articu-
lo 201 del Reglamento hipotecario v Resolucién de la Direccién de
log Registros de 9 de Agosto de 1916, entre otras, méaxime dado
el cortisimo espacio de tiempo mediado entre los anuncios efectua--
dos en el Boletin y periddicos de Palencia (Gnicos que se justifi-
can) y la celebracién de la subasta, plazo que se estima asimismo
inadecuado por analogia con lo dispuesto en los articulos 1.488 y
1.489 de la ley de Enjuiciamiento civil. 2.° Carecer de capacidad
el acreedor, don J. G. M., para efectuar la venta o adju-
dicacién a favor del rematante, en nombre o como mandatario
del deudor, va que resulta del Registro que ni a dicho sefior ni a
ningin otro se designé en la misma como mandatario para ejecutar
dichos actos, como era indispensable, una vez pactado el procedi-
miento del articulo 201 del Reglamento hipotecario, a tenor de la
regla 5.* del mismo y Resolucién de 10 de Octubre de 1928. Y es-
timando insubsanable el segundo defecto, no puede tomarse tam-
poco anotacién preventiva.n

En el recurso interpuesto por el Notario, el Presidente de la
Audiencia rechazé la calificacién del Registrador de la Propiedad,
y la Direccién general confirma la nota de aquél, como sigue :

Aun siendo indudable el cardcter permisivo del articulo 201 del
Reglamento hipotecario, estando sus disposiciones consignadas
«ad exemplumy, ello no quiere decir, aparte su valor interpretativo,
que una vez que en la escritura de constitucién de la hipoteca se:
hizo constar que el acreedor podria reclamar el capital prestado y
los intereses utilizando el procedimiento extrajudicial del articu-
lo 1.872 del Cédigo civil y 201 citado, sc pueda, sin contradecir el
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contenido del contrato, interpretar sus clausulas en el sentido de
apartarse del mismo.

La publicidad supone que el acto ha de celebrarse con la pre-
paracién necesaria para tutelar principalmente los intereses del
deudor, por 10 cual, aun reconociendo que la que se hace en la
Prensa tiene la mayor virtualidad, no puedc desconocerse la ne-
cesidad de hacerlo con la antelacién necesaria en el Boletin Oficial
y en los sitios acostumbrados de la localidad, conforme a la regla
segunda del articulo reglamentario expresado.

Frente a la corriente germanica reflejada en el Fuero Juzgo y
en el Fuero Real y encarnada en el articulo 133 de la ley Hipote-
caria primitiva, segun el cual al vencimiento del plazo para el
pago de la deuda el acreedor podria pedir que se despachase
mandamiento judicial contra todos los bienes hipotecados, fué in-
troduciéndose en nuestro Derecho el procedimiento extrajudicial,
con raices en el Derecho romano clasico, que, al conceder derecho
al acreedor para que pudiese vender la prenda si el deudor no cum-
plia la obligacién, pasd a nuestra ley de Partidas v, ditimamente,
al articulo 1.872 del Cédigo civil, desenvuelio por la Turispruden-
cia y por el articulo 201 del Reglamento hipotecario.

Sin dejar de reconocer que tal facultad era mds una atribucién
emanada de! mismo derecho real pignoraticio que una consecuen-
cia de un mandato expreso o ticito otorgado al acreedor, por la
misma razdn del pacto no contradicho no puede prescindirse de la
regla quinta del repetido articulo 201, que exige el consentimiento
del mandatario que se haya nombrado para realizar la venta en la
escritura de constitucién de hipoteca, supliéndolo con la compare-
cencia del acreedor sin autorizacién para ello.

El articulo 201, que se ¢ita, va determina que sus reglas serdn
de aplicacion, sin perjuicio de lo que las partes hayan podido pac-
tar en la escritura. Sus disposiciones no son de cardcler coactivo,
sino permisivas, y al separarse de su contenido no se incurre en
presuncion de ilicitud si el procedimiento que se siga e¢s ajustado
a Ley y respeta a los terceros ; pero si en la escritura se establece
que el acreedor podrd reclamar capital ¢ intereses, actuando contra
lo hipotecado por el procedimiento extrajudicial del articulo que
n0s ocupa, es indispensable, para que la estipulacidn sea comple-
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ta y no su]eta a discusiones, que se cite en la escritura el nombre
de la persona encargada de vender.

Esta es la doctrina de la Resolucion de 10 de Octubre de 1928
(pagina 944, mimero 48 de esta REVISTA), que se da como wvista ¢n
la que precede, coincidente en un todo con esta dltima en cuanto
al segundo defecto de¢ la nota calificadora.

La resolucion que lambién sc cita del 1 (debe ser del 11) de
Julio de 1930 (pdg. 930, mimero 72 de esta REVISTA) tan sdlo sc¢
limita a no estimar ilicito el apartamiento de lo establecido en el
articulo 201 citado para acercarse al procedimiento del 1.872, siem-
pre que en el que se siga se respete la legalidad, v a los acreedo-
res y lerceros ; pero no contienc las rolundas afirmaciones de la que
mds arriba queda extractada.

INSCRIPGION DE ENCESO DE CABIDA DE FINCA. PROCEDE INSCRIBIR
EL EXCESO NO INSCRITO DE CABIDA DE FINCA INSCRITA EN CUAN-
TO AL RESTO Y VENDIDA EN ESCRITURA DE FECHA ANTERIOR A 1.°
DE ENERO DE 1932, EN VIRTUD DE LA EXCEPCION QUE ESTABLE-
CE EL ARTICULO 20 DE LA LEY HIPOTECARIA, NO S$OLO POR LA
SALVAGUARDIA QUE RESPECTO AL DERECHO DE TERCEROS SUPONE
LA ESPECIE DE CONDICION RESOLUTORIA QUE EN AQUEL SE CREA,
Y POR NO HALLARSE REGISTRADO EL EXCESO A NOMBRE DE OTRA
PERSONA, SINO PORQUE, ADEMAS, EN ESTE CASO LOS LINDEROS
DE LA FINCA SON FIJOS, Y FUE VENDIDA SIN SUJECION A CABIDA,
NO SIENDO, POR TANTO, APLICABLE AL CASO, COMO SE CALIFI-
CABA, LA NECESIDAD DE ACUDIR AL MEDIO SUPLETORIO DEL AR-
TICULO 504 DEL REGLAMENTO HIPOTECARIO.

Resolucion de 17 de Julio de 1933. (Gaceta de 19 de Julio.)

Ante el Notario de Madrid, D. Luis Sierra Bermejo, como
sustituto, y para el protocolo de su compaiiero D. Eduardo L6-
pez Palop, se autorizé escritura por la que D. Francisco Patifio
y Mesa vendia tres fincas a otras tantas personas, describiéndose
la vendida a dofia Marfa dc los Angeles de Iraola y Sdnchez Ca-
puchino, como Caserio en término de Ciempozuelos, de cabi-
da total de 34 hectareas, 59 areas y 88 centiareas, lindando: al
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Norte, con carretera de Ciempozuelos y Real Acequia o Canal
de Carlos I1T; Sur, Cafiada que limita con la provincia de Tole-
<do; Este, caz de la Medialuna, y Oeste, linea férrea de Madrid,
Zaragoza y Alicante. Se hizo constar en las estipulaciones: que
el precio era a tanto alzado, sin sujeciéon a cabida, en evitacion
de reclamaciones caso de tener mas o menos: que el vendedor
sblo conservaba en el término expresado un pequefio trozo pré-
ximo a las monjas, basiante retirado de las fincas que transmi-
tia ; reconocia que si se hubiera omitido alguna o algunas den-
tro de los linderos o préoximo se considerase comprendida en
la venta, autorizando a los compradores para todo lo que fuera
necesario para titularla o defenderla; y se inscribieron en el Re-
gistro de la Propiedad de Getafe, segtin nota fecha 21 de Marzo
de 1932, en la que se hizo constar que la finca adquirida por
dofia Maria de los Angeles Iraola habia quedado inscrita con la
cabida de 21 hectareas, nueve dreas y 73 centidreas, suspendién-
dose la inscripcion del resto, o sean 13 hectareas, 30 areas, 13
centiareas, por falta de previa inscripcién.

Por otra nota fecha 5 de Octubre de 1932, habiéndose vuel-
to a presentar la escritura resefiada, con instancia suscrita por
D. Antonio Maria de lraola, en nombre de su hija menor, doria
Maria de los Angeles, solicitando la inscripcion al amparo del
parrafo 3.° del articulo 20 de la ley Hipotecaria de las 13 hecta-
reas, 30 &reas, I3 centidreas, no se admitié la misma «por en-
tender que no es aplicable al caso propuesio el articulo 20, en
su parrafo 3.° de la ley Hipotecaria, y si el 504 de su Regla-
mento; ya que hipotecariamente no existe la superficie que los
interesados atribuven a la finca transmitiday,

El Presidente de la Audiencia confirma la nota del Registra-
dor y la Direccidn general revoca el auto, con los siguientes fun-
damentos :

Habiéndose presentado el documento con solicitud de inscrip-
cién de un exceso de cabida al amparo del parrafo 3.° del ar-
ticulo 20 de la ley Hipotecaria, sobre cuvo extremo recayd con-
cretamente la nota recurrida, a ello debe reducirse esta decision,
sin entrar para nada en la cuestién, que luego por el recurrente
se plantea, de si debe o no inscribirse tal exceso por su pequefia
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importancia en relacion con la cabida de la finca antes de la rec-
tificacion, en aquel momento o después.

Siendo indiscutible la conveniencia de que el Registro refle--
je con exactitud la realidad fisica de los inmuebles, en correspon-
dencia con la realidad juridica, teniendo en general en nuestro:
sistema el limitado objeto de hacer publicos los actos y contra-
tos recayentes sobre dichos bienes a los efectos de las relaciones
entre terceros, la inscripcion se supedita en cierto modo al titulo
y no puede tener aquella flexibilidad que tiene en los paises en
los cuales las fincas pueden ser en todo momento reconccidas
sobre la superficic del suelo.

A la preexistencia de la finca en el patrimonio del transfe-
rente, anotada o inscrita a su nombre, como base fundamental
del principio de legalidad, se establece la excepcién de los do-
cumentos anteriores a 1.° de Enero de 1932, los cuales, no exis-
tiendo inscripcién contradictoria, podran acogerse a los benefi-
cios concedidos por la Ley, produciendo inscripciones que por en-
voiver una especie de condicidn resolutoria, no producirdn efec-
to contra tercero hasta después de transcurridos dos afos, conta-
dos desde la fecha en que fueron hedhas.

Aunque la aplicacién de csta excepcidn cxija que la finca o
el derecho no se hallen registrados a favor de otra persona, lo.
que ciertamente es de dificil determinacién cuando se trata del
exceso en una finca inscrita, diandose, sin embargo, en este caso
la circunstancia de que los linderos de la finca son fijos. v de tal
naturaleza que alejan la posibilidad de la existencia de terce-
ros colindantes que pudieran ser perjudicados por la inscripcién
que se pretende, no debe quedar excluido el mismo de aquella
excepcién, mucho mdas si se tiene en cuenta que la finca fué ven-
dida sin sujecién a cabida, cuyo exceso viene constando con rei-
teracién en anteriores titulos.

Es la primera ves, que sepamos, que la Direccion se ha vis-
to precisada a pronunciarse en la disCusion de si es o no inscri-
bible al amparo del arliculo 20 de la ley Hipotecaria el enxceso
de cabida de finca. Y ¢s de celebrar que lo haga en los términos
expresados, porque con ello desvanece las dudas que alguna ves
los Registradores hayan podido abrigar acerca de la walidez de



JURISPRUDENCIA DE LA DIRECCION 763"

las inntmeras inscripciones que han debido exlenderse con arre--
glo u la doclrina expuesla, a la vez que marca una norma pura
lo sucesivo.

Las dos resoluciones que se citan como vistas (la de 26 de
Marso de 1927 v 28 de Julio de 1932, paginas 625 v 862, respec—
tivamente, numeros 32 y 95 de esta REVISTA) hacen referencia:
la primera, a la posibilidad de inscripcion de fincas al amparo
del articulo 20 citado, con la restriccion de lener que Citar a las
personas interesadas si se preswme por el Registrador que dichas
fincas puedan hallarse inscritas como formando parte de olras
que lo estin en favor de tercero, y la segunda, a la previa ins-
cripcion de una porcion de finca que ya no cxiste en la de que

se segrega.

CANCELACION DE HIPOTECA. LAS CONSTITUIDAS EN GARANTIA DEL
PAGO DE PENSIONES VITALICIAS DEBERAN CANCELARSE CON SOLO
JUSTIRICAR EL FALLECIMIENTO DE LOS PENSIONISTAS, TODA VEZ
QUE EL CUMPLIMIENTO DE ESTE REQUISITO ES BASTANTE PARA DE-
MOSTRAR QUE EL DERECHO QUE SE ASEGURO HA CADUCADO, MO-
TIVO LEGAL DE CANCELACION, NO DEBIENDO EXIGIRSE, DAN-
DOLE CON ELLO MAS VAIOR QUE AL PRECEPTO LEGAL, EL CON-
SENTIMIENTO DE LA PERSONA A CUYO FAVOR SE HUBIESE HECHO
LA INSCRIPCION., ADEMAS, Y A MAYOR ABUNDAMIENTO, EN ESTE
CASO SE HABIA PACTADO EN LA ESCRITURA QUE LA CANCELACION
PODR{A HACERSE CON LA SOLA PRESENTACION DEL CERTIFICADO
DEL OBITO DEL LEGATARIO PENSIONISTA.

Resolucion de 30 de Junio de 1933. (Gaceta del 21 de Julio.)

En escritura de operaciones particionales ants el Noiario de
Sevilla, D. César Lépez Forcada, se constituyeron diversas hi--
potecas sobre fincas en ‘garantia del pago de pensiones vitalicias
creadas por la testadora, en cuya escritura se puso €omo-
condicidn «que las hipotecas que se constituian se cancelarian v
reducirian, segtn los casos, en el Registro de la Propiedad, con
la sola presentacién del certificado del ébito del legatario o lega-
taria en cuyo favor se solemnizaban. _
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Fallecieron algunos de dichos pensionistas, y los comprado-
Tes de las fincas presentaron en el Registro de la Propiedad del
Mediodia, de Sevilla, las escrituras de compra, con las certifica-
«ciones de defuncién de aquéllos, solicitando se cancelaran las hi-
potecas a ellos referidas. Puso el Registrador la siguientc nota:
«No admitida la cancelacién solicitada en la instancia quz pre-
cede por los siguientes defectos: 1.° Falta de personalidad o de-
recho de los sefiores solicitantes para expresar consentimiento
para la cancelacién por aparecer las inscripciones de la hipota-
ca a nombre de persona distinta. 2.° Constituida la hipoteca en
-garantia de una pensién, por su caracter accesorio, no procede
-cancelarse hasta que conste en el Registro extinguida la pensidn.
No siendo subsanables, no procede su anotacién.n

Revocd el Presidente de la Audiencia la nota del Registra-
dor, y la Direccién general confirma el auto apelado, con los
-siguientes fundamentos :

Procede la cancelacién de una inscripcién cuando quede ex-
tinguido el derecho por resultar asi de la misma escritura inscri-
+ta, siendo titulo bastante para cancelar la misma escritura si re-
-sultase de ella, o de otro documento fehaciente, que el derecho
asegurado ha caducado o se ha extinguido, preceptos del Regla-
mento vigente que, teniendo su precedente en el articulo 72 del
anterior v en el Real decreto de 20 de Mayo de 1880, han obvia-
do la aparente rigidez de la ley Hipotecaria que al exigir para
la cancelacién el consentimiento de la persona a cuyo favor se
‘hubiese hecho la inscripcién, hacia pensar en la inconsecuencia
de que al consentimiento de los interesados se le diera méas valor
que a los preceptos de la lev misma, hasta el punto de que cuan-
do ¢sta declaraba fenecidos los derechos, se cxigiera también aquel
consentimiento.

En la escritura de constitucién dec las hipotecas en garantia
del pago de pensiones objeto de este recurso, se puso la condicién
de poder cancelarlas, con la sola presentacién de los certificados
de defuncién de los pensionistas en el Registro de la Propiedad,
requisito o condicién ajustado a la doctrina legal expuesta, por
tener las mencionadas certificaciones el caracter de «documentos
fehacientesy».

Extinguido por completo el derecho a percibir las pensiones
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por muerte de los pensionistas, al extinguirse la obligacién prin--

cipal desaparece la accesoria o de garantia, que es la hipoteca,

v cuando las inscripciones carecen de vida y eficacia en el orden.

hipotecario, la ley debe facilitar su formal cancelacion.

Luris R. LuEeso,

Reristrador de la Poopiedad

"BANCO ESPANOL DE CREDITO

Capital autorizado... ... 100.000.000 de pesetas
Capital desembolsado . .. 51.355.500 —
Reservas. ... .......... 63.026.907,21 —

Domicilio social: Alcala, 14, Madrid
Sucursal Urbana: Glorieta de Bilbao, 6
400 Sucursales en Espafia y Marxruecos
Corresponsales en las principales ciudades del mundo
Ejecucién de toda clase de operaciones de Banca y Bolsa
TIPOS DE INTERES
Desde 1.° de Julio de 1933, y a virtud de la norma del Consejo Superior Banca-
rio, de observancia gencral y vbligatoria pura toda la Banca operante en Espaiia,
este Banco no podrd abonar intereses supericres a los siguientes:
.~ Cuentas corrientes.
Aldavista.. . oo iiiiiinieiiiinnanannae, . 2 por 100 anual.
1l.— Operaciones de ahorro.
A} Libretas ordinarias de akorro de cualquier clase, tengan o no

condiciones limitativas. ...... veusvs 31, por 100 anual,
BY Jmposiciones.
Imposiciones a plazo de tres meses..... 3 por 100 anual.
Idem a seis meses........... e 3.60 — -—
Idem a doce meses 0 més...... e 4 — —

Regirdn para las cuentas corrientes a plazo los tipos méximos seiialados en

f

esta norma para las imposiciones a plazo.

J
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