El procedimiento registral en
la legislacion inmobiliaria ale-
mana "

0) Diversos procedimientos para rectificacion de los asienios
del Registro.

Es funcién primordial del encargado del Registro Inmobi-
liario la de velar por la exactitud de los asientos contenidos en los
libros del mismo. '

Esta norma bdsica implica la necesidad de que, cuando a pe-
sar de todas las precauciones adoptadas aparezca aiguna inexac-
titud en un asiento, las leyes reguladoras del procedimiento re-
gistral ofrezcan la posibilidad de subsanarla, con o sin interven-
cién de los Tribunales de Justicia.

Recordamos a este propdsito el principio normativo de nues-
tra Legislacién hipotecaria, conforme al cual la inscripcién no
debe convalidar actos nulos o falsos, pero que, mientras sub-
sista, es decir, en tanto los Tribunales no la hayan anulado me-
diante las solemnidades de un juicio declarativo, debe surtir for-
zosamente todos sus efectos e imponer por si misma el imperio
de un estado juridico de que es proclama y garantia (1).

Establécese, por asi decirlo, una presuncién juris tantum en
" favor de la exactitud de la inscripcién, hasta el extremo de que,
aunque falten los supuestos juridicos en que toda inscripcién debe

(*) (Véanse los numeros g1 y 92 de esta Revista.)

(1) Véase prélogo redactado por D. Pablo Martinez Pardo (p4g. xxvi), a
la obra Reforma- de la Legislacion Hipoiecaria de don P. Higueras. Tomo 1,
Madrid, 1000
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fundarse, ésta produce sus efectos mientras que Registro y reali-
dad no se pongan de acuerdo, para lo cual es necesario tramitar
el oportuno juicio declarativo.

En el Derecho germénico existen varios procedimientos para
la rectificacién, a saber:

I. El procedimiento netamente registral tramitado de oficio
conforme al parrafo 54, apartado primero de la Ley Ordenadora
del Registro Inmobiliario.

Para que éste pueda tener lugar, se requiere que se trate de
una inscripcidn, la cual, por ser inadmisible en razén’ a su con-
tenido, no debié nunca llevarse a efecto, y que, por consiguien-
te, exista interés de 'parte del Estado en evitar que surjan res-
ponsabilidades con motivo de semejante inscripcién. Como ejem-
plo tipo suele citarse a este propdsito €l caso de haberse inscrito
algiin derecho no susceptible de establecerse sobre una finca (1).

Tales inscripciones, juridicamente imposibles por razén de su
contenido, deben cancelarse de oficio en cuanto el encargado del
Registro se cerciore de las circunstancias del caso.

II. La contradiccién (Widerspruch), cuva anotacién (2) se
efectda de oficio, facilitando a la parte interesada la incoacién del
oportuno procedimiento judicial para la rectificacidn.

Si la inscripcién no es juridicamente imposible, como en el
supuesto anterior, pero adolece, en cambio, de alguna inexacti-
tud material, por cuyo motivo no debié el encargado del Regis-
tro haberla verificado, se inscribirA de oficio la correspondiente
contradiccion (Widerspruch) a tenor del propio apartado prime-
ro de la citada Ley Ordenadora Registral. Para ello es tnica-
mente requisito indispensable que la inexactitud de la inscripcidn
implicara, por si misma, la infraccién de alguna disposicién
legal.

ITT. E) procedimiento netamente registral tramitado a instan--
cia de parte interesada, regulado por el parrafo 22 de la Ley Or-
denadora del Registro Inmobiliario.

‘Conforme a este precepto, no es necesario ¢l consentimiento

(1) Vdéase 13.% edicién de la citada Ley Ordenadora Registral (Grundbuch-
ordnung), comentada por Rudolf Beyer. Leipzig. Reclam. 1932, pag. 23.

{2} La técnica zlemana emplea para ecste supuesto la palabra Eintragung,.
que literalmente traducida dice inscripcién.
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de aquel cuyo derecho esté afectado por la inscripcién, cuando
la inexactitud de la misma esté probada de modo fehaciente, pre-
cepto que, en particular, es aplicable a la inscripcién o cancela-
cién de una limitacién a la facultad de disponer (Verfnegungs-
beschraenwkung).

Este procedimiento requiere, desde luego, para que su trami-
tacién pueda temer lugar dentro del propio Registro, que la in-
exactitud del asiento aparezca plenamente demostrada en virtud
de documento publico o autentificado por funcionario ptiblico
competente (Oeffentlich beglanbigt), a tenor de lo preceptuado en
el parrafo 20 de la tantas veces repetida Ley Ordenadora Re-
gistral.

V. Procedimiento judicial ordinario para la rectificacién de
asientos en los libros de! Registro Inmobiliario.

Es necesario tramitar este procedimiento cuando, no tratan-
dose de un caso regulado especialmente por la Ley, exista una
parte que deba presumirse interesada en el mantenimiento de la
inscripcién cuya rectificacién se solicite.

Aparece enunciado este procedimiento en el parrafo 894 del

Cédigo civil alemén, a tencr del ¢ o ¢l conteni
i.ibro del Registro inmobiiiario no aparezca conforme con la
verdadera situacién juridica en atencién a un derecho sobre la
finca, a un derecho sobre semejante derecho, o a una limitacién
relativa a la facultad de disponer de la especie indicada en el
parrafo 8g2, apartado primero del propio Cddigo, podra todo aquel
cuyo derecho no esié inscrito o que aparezca indebidamente ins-
crito o también el que esté perjudicado por la inscripcién de un
gravamen o de una limitacién realmente inexistentes, solicitar que
aquel cuyo derecho esté afectado por dicha rectificacién manifieste
su conformidad con la rectificacién que habrd de verificarse en el

correspondiente Libro del Registro.

En este procedimiento ordinario se efectiia en el Registro tan
s6lo la anotacién de la contradiccién (Widerspruch) oportuna, y
luego, en virtud de la resolucidén judicial correspondiente, la rec-
tificacién del asiento por medio de una nueva inscripcién.

La manifestacién de conformidad del jpresunto interesado po-
dra suplirse por la sentencia firme, en la que se condene a éste a
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emitir dicha declaracién, segun lo preceptuado en el parrafo 894
de la Ley de Enjuiciamiento Civil alemana.

Por ello afirma Du Chesne que dicho procedimiento judi-
cial ordinario participa de una doble naturaleza. En tanto haya
necesidad de probar la inexactitud de la inscripcién, se trata indu-
dablemente de un juicio de car4cter declarativo ; mas teniendo pre-
sente que al propio tiempo ha de suplirse la manifestacién de
consentimiento de la presunta parte interesada en la inscripcién
para que ésta pueda rectificarse, es indudable que este procedi-
miento ostenta, en este aspecto, el caracter de acto de jurisdiccion
voluntaria.

V. Procedimiento de rectificacién establecido en el parrafo 14
de la ‘Ley Ordenadora del Registro Inmobiliario.

Segin el citado jprecepto legal, puede solicitarse también la
rectificacién de un asiento registral por medio de la inscripcidn
efectuada a favor del titular de un derecho, por aquel que a su
vez se encuenire en condiciones de solicitar una inscripcién en el
Registro funddndose en algun titulo que lleve aparejada ejecu-
cién contra el referido titular, siempre que la admisibilidad de la
inscripcién a favor de éste dependa de una rectificacién previamen-
te verificada en el Libro del Registro.

De dos maneras podrd el ejecutante solicitar y obtener la rec-
tificacidén indicada. Si posee documentos publicos fehacientes o
equiparados a éstos conforme al parrafo 29 de la Ley de Ordena-
cién Registral que justifiquen plenamente la inexactitud del asien-
to en cuestién, podrad solicitar la rectificacién por medio del pro-
.cedimicnto netamente registral regulado por el parrafo 29, de la ci-
tada Ley Ordenadora.

En otro caso, tendrd que acudir al procedimiento judicial or-
dinario para probar cumplidamente la inexactitud del asiento re-
gistral con citacién del titular respectivo, cuyo consentimiento ser4,
en su caso, suplido en la forma antes expuesta por medio de la
sentencia que al efecto se dicte.

p) Coincidencia de dos o mas solicitudes de Inscripcidn que
afecten a un mismo derecho.

En principio aparece resuelto este problema en el parrafo 17
de la citada Ley de Ordenacion registral, a tenor de la cual, cuan-
.do se soliciten varias inscripciones que afecten a un mismo dere-
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cho, no debera verificarse ia inscripcién pedida en su dltimo lugar
antes de haberse resuelto la solicitud primeramente presentada.

Puede, empero, darse ¢l caso de que la primera solicitud ado-
lezca de algin requisito que, sin ser en si mismo dificil de cum-
plimentar, exija, no obstante, cierto tiempo para que quede sub-
sanado el defecto que su carencia implica, siendo asi que la de-
manda de inscripcién presentada en ultimo lugar se halla en con-
diciones de ser resuelta favorablemente en el acto.

Para tales casos dispone el apartado segundo del parrafo 18
de la tan repetida Ley de Ordenacién Registral (1), que, cuando
antes de haberse resuelto una solicitud de inscripcién se inste otra
inscripcién que afecte al mismo derecho, se inscribird de oficio una
prenotacién (Vormerkung) o una contradicciéon (Widerspruch) a
favor de la solicitud primeramente presentada.

La prenotacién tiene lugar, como es sabido, cuando se trata
de alguna solicitud de inscripcién modificativa de una situacién
juridica existente conforme al Registro, siendo’ asi que, cuando
se hubiera instado una inscripcién de cardcter meramente rectifi-
cador de otra anterior, procede, conforme a la técnica registral
alemana, inscribir la contradiccién (Widerspruch).

De esia foima se consigue que la solicitud dltimamente pic-
sentada pueda resolverse debidamente y que, incluso,.si el pri-
mer peticionario no subsana en tiempo habil los defectos de que
su solicitud adolece, pueda, en definitiva, llegarse a efectuar la

inscripcién a favor del dltimo solicitante.

Es, como vemos, la misma doctrina que ha servido de base para
la regulacién de la disposicion interlocutoria desenvuelta para el
caso especial de la concurrencia de varias peticiones de inscripcién
referentes a un mismo derecho.

(1) Es curioso notar que el citado apartado segundo del parrafo 18 fué
agregado por la Comisién que hubo de dictaminar sobre el Proyecto de Ley,
en el que no figuraba, (Véase edicién cit. de la Grunbuchordnung. coment.
p. Rudolf Beyer, pig. 11.)
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RECURSOS ESTABLECIDOS CONTRA LOS ACUERDOS
DE LA OFICINA REGISTRAL

I. 'EL PROCEDIMIENTO REGISTRAL EN SEGUNDA INSTANCIA.

a) Preceptos normativos.

Dispone con caricter general la Ley Ordenadora del Registro
Inmobiliario en su § 71, 'que contra los acuerdos de la Oficina
Registral ‘puede utilizarse como remedio juridico el recurso de
queja (1).

IEs inadmisible el recurso de queja contra el as.ento de inscrip-
cién. Puede, no obstante, instarse por via del recurso de queja que
se ordene a la Oficina del Registro Inmobiliario verificar un
asiento de contradiccién (Widerspruch) o de cancelacién, a tenor
de lo dispuesto en el parrafo 34 del propio Cuerpo Legal (parra-
fo 71, apartado 2.°).

IEn materia de competencia establece acto seguido el parrafo 72
de la misma Ley Ordenadora, que el recurso de queja se decidird
por el Tribunal Territorial (Landgericht) (2) en cuya demarcacién se
encuentre la Oficina Registral en cuestién, precepto interpretado
por el pdrrafo 81 del citado Ordenamiento Registral en el sentido
de ser competente la Sala de lo Civil.

La interposicién del recurso puede efectuarse -ante la Oficina
del Registro o ante el Tribunal que ‘ha de decidirlo por medio
del oportuno escrito, o de comparecencia en el propio Registro
o en la Secretaria del citado Tribunal (parrafo 73).

Establece la citada Lev Registral a continuacién -dos funda-
mentales preceptos :

El primero autoriza para basar el recurso en hechos y compro-
bantes nuevos, es decir, no aportados en tiempo oportuno al expe-

(1) Tal es la traduccién literal mds aproximada de la palabra Besch-
werde.

(2) St bien no es facil establecee equivalencias entre las categorfas de
Tribunales de pafses sometidos a organizacién judicial tan distinta, puede
afirmarse que el Landgericht, por razén de su competencia y atribuciones, co-
rresponde a una de nuestras Audiencias provinciales que tuviera una Sala
de lo Civil,
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-diente registral (parrafo 74), disponiendo el segundo que, cuando
los Encargados de las Oficinas Registrales consideren fundado el
recurso ya interpuesto, pongan remedio, por propia iniciativa, a la
.situacién juridica que lo hubiera motivado (parrafo 73).

El parrafo 76 de la misma Ley reconoce al Tribunal Territo-
‘rial la facultad de ordenar a la Oficina Registral antes de la reso-
lucién del recurso, que verifique el asiento de prenotacién (Vor-
merkung) o el de contradiccion (Widerspruch), los cuales se can-
celar4dn de oficio en cuanto le conste al Registrador el desistimien-
to o la denegacién del recurso.

Dispone, por dltimo, el parrafo 77 de la Ley Registral exami-
nada, que la resnlucién que dicte €l Tribunal Territorial decidien-
.do el recurso serd fundamentada, debiendo notificarse al recurrente.

b}y Ambito del recurso.

Aunque el Cuerpo Legal indicado califica el recurso contra los
acuerdos de la Oficina Registral como recurso de queja (Beschwer-
de), éste, por su naturaleza, se asemeja mas bien al de apelacidn
en ambos efectos, tal como aparece regulado en los péarrafos 311 al
544 de la Ley de Enjuiciamiento Civil alemana, va que la Ley Or-
denadora Registral anies examinada permite a la parte recurrente
la alegacién y aportacién sin restriccién alguna de nuevos hechos
y smedios de prueba (por analogia con lo dispuesto en el parra-
fo 519 de la Ley Procesal citada), lievando aparejada la sustan-
-ciaciédn del recurso un examen detenido y minucioso de todo el ex-
pediente registral por parte de la Sala .que ha de fallario.

Tréatase, pues, de un remedio legal muy diferente por su na-
turaleza, del recurso de queja propiamente dicho, ilamado tam-
bi¢n, al igual del que es objeto de nuestro estudio, Beschwerde,
y regulado por los parrafos 557 al 567 de la Ley Procesal Civil ale-
mana, el cual estd limitado, en cuanto a su 4mbito, a los extremos
que determinadamente thubiera sefialado al efecto la parte que se
consideré agraviada.

De los preceptos legales enunciados se infiere que el recurso
que nos ocupa es susceptible de ser interpuesto, lo mismo contra
el acuerdo denegatorio de una inscripcién que contra la disposi-
-cién interiocutora dictada por €l Registrador a los efectos del pa-
rrafo 18 de la Ley Ordenadora y asimismo contra la inscripcion
que probadamente difiera de la oportunamente solicitada. Puede
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también interponerse en las condiciones y supuestos que oportu-
namente se examinardn, contra ciertas providencias o acuerdos
ineherentes al procedimiento registral en primera instancia, que no
sean de las que ponen término al mismo.

Unicamente es improcedente el recurso contra el asiento de
inscripcién, en el que se accede a lo solicitado por el peticionario
del mismo.

I[Examinemos ahora los dlferentes €asos :

1.° Recursos contra la denegacidon de una inscripcion en cl
Registro.

Ante todo, corresponde al Tribunal examinar el escrito o la
comparecencia de interposicidén en cuanto a competencia por ra-
z6n de materia y de territorio, asi como todo lo concerniente a la
capacidad juridica y de obrar del recurrente, sin olvidar la cues-
tién de la personalidad, especialmente cuando éste hubiera com-
parecido por medio de apoderado.

Si por virtud de este examen se evidencia que el recurso no
carece de ninguno de los referidos requisitos procesales, podré
comenzar la investigacién acerca de la existencia de los presu-~
puestos registrales del asiento en su dia solicitado (1).

‘En cuanto a la cuestién de fondo, hay que distinguir las dos es-
pecies de recurso que pueden darse.

Cuando el recurrente aporte hechos y comprobantes no alega-
dos a su tiempo ante el Registrador que denegé la inscripcién, la
Sala, en virtud del examen de eslos nuevos comprobantes, por
si solos o considerdndolos como complementarios de los anteceden-
tes ya obrantes en el expediente registral, dictard la resolucién que
estime pertinente, modificando el acuerdo del Registrador y ofi-
ciando, por consiguiente, a dicho funcionario para que verifique
la inscripcién en su dia denegada.

En el supuesto de \que el recurrente no aporte ningin nuevo
comprobante, consiste la misién del Tribunal en efectuar un de-
tenido examen de la solicitud de inscripcién y de los anteceden-
tes de toda indole en 'que ésta hubiera podido basarse, con com-
pleta independencia de la calificacién que en su dia llevé a cabo

i
(1) Respecto al término presupuestos del asiento, confr. Jerénimo Gonzi-
lez Martinez: Principios hipotecarios. Cd. 1931, pag. 272.
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el Registrador, y, dictar, en consecuencia, la resolucién que pro-
ceda.

Puede también darsc ¢l caso de que, habi¢ndose formulado el
recurso, no sea, empero, necesario llegar a la decision del mismo,
por poner €l propio Registrador remedio a la infraccién alegada:
por el peticionario, a tenor del parrafo 75 de la Ley Registral enun-
ciada.

El Encargado del Registro Inmobiliario puede, al conocer !6s
fundamentos del recurso interpuesto, modificar por propia linicia-
tiva su anterior acuerdo al cerciorarse de que éste no se halla
ajustado a derecho vy, en consecuencia, verificar 1a inscripcién que
anteriormente habia denegado, al efecto de simplificar el procedi-
miento, evitando de esta forma la ulterior tramitacién del recurso.

Semejante excepcion al principio normativo de la irrevocabi-
lidad del acuerdo registral no implica, sin embargo, la concesién

| Registrador de una nueva facuitad calificadora en el sentido de
poder incluso denegar temporalmente, por defecto subsanable, la
inscripcidn que antes habia rehusado de plano, dictando una dis-
posicion inierlocutoria que permitiera al recurrente llevar a efec-
to la necesaria subsanacién, sino que, por el contrario, el parra-
fo 75 de la Lev Registral le facuita tan sélo a dicho funcionario
para tevocar su propio acuerdo en la forma indicada y practicar
acto continuo, sin mas requisitos, el asiento solicitado, o si no
estad dispuesto a acceder lisa y Hanamente a tal peticidn, dejar que
el recurso siga sus tramites.

2.° Recurso conlra la disposicion g"nwrloculoria del parra-
fo 18 de la Ley Ordenadora.

Es frecuente el caso de que el Encargado de una Oficina Re-
gistral exija del peticionario Ja aportacién de una prueba, a veces
dificil de obtener, y en ocasiones desmesuradamente costosa, con el
fin de subsanar algin defecto que, en opinién del referido funcio--
nario, impide verificar la inscripcién solicitada.

El recurso que el solicitante de la inscripcién suspendida pue-
de interponer contra la disposicion interlocutoria por la que se or--
dena la aportaciéon de los comprobantes, requiere el examen por
parte del Tribunal relativo a la existencia o carencia de tal defec--
10, salvo cuando el recurso estuviera motivado por el sefiaiamien-
to de un plazo que el apelante considere demasiado cortc para po--

44
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der obtener los justificantes requeridos, en cuyo caso el Tribunal
resolverd a su prudente arbitrio, examinadas las circunstancias del
caso.

3.° Otros casos en los que puede interponerse recurso contra
las resoluciones de las Oficinas Registrales.

IEn todas aquellas resoluciones o providencias que no persiguen
"otra finalidad que la de encauzar ¢l procedimiento registral en pri-
mera instancia, y cuyos términos, por tal motivo, no influyen en
la resolucién final del Registrador, falta la base para el recurso,
al no existir una lesién inmediata para el derecho del solicitante.

Entre tales providencias de nueva tramitacién cabe incluir tam-
bién aquellas por las que el Registrador exija la aportacién de de-
claraciones que no aparezcan relacionadas con los presupuestos
registrales del asiento, quedando a salvo, en todo caso, el derecho
del peticionario a instar ante el propio Registro la reposicién de
la providencia en cuestién y la de reclamar en forma reglamen-
taria ante el superior jerdrquico administrativo del encargado del
Registro (1).

Muchas veces los términos en que aparece dictada una pro-
videncia justifican la posibilidad de interponer el recurso judicial,
aunque el objeto de la resotucion sea el cumplimiento de un mero
tramite procesal. Asi, por ejemplo, si el Registrador se limita
a pedir que se le exhiba de nuevo determinado documento, se
trata €n principio de un acuerdo no suceptible, por su naturaleza,
de ser recurrido ante e] Tribunal; pero si en esa misma providen-
cla establece el encargado del Registro un plazo determinado con
la inminencia de que, una vez transcurrido, se considerara a la par-
te interesada decaida de su derecho a aportar el comprobante exi-
gido, se trata va de una verdadera disposicion interlocutoria, con-
tra la que evidentemente cabe interponer recurso judicial.

tEn aquellos otros casos en los que el consentimicnto de la parte
afectada por la inscripcion se suple mediante la aportacion de una
sentencia firme, procede verificar la inscripcidon en virtud de la
misma.

Incumbe lo mismo al Registro que al Tribunal Territorial, ante
el cual puede recurrirse, la calificacién de todos los requisitos pro-

(1) Véase Du Chesne, ob. cit., pag. 61.
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cesales de la ejecutoria y presupuestos registrales de la inscrip-
<ion, incluso sobre la competencia del Juzgado o Tribunal cuyo
fallo se aporte y la legalidad de las formas extrinsecas de la sen-
tencia, mas todo lo concerniente a determinar si en €l caso en
cuestién aparece, efectivamente, suplido el consentimiento de la
parte interesada en la forma v ténminos exigidos por las leyes pro-
cesales aplicables, es extremo que compete exclusivamente a los
Tribunales de Justicia, y para el cual es incompetente, lo mismo
el Registrador que el Tribunal Territorial, ante cuya Sala de lo
Civil se comparece al solo efecto de recurrir dentro del procedi-
miento registral, contra la resolucién de dicho funcionario.

4.° Limataciones impuestas por la legislacion positiva a la fa-
cultad de interponer recurso.

El tratadista aleman tantas veces citado (1) sefala algin caso
en el cual, existiendo lesidn para el derecho del solicitante de una
inscripcidn, se ve éste, no obstante, imposibilitado de recurrir con-
tra el acuerdo registral por falta de un precepto legal que le am-
pare.

Asi, por ejemplo, €l propietario de una finca consiente la impo-
sicién de un gravamen sobre la misma, en garantia de una deuda
que devenga intereses v solicita la inscripcidén de dicha carga real
en el Registro.

IE1 encargado de la Oficina Registral, al inscribir, omite todo
lo referente a los intereses. En tales condiciones resulta que, con-
forme a las leyes que regulan el procedimiento registral germa-
nico, el asiento registral, cuya falta de integridad no se evidencia,
es plenamente fehaciente, lo mismo en el caso de que la omisién
- (del devengo de intereses y de la cuantia de éstos, en el ejemplo
citado) proceda de un descuido del Encargado del Registro, que
si obedece.a una denegacién parcial.

No cabe, por consiguiente, al no existir, como en nuestra le-
gislacién hipotecaria, un documento auténtico extrarregistral que
forzosamente haya de servir de base para la inscripcién, interponer
el recurso por lesidn del derecho del peticionario, y resulta, por
otra parte, que el procedimiento judicial ordinario para la rectifi-
cacién del asiento registal tampoco es admisible, por coincidir la

(1) Véase Du Chesne, ob. cit., pags. 57-38.
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persona del acreedor cuyas facultades no aparecen exaclamente re-
producidas con la del deudor afectado por la inscripcidn, faltando
el requisito exigido por el parrafo 8gq del Cédigo civil aleman, de
existir un demandante y un demandado ineludible, para poder ejer-
citar la accion civil (1).

Esta circunstancia impide asimismo solicitar que se practique
un asiento de contradiccién (Widerspruch), a los efectos del parra-
fo 899 del citado Cédigo civil, el cual, por otra parte, sélo podria
verificarse de oficio, si, a su vez, fuese heredero interponer el re-
curso contra el acuerdo registral (a tenor del parrafo 54 de la Ley
Ordenadora, oportunamente examinado), cosa imposible por las ra-
zones antes expuestas.

Ante esta situacién no le queda al perjudicado otro remedio
que solicitar una nueva inscripcion, thaciendo valer el empeora-
miento experimentado, entre tanto,- en la situacién juridica de la
finca (2).

IEs éste, segun reconoce el propio Du Chesne (3) un defecto in-
herente al procedimento registral, tal como se halla actualmente re-
gulado en Alemania, en el que convendria ampliar las posibilidades
para obtener la rectificacidn de asientos, reconociendo a los fun-
cionarios que se hallan al"frente de los Registros Inmobiliarios una
posicién mds independiente y de mayor responsabilidad.

Para acometer semejante reforma es, empero, antecedenle ne-
cesario conseguir .que todas las Oficinas Registrales estén regen-
tadas por funcionarios que sean profesionales del Derecho, extre-
mo sobre el cual hemos de volver al final del presente trabajo.

ALFONSO FALKENSTEIN Y HAUSER,
Abogado del Colegio de Madnd.
(Continuard.)

(1) Véase Du Chesne, ob. cit., pag. 57.
(2) Ob. cit., loc. cit.
(3) 1Ibid, pags. 57-58.



