Reglamento hipotecario

Un intento de su reforma

El ilustre ex Director general de los Registros, don Camilo
Avila y Fernandez Henestrosa, una de las personalidades mds pres-
tigiosas y capacitadas que han ocupado aquel cargo, llevé al desemi-

efio .del mismo el fecundo dinamismo que caracteriza todas sus ac-
tividades. Su sélida preparacién técnica, cimentada en el constante
estudio, y su certera percepcién de la realidad, adquirida por una
consciente y dilatada préctica profesional, le llevaron a procurar,
en cuanto le fuera posible, ciertas reformas legislativas imperiosa-
mente exigidas por la perfeccién de las instituciones dependientes
del expresado ‘Centro directivo y clamorosamente demandadas, en
ventaja del servicio publico, por los funcionarios a quienes estdn
cometidas las respectivas funciones. En lograrlo puso el sefior Avila
tenaz empefio, si bien el resultado no correspondié a sus propdsitos
porque la inestabilidad politica, de una parte, v de otra la inercia
ministerial, impidieron totalmente la realizacién del provecto.

Una de las reformas aludidas fué la del Reglamento Hipote-
cario. Para su preparacion se nos confirié a los que entonces éra-
mos vocales de Ja Junta Central de la Asociacién de Registrado-
res de la Propiedad, y que firmamos las presentes cuartillas, el
honroso encargo de redactar un anteprovecto de revisidon de di-
cho Reglamento, y con la valiosa, aunque frecuentemente interrum-
pida, colaboracién de nuestro compariero de carrera Sefior Be-
nayas, v con las forzadas interrupciones que nos imponia el des-
emperio de Jos respectivos Registros, cumplimos la misién que se
nos habia encomendado con la confeccién del referido antepro-
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yecto, el que, por las indicadas razones de inestabilidad y de iner-
cia, no llegé a ser objeto del cuidadoso estudio que, previos los
asesoramientos indispensables, habia de dedicarle el Director ge-
neral antes de elevarlo a la aprobacién del Ministre.

Coincidentes con el deseo de quien nos confirié el encargo,
propusimos los revisores del Reglamento eliminar toda innova-
cién que supusiera contravencién o mera desviacion de la Ley.
De ahi que, en mds de una ocasion, la posibilidad de desbordar o
contradecr la norma legal nos impuso la necesidad de excluir de
la ponencia importantisimas reformas que considerdbamos tras-
cerdentales para el mejoramiento de la institucién del Registro de
la Propiedad inmueble.

No obstante esta limitacién, las modificaciones propuestas im-
plicaban la variacién sustancial, o sélo de accidente, de 160 ar-
ticulos del Reglamento (1), por lo que expondremos una relacion
s:ntética de algunos de ellos, prescindiendo, al hacerlo, para no dar
excesiva exiension a este trabajo, de los motivos que inspiraron la

reforma.

Aunque ello aliere 2l orden correlativo del articulado, hemos
de antiCipar-—por e¢xigirlo la mas facil comprensién de algunos
preceptos—que en ¢l anteproyecto a que nos referimos se trans-
formaba la actual Asociacion de Registradores de la Propiedad en
un érgano de caracter oficial que se denominarfa Colegio Nacional
de Regislradores de la Propiedad, integrado por todos los funcio-

(1) Son los siguientes: 2, 3, 4, 7,8, 12, 14, 16, 18, 20, 44, 54, 37, 59. Co,
61, 63, 70, 71, 73, 70, 78, 8o al 87, 92, 93, 99, 100, 102, 106, 117, 122 al 151,
133, 141, 143, 145, 148, 151, 162, 164, 166, 172, 130, 181, 187, 18g, 199, 201,
204, 207, 214, 215, 225, 227, 231, 234, 239, 245 al 247, 249, 253, 255, 2506, 255,
259, 263, 264, 267, 268, 274, 276 al 281, 283, 283, 289, 290, 298, 306 al 308, 310,
313 al 315, 327, 329, 331, 333, 340, 352, 353, 363, 366, 370, 371, 373, 380 al 386,
389 al 391, 394, 395, 397, 398, 403. 403, 411, 414, 419, 422, 426 al 429, 434, 433,
439, 444, 449, 430, 454. 457, 400, 466 al 471, 473, 476, 478, 479, 487, 504, 505,
508 y 5i4.
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naries de esta clase que en cualquier tiempo hgurasen en et es-
calatén del Cuerpo, siendo obligaroria la colegiacién v teniendo
por fines: a) Proponer al Ministro del ramo, por conducto de la
Direccién general, las reformas legales conducentes al mejor y
mayor desenvolvimiento de la institucién del Registro, del crédi-
to territorial y del régimen juridico de la propiedad, etc., median-
te el estudio de las cuestiones sociales y econdmicas que les afec-
ten. by Procurar la unificacién de préacticas y criterios en todas las
Oficinas de Registro. ¢) Auxiliar a la Direccién general de la Ins-
peccién de los Registros. d) IFomentar los lazos de compaiierismo
y unién entre los colegiados. ¢) Constituirse en Tribunal arbitral
para resolver las cuestiones surgidas entre los ¢olegiados con mo-
tivo del servicio. f) Subvencionar los Registros incongruos. g)
Cumplir funciones de mutual*dad benéfica. h) Prestar los informes
que por el Gobierno le fueren pedidos. 7) Proponer a la Direccion
el cuadre de interinidades de Registros. j) Constituir Tribunales
de Honor para juzgar a los colegiados. Como recursos del Cole-
gio se fijaban : «) Las cuoias fijas de los colegiados. b) Los ingre-
sos que produjeran las interinidades de Registros. ¢) Una parti-
cipacién de las utilidades que por todos los conceptos devenga-
sen los Registradores de la Propiedad. d) Los ingresos correspon-
dientes a un sello que se adheriria a todos los documentos pre-
sentados en los Registros, con determinadas excepciones.

La actual Junta Ceniral de la Asociacién de Registradores ha-
bria de redactar en el plazo que se le seiialaba Jos Estatutos de este
Colegio, los cuales serian somwelidos a la aprobacidn del Minis-
tro. debiendo comenzar a funcionar integramente el nuevo orga-
nismo el dia 1 de Enero de 1932.

Ademds de las modificaciones de mero detalle que sc hicieron
indspersables, de las variaciones de redaccign, encaminadas, unas,
a thacer ‘efectiva la intervencién, con el cardcter oficial que se le
reccnocia, del Colegio Nacional de Registradores de la Propic-
dad ; otras, a incorporar al Reglamento algunas normas espar-
cidas en diferentes disposiciones legales, v conducentes las de-
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més a investir de una técnica mas rigurosa determinados pre-
ceptos, se realizaron algunas innovaciones que los comisionados
creimos conveniente introducir para mejoramiento de la funcidn.

No hemos de extender esta noticia a la especificacién de las
variacioncs hechas en todos los articulos, pues, en otro caso, da-
riamos demasiada amplitud a la referencia. Nos limitaremos a
exponer, como ya hemos indicado, con la posible concisidn, al-
gunas de las innovaciones propuestas, siguiendo, al hacerlo, el
orden numérico del articulado.

* ¥ *

Por el articulo 4.° se reconocia a los Registradores de la Pro-
piedad, sélo a los efectos de la regla 1. del articulo 303 de la ley
Hipotecaria, la categoria personal que, segun lo establecido en
el parrafo primero del mismo precepto reglamentario—redactado
conforme al Real decreto de 29 de Diciembre de 1930—, les co-
rrespondiese por el lugar que ocuparen en el escalafén y aun cuan-
do los Registros que desempefiaren fueren de clase inferior a la
que por este reconocimiento resultase.

En el articulo 18 se declaraba expresamente inscribible el de-
recho d= opcién a adquirir durante plazo determinado el dominio
sobre inmuebles y derechos reales.

El nimero primero del articulo 57 quedaba redactado asi: «Las
propiedades risticas conocidas con los nombres de cortijos, ha-
ciendas, dehesas, torres, alquerias, granjas, caserios, etc., etc.,
comprendidas bajo unos linderos generales, aun cuando dentro de
su perimetro hubiere algunas tierras pertenecientes a distintos due-
fios, siempre que tengan un nombre determinado que las distin-
ga de otras andlogas, ya formen un cuerpo de bienes dependien-
tes o unidcs con uno o mas edificios, ya estén constituidas por
unn o varias piezas de terreno, con arbolado o sin él, aunque no
linden entre si ni con el edificio, y con tal de que, en este caso,
haya unidad orgdnica de explotacién y se trate de un edificio
de importancia. situado fuera de poblado, al cual estén subordina-
das las fincas o construcciones, y cuyo valor represente, a lo me-
nos, la décima parte del total de la finca resultante de la agru-
pacidn.»
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Se excluia de la incompatibilidad establecida” por el articulo So
la expedicién de certificaciones v la prictica de los asientos que
procediere extender. La calificacion, en caso de incompatibilidad,
corresponderia al representante del Ministerio fiscal, si fuere Le-
trado, 0 a un Abogado del partido, que designaria el Juez dele-
gado, debiendo el calificador anotar la que el documento respec-
tivo le mereciere, al margen del asiento de presentacién.

Por los articulos 81 al 85 se dan facilidades para subsanar los
defectos calificados, dentro del plazo de vigencia del asiento de
presentacion ; se declara suspendido éste cuando fuere el docu-
mento retirado para liquidar el impuesto de derechos reales, siem-
pre que se cumplan determinados requisitos; se preceptia que las
notas de suspensién o de denegacién expresen los defectos cali-
ficados, los fundamentos legales que los motiven y la resolucion
que se adopte, y se dispone que tales notas sean notificadas al
presentante, si lo pidiere, entendiéndose que la manifestacién de
disconformidad del notificado se estimaria como interposicién del
recurso a los efectos de la prdrroga del asiento de presentacion,
debiendo ser formalizado el recurso, en tal supuesto, dentro de
los quince dias siguientes.

Al articulo 87 se afadia un cuarto caso: el relativo a «as ad-
quisiciones que consten en documento fehaciente de fecha anterior
a 1 de Enero de 1922, si las partes lo elevan a documento publi-
con. Y en el segundo parrafo del mismo articulo se prescindia
de la formalidad relativa a la publicacion de edictos en el Bole-
tin Oficial.

Por el articulo 102 se hacia extensivo el derecho a la anota-
cién preventiva de demanda al caso de que ésta constituyese un
. trAmite previo y obligado para ejercitar una accién real sobre bie-
nes inmuebles o derechos reales. ‘

En e} articulo 117 se procura garantir los derechos de los acree-
dores a que se refiere el articulo 45 de la Ley, tanto en el supuesto
de que el adjudicatario no hubiere inscrito su titulo de adjudica-
cién como en el de que enajenase o gravase los bienes adjudicados
durante el plazo concedido para obtener la anotacidn, y antes de
lhaberse practicado ésta.

Los articulos 122 al 131 regulan la tramitacién del recurso gu-

42
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bernativo contra la calificacién del Registrador. Segun ellos, esta
clase de recurso habrd de entablarse dentro de los quince dias si-
guientes al de la notificacién (si se hubiere practicado), de la nota
consignada en el titulo, 0, en otro caso, en el plazo de dos meses
siguientes a la fecha de dicha nota. El recurso se interpondri ante
el Registrador, acompafiando los documentos «calificados, y no
otros que no hub:eren sido examinados por él, pudiendo sélo discu-
tirse las cuestiones que directa o indirectamente se relacionen con
la calificacién. El Registrador resolverd, dentro de los quince dias
siguientes al de la presentacién del escrito, reformando en todo o en
parte la nota calificadora o manteniendo la calificacidon ; notificara
el acuerdo al recurrente, y si la resolucion fuere adversa, remitird el
cxpediente a la ‘Direccién dentro de los cinco dias siguientes. Los
acuerdos decidiran todas las cuestiones planteadas, incluso en el ca-
so de que por ellos se estimase falia de personalidad en el recu-
rrente. El Centro Directivo, previo informe del Registrador que hu-
biere calificado el titulo objeto del recurso, resolvera, también to-
talmente, en €l plazo de un mes siguiente a la fecha de unién al
expediente del dltimo documento o informe. Se faculta a los recu-
rrentes para desistir, en cualquier tiempo, del recurso que hubie-
ren interpuesto.

Se disponia en el articulo 133 que la copia o minuta a que se re-
fieren los articulos 67 y 125 de la Ley, cuando en el titulo a que
se refieran comprenda mds de dos fincas, solamente contenga el
asiento extenso v uno de los concisos, limitdndose para los demés
a la descripcion del inmueble y a la relacién de cdrgas.

Al encasillado del libro que expresa el articulo 148 se agrega un
apartado de Observaciones, en el que se hardn constar la caducidad
y cancelacién de las anotaciones, cuando procedan.

En el articulo 151 se conservan fas cinco reglas primeras y se
amplia con las siguientes: «6.° La inscripcién de bienes sujetos a
condiciones resolutorias y las de constitucién de derechos reales im-
puestos sobre los mismos, podran cancelarse, si resulta inscrita la
causa de resolucién, presentando el documento que acredite haberse
resuelto la enajenacién o constitucidn, vy que se han consignado en
la Caja de Depdsitos las cantidades que, en su caso, hayan de ser
devueltas. 7. Las inscripciones de enajenacién o gravamen de bie-
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nes sujetos a acciones rescisorias o de nulidad se cancelaran cuan-
do por resolucién judicial irme se declare rescindido o anulado el
acto o contrato inscrito, siendo suficiente para ello presentar el tes-
timonio de dicha resolucién. 8.2 Las inscripciones de actos y con-
tratos otorgados, después de anotada la demanda de propiedad,
seran canceladas cuando la anotacidn se convierta en inscripcién de-
finitiva. 9.* Las inscripciones de arrendamientos podran cancelarse
a instancia del arrendador, cuando thubiere vencido el plazo estipu-
lado ¥y su prérroga por la técita reconduccidn, salvo lo dispuesto pa-
ra las prérrogas forzosas por leves o disposiciones especiales.n

La tramitacién del procedimiento ejecutivo extrajudicial para
hacer efectiva la accién hipotecaria fué objeto de importantes modi-
ficaciones, pucsto que, salvo lo prevenido por el articulo 1.2355 del
Codigo civil, se ordenaba conforme a las reglas:

«1.* El requerimiento de pago que debe hacerse al deudor y,
en su caso, al duefio del inmueble, se practicard notarialmente.

Presentada en el Registro la copia del acta de requerimiento,
se extendera nota al margen de las inscripciones hipotecarias, ha-
ciendo constar la incoacion del procedimiento, con la advertencia de
que el mismo no se enlendera con 10s que posteriormente inscriban
o anoten algiin derecho. Caso de existir algdin inscribente o ano-
tante con posterioridad a la hipoteca, se denegard la extensiéon de la
nota, y, como consecuencia, no podra continuarse el procedi-
miento. .

2.* La subasta se anunciard en los lugares acostumbrados de la
localidad en que haya de celebrarse, en la de situacién de los in-
muebles y en el Boletin Oficial de la o de las provincias respecti-
vas, con quince dias de anielacidn, por lo menos, al de su celebra-
ci6én, v debiendo mediar, como min:mum, veinte entre ésta y la fe-
cha de la ultima diligencia de requerimiento a que se refiere la re-
gla anterior.

3.* Si la subasta quedare desierta, podr4 anunciarse una se-
gunda, con las mismas formalidades v plazo que la primera. En
ambas el tipo para tomar parte en ellas serd el que se fije de co-
mun acuerdo en la escritura de constitucién. Si también esta segun-
da subasta quedare desierta, podrd adjudicarse el inmueble el acree-
dor, quien dara carta de pago del crédito asegurado, y dejara la.-
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diferencia entre la cantidad exigible y el tipo fijado en poder del
Notario autorizante, para que éste la entregue a quien corresponda.

4.* En el caso de haber postor en alguna subasta, el precio del
remate se destinara al pago del crédito hipotecario ejecutado, y del
sobrante se hard lo que expresa la regla precedente.

Siempre que varias personas reclamasen al Notario la entrega
de la cantidad que obre en su poder, como resultado del procedi-
miento, dicho funcionario la consignara judicialmente, a los efec-
tos procedentes.

5. Celebrado el remate o adjudicada la finca al acreedor, si
no accediere el deudor o duefio a otorgar la correspondiente escri-
tura, ser4 titulo bastante para la inscripcién en el Registro de la
Propiedad la escritura en que se hagan constar los trdmites obser-
vados, con indicacién’'de los lugares y fechas en que se fijaron los
anuncios y la del Boletin Oficial en que aparecieron, la celebracién
de la subasta o subastas, su resultado y el consentimiento del man-
datario que se hubiere nombrado, en la escritura de constitucién de
hipoteca, para realizar la venta o adjudicacién.

El acreedor no podr4 ser mandatario para estos efectos.»

Al articulo 204 se agregaron las reglas siguientes: «4.* Las de-
mas personas no comprendidas en el parrafo anterior que havan
sido postores por tres veces en una subasta con quiebra del re-
matante no podrdn tomar parte en posteriores subastas.

5. La quiebra de tres posturas sucesivas en la primera o se-
gunda subasta da derecho al acreedor para instar la celebracién de
la siguiente.

6. La tasacién de la finca que, con arreglo al parrafo prime-
ro del articulo 130 de la ley Hipotecaria, han de hacer los interesa-
dos en la escritura de constitucién de hipoteca, expresard necesa-
riamente el valor en que se tase, con exclusién de toda clase de car-
gas o gravamenes, y, caso de existir éstos, se sefialar4 el importe
del valor de los mismos.

7. El tiempo por el cual el actor podréa disfrutar de la pose-
sién interina de la finca no podra exceder de dos afios.

8.* €Cuando el procedimiento tenga por objeto hacer efectiva la
accion thipotecaria nacida de titulos, tanto nominativos como al por-
tador, no serd necesario acompanar la copia de la escritura de cons-
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titucién de hipoteca, siempre que la cuantia de la reclamacién no
exceda de la décima parte del valor total nominal de los titulos emi-
tidos.»

Al articulo 407 se agregé un parrafo preceptuando que la con-
signacién en los titulos de las particularidades a que se refiere el
tltimo actual del mismo articulo, se hiciera por el Registrador mer-

cantil respectivo, y, en su defecto, por el de la Propiedad, y si in-
tervinieran varios de éstos, por el que practicare la dltima inscrip-
cion.

Por el articulo 239 se autorizaba a los Registradores para dis-
poner por si mismos, dando después cuenta a la Direccién, la re-
encuadernacién de los libros del Registro, la que se llevaria a efec-
to bajo l1a inspeccion personal de dicho funcionario, y dentro del mis-
mo local de la oficina.

Disponiase en el arliculo 245 que se llevaran al libro de Inca-
pacitados los asientos relativos a las resoluciones judiciales a que
se refieren el ndmero 4.° del articulo 2.° de la Ley y el articulo 19
de este Reglamento y las anotaciones expresadas en el niimero 5.°%
articulo 42, de aquélla, y en el articulo 105 de éste. A la estructura
de este libro se afadia una casilla especial, destinada a hacer cons-
tar en ella las cancelaciones de los asientos que contuviera, cuando
procedieren.

El articulo 253 disponia que, ademds de los libros de indices,
se llevarian éstos por fichas.

En el articulo 259 se disponia que los libros y cuadernos auxi-
liares fueran unos preceptivos y otros potestativios. Pertenecerian a
los primeros : el Libro indicador de certificaciones, en el que se ano-
taran cuales sean los asientos certificados literalmente, y se consig-
nara un breve extracto de las certificaciones en relacién, expresan-
do, en uno y otro caso, €l nombre de la persona, Tribunal o fun-
cionario, a instancia de quien se haya expedido la certificacién y la
fedha de ésta; el Cuaderno indicador de documentos presentados y
retirados antes de su despacho, en el que, con referencia al asiento
de presentaciéon respectivo, se describirdn las fincas contenidas en

I documento retirado, la naturaleza del acto o contrato y, si éste
fuere de constituciéon de gravamen, la responsabilidad que sobre
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cada una de las fincas se impusiere. Los demés libros y cuadernos.
serdn de cardcter potestativo.

Por disposicién del articulo 263, los documentos que tengan ma--
triz, los mandamientos administrativos y las cartas de pago del
impuesto de derechos reales existentes en los legajos del Registro
de la Propiedad serian destruidos por los Registradores, cuando,
después del archivo de unos y otras, hubieren transcurrido mas de
quince afios. Los mandamientos judiciales archivados en los lega-
jos correspondientes a las mismas oficinas, serian devueltos, una
vez transcurrido dicho plazo, a los Jueces o Tribunales de su res-
pectiva procedencia, con un indice duplicado, uno de cuyos ejem-
plares seria devuelto con la diligencia de haberse recibido los docu-
mentos que en é] consten, para que dichos Jueces o Tribunales des-
truyan los mandamientos que se les remitan, si ya estuviere unido
el correspondiente duplicado a las actuaciones de origen, o, en
otro caso, disponga la unién a las mismas actuaciones del ejem-
plar que se las remite. Los demas documentos archivados en el Re-
gistro de la Propiedady pasados los quince afios siguientes al de su
archivo, podrian ser trasladados, previo conoctmiento del Centro
Directivo, a los Ardhivos municipales o provinciales, para su con-
servacion y custodia en los mismos, quedando en el Registro un in-
dice, firmado por el Jefe municipal o provincial correspondiente, de
los documentos trasladados.

Preceptuaba el articulo 264 que en cada Registro hubiese un
Inwentario, formado por el Registrador, en el que, minuciosamente,
y €n dos secciones distintas, se relacionaran: 1.° Los libros y le-
gajos existentes, con exclusién de los que pertenezcan al Registro
Mercantil y a la Ofcina liquidadora del impuesto de derechos rea-
les. 2.° Los muebles y enseres necesarios para el servicio y para Ja
seguridad de los libros conservados en la oficina. Todo Registrador
se haria cargo por la toma de posesién de lo que de dicho Inven-
tario resultare, firmandolo en el acto de la entrega. A principio de
cada afio se adicionaria el Inventario y se remitiria al Colegio Na-
cional de Registradores una copia autorizada de la seccién segun-
da o de mobiliario.

Por el articulo 327 se reconoce la independencia como Cuerpo
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diferente de los demds que existan en el Ministerio de la Direccion
general de los Registros y del Notariado.

El articulo 329 regula la provisién interina de las plazas vacan-
tes de Auxiliares de la misma Direccién, otorgando preferencia a
los Registradores y Notarios excedentes que lo soliciten, v, en de-
fecto de ellos, a los que estuvieren en servicio activo, que desempe-
flaran el cargo en comisién o en calidad de sustituidos, respectiva--
mente. '

Se proponia en el articulo 331 que las vacantes de Auxiliares
técnicos de la Direccién de Registros se proveyeran por concurso-
oposicion entre Registradores y Notarios con mas de cinco aiios
en el ejercicio del cargo, reservandose la mitad de las vacantes para
cada una de dichas carreras.

.Conforme a] articulo 333, el Tribunal para juzgar del expresado
concurso-oposicién estaria formado : por el Director general de los
Registros, como Presidente ; como vocales, por el Subdirector, por
los sefiores Decanos de los Colegios de Registradores y Notarial
de Madrid, por un Registrador y por un Notario que llevasen mas
de diez afios de antigiiedad en sus respectivos escalafones; v, en
calidad de Secretario, por un Oficial del Centro Directivo.

Se agregaban al arliculo 352 unos parrafos reguladores de la
facultad inspectiva del Colegio Nacional de Registradores, reser-
vando la resolucién al Centro Directivo.

En &l articulo 370 se establecié la obligacién de anotar en las
solicitudes de certificaciones €l dia y hora de su presentacién, cir-
cunstancias que, conforme al 371, se harian constar también con re:
ferencia a la expedicién de las certificaciones.

Los articulos 380 al 386 estaban dedicados a la provisién inte-
rina de los Registros de la Propiedad. De las reglas en ellos con-
tenidas son las siguientes las que representan mayor innovacién :
En ningin caso ni por ningdn concepto podran encargarse de aque-
llas oficinas los Jueces de primera instancia ni los municipales. Los
Registros de la Propiedad vacantes serdn desempefiados interina-
mente por alguno de los Registradores comarcanos, que designara
la Direccién, segtin el cuadro de interinidades formado por el Co-
legio y aprobado por ella, sin distintcién de categorias. Estos inte-
rinos sélo tendran derecho a la participacién que en los honorarios
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devengados durante la interinidad fijaren los Estatutos del Colegio
Nacional de Regisiradores, al cual compete decidir, sin apelacién,
las cuestiones que surjan entre los colegiados respecto al percibo de
thonorarios, habiendo de conocer el Centro directivo, también inape-
lablemente, de las que, sobre la misma materia, se suscitaren entre
el Colegio y los Registradores.

Por el articulo 411 se disponia que cuando en un mismo concur-
so ingresaren en el Cuerpo de Registradores varios Aspirantes no
perderian, al efecto de su colocacién en el escalafén, la preferencia
obtenida en la oposicién, siempre que se posesionaren dentro del
plazo legal.

El articulo 414 prevé el caso de que algin Registrador no se po-
sesione, sin causa justificada, del Registro para el que hubiere sido
nombrado, dentro de los plazos sefialados, para disponer que, en «al
caso, si el nombrado procede inmediatamente del Cuerpo de As-
pirantes, se considerard que renuncia a la carrera, y si ya hubiere
desempeiiado algin Registro, serd declarado an situacién de exce-
dencia voluntaria.

El Tribunal de oposiciones al Cuerpo de Aspirantes se cons-
tituiria, conforme al articulo 419, por el Director general de los Re-
gistros y del Notariado, como Presidente; por el Decano del Co-
legio de Registradores, un Notario con diez afios de antigiiedad
en la carrera, tres Registradores de la Propiedad—dos de ellos con
Oficina liquidadora del impuesto de derechos reales—que llevaren
méas de diez afios de servicios efectivos, como Vocales; y un Ofi-
cial de la Direccidn general de los Registros, que ejerceria las fun-
ciones de Secretario.

Por el articulo 426 se reconocia a los Registradores de la Propie-
dad en ¢l desempeiio de su cargo el caracter de autoridad.

Dedicados los articulos 427 al 429 a la situacién de excedencia
de los Registradores, disponian: qgue su concesién es un derecho
de tales funcionarios, y no una facultad discrecional del Poder ; que
el reingreso de excedentes podria hacerse fuera de turno, en cuyo
caso el solicitante seria nombrado para la primera vacante de su
categoria 'y de analogos thonorarios que se produjere a los dos me-
ses de presentada la instancia, o por concurso; que los Registra-
dores que fueren nombrados Ministros de la Corona o cualquier
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cargo que tuviere categoria de Jefe superior de Administraciéon Ci-
vil, desempefiarian el que obtuvieren en comisién de servicio sin
percibir el sueldo que tuvieren asignado Jos cargos de sus nombra-
mientos, a no ser que optasen por quedar en situacién de exceden-
cia, en cuyo caso les seria concedida por todo el tiempo que des-
empefiaren el cargo para €l que hubieren sido nombrados; que los
Registradores elegidos Senadores o Diputados a Cortes, serian de-
clarados excedentes en cuanto a las funciones activas, reservando-
seles sus plazas, si lo solicitaren, para cuando cesaran en la repre-
sentaciéon parlamentaria, y con derecho a las dos terceras partes de
los honorarios del Registro, que seria desempefiado por un interino,
quedando a salvo la facultad de la Camara respectiva para declarar
la compatibilidad del Registrador con representacion parlamentaria ;
que los Registradores elegidos Diputados provinciales o Conceja-
les quedarian excedentes por el tiempo de su representacién, pu-
diendo después volver al servicio activo en la forma ordinaria ; que
‘para la computacién de honorarios, en todos los casos de exceden-
cia, se tendrfa en cuenta el promedio de los totales que en los Re-
gistros computados se hubieren tenido como base para la iltima
clasificacién.

El articulo 434 se adiciona con la declaracién de que e] Regis-
trador trasladado en virtud de expediente de correccién disciplina-
naria no podrd volver a desempeiiar el mismo Registro durante
los diez afios siguientes.

Disponia el articulo 466 que, en caso de suspensién de algiin Re-
gistrador por los motivos cuarto y quinto del articulo 465, serfa de-
signado interino ¢l Registrador a quien correspondiera serlo con-
forme al cuadro de interinidades, con derecho a percibir de los ho-
norarios que durante la interinidad se devengasen la participacién
que el Colegio Nacional hubiere designado, y con la obligacién de
remitir el resto al mismo Colegio, el cual lo entregaria integro al
Registrador suspenso en el caso de que la suspension le fuere alza-
da o se dejare sin efecto, o lo aplicaria a los fines propios de su
creacién, en caso contrario.

Entre los parrafos primero y segundo del articulo 308 se inter-
calaba el siguiente: «De conformidad con lo cstablecido en el ar-
ticulo 402 de la ley Hipotecaria, se considerardn caducadas de de-
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recho las menciones de cargas y gravamenes procedentes de las
Contadurias de Hipotecas que existan en los asientos del moderno
Registro de la Propiedad, siempre que de éstc no resulte clara y
concretamente que los interesados en los mismos han prestado su
conformidad explicita a la subsistencia de las referidas cargas y gra-
vamenes, y sin que pueda entenderse que la relacion que de elios
se haya hecho por exigencias de la instruccjon para redactar los ins-
trumentos publicos en los titulos inscritos, implica el reconoci-
miento por los interesados de la subsistencia de referidos gravi-
menes, a los efectos de este articulo.»

Se mantenia la obligacién de redactar la Memoria anual a que
se refiere el articulo 314, si bien se dividia en las tres secciones si-
guientes: 1.* Estudio y desenvolvimiento de las materias hipoteca-
rias designadas por el Centro Directivo. 2.* Enumeracién de los
documentos calificados desfavorablemente, con la debida separa-
cién entre los que hubicren sido objeto de denegacién y de suspen-
sion, de los en que se hayan subsanado los defectos advertidos, de
las calificaciones consentidas y de las recurridas. 3.* Exposicidén ¥
examen de los casos de interés juridico, doctrinal o positivo, gque
la prédctica les haya planteado, si hubiere thabido alguno de elios.
Un resumen sistematizado, con las observaciones y datos mas im-
portantes, seria redactado por el Negociado respectivo de la Direc-
cién, y aprobado de Real orden, se incorporaria al Anuario del
Centro Directivo.

Seguian las disposiciones adicionales y transitorias adecuadas y
los modelos oficiales para adaptar la estructura de los asientos, cer-
tificaciones, libros y cuadernos a los términos de la reforma. Por-
que Ia indicacién de unas y otros ocuparia un dilatado espacio, nos
limitaremos a insertar dos modelos de inscripcidn extensa y uno
de concisa. ] _

3.> Compra—Tierra descrita en la inscripcién primera como
en el documento presentado. Sin cargas. Gil Gay Pol, mayor de
edad, soltero, propietario, vecino de Onteniente, la heredé de su
padre Juan, segln inscripcién segunda, v con otras seis del mis-
mo documento, de que dice la nota al asienio de su presentacion,
por precio global de quince mul pesetas, de las que corresponden
tres mil a la de este nimero, y que han sido entregadas de presen-
te, la vende a su convecino Blas Sol Riu, viudo, mayor de edad,
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labrador, quien inscribe su titulo de compravenia. Asi resulta del
Registro v de la eseritura awmonizada por esie Notario don Luis
Diaz el scis de Junio dltimo, cuya primera copia me fué presenta-
da a las once del trece del actual bajo asiento ciento cincuenta y
uno al folio treinta v seis del Diario cuarenta y dos. Pagé impuesto
y archivé carta de pago con el numero ciento cuarenta y siete. Y
conforme- con lo relacionado, extiendo la presente en ... a
de ... de ... (Firma entera, hons. y ntim. del arancel y del ta]onarno)
4.° Compra.éHueraa descrita en la primera como en el do-
cumento presentado. Afecta a la hipoteca a que se refiere la ins-
. cripeién tercera. Gil Gay Pol la compré a Juan Garcés, segun ins-
cripcién segunda, y con otras seis la vende, ésla por mil pesetas,
a Blas Sol Riu, quien inscribe su titulo de compraventa. Resulta
del Registro v escritura autorizada aqui por don Luis Diaz el
seis de Junio ultimo, ¥y mas extensamente de la inscripcidn tercera
del ndmero cuatro mil quince al folio siete del tomo ciento tres
del archivo. (Fecha, media firma, hons., etc.)

2.* Herencia.—Vifia descrita en la primera como en el docu-
mento presentado, segtn el que hoy su lindero norte es otra de
Tomés Pérez. Vale mil pesetas, v por su imponible de cincuenta,
dos mil quinientas. Aurelio Ruiz Portal la compré a Valentin
Alonso, segun dicha inscripcién. Fallecid en estado de viudo en
su vecindad de Tordehumos el quince de Junio del pasado afio,
bajo testamento otorgado el dia anterior antc el Notario de dicho
pueblo don Emiliano Toranzo, v en el que instituvé por herede-
ros a sus hijos Blas, Antonio y Crescenciano Ruiz Huidobro. Fué
su ultima voluntad, segiin acredita el oportuno certificado, el que,
al igual que el testamento, se inserta en el documento presentado.
En las operaciones particionales, protocoladas por el notario de
ésta don Florencio Miranda el diez v seis de Mayo ultimo, y en
parte de pago de un haber de treinta y cuatro mil pesetas, se ad-
judica esta finca por su valor, con otras treinta y nueve del mis-
mo documento, v de que dice la nota al asiento de su presentacién
a Blas Ruiz Huidohro (circunstancias personales), quien inscribe
su titulo de herencia. Asi resulta del Registro y... (termina como
las demés extensas). .

Joaguin Navarro, VALERIANO DE TENA, Lurs R. LuEgso,

Registradores de la Propiedsd.



