El cincuentenario de la vigencia
de la Ley Hipotecaria en Cuba

No fué celebrado, como todos esperabamos v tanto se anuncio,
por mi mismo, aqui, en esta Revista, con fiesta ninguna, dia tan
marcado en el orden judicial.

Ni la Asociacién de Registradores de ia Propiedad efectud las
fiestas que tenia acordadas, y cuyo programa no llegé a confec-
clonarse (que yo sepa), ni las Revistas juridicas, han dicho ni he-
cho nada con ocasién de la fecha.

La Revista de Derecho Hipotecario preparaba un nimero es-
pecial ; pero, por razones de reorganizacién y nuevo plan de la
publicacién, estd en suspenso hace meses.

S6lo Diario de la Marina, cuyo director letrado, el Doctor José
Ignacio Rivera y Alonso, se hizo eco del acontecimiento, dié una
interesante nota, a manera de etemérides, v recogié varios articu-
los, con ocasién de él, en los dias 2, 3 v 4, porque el dia 1—dia
del I'rabajo—no hubo periddicos en Cuba.

Oportuno me parece la reproduccién de esos trabajos en la RE-
visTA Cririca DE DERECHO INMORILIARIO, y a ese fin los he reco-
gido e inserto a continuacién :

EL CINCUENTENARIO DE LA LEY HIPOTECARIA
EN CUBA, 1880-1930

Ayer cumplié cincuenta afios de vigencia en Cuba la legisla-
cién Hipotecaria, que en Espafia rigié desde 1 de Enero de 1863.
Este régimen debié quedar establecido en la isla el 1 de Enero
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de 1880, de conformidad con el articulo 2.° del Real decreto de 16
de Mayo de 1879; pero tuvo que aplazarse su implantacién hasta
el 1 de Mayo del dicho afio de 18380, segin lo dispuso ese Real
decreto de 19 de Diciembre de 1879, comunicado a Cuba por la
Real orden de la misma fecha, que se publicé en la Gaceta de la
Habana de 15 de Enero del dicho afio de 1880, por no haber podido
ser nombrados a tiempo los Registradores de ia Propiedad.

Desde esa fecha, 1 de Mayo de 1880, quedé en vigor la ley
Hipotecaria hasta el afio de 1893, en el que, sin cstablecerse en ella
reformas radicales que afectaran al régimen, se hicieron modifica-
ciones de bastante importancia. Promulgdse una nueva ley, con
su reglamento e instruccién para la redaccién de instrumentos pu-
blicos.

Esta nueva legislacién Hipotecaria, conocida en ¢l foro, en ge-
neral, por la «ley Maura», comenzd a regir en Cuba ¢l dia 18 de
Septiembre de 1893, vigésimo dia siguiente a la publicacién en la
Gaceta, o séase a su promulgacién.

Hoy su vigencia emana de la séptima de las disposiciones tran-
sitorias de la constitucién de la Republica.

Al promulgarse la ley de 1880, e implantarse en Cuba—hace
cincuenta afios—el régimen hipotecario, existian sélo dos Audien-
cias: la de la Habana y la de Puerto Principe, vy se nombraron
Registradores de la Propiedad, para atender a su régimen en el te-
rritorio de la primera de didhas Audiencias, en nimero de seis
para la provincia de la Habana, tres para la de Pinar del Rio,
cuatro para la de Matanzas, seis para la de Santa Clara y uno para
la Audiencia de Puerto Principe y cinco para la de Santiago de
Cuba.

Hoy, los Registradores de la Propiedad, en los territorios de
las sets Audiencias que existen en la Republica, ascienden a 49.

«EL CREDITO HIPOTECARIO», POR GASTON MORA

Con molivo del cincuentenario de la ley Hipolecaria vigente
en Cuba.

Mientras en Cuba se consolida y florece el crédito hipotecario,
se nos dice que en Rusia o no existe o agoniza. Esto se debe a que



LA LEV HIPOTECARIA EN CUBA 401

Cuba, como todos los paises de tradicion juridica romana o de ci-\1
vilizacién occidental, reconoce v consagra el derecho de propiedad
pr vada. Y donde esta instituctén ex:ste, es natural y necesario que
haya crédito hipotecario v una legislacién que lo organice y re-
gule. Donde no hav propiedad privada, sino colectiva o comunis-
ta, no hay necesidad de crédito hipotecario. Ya se comprende que
hablamos de la propiedad raiz de los inmuebles. los bienes mue-
bles y semovientes tiencn la garantia de la prenda. De ahi el cré-
dito pignoraticio. Cuando el crédito personal, que se funda en la
confianza que inspira un ciudadano, no existe priacticamente—no
bastan las cualidades morales—, los prestamistas, sean personas na-
turales, sean personas juridicas, piden garantias. Un refran fran-
cés dice que «sélo se presta a los ricosn.

¢ Es buena Ja legislacién hipotecaria exisiente en Cuba? LUin
legista de talento y culiura extraordinarios, ya fallecido, dijo de
ella, un dia, que era uny ley de usura. Es posible que este juicio
resulte demasiado severo, injusto quizds. Ciertamente, la lev es
dura vy hasta rigida en sus disposiciones para asegurar, para res-
guardar el derecho del acreedor hipotecario. Pero si no fuese asi,
no habria o apenas habria quienes prestasen dinero con garantia
hipotecaria. El aludido eminente jurista entendia que era conve-
niente suavizar la ley Hipotecaria, armoniziandola con la equidad.
‘Para él no debia existir el tipo minimo de la subasta de las res-
ponsabilidades preferentes, ni tampoco el justiprecio del inmueble
hecho o fijado en el contrato de la hipoteca, pues el deudor, obli-
gado por el acreedor, habra tenido que aceptar el impuesto por el
prestamista, sino el jusio v verdadero valor del bien hipotecado.
Ma4s lejos iba toedavia el sabio letrado. Creia que al deudor no se
le debia privar de su propiedad en el caso de que el precio obte-
nido en 1a subasta no cubriese el crédito del acreedor, sino que lo
justo y equitativo y hasta [o econémico y social era entregar la
finca al acreedor para que éste la administrase o explotase hasia
reembolsarse de su crédito.

«Con esta solucién—decia el consabido jurisconsulto—se impe-
diria lo que ya ha sucedido algunas veces, a saber: que los lici-
tadores, de acuerdo con el acreedor, ofreciesen precios muy bajos,
inferiores al walor real del inmueble.»

Si estas doctrinas prevalecieran, desapareceria 0 se contraeria

5}
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mucho el crédito hipotecario. Los acreedores quieren siempre pleni-
‘ud de garantias.

MI PRIMERA MANIFESTACION COMO PUBLICISTA (1)

INDICE ALFABETICO DE LA LEY HIPOTECARIA
Y SU REGLAMENTO. 1880

Al doctor Miguel Alomso Pujol, fraternalmente, con
motivo del cincuenienario de la vigencia entre nos-
olros de la lev Hipotecana.

Cuando, en 1878, al terminar ¢n Dicicimbre, el afio escolar, le di-
jo a mi padre, el Director del Gran Colegio privado de la villa de
Guanabacoa, Santo Tomis de Aquino, que no tenia nada mas que
ensefiarme alli, y estaba en el caso de advertirselo para que tomara
la determinacion que mejor crevere, pues vo habia completado mi
ensefianza superior con bastante aprovechamiento; mi padre, has-
ta resolver qué destino, al fin, me daba, acordd lievarme a fa Au-
diencia, a su lado, para que, con mi letra, muy buena y muy ga-
llarda, aunque nada cursada, lo ayudara en ciertos trabajos, que
era lo que requerian.

Yo pensaba ser médico, me inclinaba la Medicina v me parecia
que era mi mejor campo de accion.

Sélo tenia de edad catorce afios y meses; pero es de advertir
que vo empecé muy temprano, v el tesonero cardcter de mi madre
inolvidable, se manifestd siempre inflexible en todo lo que a nues-
tra educacién—de sus hijos todos—afectaba: v asi, cuando otros
se iniciaban, va nosotros leiamos, escribiamos y contibamos lar-
gamente.

Nuestros juguetes fueron siempre instructivos. Recuerdo perfec-
tamente un rompecabezas que consistia en las cinco partes del
mundo y un mapamundi, ¢l cual, a los ocho afios, yo armaba exac-

(1) lInserto aqui este trabajo como fué escrito y corregido para su publicacién, pues
en Diario de la Marina, por falta de espacio en ia pagina de editoriales, donde apare-
cio, se le suprimi6 mucho de su texto.—A, S. C.
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tamente, explicando lo que hacia; y, desde entonces, aprendi cud-
les cran las capitales de todos los Estados del Universo.

Vaiga esta digresion para explicar como a los catorce anos yva
pensaba yo en una carrera determinada.

Fui, pues, el 7 de Enero de 1879, por primera vez, a la Au-
diencia, con mi padre. La Audiencia estaba entonces en el Pala-
cio de Aldama, Reina y Amistad.

El. mi padre, me presentd alli al hcenciado D. Francisco Ja-
vier de Zaidiga, Escribano de Camara de la Sala tercera, su jefc,
quien celebrd mis adelantos v me hizo notar las ventajas de Lacer-
me Abogado, ¢n vez de Médico. «El Abogado—me dijo—es apto
para todo.n

Al volver, por la tarde, a mi casa, en Guanabacoa, de «ni em-
pleon, y referir a mi sanla madre, que, anhelosa, me csperaba, 1o
que me habia dicho el licenciado Zuaiiga, abundé en su idca, agre-
gindome que, a mas, clla creia que el «foron, para mi, habia de
ser un venero de riqueza, dadas las relaciones de mi padre en él,
donde, desde el ano de 1834, desenvolvia sus actividades; y que-
dé acordado que me hiciera Abogado.

Entonces nos trasladamoes a la Habana para hacer més faciles
mis estudios de bachillerato ; y, sin dejar la Audiencia, hice en
Belén el primer aito, v los demas, en el Colegio «Santiago Apdstoly,
que dirigia el doctor D. Juan Zamora, donde fué posible estudiar
al par que contnuar en mis labores forenses.

Ya bachiller, sin vacilaciones de ningtn linaje, me mairiculé
en la facultad de Derecho Civil v Candnico, v me sentia como mds
en caja en mi modesto puesto de escribiente en {a Audiencia, don-
de tenia €l sueldo de cinceunta pesos del Banco Espafiol de la
Habana, que eran equivaientes a una v media onza en oro.

Me thice amigo v capié el aprecio de innumerables Abogados,
que me trataban con marcada distincion, deferencia hacia mi pa-
dre. mas que naca.

Mi padre me enseriaba de todo alli. Me impuso de la nomen-
clatura (llamémosla asi) de todos los juicios.

Supe, en seguida, cudl era el declarativo, el ejecutivo; qué era
una mavor cuantia, qué una menor cuantia, un incidente, eic. De

los recursos me lo explicd 1odo: 1a apelacidn, la queja, la stplica,

la casacidon v sus efectos, de cada uno.
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Y me mosird cosas rarisimas, procediendo con algunas, por
comparacién.

Me di6é a leer un pagaré, obrante en un pléito—no se me ha
olvidado la impresion que me hizo—, «por resto del importe del
precio de veinte esclavos vendidos», con esta especificacion: «ani-
mo en boca, hueso en costal, sin lugar a redhibiiorian i es decir,
que hablaban v andaban, que estaban vivos. «Accién que nace de
la venta de animales», me decia, indignado, mi padre, de espiritu
tan cristiano, tan liberal y tan compasivo.

Y, comparandolas con las que entonces se redactaban, que son
casi como las de hoy, me hizo ver una sentencia e€n unos autos
muy antiguos, que, al efecto, rebuscd, escrita asi: «Resultando :
lo que aparece de los autos.»—«Considerando : lo alegado por las
partes.n «Fallo que debo declarar la demanda con lugar, imponien-
do también las costas al demandado.»

Nada mas siniético y, por ende, mas coémodo.

Aquello, que me animaba, llegd a atraerme mds que la asis-
tencia a enfermos de males no pocas veces contagiosos v casi siem-
pre repugnantes.

Seré, pues, me dije, Abougado, con amor y gusto por la ca-
rrera.

Mas, no contento mi padre, y ya estudiando yo el segundo afio,
quiso que especializara, y me indic6 como lo mas conveniente los
estudios de la materia hipotecaria, que me abririan las puertas de
un Registro de la Propiedad. Y, muy amigo de D. Manuel Triana,
Registrador de la Habana, me present$ a él, quien me franqued la
oficina «para que fuera haciendo boca», como me dijo, agregan-
dome : «pero no estudie sélo legislacién hipotecaria, porque ésta
no es mas que el caneva en que ha de bordar usied los dibujos in-
numerables que el Derecho, en general, pero el civil, principal-
mente, le ofrecerd en cada caso. Para ser un buen hipotecarista es
preciso ser un gran civilista.»

Una mafiana me llevs, acompanéndolo, a una diligencia perso-
nal suya y, al volver por la calle de O’Reilly, entré conmigo en
la libreria La Enciclopedia, de D. Miguel Alorda, donde compré
la obra en tres tomos de Elementos de Derecho civil, de D. Pedro
Goémez de la Serna y D. Juan Manuel Montalvian, y me la obse-
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quid, diciéndome : «Para hacer bueno mi consejo.» Adn la con-
servo con gran afecto.

Su gentileza y su caballerosidad extraordinaria, su generoso
proceder en todo, me cncantaban v, consiguientemente, me atra‘an
por modo invencible. Pero no podia, a pesar de mi gusto v de
mi empeno, concurrir diariamente a su Registro, lo que a él no
le gustaba v «hasta a veces—me dijo en una ocasion—se dolia que
pudiera ser consecuencia de su consejo—mal tomado por mi—de
darle prefercncia en mis estudios, al Derecho civiln,

Yo le hice saber que, muy lejos de eso, su consejo habia encau-
zado mis planes, vy que no habia desistido de cllos, pues, al con-
trario, eran mi empefio v dedicacién cada vez mayores. «Yo es-
tov acabando un Indice alfabético de la ley Hipotecaria v su Re-
glamento, que he thecho al par que estudiaba esos textos, para [a-
cilitarme su repaso en ordenacidn de temas», le dije una tarde; v,
cn cfecto, meras notas que era lo que cntonces tenfa, se convirtic-
ron muy pronto en aquél.

Le rogué—cuando. va terminado. se lo mostré—que me lo pro-
logara; v no quiso, porque «siempre habia declinado este honor,
como también el de las dedicatoriasn ; pero me ofrecié pagarme la
impresion.

Esta oferta—va aceptada por mi cuando la de Triana—me la
habia hecho D). Niceto Sol4, v no pude., pues, desviarme de ella.

Enla imprenta La Correspondencia de Cuba, de Obrapia, 24. se
esperaban mis cuartillas para comenzar el trabajo. El prélogo era
lo que me inquiefaba.

Tantos Abogados conocidos, tantos tan amigos de mi padre.
en constante vy estrecha relacién alli en la Audiencia, ¢a quién
acudir, cémo preferir de entre todos a uno?

En esto llegd a la Habana el doctor Antonio Zambrana y Viaz-
quez—figura de gran relieve como patriota y literato, colaborador
de Ignacio Agramonte en la Constituciéon de Guaimaro, en aque-
lla obra inmortal, la primera entre los ¢édigos de nuestra Repu-
blica—, que produjo en nuestra sociedad singular expectacién, y.
amigo de mt padre también, me le presenté solo yvo, invocando ese
lazo; le expuse mi plan, mi ruego a Triana v su justa excusa,
mis miramientos en elegir de entre los de la cotidiana comunicacidn
quien me sirviera v mi emperio, que le rogaba acogiera y com-
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placiese, de obtener unas letras de é] con que abrir mi trabajo al
publicarlo.

Accedié. Le dejé el manuscrito, y pocos dias después, el mis-
mo me llevaba a la Audiencia, autégrafa, la carta que, colmando
mis deseos, fué la primera pigina del folleto que di a la luz, en 30
de Septiembre de 1886, con el titulo antes escrito: Indice alfabé-
tico de la ley Hipolecaria v su Keglamento.

No he de pasar adelante sin darla a conocer, insertandola aqui
integramente : '

Dice asi:

«Sefior Don Andrés Segura Cabrera.

»Mi distinguido amigo: Las modernas leves hipotecarias, que
dondequiera que se han establecido han significado tanto progre-
so para las transacciones referentes a la propiedad raiz y, en gene-
ral, a los derechos reales, por la luz que arrojan sobre la situacion
de éstos, nunca pudieron eludir el inconveniente, enlazado a su
propia naturaleza, de una complicacion de formas, que hace muy
dificil su examen para la aplicacién a alguno de los casos concre-
tos que ocurren con tanta frecuencia en el foro y en los negocios.

vFacilitar su consulta es una empresa de importante utilidad.
El Indice de usted, llevado a cabo con perfecto conacimiento del
asunto y con método irreprochable, presta, por lo tanto, un bhuen
servicio.

Tengo sumo placer en manifestarlo, autorizdndole, como me
pide, para que publique estas lineas.

»Su affmo. y a. s.

wAnlonio Zambrana.

nLjc. Septiembre 30 de 1886.»

1 folleto se public con el éxito mayor. Yo thice constar en su
portada, al pie de mi nombre, como su autor que era, «Alumno de
la Facuitad de Derecho Civil y Canénicon.

Me senti publicista, como cuando El Pais, La Lucha, El Estu-
diante, La Raszon, lLa Correspondencia de Cubu, etc., insertaban
mis primeras producciones literarias, me senti periodista.

Se vendié extraordinariamente. El millar de la tirada fué ago-
tado muy pronio.

Yo me recreaba en mi obra. Me parecia que habia hecho algo.
Me lo celebraban mucho, ademas.
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Era, evidentemente, dtil. Ja lev Hipotecaria tenia muy poco
riempo de vigencia entre nosotros. El trabajo mio tacilitaba la bus-
ca de sus preceptos y su concordancia con el Reglamento.

Pero, é1 fué precisamente la causa de que yo no llegase a ser
Registrador, de gue me desviase de ese mi propésito que satisfa-
cia el empeno de mi padre.

Un amigo, al mostrarselo y dedicarle un ejemplar, apasionado,
por ende errado en su apreciacion, v creido por mi, sin mas exa-
men, me hizo ver que el campo de la legislacién Hipotecaria era
muy limitado, y lo del Registro muy problemitico. Que de ci-
vilista 0 en lo mercantil tenia mas vuelo, mas accién, mas venta-
jas; y me hizo dejar caer al suelo mi idolo, -que se destrozd en
pedazos, por completo.

Mi padre, Triana, mis demdas amigos, juzgaron muy equivocado
¢l consejo. Me animaron, haciéndome reflexionar; pero todo fué
en vano.

Fui tan sélo Abogado, ejerciendo en todo, menos en lo crimi-
nal, que nunca me atrajo. Luego, Juez municipal, Secretario de
la Sala de lo Civil de la Audiencia de la Habana y del Tribunai
T.ccal Centencioso-Adminisirativo—entonces un organismo apar-
te—, Archivero judicial de Hacienda, Escribano de actuaciones, que
hoy son los Secretarios judiciales; Juez instructor administrativo
v hasta Notario, por ultimo, que aun lo soy, ahora, cuando ese
gjercicio se hace punto menos que imposible.

De las riquezas presentidas por mi madre, nada absolutamente ;
ini esto!, a pesar de que, para alcanzarlas, y cumpliendo con la
maxima, que pudiera llamarse ccondmica, de San Ignacio, «recé,
como si no contase con mi trabajo, v rrabajé, como si no contase
con Dios».

Sélo he logrado hacerme de muche mundo interior, de una gran-
disima experiencia en todo y pleno conocimiento de los hombres,
de los que, por muchos, siento el mdas grande desprecio, porque
a tal me mueven sus torcidas actuaciones, sus indignos procederes,
sus mismos honores v riquezas, adquiridas éstas, las mads, por
modos inconfesables, como aquélios a costa de sus propios vilipen-
dios, pues que, a io prmero que han faltado ha sido al respeto a
su propia estimacién.

Si mi carrera no se tuerce, seria Registrador de la Propiedad,
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y enlonces, no en esta mencion, me hubicse ocupado de mi pri-
mera obra publicada, sino que, tomandola por pretexto, hubiese
entonado un Himno, en asiento especial v Separado, a la ley del
tercero, a la ley Hipotecaria, al cumplirse el cincuentenario de su
vigencia entre nosotros, con evidente provecho para la propicdad
inmueble 1 la contratacién sobre la misma.»

«REFORMAS QUE SE IMPONEN EN EL REGISTRO DE
LA PROPIEDAD», POR TIBURCIO CASTANEDA. — Con
molivo del Cincuentenario de la lev Hipolecaria vigente en Cuba.

Cuando yo entré a desempeiiar el cargo de Registrador de la
Propiedad de la Habana, hacia pocos afios que se habian establc-
cido los Registros de la Propiedad en csta Isla por medio del sen-
cillo. pero largo procedimiento de enviar a los respectivos Regis-
tros auc se crearon cn esta Isla, las copias de las anotacioncs de los
antiguos libros correspondientes a cada uno de los Registros de
nueva creacion.

Y es evidente que la creacion de los Registros ha facilitado mu-
dho las transacciones y abreviado el traspaso de las propiedades in-
muebles.

Pero el resultado de la practica de las inscripciones en los libros
de los Registros de la Propiedad trae consigo el propédsito de oh-
viar algunas de las diticultades que surgen en !a labor de los Re-
gistradores en relac'édn con los dueiios de las fincas v las inscrip-
ciones de la propiedad v los gravamenes.

Hay que aumentar las facultades de los Registros.

Cuando un Registrador recibe hoy una copia notarial de una
escritura para la inscripcién de una finca, si la transmisién de la
propiedad se tha realizado en un Juzgado, puede suceder que se
asegure ante ese Juzgado la existencia de un censo que antes no
constaba, ni menciondbase siquiera en la inscripcién del Registro
de la Propiedad : pero se puede dar el caso de que ante un Juzgado
se pida el remate de una finca a virtud de los intereses caidos, de
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un censo que no existia antes ; y es mas: al tratar de hacer la valo-
racién de la finca sobre la cual se tha inscrito el nuevo censo, con
una copia de una escritura que hasia puede ser de los Archivos de
la Hacienda o fabricada totalmente desde la cruz a la fecha, es de-
cir falsa, se remate una finca que vale 30 ¢ 40.000 pesos, y que se
ha valorado en dos o tres mil pesos, falsamente, por los réditos
del censo.

¢ Cémo puede venir el convencimiento al Registrador de que se
trata de una falsedad de a folio, sobre todo si atafie a fincas que no
son de particulares, sino de instituciones piadosas?

Hoy, el Registrador estd desarmado, aunque sospeche que se
trata de un fraude. Pero si se hiciese obligatorio el acompafiar una
fotografia de la finca o fincas que se van a inscribir, va entonces se
hallaria el Registrador con un dato cierto de que existe la false-
dad. toda vez que la fotografia revela la importancia del inmueble.

Advierto que al decir esto vo no hago suposiciones creadas pof
la imaginacién, sino de hechos ciertos que han sucedido.

E1 costo de una fotografia traida por ¢l Notario o el Escribano
y el Juez es va un documento de valor, sohre todo si el rematador,
duefio del censo falso o cierto (de nueva inscripcién) firma también
la fotografia de la finca.

El par de pesos que pueden costar las fotografias, una para el
Registrador v otra para el Notario, nada significa.

El Registradvr tendrd que denunciar el delito de falsedad de los
titulos que se le presenlen.

No de un modo potestativo, sino obligatorio, quedard forzado
el Registrador a denunciar ante el Juzgado una tasacién baja de
una casa que por la fotografia se colige que vale 30.000 pesos v
que se remata por un censo de 300 pesos, diciendo el perito tasa-
dor que, en efecto, no vale los 300 pesos del censo, sino mucho mas.

Con obligar a presentar una copia simple, firmada por el Nota-
rio. de la finca vendida, a la que se pegue la fotografia, no hay ne-
cesidad de crear un archivo de fotografias, sino de las copias, aun-
que rubricadas por el rematador v por el propio Notario.
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Para esa denuncia basta que el Registrador acompafie ja foto-
grafia de la casa y el dato del precio porque se rematd.

No por pasividad de las personas que conocen de los bienes de
las Socideades benéficas, sino porque no tienen noticia del des-
man perpetrado, surgen algunos desafueros,

Una parte del nuevo Palacio de Justicia para los Registradores.

Cuando yo cesé en desempenar el Registro de la Habana por
susfitucién, fui a Nueva York a pasar una temporada, y ya alli
me permitieron examinar todo el mecanismo de las inscripciones,

Hay que empezar por decir que, respetando los derechos adqui-
ridos, habria que dejar en sus puestos de Registradores a los cue
lo son son thoy y el mismo ntimero de Registros ; pero todos eilos
tendrian sus oficinas y archivos en el mismo edificio; quizas se
pudiese hacer extensiva esta unidad a los Jueces.

Pero :no es verdad que el ptblico tendria una gran ventaja
y hasta economia en medios de transporte si todos los Registros
y Juzgados estuvieran en la planta baja del Palacio de Justicia,
reservando la parte alta para Jas Audiencias v el Tribunal Supremo?

IEn poco tiempo un agente de Notaria o un particular podria
enterarse del estado en que se hallan los titulos presentados a la
inscripcién.

IEn Nueva York es cierto que hay un solo Registrador en Jefe;
pero tiene varios auxiliares quetle avudan: lo cual quiere decir
gue su labor es de inspeccién y firma definitiva.

Pero también es cierto que, dado €l enorme valor de muchos
de los edificios de Nueva York, el Registrador v sus auxiliares
tienen un sueldo subido, si, pero los productos del Registro son
para el Estado.

Bastara decir que el certificado de inscripeién y cargas de algu-
no de los valiosos edificios de Nueva' York, para oficinas, vale va-
rios miles de pesos.

Por lo que he escrito se ve que, en resumen, al volver la vista
al medio siglo, que termina hoy, de la creacién de los Registros
de la Propiedad en Cuba, hay que felicitar a los actuales Regis-
tradores, que son modelo de inteligencia, capacidad y rectitud; y
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luego se ve que hien poco he tenido que decir de nuevo sobre los
Registros, a no ser reforzar y aumentar las facultades de los Re-
gistradores para que den un jalto ahi! a aquellos que quieren
burlar los derechos ajenos v dar facilidades al publico para el pron-
to despacho de sus titulos de propiedad, reuniendo en un solo edi-
ficio a todos los Registros actuales.

Hay 'que agradecer muchisimo ¢l recuerdo a Diario de la Ma-
ring v a su ilustre director, el doctor Rivero: v, mas en estos ins-
tantes, en que la politica nacional, llegando a sus periodos més ca-
lidos, todo lo absorbe.

DR. ANDRES SEGURA CABRERA,

Redactor en Cuba.
Mayo de 19300



